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HANDLINGAR

De handlingar som ni fatt visar ett forslag till de forandringar som foreslas
for omradet. Till forslaget hor:

Planbeskrivning (detta dokument)
Plankarta med planbestammelser
[llustrationskarta
Undersokning om betydande miljépaverkan
Fastighetsforteckning
Grundkarta
Utredningar
- Geoteknisk undersokning, Sweco 2019-12-05
- Dagvattenutredning, Arctan 2020-11-13
- Naturvardesinventering, Odensala Torvalla, Tyréns 2020-12-18

PLANPROCESSEN UTOKAT FORFARANDE

Uppdrag: Start for planarbetet. Beslut fattat i MSN 2017-01-25
Kungérelse: meddelande till allmanheten och ska bland annat innehalla
information om var planforslaget finns tillgangligt och hur lang

samradstiden ar.

Samrdd: myndigheter, sakdgare och andra berdrda ges mojlighet att [dmna
sina synpunkter pa planforslaget.

Granskning: planforslaget halls tillgangligt for granskning Det ar sista
tillfallet att paverka forslaget.

Antagande: milj6- och samhallsndmnden eller kommunfullmaktige antar
detaljplanen.

Laga kraft: planen vinner laga kraft ungefar en manad efter antagandet om
den inte 6verklagas.

har ar vinu

_____________ v

Kungorelse Samrad Granskning Antagande i Overklagan i Laga kraft

v

tidsatgang ca 9-12 manader
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PLANBESKRIVNING

En planbeskrivning ska underlatta forstaelsen av planforslaget. Det ar en
beskrivning av nuléaget, forandringarna som foreslas samt konsekvenserna
av dessa. Planbeskrivningen ska redovisa planens syften, forutsattningar och
eventuella avsteg fran kommunens 6versiktsplan eller planprogram.

SYFTE OCH HUVUDDRAG

Syftet med detaljplanen ar att gora det mojligt att erséatta dagens
forskolebyggnad pa fastigheten Luktéarten 1 med en storre byggnad anpassad
for fler barn for att mota det 6kade behovet av forskoleplatser i Odensala.
Omradet ar sedan tidigare planlagt for en forskola med tre avdelningar med
cirka 54 barn samt forskolegard. Detaljplanen innebér att fastigheten och
byggréatten uttkas for att gora plats for en forskola med upp till 120 barn.
Syftet ar ocksa att utvidga den tillhdrande friytan och skapa en storre
forskolegard med varierande terrang- och vegetationsforhallanden. Garden
ska erbjuda bade soliga och skuggiga platser och vara val anpassad for lek
aret om.

Planen handlaggs med PBL 2010:900. Planarbetet &r pabdrjat genom
planavtal den 15 oktober 2019. Planen handlaggs med utokat forfarande.

Sarskilda fragor for bygglovet

Hela planbeskrivningen géller som underlag for bygglovprévning men
foljande fragor poangteras sarskilt, se vidare under respektive rubrik.

e Naturmiljo, terrdénganpassning, lovplikt for fallning av tréad.

e Lek och utemiljo, tillganglighet, tillrackligt stor och lamplig friyta
for lek och utevistelse.

e Dagvatten, dagvattendike

PLANDATA

Lagesbestamning, areal och markagoférhallanden

Planomradet utgors av fastigheten Luktarten 1 samt en del av fastigheten
Odensala 10:1 i nordostra Odensala. Bada fastigheterna ar i kommunal &go.
Planomradet ligger syddst om Ostersunds stadskérna, mellan stadsdelarna
Odensala och Odenskog och ingar i en gron kil som stracker sig fran
frilufts- och gronomradet Spikbodarna och Lillsjon ner mot Storsjon.

Oster om planomradet ligger bostadsomradet dstra Odensala och i soder
gransar planen mot Tranbérsvagen. Norr om planomradet finns Lillsjons
naturreservat och i vaster avgransas planen av uppvuxen skog som
genomkorsas av en grusad gangvag mellan 6stra Odensala och Lillsjon.
Planomradet &r ca 2,3 hektar stort.
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naturreservat ar markerat som gront skrafferat omrade.
TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

Oversiktliga planer och program

Oversiktsplan och férdjupande 6versiktsplaner
Planomradet omfattas av oversiktsplan Ostersund 2040 som antogs i mars
2014. | 6versiktsplanen finns ett antal stallningstaganden som ber6r planen.

e Kommunen stravar efter en forskole- och skolverksamhet som &r
nara bostaden och ligger med god tillgang till kollektivtrafik och
gang- och cykelvagar.

e Nya byggnader ska goras flexibla sa att det blir enkelt att anpassa
dem till vaxande och krympande barn- och elevantal.

e Utemiljon vid forskolor och skolor ska ge goda forutsattningar for
motorisk och kognitiv utveckling hos barnen samt férbattrad allmén
halsa, exempelvis skydd mot UV-ljus, starkt immunférsvar och
kondition.
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e | stads- och trafikplanering géller féljande prioritering for
framkomlighet: gang-, cykel-, kollektivtrafik, varutransport och
biltrafik.

e Kommunens storre friluftsomraden ar av stor vikt for invanarnas
friluftsliv men dven som attraktioner for inflyttning och for
turistnaringens utveckling. Kommunen ska se till att omradena
vardas och att de sakerstalls som rekreationsomraden. Kopplingen
mellan Ostersunds skidstadionomradet, Spikbodarna, Torvalla och
Lillsj6/Odensala ska bevaras och stéarkas.

e | detaljplaner dar man tar i ansprak naturmark, ska inte enbart den
paverkade ytan inga, utan aven i tillracklig omfattning mark som
man bevarar for att kompensera mot forlusten av naturmiljé och
biologiska vérden. Funktionen kommunekolog ska utfora ett
sammanhallet arbete for att na hogt uppsatta mal.

Forslaget bedoms vara forenligt med 6versiktsplan Ostersund 2040.
Ovriga planer

Plan fér naturvard och park

| plan for naturvard och park pekas stadsnara skog som sarskilt viktigt och
med hoga kvalitéer for rekreation, biologisk mangfald och hdga sociala
varden. Den stadsnéra skogen utgor en viktig del av gronstrukturen och ar
ett betydande bidrag till den biologiska mangfalden i staden. Sarskilt viktiga
ar de grona korridorer med skog som finns mellan stadsdelarna.

Ett genomférande av planen medfor att en del av stadsnéra skog i en
korridor av skog tas i ansprak for exploatering. Plan for naturvard och park
anger att det vid de planeringstillfallen dar naturmark tas i ansprak bor ocksa
mark som ska bevaras inkluderas i planomradet som kompensation for
forlusten av naturmiljé och biologiska varden.

Ett mal som pekas ut &r att uppmuntra forskolor och skolor att pa ett mer
aktivt sétt nyttja omkringliggande gron- och skogsomraden i pedagogiken ut
som en malsattning for kommunen. Syftet &r att ge barn och elever en
mojlighet till forbattrad kondition, starkt immunforsvar, okad kreativitet,
béttre motorik samt forhojd koncentration och inlarningsformaga.

Ett stallningstagande som &r av relevans for planforslaget ar vikten av att
sékerstalla att det finns tillrackligt med gronytor (naturliga eller skapade, till
exempel pa takytor) for ett lokalt omhéandertagande av Dagvatten (LOD) i
alla nya eller reviderade detaljplaner.

Parkeringspolicy

Kommunfullméktige antog i april 2016 en parkeringspolicy. Den innebér att
parkering ska anvandas som ett styrmedel for att na en hallbar
samhallsutveckling i kommunen. Policyn innehaller dven parkeringstal for
cyklar och bilar kopplat till olika verksamheter och omraden i kommunen.
Mojligheten att anvanda flexibla parkeringstal redovisas ocksa. Enligt
parkeringspolicyn raknas antalet parkeringsplatser fram utifran bruttoarean



7 Antagandehandling

(BTA) for anvandningen. Parkeringspolicyn &r véagledande vid
bygglovsprévning och planlaggning.

Tillvéixtplan 2014-2020

Ostersunds kommun har en tillvaxtplan for hallbar tillvéxt. Tillvaxtplanens
tre huvudmal & mer méanniskor, mer jobb och mer bostader. For att nd dessa
mal har olika tillvaxtfaktorer pekats ut for att skapa ett attraktivare
Ostersund. Planférslaget medger en utdkad byggratt for en forskola i en
attraktiv och trygg naturmilj6. Forskolan innebdr en utbyggnad av den
kommunala servicen och bidrar pa sa vis till en fortsatt tillvaxt.

Detaljplaner, omradesbestammelser och férordnanden

Gdllande detaljplan

For planomradet géller detaljplan nr 247, Forslag till andring av
stadsplanen for del av Odensala (del av stg 1488+1489+1490, forskola) i
Ostersunds kommun. Géllande detaljplan vann laga kraft den 11 mars 1980.
Detaljplanen anger att fastigheten far anvandas for forskola.

Naturreservat

Lillsjon med naturomradet runt omkring ar Ostersunds forsta kommunala
naturreservat och ar en viktig gron oas i staden. Planen ligger i narheten av
naturreservats grans. Typen av exploatering och buffertzoner med
naturmark begransar paverkan pa naturreservatet. Planen bedéms darmed
inte medféra nagon negativ paverkan pa naturreservatet.

Vattenskyddsomrdde Minnesgdrdet

Vattenskyddsomradet ar till for att skydda dricksvattentakten och ar
uppdelat pa primar och sekundar skyddszon. De olika skyddszonerna har
olika utgangspunkter och foreskrifter. Den primara skyddszonen ska skapa
radrum i handelse av akut fororening medan den sekundéra ar till for att
bibehalla en hdg yt- och grundvattenkvalitet eller att forbattra kvaliteten.
Planomradet ligger inom det priméra vattenskyddsomradet for
Minnesgardes ytvattentékt och enligt foreskrifterna galler darfor forbud,
tillstands- eller anmalningsplikt for hantering av petroleumprodukter,
vaxtskyddsmedel, vaxtnaringsdmnen, dagvatten, miljofarlig verksamhet,
upplag och deponier, tékter, andra schaktarbeten och markarbeten,
skogsbruk, djurhallining, vattenbruk, transporter av farligt gods, kalkning
eller annan behandling av sj6ar, och vattendrag.

Undersokning av behov av strategisk miljobedémning

Enligt Plan- och bygglagen 4 kap 348 och Miljobalken 6 kap 58 ska alla
detaljplaner foregas av en undersokning for att géra bedémningen om
planens genomférande kan antas medfora en betydande miljopaverkan.
Syftet med undersokningen &r att tidigt i planprocessen integrera
miljoaspekter for att framja en hallbar utveckling. En understkning ar det
underlag som analyserar och avgor om planforslaget kan antas paverka
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miljon pa sadant satt att en miljobedémning och miljokonsekvens-
beskrivning behéver upprattas.

Stdllningstaganden och skdlen till bedémningen

Det &r kommunens beddémning att ett genomférande av planen inte kommer
att innebéara en betydande miljopaverkan. En strategisk miljobedémning
med tillhérande miljékonsekvensbeskrivning kommer darfor inte att tas
fram. Miljo- och samhéllsn@mnden beslutade den 9 december 2020 §262 att
en miljokonsekvensbeskrivning darfor inte behdver upprattas. Lansstyrelsen
delar kommunens beddmning. Undersokningen om behov av strategisk
miljobedomningen bifogades under samradet.

Forenlighet med 3, 4 och 5 kapitlen i miljébalken, MB

Hér beskrivs detaljplanens forenlighet med kapitlen i miljobalken. Kapitel 3
och 4 innehaller riksintressen. Ett riksintresse ar ett geografiskt omrade som
ar av nationell betydelse.

Kapitel 5 innehaller miljokvalitetsnormer som anger den lagsta godtagbara
miljokvalitet som manniskan och/eller miljon kan anses tala.

Riksintressen enligt 3 kap MB

Riksintresse kommunikationer, flygplats

Planomradet ligger inom utpekat riksintresse for kommunikationer enligt 3
kap. 8 & miljobalken, influensomrade for flyghinder och MSA-ytor. Inom
dessa omraden riskerar hoga anlaggningar eller byggnader att forsvara
flygverksamheten. Den planerade bebyggelsen inom planomradet kan som
mest uppga till en plushojd pa +348 meter (RHO0) Rullbanans trosklar
ligger pa +364 respektive +376 meter 6ver havet. Till foljd av den planerade
bebyggelsens laga skala (tva vaningar) och utbredning bedoms ett
genomfdrande av detaljplanen inte innebér nagon risk for pataglig skada pa
riksintresset.

Riksintresse for totalforsvaret

Planomradet ligger inom utpekat riksintresse for totalférsvarets militara del
enligt 3 kap. 9 § miljobalken, paverkansomrade for vaderradar och
paverkansomrade for civil flygplats.

Ett genomfdérande av planen bedoms inte paverka riksintresset pa grund av
forskolebyggnadens begrénsade hojd och storlek.

Miljékvalitetsnormer enligt 5 kap MB
I Ostersunds kommun finns miljokvalitetsnormer for utomhusluft, fisk- och
musselvatten, och vattenférekomster.

Utomhusluft

De @mnen i utomhusluft som regleras genom miljokvalitetsnormer ar halter
av kvévedioxid/kvéaveoxider, svaveldioxid, bly, partiklar, bensen,
kolmonoxid, ozon, arsenik, kadmium, nickel och bens(a)pyren. Normerna &r
gransvardesnormer som ska féljas vid planldggning. Om en
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miljokvalitetsnorm Overskrids eller riskerar att Gverskridas ska
atgardsprogram uppréttas. | Ostersund har gransvardena 6verskridits ett
flertal ganger under 2020 vid matningar i gatumiljé och kommunen kommer
att uppratta en atgardsplan med forslag pa insatser for att minska halterna av
partiklar. Hoga partikelhalter kan ofta kopplas samman med trafiken, dar
partiklar kommer fran dubbdéack, uppslitna vagpartiklar, sandning och fran
forbranningsmotorer.

Planforslaget innebar en befintlig forskolebyggnad ersatts med en byggnad
som har plats for fler barn i ett bostadsomrade med god tillganglighet till
gang- och cykelvagar. Trafiken inom omradet forvéantas oka nagot, men
bedoms i jamforelse med befintlig inte innebara risk for patagligt 6kade
partikelhalter i naromradet.

Mot bakgrund av detta bedoms miljokvalitetsnormen for utomhusluft inte
riskera att 6verskridas vid ett genomférande av detaljplanen.

Vatten
Miljokvalitetsnormer finns for kvaliteten pa fisk- och musselvatten samt for
yt- och grundvattenférekomster.

Miljokvalitetsnormer enligt férordningen om fisk- och musselvatten
(2001:544) géller for Storsjon. Idag ligger halterna under de gréansvérden
och riktvarden som anges i férordningen.

Planen &r beldgen inom avrinningsomrade som mynnar i vattenférekomsten
Storsjon. Recipient for dagvatten ar Lillsjon och vattenférekomsten
Odensalabacken som for vattnet vidare ned till Storsjon. Odensalabacken
och Storsjon ar vattenforekomster enligt VISS (Vatteninformation Sverige)
och for dessa finns en klassning Enligt VISS uppnar Storsjon mattlig
ekologisk status. Storsjon uppnar inte god kemisk status pa grund av
forekomsten av bland annat bly, kvicksilver, bromerade difenyletrar,
tributyltenn och PFOS. Storsjons vattenkvalitet paverkas bland annat av
orenat ytvatten fran trafikanlaggningar och tidigare fororenade
markomraden. Enligt VISS uppnar Odensalabéackens mattlig ekologisk
status. Odensalabacken uppnar inte god kemisk status pa grund av bland
annat kvicksilver, kvicksilverforeningar samt bromerade difenyletrar.

Under 2021 kommer VISS uppdateras med information om att
Odensalabacken klassas till ej god kemisk status, aven for &mnet PFOS.
Detta pa grund av att Léansstyrelsen och Ostersunds kommun under 2020
gjort ett antal provtagningar i Lillsjon med tillrinnande diken samt i
Odensalabécken som visat pa halter av PFOS som Gverskrider
miljokvalitetsnormen. Inom omradet finns inga kanda kallpunkter till PFOS
som riskerar att lakas ur i samband med att marken bebyggs. En forskola har
funnits i omradet sedan lang tid och det ar osannolikt att marken anvants
exempelvis som 6vningsplats for brandbekampning. Inom omradet finns
inga kanda kéallpunkter till PFOS som riskerar att lakas ur i samband med att
marken bebyggs.
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Lillsjon rdaknas som en “6vrig vattenforekomst” i VISS och har dérfor inte
fatt nagon statusklassning, men bedéms oaktat detta vara en bade viktig och
kéanslig sj6. Med de atgarder som dagvattenutredningen foreslar kommer
varken fororeningshalter eller flodesmangder 6ka for det dagvatten som
rinner fran planomradet. Lillsjons vattenkvalitet bedoms darfor inte
paverkas negativt av detaljplanens genomfarande.

Planforslaget innebar att ny bebyggelse kan uppfdras inom omradet. Utifran
de fororeningsberakningar som utforts i dagvattenutredningen dar hansyn
har tagits till foreslagna dagvattenatgarder bedoms att tillracklig rening
uppnas. Motsvarande eller lagre fororeningssituation jamfort med
nuldgessituationen har beréknats i efterlaget med de foreslagna
reningsatgarderna. Enligt planforslaget ska dagvatten fordréjas och renas
inom planomradet och avrinning mot recipienten ékar inte. Nagra kanda
fororeningar finns inte heller inom planomradet. Samhallsbyggnad bedémer
darfor att planforslaget inte innebar nagon risk for forsamring av
vattenférekomsternas status och inte heller att mojligheten att na en béttre
statusklass dventyras. Hansyn ska aven tas till hur dagvattnet kan
omhandertas pa ett sakert satt under sjélva exploateringen.

FORUTSATTNINGAR, FORANDRINGAR OCH KONSEKVENSER

Naturmiljo

Befintlig mark och vegetation

Planomradet bestar av en plan yta som i nord och nordvast ar skogshekladd.
Den nuvarande fastigheten for forskolan har sedan tidigare en byggratt for
en mindre forskola samt en forskolegard. Omradet ingar i ett stadsnéra
naturomrade och &r en del av den grona kil som stracker sig fran Lillsjon
ned mot Storsjon. | den norra delen av planomradet finns ett dike som &r
tidvis vattenforande.

Foton som visar skog dominerad av gran i planomradets nordvéstra del.

Planomradet omfattas av Naturvérdesinventering for Odensala Torvalla,
(Tyréns, 2020). Skogen i planomradet beskrivs dar besta utav granskog
blabarsris-typ, skiktad grandominerad blandskog med trad upp till och med
medelaldern. Skogen bedoms inte ha tillrackliga strukturer for ett
biotopvarde men ha visst naturvarde, naturvardesklass 4. Inom planomradet
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och i ndrheten finns fynd av fridlysta och rodlistade arter, se vidare i
Naturvardesinventering Odensala Torvalla, Tyréns, 2020. Fynden inom
planomradet ar fynd av den fridlysta revlummern och den nara hotade
violettgra tagellaven. De finns i omrade 33.5 i naturvardesinventeringen
som omfattar delar av planomradets norra och vastra gransomraden.

Paverkan pd mark och vegetation

Inom den tankta forskoletomten finns idag ett bestand med tallar och granar.
Delar av bestandet kommer enligt planforslaget tas i ansprak for att kunna
skapa en tillganglig byggratt samt en val tilltagen och varierande
forskolegard.

Lo

Foto som visar skogen nordost om fdrklbyggnaden, med barn och pedagoger
fran forskolan Luktartan.

Tallarna och skogen utgdr en viktig del i naturomradet och for forskolans
utemiljo. Tradomraden i den nordliga, véstra och sodra delen av
forskoletomten ska bevaras och far inte fallas. Omradet bevaras som allmén
plats NATUR och underhall ska endast ske for att undanréja eventuella
olycksrisker. Marklov kravs for att falla trad inom utpekat omrade inom
kvartersmarken. De omfattas darfor i plankartan av en
egenskapsbestdmmelse och en administrativ planbestimmelse.

Ny Trad far endast fallas om de &r sjuka eller utgor en
sakerhetsrisk. Vid fallning av trad med en storre stamdiameter
an 0,3 meter ska aterplantering ske.

a Marklov kréavs aven for fallning av trad.

For att traden inte ska skadas i byggskedet ska tradskyddsomrade uppréttas
som garanterar skydd for stammarna mot mekaniska skador samt tar hansyn
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till tradets droppzon. Droppzonen ar den mark under tradkronan som nas av
vattnet som droppar ner fran denna. Inom droppzonenen som varierar med
tradkronans storlek finns merparten av det rotsystem som tradet behdver for
att verleva och utbredning av rotsystemet. Tradskyddsomradet ska
sékerstélla att gravning, fyll med massor eller kompaktering av marken till
exempel av tunga maskiner, inte sker vid de trad som ska bevaras.

Den foreslagna utdkningen av fastigheten samt byggréatten for forskolan
innebar att del av ett allemansréttsligt tillgangligt naturomrade tas i ansprak.
Utokningen sker pa en i delar redan ianspraktagen tomt av
forskoleverksamheten med goda forutsattningar for anpassning till den
omgivande naturmiljon. | planen har ett omrade med naturmark sparats bade
mot gangstraket i vaster, mot bostadsomradet i 6st och mot végen i soder
samt ett omrade i norr. Forskolan har ocksa placerats med marginal till
grénsen for Lillsjons naturreservat. Samhéllsbyggnad anser att
exploateringen ar mojlig att genomféra med god anpassning till det
omgivande landskapets natur- och kulturvérden.

Kompensation ska utforas da ett genomforande av planen innebér att
naturvarden/rekreationsvarden tas i ansprak. Se mer under rubriken, Plan
for naturvard och park. Ett arbete med att ta fram lampliga
kompensationsatgarder har paborjats under planarbetet och ska fortga for att
fastsla lamplig kompensation. Aven éversiktsplanen ger stod for att dar
naturmark tas i ansprak bor ocksa mark som ska bevaras inkluderas i
planomradet som kompensation for forlusten av naturmiljé och biologiska
varden. | planomradets sodra delar planlaggs ett omrade som tidigare varit
kvartersmark som naturmark.

Pa plankartan finns en bestammelse, n2, som galler inom kvartersmarken

N2 Terrdnganpassning ska ske med stor hansyn till markens
lutning. Mark ska ansluta val till natur. Mjuka
overgangar ska efterstravas.

Det innebar att placering av byggnader, parkering och infart samt
utformning av tomtmarken i sa stor utstrackning som mojligt ska anpassas
till den terrang och marklutning som finns pa just den platsen.
Markbearbetningar som skapar till exempel plataer i sluttande terrang ska
sérskilt undvikas.

Artskydd
Planomradets norra och vastra utkanter omfattas av omrade 33.5 i

naturvardesinventeringen (Tyrens, 2020) som har identifierat forekomst av
den fridlysta revlummern, den néra hotade violettgra tagellaven samt tva
naturvardsarter, bollvitmossa och kransmossa. Arter knutna till
skogsmarken inom omradet.

Revlummer dr fridlyst enligt 9 8 i artskyddsférordningen i hela landet.
Forbudet for revlummer géller att grava eller dra upp exemplar av vaxter
med rétterna, plocka eller pa annat satt samla in exemplar av véxter for
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forsaljning eller andra kommersiella &ndamal. Nationellt ar arten bedémd
som Livskraftig (LC) enligt den svenska rodlistan.

Ett genomforande av planforslaget beddms inte férsdmra reviummerns
livskraftighet och mojlighet att finnas kvar i framtiden.

Den del av planomradet dar revlummer och

violettgra tagellav hittats, har planlagts som allman plats NATUR och
skyddas darmed i sin nuvarande form. Naturmarken i planomradet omfattar
till stor del delomrade 33.5 och bestar av skogsmark som

omgardar forskoleomradet idag och ar del i ett storre sammanhangande strak
av skog i omradet, se mer under rubriken befintlig mark och

vegetation ovan. Angransande kvartersmark (2640 kvm) har ocksa forsetts
med utokad lovplikt for tradfalining med syfte att bevara de hogresta tallar
och granar som finns inom omradet, vilket i sig ocksa innebar att en
skyddande buffert skapas mot naturmarken.

Behovet av forskoleplatser i omradet &r stort och en utdkning av forskolan
beddms vara mycket viktig. Fler forskolebarn inom omradet kraver dock att
friytan behdver utdkas, vilket bara ar mojligt genom att ta viss

del naturmark i ansprak. Forskolegarden har bedomts vara lampligast att
utoka i vaster och viss man soder eftersom den i andra riktningar hindras av
befintlig bebyggelse eller risk for buller fran Tranbarsvagen. Den del av
planomradet som tas i ansprak for utokande av hardgjord yta och

ny forskolebyggnad ar lagda i delar av omradet som bedoms ha samre
forutsattningar att vara livsmiljo for revlummern.

Planforslaget beddms genom reglering av allmén plats NATUR, bevarandet
av befintligt skogsparti samt byggnadens utformning och placering visa
tillrdcklig hansyn och anpassning for att sdkerstélla en fortsatt god livsmiljo
for revlummer och den violettgra tagellaven.

Dialogméte med barn och pedagoger fréan férskolan Luktdrtan

Ett tidigt dialogm6te med barn och pedagoger fran forskolan Luktartan
genomfordes med syfte att samla in kunskap om hur utemiljon anvénds idag
och for att identifiera viktiga varden och behov tidigt i processen.

En gemensam promenad inom férskolegarden och anslutande skogsomrade
med tjansteman, barn och pedagoger genomférdes under cirka en timme.

Barnens formaga och mojlighet att leka fritt dar de kan anvanda fantasi och
samtidigt rora sig i en varierande miljo tradde fram som sarskilt viktigt.
Framfor allt uppskattades skogsmarken och de naturliga inslagen i utemiljon
mycket av bade barn och pedagoger. Utmanande och varierande topografi
dar hojdskillnader skapar backar och slanter var ocksa sarskilt uppskattat
och anvandes flitigt av barnen pa forskolan.

Mojlighet att skapa egna rumsligheter och kunna dra sig undan for lek och
vila var ocksa ett viktigt varde. Har anvandes trad i skogsmarken och dolda
omraden pa forskolan.
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Pedagogerna uppskattade mojligheten till éversikt och att kunna stédnga av
delar av forskolegarden vid behov nér antalet elever var mindre, en
anpassningsbar utemiljo.

Hardgjorda- och sandytor vid forskolebyggnaden skapar méjlighet till
narlek och variation inom forskolegarden. Problem med for varmt klimat
sommartid och brist pa skugga finns i dessa delar. Asfalterad yta finns idag
endast i anslutning till omradet narmast byggnaden vilket begransar
mojligheten for rullstolar och tillgangligheten pa férskolegarden.

Den allra roligaste och mest spannande platsen att vara pa, var skogen
norddst om forskolebyggnaden. Dér agnade sig barnen at skogslek och
fantasilek och utmanade sina fysiska granser. Ett hus skapades vid ett trads
rotter, trastockar tjanstgjorde for balanslek. En osynlig grans fanns for
barnen hur langt de rérde sig bort fran férskoleomradet.

Denna del av det nérliggande skogsomradet som barnen framst vistas i ar
det omrade som den nya tilltankta byggnaden &r tankt att placeras i. En
exploatering medfor darfor att viktiga varden for rekreation och lek for
forskoleverksamheten forsvinner. | den fortsatta processen och vid den
framtida detaljprojekteringen av forskolegarden bor darfor tillgangen till
skogsmark och mojlighet att ta sig fran forskoleomradet ut i den nérliggande
skogsmarken vara viktigt att sakerstélla. Detaljplanen mojliggor att garden
kan utokas ut i den norra och vastra skogsmarken for att oka tillgangen till
skogsmark for forskolan.

Sammanfattning viktiga varden att beakta:
- Tillgangen till skogsmark och naturlek
- Tillgang till 16st material som kottar och grenar
- Tillgang till varierande topografi
- Maojlighet till fantasilek
- Mojlighet till uppsikt dver forskolegarden
- Maojlighet till platser att skapa rumsligheter
- Element att klattra och hoppa fran
- Tillgang till platser for att dra sig undan
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Foton fran dialogmotet som visar forskolegarden och det anslutande skogsomradet
i norddst samt hur barnen anvénder dessa.

Ekosystemtjéinster
Begreppet ekosystemtjanster anvéands for att synliggora den nytta
manniskan far fran naturen helt gratis.

Gronytor som skogsmarken i omradet bidrar bland annat till béttre halsa
genom att erbjuda bostadsnara rekreation och utevistelse,

sinnliga upplevelser och estetiska varden. Vid ett genomférande av planen
ar ekosystemtjansterna en tillgang for att skapa en kvalitativ utemiljo for
barn och for att skapa taligare och effektivare dagvattenhantering. Genom
att tillskapa grona ytor och en varierad gardsmiljo dér skogspartier blandas
med nya planteringsytor, trad och blandade material kan detta uppnas.

Skogen i omradet kan anvandas till travirke eller bioenergi, vilket utgor
forsorjande ekosystemtjanster.

Véxtligheten inom omradet spelar en viktig roll for reglerande ekosystem-
tjanster som exempelvis att filtrera och absorbera luftburna féroreningar
fran trafikmiljon, ta upp koldioxid samt bidra till rening och viss fordrojning
av dagvatten fran vagytorna. Genomslappliga ytor, exempelvis grasmattor
eller planteringar, ar sarskilt viktiga for att kunna fordréja dagvatten vid
kraftiga regn och dérmed forhindra 6versvamning av fastigheter och
anlaggningar. Tréad verkar temperaturreglerande och erbjuder skugga och
visst vindskydd i naromradet. Vaxterna inom omradet forhindrar ocksa
erosion, lockar bin och andra pollinerande insekter och bidrar till
frospridning.
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Véxtligheten inom omradet bidrar &ven till stodjande ekosystemtjanster som
till exempel, fotosyntes och syresattning av luft och bidrar till kretsloppet av
vatten, kol och naringsamnen och framjar aven den biologiska mangfalden.

Vaxtligheten bidrar ocksa till ett antal kulturella ekosystemtjanster dar
forskning bland annat visar att stadsgronska ¢kar upplevelsen av hélsa,
valbefinnande och mental aterhdamtning.

Strandskydd

Strandskyddet syftar till att langsiktigt trygga forutsattningarna for
allmanrattslig tillgang till strandomraden, samt bevara goda livsvillkor for
djur- och véxtlivet pa land och i vatten. Strandskyddet omfattar normalt
land- och vattenomradet intill 100 meter fran strandlinjen vid
medelvattenstand (strandskyddsomrade).

Inom planomradet finns ett gravt anlagt dike vaster om planomradet at
nordost, mot Lillsjon. Diket ar endast tidvis vattenférande. Efter platsbesdk
av kommunens ekologer samt i den naturvardesinventering som
genomforts under 2020 (Tyréns) bedoms diket inte hysa nagra hogre
naturvarden. Samhéllsbyggnad bedomer att diket inte omfattas av
strandskyddsbestammelserna da det ar ett gravt dike dar vatten endast
noterats vid ett fatal tillfallen och som inte heller med tiden utvecklat nagot
varde av sarskild betydelse for vaxt- och djurliv i omradet. Intentionen ar
dock att diket ska bevaras i befintligt skick som en tillgang for

en forskolegard med naturliga och lekfulla inslag.

Bilder som visar det norra diket inom planomradet.

Geotekniska férhdllanden

En geoteknisk undersokning har genomfoérts under hésten 2019.
Utredningen visar att férhallandet for grundlaggning inom omréadet ar goda.
Den planerade byggnaden bedéms kunna grundlaggas med ytlig
grundlaggning, till exempel platta pa mark, efter bortschaktning av det
organiska ytskiktet och paforsel av minst 0,3 m packad fyllningsjord ovan
naturlig moran.
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Da jordlagren i huvudsak utgors av mycket tjallyftande jordarter ska
grundlaggning utforas frostskyddad. Frostskyddad grundlédggning kan
utforas antingen genom utskiftning av tjallyftande jord och/eller termisk
isolering for att forhindra skadlig tjalnedtrangning.

Férekommande siltig jord ar flytbendgen i kombination med vatten och
storning fran schaktning och packning vilket maste beaktas i byggskedet.
Schaktbotten bor tackas om det utfors under langre tid.

Utifran ovanstaende bedomer Samhéllsbyggnad att marken ar lamplig for
bebyggelse, infor bygglov kan det krévas en mer forfinad
grundundersokning for att ndrmare faststélla vilka byggnadstekniska
I6sningar som &r lampliga.

Bebyggelse

Planférslaget mojliggor en forskolebyggnad om 1200 kvadratmeter
byggnadsarea samt 500 kvadratmeter sammanlagd byggnadsarea for
komplementbyggnader. Hogsta nockhojd som tillats &r 11 meter, vilket
motsvarar tva val tilltagna vaningar med extra utrymme. Férskolebyggnaden
far uppforas med tva vaningar for att minska den yta som forskolan upptar
pa marken. Foreslagen byggnadsvolym kan inrymma 120 férskolebarn,
motsvarande 7 normalstora forskoleavdelningar. Ett omrade med allmén
plats NATUR vid gatan sakerstaller att byggnad och forskolegard ar
indragna fran gatan. Den befintliga skolan &r byggd i ett plan i vinkel och
rymmer tre avdelningar med ca 54 barn totalt. Planforslaget mojliggor att
skapa en vl tilltagen forskolegard inom ett omrade pa cirka 7500 kvm.
Garden kommer att avskarmas med staket.

Den foreslagna bebyggelsen innebér en utdkning av en fastighet redan
ianspraktagen for forskoleverksamhet. Detaljplanen innebar att befintlig
infrastruktur kan nyttjas vilket ar resurseffektivt. Forskolan &r placerad i
narheten av ett storre bostadsomrade vilket ar positivt for mojligheten att ga
eller cykla till férskolan.

Befintlig bebyggelse

Inom planomradet finns idag en forskolebyggnad i ett plan anpassad for
cirka 50 barn som uppférdes i borjan av 1980-talet. Séder om byggnaden
finns en relativt varierad forskolegard med kullar, gréas och asfaltsytor samt
ett omrade med uppvuxna barrtrad.
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Foto som visar den befintliga forskolebyggnadens stra fasad.
Utformning

Ny bebyggelse

En ny férskolebyggnad behdvs for att tillgodose behovet av fler
forskoleplatser. Den nya forskolebyggnaden ska rymma tva vaningar och ha
en kapacitet for 120 barn. Férvéntat antal &r 108. Den nya
forskolebyggnaden byggs norr om den befintliga for att mojliggora att
verksamheten kan fortsatta under byggtiden. Efter fardigstalld ny byggnad
rivs den éldre forskolebyggnaden. Detta gor att en stor forskolegard med
goda majligheter att skapa olika kvaliteter inom garden och att malet med
40 kvadratmeter friyta per barn uppnas med god marginal.

Byggnadshojden regleras till 11 meter. Naturmark i form av skogsmark
avgransar forskolegarden i norr och vast vilket skapar en grén fond med
utblickar mot grénytor frén byggnaden. Aven mot séder och bussgatan i
Tranbarsvagens forlangning finns en rida av trad som ger avskarmning for
forskolegarden. Tradridan som omgardar forskoleomradet planlaggs som
allmén plats NATUR.

Huset placeras sa att en entréyta med trygg narlek samt skydd for sol och
vind skapas mot forskolegarden som moter besokaren. Angoring,
personalingang och avfallshantering forlaggs pa den norra sidan av huset dar
inte barn och besokare till forskolan ror sig, for att undvika korsande floden.

Under byggtiden ar det sérskilt viktigt att hansyn tas till trad och att man
maste tanka pa sikerheten for barnen under byggskedet. Naturmarken far
inte anvénds som upplagsplats under byggtiden. Det finns dven en
bestammelse med krav pa terranganpassning som galler for kvartersmarken,

N2, Denna beskrivs mer ingaende under avsnittet Naturmiljo.



19 Antagandehandling

Gestaltning

Foreslagen byggnad &r Skanska hus C, som &r en modulférskola. Koncept C
rymmer 6-9 avdelningar beroende pa storlek pa barngrupper. BTA &r 1337
och antal barn som ryms &r 108. Entréer &r centralt placerade tillsammans
med gemensamhetsutrymmen och kok. Pa évervaningen finns lekyta med
en ljusgard dar ljuset foljer trappan till nedervaningen. Planen medger dven
att andra forskolebyggnader uppfors

Det ar viktigt med kontaktytor ute - inne och utsikt mot garden.

Pa sa satt suddas gransen ut mellan ute och inne. Det ar ocksa ett satt att ha
kontakt med naturen utanfor och dess arstids- och vadervariationer.
Kommunfullmaktiges mal ar att energiférbrukningen ska minska med 30 %
2030 jamfort med 2010 nar det géller uppvarmning, transporter och resor.

il
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Konceptbild pa Skanska hus C.

Tillganglighet

Tillganglighet ar en grundldggande forutsattning for manniskors delaktighet
i samhdllet. En otillgdnglig omgivning inskranker rorligheten och
valfriheten, med negativ paverkan pa halsan som en konsekvens. Grupperna
funktionshindrade och aldre har en sérstallning i detta avseende. Aven barns
mojlighet till ohammad lek utan vuxnas 6versyn paverkas av
tillgangligheten. Tillganglighet till skolor och fritidsaktiviteter ar viktiga for
barns mojlighet att sjalva forflytta sig.

Byggnaderna ska vara tillgangliga for personer med nedsatt rorelse- och
orienteringsformaga. Parkering for rorelsehindrade ska placeras nara
huvudentrén med tydligt markerad gangvag.
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Delar av férskolegarden bor tillgangliggéras genom ytbelaggningar och
strak som mojliggor anvandning av rullstol. Se vidare under rubriken Lek
och utemiljo, Tillganglighet

Friytor

Lek och utemiljé

Fysisk aktivitet &r en forutsattning for en god fysisk, mental och social
halsoutveckling. Ménniskors hélsa formas i samspel mellan individuella
forutsattningar och den omgivande sociala miljon. Barn och aldre &r
sarskilda grupper som vinner pa nara tillganglighet. Det &r av stor vikt att ge
barn och ungdomar majlighet att fa eget utrymme for kreativitet och eget
skapande i olika verksamheter for att skapa trygga och goda uppvéxtvillkor
samt en meningsfull fritid. Lekplatsen &r inte bara en fysisk milj6 utan
framfor allt en social miljo for barn, dar manga hittar sina kamrater som
sedan féljer en langt upp i aren. Barn med funktionshinder gar dock ofta
miste om den mojligheten da lekplatser ofta inte ar tillgangliga for dem.

Planforslaget innehaller en stor yta for utomhusvistelse med tillgang till
bade skugga och sol. Inom omradet finns stora mojligheter att skapa
attraktiva och stimulerande lekytor for forskolans behov, i enlighet med
Boverkets riktlinjer for en god utemiljo.

Forskolegarden bor vara inhagnad och vél separerad fran biltrafik. Garden
bor aven vara 6verblickbar, men kan med fordel delas in i olika rum for att
skapa en attraktiv och spannande miljo for eleverna. Ytan ar lamplig for
odling, sandlek och andra naturliga eller konstruerade lekredskap.

Det stora skogsomrade med aldre hogresta tallar som omgardar planomradet
bor aven pragla forskoletomten, darfor ska dven det tillagda naturomradet i
sOder sparas. Traden ar mycket viktiga att skydda eftersom de bidrar till
omradets pragel och utgor en gron lank mellan skogens natur och stadens
parker. Omradet far anvandas som férskolegard, men sarskild hansyn ska
tas till traden. De hoga tallarna fungerar bade som skydd for direkt
solinstralning samt utgor ett spannande inslag i lekmiljén. Skogsomradet har
skiftande karaktar, vilket ger goda mojligheter till motorisk tréning,
skapande och uppfinningsrik lek. Inom omradet med tallar kravs marklov
for att falla trad. | omradet finns dock en del sly som far rojas bort om det
kravs for att gora forskolegarden mer anvandbar och saker. | vast, syd och
ost sparas en rida av tallar for att rama in och skydda omradet fran buller
och insyn.
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;/ UTEMILIO
; ca 7500 kvm

Klipp ur llustrationskartan som visar mojlig utformning av planomradet.
(Gistera Arkitekter, 2021).

Zonering av garden

Utformning av garden foreslas utga fran tre olika zoner; den lugna, den
rorliga och den vilda. Inom de olika zonerna finns rumsbildningar for att
ytterligare forstarka den variationsrika miljon. 1 den lugna zonen finns
exempelvis bord, sittplatser, sandlek och lekhus. I den rérliga zonen finns
utrymme att springa och for rorelsefylld lek. Kullar, lekredskap som
uppmuntrar till rorelse, exempelvis klatter- och balanslek och rutschbanor
finns i denna zon. Den vilda zonen kan innehalla rikligt med vegetation s&
som buskage, flerstammiga trad och den uppvuxna skogsmarken som finns
inom omradet. | denna zon far barnen en kénsla av att vara ifred.

Vegetation

Valet av vaxter pa forskolegarden kan bidra till den pedagogiska
verksamheten genom att stimulera sinnesintryck. Blomning, stark hostférg,
frukt, bar eller andra egenskaper som tydliggor arstidsvéxling kan tillfora
garden stora varden. Stora trad kan placeras for att skugga och skydda
sittplatser samt sandlador mot stark sol. Samtliga vaxter som planteras bor
vara stora och taliga for att klara slitage, klimatet i Jamtland samt sakerstalla
tillgangen till grénska pa garden redan fran start och halla pa lang sikt.

Topografi
En varierad topografi som gynnar lek &r en viktig del i gestaltningen av
garden och skapar stora varden. Mindre kullar med inslag av exempelvis



22 Antagandehandling

klatterlek och rutschbanor kan byggas upp pa garden i likhet med dagens
utformning. Kullarna skapar dven kvaliteter vintertid da de kan anvands som
sma pulkabackar.
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Foto som visar exempel pa gard déar s
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ma kullar skapar en varierad topografi.

Tillganglighet

Forskolegarden bor anpassas och tillgangliggoras for barn med
funktionsnedsattningar. Exempelvis kan delar av forskolegérden
tillgangliggoras med en tydlig slinga i hardgjort material.

Andra atgarder kan vara att lekredskap &ar anpassade, sandlador utformas
med sittstod, odlingslador hojs upp och utebord ska vara tillgangliga for
rullstol pa kortsidorna.

Mojlighet till omvéarldsforstaelse

Garden ska mojliggora for barnen att upptacka, paverka och forsta sin
omvarld. Den moérka vintersasongen &r lang i Jamtland och garden ska vara
anpassad efter detta samt kunna erbjuda varierande véxtlighet och
aktivitetsmojligheter under arets alla arstider. Lost material som sand, kottar
och kvistar ger mojlighet att konstruera och skapa. Det &r viktigt att
utemiljon ska uppmuntra till improviserad fri lek, dar endast fantasin satter
granserna. Den fria leken ar ett satt att lara sig forsta sin omvarld och olika
samband, den utmanar barnen pa ett sitt som den styrda leken inte gor.
Studier visar att denna typ av lek &r viktig for barns motoriska och
psykosociala utveckling. Odling pa garden ar ett satt for barnen att forsta sin
omvarld och naturens kretslopp samt bidrar med manga pedagogiska
kvaliteter.

Rekreation och idrott
Planforslaget ligger i direkt anslutning till stora naturomraden med tallskog,
stigar och 6ppna féalt som bjuder in till lek och rorelse. | nérheten finns &ven
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Spikbodarna motions- och skidspér, Op-hallen och Odensala sportfalt samt
Storsjobadet.

Gator och Trafik

Omradet ligger i nara anslutning till ett stort bostadsomrade med val
tilltagen kollektivtrafik samt gang- och cykelvagar, vilket bidrar till att na
Ostersunds kommuns mal om att vara fossilbranslefri och energieffektiv till
ar 2030.

Tranbarsvagen loper soder om planomradet och évergar vid forskolans
infart till bussgata, som fortsatter Gsterut mot Odenskog. Hastigheten pa
Tranbarsvégen och bussgatan ar idag begransad till 40 km/h.

Idag trafikeras Tranbarsvégen av upp till 3000 fordon per dygn. Av dessa
raknar man med att en forskola med tre avdelningar genererar 65-75 fordon
per vardagsdygn och en forskola med cirka 120 barn ger 175-200 fordon
per vardagsdygn (raknat pa att 60—70% av barnen skjutsas till och fran
forskolan varje dag). Det skulle innebara en 6kning av trafiken pa
Tranbarsvagen med ungefar 110-125 fordon per dygn. Dagens vagtrafik
beddms klara den trafikdkning som forskolan kan ge upphov till med god
marginal.

Gatundt

Gatunatet for fordonstrafik blir i stort sett oforandrat. Inom planomradet
anlaggs P-platser samt plats att stanna till for h&mtning och l1&mning av barn.
Angoring for leveranser och avfallshamtning anldaggs for att upphdmtning av
avfall ska klaras inom 10 meter fran uppstallningsplats for avfall. En
vandzon skapas bakom, nordést om férskolebyggnaden for att undvika de
delar av forskoleomradet barn ror sig pa. Vagar dimensioneras for att
mdjliggora snérdjning och framkomlighet for raddningstjénsten.

Gdng- och cykeltrafik

En GC-bana foreslas skapas fran infarten till omradet vid Tranbarsvagen
mot forskolebyggnaden. Den bor separeras fran biltrafiken for att skapa en
trygg och tillganglig vag for de som cyklar och gar till férskolan. Gang och
cykelvagarna som anvands for att ta sig till omradet ligger utanfor
planomradet. For att det ska fungera att cykla aret runt ska
cykelparkeringarna vara vaderskyddade med mojlighet att lasa fast cykelns
ram. For att gang och cykel ska vara ett alternativ dr det en forutsattning att
anslutningen mellan befintlig GC-vég pa sodra sidan Tranbérsvéagen och
infarten till foérskolan fungerar samt att det tillskapas en trafiksédker GC-
Overfart for oskyddade trafikanter, se vidare under parkering, varumottag
och utfarter.
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Karta som visar GC-vagarna i anslutning till forskoleomradet
markerade med bla streckad linje. Planomradet ar markerat
med vit streckad linje.

Kollektivtrafik

Narmaste busshallplats ligger pa Tranbarsvéagen, inom 300 meter fran
forskolebyggnaden pa Tranbarsvagen. Darmed uppfylls malet om god
turtathet och narhet till busshallplats inom tatort.

Parkering, varumottag och utfarter

Hardgjorda ytor for parkering, hdamta och lamna zon foreslas i likhet med
tidigare att ligga i planomradets ostra delar, men utokas for att uppfylla de
okade behov pa ytor som ett 6kat antal barn skapar. Planomradet ligger
inom det som i kommunens parkeringstal definieras som zon 3 — yttre
staden. Gallande parkeringsnormer for Ostersunds kommun ska foljas for att
dimensionera personal- samt besdksparkering.

Antalet elever blir fler och storre ytor behdvs. Vid bedémning av ytor for
cykelparkeringar ska &ven behovet av utrymmen for exempelvis cykelkarror
och ladcyklar beaktas. Angoringsplatser vid hamta/lamna ar inte
inkluderade i parkeringstalen for bilar. Vid forskola ar friytan sérskilt viktig,
varfor den ska prioriteras fore bilparkering vid platsbrist.

Varumottag samt avfall med sopkarl hanteras bakom férskolebyggnaden for
att undvika zoner dar barn ror sig och leker i omradet.

Cykelparkeringar placeras med fordel i anslutning till GC-vagen inom
omradet for att skapa god mojlighet att enkelt och sakert ta sig till forskolan
med cykel. Cykelparkeringar kommer vara tillgangliga for bade personal
och for de som lamnar/hdmtar barn. VVuxna som lamnar sina barn kan ha
behov av att lamna kvar cykeln pa forskolan for att sedan ta sig vidare till
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exempelvis arbetet via kollektivtrafik. Minst hélften av
cykelparkeringsplatserna ska vara skyddade med skarmtak. Viktigt &r att
aven cykelparkering for personalen ar vaderskyddad. Samtliga
cykelparkeringsplatser ska vara utformade sa att det finns mojlighet att lasa
fast cyklarna i ramen. Cykelparkeringar ska vara trygga, sékra och
utformade s att de bade ar tillgangliga och ser inbjudande ut.
Utomhuscykelparkeringar bor vara vaderskyddade och placeras sa nara
entrén som mojligt. Belysning, éppenhet och dverblickbarhet ar viktiga
element for att skapa trygghet for den som parkerar. Tillrackliga ytor
beddms finnas inom detaljplanen. Det kan ocksa vara bra att skapa utrymme
for forvaring av verksamhetens tjanstecyklar, till exempel ladcyklar for
barn. Det kan med fordel samordnas med férvaring av barnvagnar.

En angdringsplats for bilar ska finnas och en parkeringsplats for
rérelsehindrade ska kunna ordnas inom 25 meters gangavstand fran en
tillganglig och anvéandbar entré. Markbelaggningen pa sadana
angoringsplatser och parkeringsplatser ska vara fast, jamn och halkfri.

Omradet framfor infarten till forskolan bestar idag av en stor asfaltsyta. Vid
ett genomfdérande av planen kan denna behdva fortydligas for att 6ka
sakerheten for gang- och cykeltrafikanter att pa ett sékert satt ta sig 6ver
fran gang - och cykelbanan som gar langs Tranbarsvagens sodra sida och
over till forskolan. En méjlig 16sning kan vara att skapa ett 6verfartsomrade
for gaende och cyklister. Forslagsvis kan detta placeras i omradet precis
innan bussgatan mot Odenskog och separeras fran biltrafiken genom till
exempel en refug. Infarten kan behéva breddas for att rymma en battre
separerad 6vergang. | det fortsatta arbetet kommer dven belysningen vid
infarten och vid forskolan att ses over.

Halsa och Sakerhet

Réddningstjdnst

Insatstiden & mindre &n 10 minuter. FOr den typ av verksamheter som
planeras ar utryckningstiderna godtagbara. Brandkrav for byggnader
redovisas i samband med startbesked. Risken for anlagd brand &r storre vid
forskolor. En sprinkleranlaggning skulle vara ett bra och kostnadseffektivt
skydd for att begrénsa foljderna av en brand.

Brandpost for forskola ska vara belagen maximalt 200 meter fran
byggnaden och ha en kapacitet pa 1200 I/min (20 I/s). Detta behover ses
Over och sakerstéllas i samband med ett genomférande av planen. Det finns
en befintlig ledning till en narliggande brandpost som inte anvands idag,
som uppfyller kraven pa avstand till narmaste brandpost och kapacitet i
flode. Ett alternativ ar att uppdatera plan for framtida ledningsnét sa att
kapaciteten dit och sjalva brandposten behalls. Det finns dven majlighet att
flytta ut brandposten till Tranbarsvégen vid behov.

Planomradet &r relativt plant, det bedoms darfor inte bli nagot problem med
framkomligheten for raddningsfordon inom planomradet. Tillgangligheten
for brandfordon &r god. Raddningsfordon kan komma sa nara byggnadens
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entré att man inte behdver dra slang och transportera materiel mer &n 50
meter.

Uppstallningsplatser for raddningsfordon finns vid
entrén/varutransportintaget med infart fran Tranbéarsvéagen. Storre
samlingslokal avsedd for fler an 300 personer ar av grupp 1 betydelse, det
vill sdga, kravet &r en insatstid under 10 minuter, vilket uppfylls.

Buller

Vistelseytor pa skolgarden ska klara ett max dBA 70, respektive en
ekvivalent ljudniva pa 55 dBA raknat 6ver dygnet. Larandemiljoer utomhus
finns som klarar bullernivaerna. I planforslaget skapas en buffertzon med
naturmark mot bussgatan vilket sakerstéller att forskolebyggnaden ar
placerad med ett visst avstand fran Tranbarsvéagen for att skydda mot
trafikbuller och bidra till att skapa en god miljo pa forskolegarden.

En sarskild bullerutredning beddms inte behovas. Trafikokningen vid ett
genomfdrande av planen beraknas inte ge en paverkan som gor att
riktvardena dverskrids. Den tillkommande trafiken beddms inte heller
utgora en sadan okning att riktvardena for vagtrafikbuller riskerar att
overskridas langs Tranbarsvagen.

Radonférekomst

Planomradet ligger inte inom ett hogriskomrade for radon.

Enligt den geotekniska undersdkningen klassas marken som
normalradonmark (10-50 kBg/m3) och radonskyddat byggnadsutférande
ska tillampas.

Trygghet

Skolgarden ska vara trygg, 6verblickbar och vél belyst. Forutséttningen for
vuxennarvaro ska vara god. Férskolebyggnaden ligger avsides med en egen
infart omgiven av trdd och skogsmark som fungerar som en barridr mot
omgivningen. Belysning ar darfor viktigt for verksamheten sarskilt under
den morka arstiden och kan motverka risken for skadegorelse och oka
upplevelsen av trygghet.

Ett staket ar uppfort langs forskolegarden for att skydda mot vagspring.
Hallplatser for kollektivtrafik ligger langs Tranbarsvagen med narhet till
forskolan och ar mojliga att na pa ett trafiksakert satt. Vagar samt gang- och
cykelvagar inom planomradet ar belysta och skapar pa sa vis en tryggare
miljo att vistas i &ven pé kvallstid. Overgangen och infart till
forskoleomradet bor ses 6ver i samband med ett genomfdérande av
planforslaget for att forbattra tryggheten, se mer under rubriken parkering,
varumottag och utfarter.

For att starka kanslan av trygghet &r det viktigt med god belysning och
overblickbarhet bade inifran byggnaden och utanfor, framfor allt pa
baksidan av byggnaden. Med hjélp av exempelvis fonster och transparent
staket skulle insynen over forskoleomradet kunna forbattras.
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Teknisk forsorjning

Vatten och avlopp
Planomradet ligger inom verksamhetsomrade for Avfall VA. Vatten och
avlopp &r kommunalt.

Dagvatten

En dagvattenutredning har tagits fram som underlag for planforslaget
(Arctan, 2020). Utgangspunkten &r att motsvarande ett 2-arsregn ska kunna
fordrojas inom respektive fastighet och 20-arsregn inom planomradet. Vid
flodesberakningar har en klimatfaktor pa 1,25 anvants, for att skapa storre
marginal mot framtida klimatférandringar. | forsta hand ska dagvatten
omhéndertas lokalt i dppna system eller andra fordrdjande l6sningar.
Nedan beskrivs huvuddragen i dagvattenutredningen och de punkter dar
planforslaget skiljer sig fran dagvattenutredningen. | 6vrigt hanvisas till
dagvattenutredningen som ar en bilaga till detaljplanen.
Dagvattenutredningen baseras pa ett tidigt forslag till bebyggelse dar
andelen hardjord yta var storre an vad som nu ar planerat

| dagvattenutredningen baseras utrakningarna pa att en hogre andel av ytan
inom planomradet hardgors an vad som nu planeras. | jamforelse med
dagvattenutredningen har exploateringstalet minskats fran 2500 kvm till
1700 kvm BYA. En planerad yta for hamta/lamnazon om cirka 800 kvm har
ocksa ersatts av allman plats NATUR. De volymer som redovisas i
dagvattenutredningen &r alltsa éverdimensionerade och de foreslagna
I6sningarna med underjordiskt fordrojningsmagasin, éversilning

och svackdike beddéms klara dagvattenhanteringen inom omradet med god
marginal.

Om de principer och forslag, med underliggande krav, som redovisas i
rubricerad utredning efterlevs bedoms att en god dagvattenhantering uppnas
for den aktuella planen. Plats for de l1osningar som féreslas ovan jord
(6versilningsyta och svackdike) finns reserverad som allmén plats,
NATUR.

Med de atgarder som foreslas i dagvattenutredningen kommer vattnet att
infiltreras, fordréjas och renas inom planomradet sa att féroreningshalten
nar dagvattnet lamnar planomradet motsvarar dagens niva eller béttre.
Miljokvalitetsnormen for vatten bedoms darfor inte paverkas negativt av
plangenomforandet.

Hansyn ska dven tas till hur dagvattnet kan omhandertas pa ett sakert satt
under sjélva exploateringen for att forhindra transport av sediment och
potentiellt fororenat dagvatten under byggskedet. Det foreslagna

svackdiket finns redan pa plats idag men foreslas rensas och gréavas ur i
enlighet med dagvattenutredningens rekommendationer. Detta bor goras
innan évriga markarbeten paborjas for att sékerstalla en god funktion for
rening och avledning under byggtiden. Inom kvartersmarken kan ocksa
tillfalliga dagvattenatgarder, som exempelvis sedimentfallor skapas innan de
permanenta I6sningarna fardigstélls. Hanteringen av dagvatten kommer att
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kontrolleras i bygglovskedet och l6sningar godkénnas av Avfall VA, samt
miljo- och halsa innan startbesked ldmnas.

Markens forutsattningar for dagvattenhantering

Planomradet &r relativt platt, men sluttar generellt i 6stlig riktning.
Planomradet ansluter i det syddstra hdrnet mot Tranbarsvagen. Den
geotekniska utredningen (Sweco, 2019), visar att marken har lag
permeabilitet och inte lampar sig for infiltration av dagvatten som
huvudatgérd for dagvattenhantering.

befintliga avrinningsvagar i blatt. (Arctan 2020).

Mojliga l6sningar

- Hojdsattningen av omradet ar av stor vikt for att uppna en god
dagvattenhantering. Befintlig topografi &r utgangspunkten.
Justeringar av marken kommer att bli aktuellt vid ett genomférande
av planen, men malsattningen bor vara att folja nuvarande
hojdsattning sa langt som mojligt for att uppnd massbalans for
omradet. HOjdsattningen ska utnyttja och efterlikna nuvarande
avrinningsmonster och anpassas for hojdsattning av végar,
parkeringsytor, lekytor med mera. Vid byggnader ska hojdsattningen
planeras sa att ytavrinnande dagvatten avrinner fran byggnaden.
Instangda omraden och lagpunkter ska undvikas att tillskapas. Inom
omradet finns idag tva lagpunkter, ett omrade inom forskolegarden
soder om befintlig forskolebyggnad, samt ett omrade i anknytning
mot forskolebyggnadens norra sida. Dessa tva lagpunkter dr viktiga att
beakta under fortsatt projektering och om mojligt, bér de byggas
bort.
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- Stupror anordnas med fordel som stuprorsutkastare, dar det &r
mojligt for oversilning av naturmark. De ska anpassas efter
byggnadens utformning och placering.

- Uppsamlande befintligt dike i dster har en central funktion for
hanteringen av dagvattnet i omradet. Dels for uppsamling av
oversilat dagvatten, dels for avledning av dagvatten fran andra
intilliggande ytor. Vid ett genomférande av planen ar det darfor
sarskilt viktigt att dikets fortsatta funktion sakerstalls och att atgérder
for att forbattra dikets funktion som foreslas i dagvattenutredningen
genomfors. | plankartan har éversilningsytan och diket planlagts som
allmén plats NATUR for att sékerstélla plats for trég avledning och
rening.

Atgarder som foreslas:

Rensa och fordjupa den stdra delen av diket som idag &r mycket
grunt. Detta for att sékerstalla en god funktion och en mer definierad
avrinning.

Diket ska vara fortsattningsvis vegetationsklatt. Detta uppnas genom
att aterfora vegetation eller alternativt tillfora ett dversta lager
planteringsjord som sedan anordnas med kompletterande sadd.

Erosionsskydd i dikets botten. Kan bli aktuellt vid sérskilt utsatta
punkter, exempelvis dar trummor och/eller avrinningsstrak moter
diket.

Dike vidare norr ut Ings Ostra sidan planomréadet.
(Foto, Arctan 2020)

- Fordrojningstatgarder. Dagvattenutredningen visar att vattenfloden
Okar efter en exploatering och darfor behover fordrojas. Som
fordrojningslosning foreslas underjordiska kassettmagasin under
parkeringsytorna och inte 6ppna anldggningar. Detta motiveras
framfor allt med hansyn till nérheten till lekande barn. Forslagsvis
placeras de i parkeringsytor och avleds sedan till befintliga
utslappspunkter ut ur omradet.
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- Vegetation, vaxtbaddar och genomslappliga material. Att bevara
och tillskapa nya vegetationsytor, samt anvanda sig av
genomslappliga material vid en exploatering av omradet bidrar med
fordrojning och rening, samt tillfér och bevarar viktiga grona vérden
inom planomradet.

TR
S

Ilustration efterlage med rinnvégar och dagvtenétgarder.
(Mlustration, Arctan, 2020).

Paverkan pa recipient och omkringliggande omraden

Dagvatten fran planen gar via ett dike norr ut till Lillsjén och sedan vidare
via Odensalabécken, vidare till Storsjon. Genom den analys som gjorts av
omradet utifran ett dagvattenperspektiv, foreslagna dagvattenatgarder och
redovisade berakningar bedoms att en god dagvattenhantering uppnas for
det aktuella omradet. Genom att flodesneutralitet har varit styrande bedéms
att nedanforliggande omraden inte paverkas negativt. | foreslagna
dagvattenatgarder for helheten (dimensionerade 20-arsregn) uppnas ocksa
en rening som motsvarar nuldgessituationen eller béttre.
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Vy vaster ut vid utloppet (fran planomradet) till Lillsjon, (Foto, Arctan, 2020).

Skyfallshantering

Dagvattensystemet kommer vid extrema regn inte klara av att hantera de
floden som uppstar. Hojdsattningen av omradet bor darfor mojliggora att
ytavrinning och avledning av dagvatten kan ske, samt att dagvattnet leds
bort fran omradet i norddstlig riktning mot Lillsjon.

Férandringar av planférslaget

Efter att dagvattenutredningen hade slutférts minskades antalet barn som
planférslaget ska ta hojd for och hamta/lamna zonen flyttades till den dstra
delen av planomradet, se illustrationsplan. | och med att den forvantade
hardgjorda ytan minskar och att det snarare blir lattare att samla upp
dagvattnet innan slapp till diket, gar samma principer som tidigare att
anvénda.

Efter samradet har aven andelen naturmark utokats i soder, vilket torde leda
till att de berédknade flédena blir mindre &n vad som redovisats i
dagvattenutredningen.

Reglering pa plankarta

NATUR Tillgangen till naturmark i anslutning till
kvartersmark sékerstélls i planen genom
anvandningen allmén plats Natur.

dagvattendike En bestdammelse om att dagvattendike ska finnas
laggs till i naturmarken i Oster.

Viérme och kyla
Kommunfullmaktiges mal ar att energiforbrukningen ska minska med 30 %
2030 jamfort med 2010 nar det galler uppvarmning, transporter och resor.
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Enligt Ostersunds klimatstrategi ska nyproducerade kommunala fastigheter
vara energieffektiva och vid nybyggnation ska Ostersunds kommun
installera solceller pa fastigheten. Se mer i Ostersunds Klimatstrategi.

El och IT-struktur

Jamtkraft har kablar och ett kabelskap inom planomradet som kan behova
flyttas eller skyddas i samband med ett genomfoérande av planforslaget.
Detta ska beaktas vid fortsatt arbete.

Avfall

Dagens hantering av avfall

Idag forvaras avfallet under ett skarmtak dar karlen star i dubbla rader och
matavfallskarlen star utomhus, dar finns det ett behov av forbéttring.
Vandning kan ske direkt vid hamtning av avfallet da ytan ar sa pass bred.

Ny plats fér hantering av avfall

En véandzon foreslas skapas vid angoringsplats for leveranser och
avfallshamtning. Férutom brénnbart restavfall och matavfall ska det finnas
fastighetsnara insamling av forpackningar och returpapper, farligt avfall
samt eventuellt verksamhetsavfall. Utformning och mer exakt placering
l6ses i bygglovskedet.

For en forskola med kapacitet for 120 barn beréknas behovet av
avfallsutrymme som 27 kvadratmeter (6,8x4 meter) om kérlen placeras med
kortsidan mot vaggen. Om langsidan pa kéarlen placeras mot vaggen behovs
ett storre mer langsmalt utrymme. Till det rekommenderas ocksa att
avfallsutrymmet har utrymme for en vagg pa ca 60 centimeters bredd, med
plats minst 1 meter bakom for forvaring av hyllsystem for farligt avfall.

Vid nybyggnation rekommenderas tomningsintervall pa minst en gang i
veckan for matavfall och brannbart, samt minst varannan vecka for
resterande avfallsfraktioner. | bygglovskedet bér man dven 6vervédga om
avfallsutrymmet ska vara tempererat i syfte att forhindra forfrysning av
matavfall pa vintern samt doftproblem fran matavfall och bl6jor pa
sommaren.

GENOMFORANDE

Genomforandedelen redovisar de organisatoriska, tekniska, ekonomiska och
fastighetsrattsliga atgarderna som behdovs for att detaljplanen ska kunna bli
verklighet. Genomférandebeskrivningen har ingen egen réttsverkan utan
visar endast ett forslag pa hur detaljplanen kan genomforas.

Tidsplan

Planen handlaggs med utokat forfarande. Detaljplanen samradsbehandlades
under vintern 2020-2021. Efter kompletteringar skickades detaljplanen ut
for granskning under varen 2021. Antagande planeras till varen 2021.
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Detaljplanen vinner laga kraft tre veckor efter antagandebeslutet, om den
inte overklagas. Darefter kan fastighetshildning pabdrjas och bygglov sokas.

Genomfoérandetid

Genomférandetiden ar fem ar fran den dag planen vunnit laga kraft. Andring
av detaljplanen far ske under genomforandetiden for att infora
fastighetsindelningsbestdammelser.

Huvudmannaskap

Ostersunds kommun &r huvudman for allman plats inom planomradet. Det
betyder att sektor Gata & Fritid ansvarar for drift och skotsel av
naturmarken inom omradet.

Ansvarsfordelning och ekonomiska fragor

Forandringar inom kvartersmark samt tillfarterna inom planomradet
bekostas av Barn och utbildningsférvaltningen.

Atgarder inom kvartersmark samt anordnande av tillfarter till planomradet
och upprustning av dagvattendike pa naturmark bekostas av Barn och
utbildningsforvaltningen. Kostnad for drift och skoétsel av naturmarken
belastar sektor Gata & Fritids driftsbudget.

Tekniska anlaggningar och ledningar

Avfall VA &r huvudman for allménna dricksvatten-, spillvatten- och
dagvattenledningar samt anordnar vid behov brandposter i samrad med
Jamtlands Raddningstjanstforbund. Investeringskostnaden for nya
brandposter bekostas av Barn och utbildningsforvaltningen. Kostnaderna
regleras i avtal mellan exploatéren och Avfall VA. Drift och
underhallskostnaden belastar Avfall VA.

Jamtkraft AB ansvarar for el- och fjarrvarmeledningar. Ip-only ansvarar for
fiberoptisk kabel. Skanova ansvarar for telekablar. Eventuell flytt av
ledningar bekostas av Barn och utbildningsforvaltningen.

Fastighetsrattsliga fragor och konsekvenser

Nedan redovisas detaljplanens fastighetsrattsliga konsekvenser som i
dagslaget kan bedémas for respektive fastighet.

| dag dgs fastigheten Odensala 10:1 och Luktérten 1 av kommunen.

Den del av Odensala 10:1 omrade 2, som planlaggs som skola ska éverforas
till fastigheten Luktarten 1.

Den del av Luktérten 1 som planléggs for allman plats ska overforas till
Odensala 10:1.
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Kostnaderna for fastighetsregleringen bekostas av Teknisk forvaltning,
sektor fastighet.

Ansvaret for att ansoka om lantmateriférrattningen ligger pa Mark- och
exploatering pa Ostersunds kommun. Kostnaderna regleras i forrattningen.

MEDVERKANDE TJANSTEMAN

Planhandlingen har tagits fram av samhéllsbyggnad genom Saga Walldén,
planhandlaggare samt Jenny Novén Norum, karttekniker. Handlaggare pa
Mark och exploatering &r Jessica Nasstrom. | arbetet har dven Kristina
Tajani, Johan Persson och Matilda Segerséll, Milj6 & hélsa, Olof Bergstedt,
Kart- och lantmateri medverkat. Fran teknisk forvaltning har Linnea
Brostrom, Avfall och tervinning, Tore Johansson, Avfall och VA, Frida
Larsson, Mark & anlédggning, Mattias Persson, Fastighet, samt Martin Blick
Trafik, medverkat. Projektledare Rolf Sahlin fran teknisk
forvaltning/Projektenheten. Gisterasjostrand Arkitektur har tagit fram
illustrationskarta.

Ostersund den 11 maj 2021

Maria Boberg Saga Walldén
Stadsarkitekt Planarkitekt



