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HANDLINGAR

De handlingar som ni fatt visar ett forslag till de férandringar som
foreslas for omradet. Till forslaget hor:

Planbeskrivning (den har handlingen)
Plankarta med planbestammelser
Behov av miljobeddmning
Fastighetsforteckning

Grundkarta

PLANPROCESSEN — STANDARDFORFARANDE

Samrad: myndigheter, sakdagare och andra berdrda ges mdéjlighet att
lamna sina synpunkter pa planforslaget.

Granskning: planférslaget halls tillgangligt for granskning. Det ar sista
tillfallet att paverka forslaget.

Antagande: miljo- och samhallsnamnden eller kommunfullmaktige antar
detaljplanen.

Laga kraft. planen vinner laga kraft ungefar en manad efter antagandet

om den inte dverklagas.
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PLANBESKRIVNING

En planbeskrivning ska underlitta forstdelsen av planforslaget. Det dr en
beskrivning av nuliget, fordndringarna som foreslds samt konsekvenserna
av dessa. Planbeskrivningen ska redovisa planens syften, forutséttningar och
eventuella avsteg fran kommunens dversiktsplan eller planprogram.

SYFTE OCH HUVUDDRAG

Detaljplanen syftar till att utoka byggrétten sa att ett flerbostadshus kan
uppforas pa befintliga bostadsfastigheter Fritztorp 2 och 3 i Hornsberg
centralt pa Froson. Gallande stadsplan fran 1981 medger bostédder i en
respektive tva vaningar. P4 fastigheterna finns tva bostadshus ursprungligen
uppforda under 40-talets mitt, en fristdende villa och ett flerbostadshus.

Avsikten dr att riva dessa och uppfora ett nytt flerbostadshus. Utformning
och placering ska ta hansyn till kulturmiljon och omgivande bebyggelse.
Den allé som 16per ldngs Villavdgen ska bevaras.

Planen handldggs med PBL 2010:900 uppdaterad genom SFS 2015:235.

Sarskilda fragor

Hela planbeskrivningen géller som underlag for bygglovprovning men
foljande fragor podngteras sdrskilt, se vidare under respektive rubrik.

- Byggnaders placering pa tomten

- Arkitektionisk utformning och gestaltning

- Biotopskyddad all¢

PLANDATA

Lagesbestamning

Hornsberg
Hemsberg’
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Figur 1. Oversiktskarta éver planomradet
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Planomradet ligger centralt pa Froson i omradet Hornsberg. Planomréadet
bestar av tva befintliga bostadsfastigheter, Fritztorp 2 och 3. I norr
avgrinsas planomradet av Villavigen och i dvrigt av bostadsfastigheter
inom kvarteret Fritztorp.

Areal och markforhallanden

Planomrédet har en areal av ca 0,2 ha. Fastigheterna dgs av Rydells
fastighetsforvaltning AB.

TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

Oversiktliga planer och program

I Oversiktsplan for Ostersund 2040 4r omradet utpekat som del av den
befintliga staden och som del 1 foratningsstrak pa centrala Froson. [
fortatning av staden ska en balans sokas mellan byggnation och
natur/rekreation.

Detaljplanen ligger inom omrdde som omfattas av fordjupning av
oversiktsplanen for centrala Froson antagen 1998. Oversiktsplanens
rekommendationer for bebyggelsen 1 omradet dr att blandkaraktdren, dvs.
blandningen mellan fristdende hustyper, ska behallas. Ljusa putsfasader eller
roda tegelfasader och roda eller gréa tackningsmaterial rekommenderas pa
flerbostadshus. Flervdningshus ska i forsta hand placeras pé lagre nivéer
kring Frosovigen med maximalt tre vaningar plus eventuell souterrdng.
Omradet ligger inom riksintresse for kulturmiljovarden (Z 25
Storsjobygden).

Detaljplanen bedoms vara forenlig med 6versiktsplanen.

Tillvaxtplan fér 2014-2020

Ostersunds kommun har en tillvéixtplan for hallbar tillviixt. Tillviixtplanens
tre huvudmal dr mer ménniskor, mer jobb och mer bostédder. For att na dessa
mal har olika tillvixtfaktorer pekats ut for att skapa ett attraktivare
Ostersund. Detaljplanen bidrar till tillviixtplanens mal genom att erbjuda
mer attraktiva bostidder. Utmirkande for Ostersunds &r nirheten till
stadskdrnan med ett myllrade kulturliv och god tillgang till butiker, caféer
och restauranger samt néirhet till lattillgdngliga naturmiljéer och en unik sj6-
och fjillutsikt. Att skapa forutsittningar for boendemiljoer 1 de ldgen som ar
utmirkande for Ostersund ska prioriteras genom att 6ka forutsittningarna
for fortaitning och omformning av befintliga fastigheter till bostdder.

Genom att méinniskor flyttar mellan olika bostidder under olika faser i livet
skapas en flyttkedja som ska beaktas vid planering av bostadsbyggande
bade i stad och pa landsbygd. Tillgéng till attraktiva boenden ska finnas for
livets olika skeden.

Detaljplaner, omradesbestdmmelser och férordnanden

Fritztorp 2 och 3 ligger inom detaljplan F87, dndring av stadsplan for del av
Froson i Ostersunds kommun, Kv. Fritztorp mm. (laga kraft 1982-11-09).
Den medger bostadsandamal i tva vaningar pa Fritztorp 3 och bostdder i en
vaning i fristdende hus pa Fritztorp 2. Bebyggelsens placering &r styrd
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genom prickmark (mark som inte far bebyggas), pa Fritztorp 2 far uthus
uppforas bakom huvudbyggnaden.

Fastigheterna omfattas dven av en tidigare tomtindelning for kvarteret
Fritztorp som antogs 1935. Tomtindelningen anger indelning i tomter samt
arealer for kvarteret. Tomtindelningen géller idag som
fastighetsindelningsbestimmelser och upphivs for Fritztorp 2 och 3 genom
ny detaljplan.
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Figur 2. Utdrag ur gallandé detaljpllan
Omrédet omfattas inte av ndgra omradesskydd eller férordnanden enligt 7
kap miljobalken.

Behov av miljobeddmning

En behovsbeddmning har tagits fram. Samhéllsbyggnad gér beddmningen
att planens genomforande inte kan antas medfora betydande miljopaverkan
och att en miljobedomning med tillhérande miljokonsekvensbeskrivning
inte behdver tas fram. Lansstyrelsen delar kommunens beddmning.
Behovsbedomningen bifogas under samradet.

Forenlighet med 3, 4 och 5 kapitlen i miljébalken, MB

Haér beskrivs detaljplanens forenlighet med kapitlen 1 miljobalken. Kapitel 3
och 4 innehaller riksintressen. Ett riksintresse ar ett geografiskt omrade som
ar av nationell betydelse. Detaljplanen ligger inom riksintresse for
kulturmiljévard (Z25 Storsjobygden). Négra riksintressen enligt 4 kap
miljobalken berdrs inte av planforslaget.

Kapitel 5 innehaller miljokvalitetsnormer som anger den ldgsta godtagbara
miljokvalitet som manniskan och/eller miljon kan anses téla.
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Riksintressen enligt 3 kap MB

Planomradet ligger inom riksintresse for kulturmiljovarden (Z 25
Storsjobygden). Virdet bestir av det 6ppna jordbrukslandskapet med
radbyar och dldre gardar pa hdjd- och sluttningsldgen med vida utblickar,
medeltida kyrkor och kyrkoruiner. Riksintresset bedoms inte paverkas
negativt genom detaljplanens genomforande.

Miljékvalitetsnormer

Miljokvalitetsnormer finns for utomhusluft, fisk- och musselvatten,
vattenforekomster samt omgivningsbuller (berdr 1 dagsldget endast
kommuner med mer dn 250 000 invéanare).

Utomhusluft

Planforslaget innebér att ndgra fler boende kommer att vilja ta sig till och
frén planomradet. Planomréadet ligger centralt med goda mdjligheter att nés
med kollektivtrafik eller till fots frdn centrum. Samhaéllsbyggnad bedomer
att trafikokningen fran dndringen i den nya detaljplanen dr begrénsad. Mot
bakgrund av detta bedoms miljokvalitetsnormen for utomhusluft inte
overskridas vid ett genomforande av detaljplanen.

Fisk- och musselvatten/ Vattenférekomst

Planomradet ligger inom avrinningsomrade till vattenférekomsten Storsjon.
Storsjon har idag méttlig ekologisk status, med malet att nd god ekologisk
status innan tidsfristen 2021. Storsjon har god kemisk status (exklusive
kvicksilver). Planforslaget innebér utdkad anvéndning av redan
ianspraktagen fastighet, och beddms inte innebira att ytterligare
fororeningar tillfors Storsjon. Mot bakgrund av ovanstdende bedoms inte
miljokvalitetsnormen péverkas.

FORUTSATTNINGAR OCH FORANDRINGAR

Naturmiljo

Mark och vegetation

Liangs Villaviagen och i fastighetsgranserna finns vegetation av hogre
16vtrad och buskar. Fritztorp 2 har en lummig trddgérd med buskar och sly
mot kvarterets mitt. P& Fritztorp 3 har parkering ordnats pa en grusbelagd
yta innanfor flerbostadshuset. Vegetationen inne pa tomter bedoms inte ha
ndgra sérskilda naturvérden.
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Figur 4. Vildvuxen tradgard pa fastigheten Fritztorp 2 sett fr&n Fritztorp 9.

Byggnaderna ér placerade fristdende i terrdngen och fastigheterna atskiljs av
slanter. Terrangen sluttar fran Fritzhemsgatan i1 vést ned mot Frosovigen i
oster. Villavdgen har en lutning pa ca 10 % vilket vintertid kan skapa
problem, framforallt for tyngre fordon.

N N,

’!r::‘- i
an Fritztorp 3.

Figur-5-.-S'Ian"[ mot Frititorp 2 sett fr

Mot Villavégen finns en allé med sex vuxna bjorkar. Alléer omfattas av det
generella biotopskyddet enligt 5 kap 11 § miljobalken. Inom ett
biotopskyddsomrdde fir man inte bedriva en verksamhet eller vidta en
atgird som kan skada naturmiljon. Syftet med biotopskyddet ar att skydda
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omraden som pé grund av sina egenskaper ar sérskilt vardefulla livsmiljoer
for djur- och véxtarter. Om det finns sirskilda skil for kan dispens frén
forbudet sokas hos Lansstyrelsen.

For att tydliggora att allén ska vara kvar har en planbestimmelse inforts om
att allé ska finnas mot Villavigen. Genom planforslaget kan befintligt
sophus flyttas till den nya infarten fran Villavdgen, allén bor da
kompletteras 1 ldget ddr befintligt sophus stér.

Geotekniska forhdllanden

Berggrunden i omradet bestar av porfyr. Porfyr dr en sur bergart som bildats
nir vulkaniska material lagts ovanpa jordytan. Till karaktdren dr den hard
och bestindig mot erosion. Den huvudsakliga jordarten i omradet ar
morénlera, som &r vanlig 1 hela Storsjobygden.

Fastigheterna dr redan idag bebyggda med bostdder. Nagon ny geoteknisk
utredning har inte tagits fram i samband med planarbetet. Samhallsbyggnad
bedomer att marken dr lamplig for bebyggelse men infor bygglov krivs en
mer forfinad grundundersokning for att ndrmare faststdlla markens
beskaffenhet.

Kulturmiljo

Kulturhistoriskt vérdefulla byggnader och miljéer

Planomrédet bestér av tva bostadsfastigheter, Fritztorp 2 och 3. Pa
fastigheterna finns tva bostadshus ursprungligen uppforda under 40-talets
mitt. Den stora bostadsbristen under 40-talet gjorde att behovet av
lagenheter var stort och manga mindre flerbostadshus byggdes.

Pa Fritztorp 2 finns en fristdende villa med vit putsad fasad uppford ar 1944
1 en vaning med souterrdng. Pa Fritztorp finns ett hyreshus i tva vningar
med souterrdng, med fasad i gul puts, uppfort &r 1945. Bebyggelsen i
centrala Hornsberg har vissa gemensamma karaktérsdrag, det ar fristaende
husvolymer av varierande utseende och storlek som kléttrar uppfor
Ostbegets sluttningar. I manga kvarter finns bade smahus och
flerbostadshus. Flerbostadshus &r ofta putsade i ljusa kuldrer eller har rott
tegel. Smahusens fasader varierar mycket, trd- och tegelfasader ar vanligast.

Inom planomrédet finns inte nagra enskilda byggnader som har pekats ut
som sarskilt virdefulla 1 dversiktsplanen.

Fornldmningar
Inom planomrédet finns inga kénda fornlimningar.

Bebyggelse och gestaltning

Ny bebyggelse innebér en fortdtning med nya bostader 1 ett centralt lidge 1
Hornsberg. Genom detaljplanen utokas byggritten pd fastigheterna sé att ett
nytt flerbostadshus kan uppforas 6ver den befintliga fastighetsgriansen.
Planforslaget bedoms rymma ca 15-20 ldgenheter i hyresldgenheter.
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Principen for stadskaraktér och gestaltning i omradet ar att utformning och
placering av tillkommande bebyggelse ska utforas med hénsyn till befintlig
stadsbild sé att vardefulla kvaliteter forstirks och identiteten bevaras.
Byggritten har begrénsats till tre vningar plus souterringvaning i enlighet
med intentionerna i den fordjupade oversiktsplanen.

Avsikten ér att ny bebyggelse ska ha kvar karaktéren av fristdende hus med
gronska emellan fastigheterna. Byggnadens placering har dérfor styrts
genom prickmark si att den ska utgora en fristiende byggnadsvolym.
Vidare ska huvudbyggnad placeras mot forgardsmark for att f6lja 6vrig
bebyggelses placering i forhallande till Villavdgen och gaturummet. Entréer
bor om mojlig placeras mot gatan och genomgang till gdrden bor
efterstrivas.

Sektion som visar hojdforhallanden for ny byggnad Fritztorp 2 och 3 mot byggnader pa
grannfastigheterna.

Fargsattning, utformning och placering av den nya byggnaden ska ske med
hénsyn till bebyggelsens kulturmiljovirden. I plankartan regleras att
byggnaden ska ha putsade fasader med ljusa kulorer 1 vitt, beige eller gult
eller utforas 1 rott tegel. Vidare fér inte takkupor uppforas. Tak ska utformas
som sadeltak eller motstéllda pulpettak och ha en minsta taklutning pa 10
grader.

Byggnaden ska fi ett arkitektoniskt uttryck som passar med den
omkringliggande édldre bebyggelse fran 40-50 talet da kvarteret uppfordes.
Med davarande byggnadsteknik uppkom inte tydliga elementskarvar eller
fogar i de putsade fasaderna. Ny byggnad far uppforas med modern
byggnadsteknik, men i utformningen av fasader ska efterstrévas att fogar
inte blir framtrddande i fasad t.ex. genom

Mot kvarterets insida i soderldge riktas friyta och gard. Avsikten ar att
behélla kvaliteter som kvéllssol och utsikt mot vattnet fran garden.

Offentlig service

Planomrédet ligger inom befintlig stadsstruktur och néra befintlig offentlig
service. Ndrmaste skolan dr Ostbergsskolan som ligger bara ca 100 meter
bort. P4 Froson finns ocksa Arnljotskolan. I ndromradet finns forskolan
Ostberget och forskolan Rddmansparken. Intill Frosobron ligger Primrose
som bedriver vuxenutbildning.

Laga kraft
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Nirmaste hilsovardscentral 4r Frosé hilsocentral pA Oneviigen och Zita
hélsovardscentral inne i centrum. Sporthall finns ndrmast pd Ostbergsskolan
eller pd Ostersunds Sporthall inne i centrum.

Kommersiell service

I ndromradet finns viss kommersiell service. I den sddra delen av kvarteret
ligger Circle Ks benisstation, med viss forsiljning. Hér finns ocksé Tages
konditori och kok. Ca 350 meter fran planomréadet ligger ndrmaste matbutik,
Coop Konsum. Planomrédet ligger bara ca 1 km fran Ostersunds centrum
med ett bredare utbud av kommersiell service.

Tillgédnglighet

Tillgénglighet &r en grundldggande forutsittning for ménniskors delaktighet
1 samhéllet. En otillgidnglig omgivning inskrénker rérligheten och
valfriheten, med negativ paverkan pé hilsan som en konsekvens. Grupperna
funktionshindrade och #ldre har en sirstillning i detta avseende. Aven barns
mojlighet till lek utan vuxnas oversyn paverkas av tillgédngligheten.

I planomradet har yta for friomrade, lek och utevistelse sparats mot
kvarterets insida. Fastigheterna i kvarteret sluttar ganska brant ned mot
Frosovagen. I bygglov och markplanering behdver beaktas att parkering och
angoring for rorelsehindrade utformas pa ldmpligt sétt, och att gdngviagen
till byggnadens entréer inte far for stor lutning. Med anledning av
hojdskillnaderna har ytor for angdring och parkering avsatts i den Ostra
delen av fastigheterna dir det &r mindre kuperat.

Friytor

Lek och utemiljo

Inom kvarteret Fritztorp finns gardar samlade mot kvarterets insida. P4
tomten ska det finnas en friyta for lek, utevistelse och moten. I detaljplanen
har en gronyta avsatts som prickmark (mark som inte far bebyggas) dér
parkering inte heller far uppforas bakom byggrétten i riktning mot kvarterets
insida. P& girden kan lekytor och plats for gemensamma utevistelseytor
iordningstillas. Uteplatser &r riktad emot sydost.

I niromrédet finns bl.a. Ostbergskolan med lekytor. For att ta sig dit
behover Nybovigen korsas, vigen har en hastighetsbegrinsning pd 40 km/h
och saknar dvergangsstillen. Langs Fritzhemsgatan finns gangvég pa
samma sida som planomradet.

Rekreation och Idrott

P& centrala Froson finns en rad gronkvaliteter och rekreationsomraden.
Ostberget och Gustavsbergsbacken utgor titortsnira rekreationsomriden
med bl.a. stadsnira skog, skiddkning, vandringsleder och kléttring. I
centrala Hornsberg ar det relativt fa stadsparker, ddremot finns stranden och
strandpromenaden langs Storsjon som en vérdefull tillgdng pd andra sidan
Vallaleden. Vid Ostbergsskolan finns ett gronomrade, och nedanfor skolan
Oster om Frosovégen ligger Kéarringbacken.

Laga kraft
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Gator och Trafik

Planomradet ligger intill Villavigen som dr en lugn kvartersgata som binder
samman de mer trafikerade genomfartsgatorna Fritzhemsgatan och
Frosdvigen. Villavigen har en rsmedeldygnstrafik (ADT) pa ca 540
fordon. Trafikméngden kan komma att 6ka nagot pa Villavéigen till f6ljd av
planforslaget. Planomradet ligger inom befintlig stadsbygd med goda
kommunikationer bade till fots, cykel, med kollektivtrafik eller med bil.

Planforslaget bedoms inte paverka trafiksékerheten. Backning och utfarter
mot Villvigen minimeras genom att samla parkering inom fastigheten med
en utfart. Sopsortering/ uppstéllning 16ses med sophus intill Villavigen

for att underlétta for renhéllning vid soptomning.

Gang-, cykel- och mopedtrafik

Omrédets centrala lage gor att det finns goda forutséttningar att na
malpunkter i staden till fots, med cykel eller moped. Av de huvudcykelstrak
med separat cykelbana, som pekats ut i Ostersunds cykelkarta, gar det
ndrmaste ldngs Storsjons strand mot Frosddal och vidare mot Froso strand.
En 6vrig rekommenderad cykelled finns ldngs Fritzhemsgatan i néra
anslutning till planomrddet, som delvis gar i blandtrafik. Gdngvig finns
langs Villavdgen och anslutande gator.

Kollektivtraftik

P& Frosovagen, ca 50 meter fran planomradet finns ndrmaste busshéllplats
(Froso Nybo). Hér finns god tillgdng pa kollektivtrafik, héllplatsen
trafikeras av stadsbussarna 1 (Valla centrum — Odenskog), 3 (Valla-
Centrum), 4 (Angsmon—Hirke), 21 (nattbuss Centrum — Vistra Frosén) och
Linstrafiken 111 (Brunflo- Marieby -Ostersund) och 161 (Svenstavik,
Hackas, Brunflo- Ostersund).

Parkering, utfarter

Ostersunds kommuns parkeringstal ska anviindas vid planliggning och
bygglovsprovning. Parkering kan ordnas med hénsyn till stads- och
landskapsbilden och natur- och kulturvédrden pé platsen. Hornsberg ligger i
zon 2, Innerstaden, 1 kommunens nu gillande parkeringstal. For
flerbostadshus géller foljande tabell:

Flerbostadshus- Parkeringsplatser per 1000 m? BTA i zon 2

Cykelparkering Bilparkering
Inomhus fér ~ Utomhus for For For Max markparkeringar
boende boende och boende besokare
besokare
20 15 7 1 8

Cykelparkering

Parkeringsnormen ska foljas. Cykelparkeringens placering och utformning
ar avgorande for hur vél de kommer att anvindas. Cykelparkering ska
anordnas sé nér entrén som mojligt.
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Cykelparkeringar ska vara trygga, sikra och utformade sa att de &r bade
tillgdngliga och ser inbjudande ut. Trygga och sékra parkeringar innebér att
det finns mojlighet att 14sa fast cykelns ram samt att det finns belysning och
naturlig 6vervakning med god insyn frén omgivningen. Utomhusparkering
bor vara vaderskyddad.

Bilparkering
Genom planforslaget har parkeringsmojligheterna styrts till planomradets

vistra del, eller inom byggritten for huvudbyggnad. Ovriga delar har fatt
bestimmelsen, €] parkering, i plankartan for att tydliggora att bilparkering
ej far anordnas hdr. Anledningen dr att parkering inte ska konkurrera med

behov av friyta pa fastigheten och behov av att skydda allén mot Villavégen.

Parkeringsanldggningar ska ha en estetisk gestaltning. Narboende ska inte
uppleva sig storda av bilanvindningen via t.ex. bilstralkastarnas ljuskiglor,
avgaser och buller. Belysning, fargsittning och dppenhet ar viktiga element
for att skapa trygghet for den som parkerar.

Mot Fritztorp 1 finns idag en bevuxen sldnt med buskar och triad, vilket gor
att parkering kan anordnas mot fastighetsgrians utan oldgenhet for boende pa
fastigheten eller grannfastigheten fran ljuskéglor etc. vid parkering.

Av samtliga parkeringar ska tre procent (minste en plats) vara utformad och
placerad sa att de dr ldmpliga for personer med nedsatt rorelseforméga.
Bilplatsen ska vara minst fem meter bred, den ska markeras och placeras
hogst 25 meter frén entrén. Forflyttningsvig mellan bilplats och entré bor
inte dverstiga tva procent.

Utfarter

Idag finns tre utfarter fran fastigheterna mot Villavigen. Genom
planforslaget samlas utfart fran fastigheterna mot Villavégen till en utfart.
Detta for att 6ka trafiksdkerhet och undvika backande bilar ut mot gatan.
I plankartan styrs detta genom bestdmmelse om att endast en utfart far
ordnas mot Villavigen.

Hélsa och Sakerhet

Rdaddningstjénst

Detaljplanen ligger inom 10 minuters insatstid for raddningstjénsten.
Insatstiden motsvarar den tid som forflyter frén dess att raddningsstyrkan
larmats till dess att riddningsarbete har péborjats.

Narmaste brandpost finns pd andra sidan Fritzhemsgatan i korsningen till
Villavigen med en kapacitet pa 25 liter per sekund. Ytterligare en brandpost
finns pa Dalgatan med kapacitet 15 liter per sekund.

For att underlatta sldckangrepp och minimera insatstiden bor
rdddningsfordon komma si nira byggnadens entré att man inte behdver
dra slang och transportera materiel mer &n 50 meter. Dessutom bor
géngavstandet vara hogst 50 meter om utrymning avses ske med bérbara

Laga kraft
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stegar. Huvudbyggnad ska placeras i forgardsmark ca 7 meter fran
Villavégen, vilket gor att riddningstjansten kan nd byggnaden utan att
behova vinda inne pé garden.

Om utrymning forutsétts ske med hjilp av raddningstjénstens utrustning
och befintligt gatunit eller motsvarande inte ger erforderliga
atkomstmojligheter ska sarskilda riddningsvégar anordnas som ger god
framkomlighet (Boverkets byggregler). Riddningsvég ska vara skyltad och
ha uppstillningsplatser for riddningsfordon.

Férorenad mark
Inom planomradet finns inga kénda féroreningar.

Risker frdn bensinstation

En bensinstation ligger ca 50 meter fran befintliga bostadsfastigheter inom
planomradet. Frosovigen som leder till bensinstationen dr idag inte klassad
som transportled for farligt gods. Inom 50 meter fran bensinstationen finns
idag ett flertal bostidder och restaurang. Marken ar kuperad och
bensinstationen ligger ca 9 meter ldgre dn planomréadets nedre del.

Detaljplan for Fritztorp 2 och 3

Avstdnd frén bensinstation/pump

Avstand bensinstation

100 meter
50 meter

25 0 25 50 75 100m
1 1 1 ]

I Boverkets tidigare allménna rad Béttre plats for arbete rekommenderas ett
skyddsavstand pa 100 meter mellan bensinstationer och bostéder. Det
avstindet dr betydligt storre &n det avstand som anges i t.ex. foreskrifter om
hantering av brandfarliga vitskor. I skyddsavstandet ingar dven aspekter sa
som storningar fran trafik (buller, avgaser, strilkastarljus) dag- och nattetid
utover direkta olyckseffekter.
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Planforslaget innebér inte inrdttande av nya bostadsfastigheter utan endast
utokad byggritt pd befintliga fastigheter. Mellan foreslagen bebyggelse och
bensinstationen dr det relativt stora nivéaskillnader och ny bebyggelse ligger
langre &n 50 meter fran bensinstationen. Mot bakgrund av ovanstidende
bedoms avstdnd som tillrackligt.

Stdérningar

Buller

Villaviigen har en drsmedeldygnstrafik (ADT) pa ca 540 fordon.
Trafikméngden kan komma att 6ka ndgot pa Villavégen till {6ljd av
planforslaget. Planomradet ligger inom befintlig stadsbygd med goda
kommunikationer och innebér en utokad byggritt pa befintliga
bostadsfastigheter. Grannfastigheterna ar samtliga for bostadsdndamél och
inte storande for omgivningen. Garden riktas mot kvarterets insida.
Bullernivéerna bedoms inte dverskrida nivan 55 dB(A) vid fasad och
ddrmed klara nivaer i Forordning (2015:216) om trafikbuller vid
bostadsbyggnader.

Kommunen beddmer att bullersituationen inte dr sddan att det 4r behovligt
med en berdkning av exakta vdrden for omgivningsbuller vid byggnadens
fasad och vid en uteplats.

Trygghet

Planforslaget innebér att fler bostidder uppfors inom planomridet. Det
kommer att innebéra att fler ménniskor ror i sig i omradet vilket ger en 6kad
social kontroll och trygghet. Narmaste busshéllplats ligger ca 50 meter fran
planomrédet vid Frosovagen. Belysning finns langs Villavagen. P4 garden
finns idag blandat med buskar, trdd och sly.

Teknisk forsérjning

Vatten och aviopp

Planomrédet ligger inom kommunalt verksamhetsomrade for Vatten
Ostersund. VA-ledningar och 6vriga distributionsledningar finns anlagda i
gatumark 1 omradet. Inga ledningar beror kvartersmark forutom serviser.

Dagvatten

Utgangspunkten ar att dagvattenfloden fran omradet inte ska dka jamfort
med dagens ldge. Planomridet dr idag bebyggt och delar av Fritztorp 3
bestar av hardgjord parkeringsyta. Genom planforslaget kommer den
hardgjorda ytan pa fastigheten att 6ka nagot, och ddrmed ocksa avrinningen
frén fastigheten.

Inom planomradet har det efterstrivtas att minimera andelen hardgjord yta.
Stora delar av fastigheterna har forsetts med prickmark, dér parkering inte
far anldggas. Denna yta mojliggdr naturlig fordrojning, ytavrinning,
infiltration av dagvatten pa tomten.



16 Laga kraft

E/ och vdrme
Fastigheterna dr idag anslutna till fjirrvirmenétet och el. Ledningar finns 1
Villavégen.

IT-struktur
Fastigheterna dr sedan tidigare anslutna till bredband.

Avfall

For att 4 en bra hantering av avfall inom fastigheten har en byggrétt for
komplementbyggnad inforts 1 plankartan pé Fritztorp 3 1 anslutning till
Villavdgen. Avsikten &r att det ska underlétta for renhallningen att kunna
hamta avfall direkt fran Villavdgen, och att soprum blir lattillgéngliga for de
boende som ska kunna sortera avfall vid kdllan. Avstdnd mellan
behallarplats/soprum och angdringsplats ska inte dverstiga 50 meter.

GENOMFORANDE

En genomforandebeskrivning ska redovisa de organisatoriska, tekniska,
ekonomiska och fastighetsrittsliga dtgidrderna som behovs for att
detaljplanen ska kunna bli verklighet. Beskrivningen ska dven redovisa vem
som vidtar atgdrden och ndr de ska vidtas. Genomforandebeskrivningen har
ingen egen rittsverkan.

Tidplan

Den 30 mars 2016 fattade miljo- och samhillsndmnden beslut om att
paborja planarbetet. Planen var utskickad pé samrad 1 juni — juli 2016.
Forslaget stills ut for granskning under perioden 3 mars - 24 mars 2017 och
berdknas kunna antas 1 april 2017.

Genomforandetid

Genomfdrandetiden #r fem 4r fran den dag planen vunnit laga kraft. Andring
av detaljplanen far ske under genomforandetiden for att infora
fastighetsindelningsbestimmelser.

Ansvarsfordelning och huvudmannaskap

Planomradet bestar av tva befintliga privatigda bostadsfastigheter. Nagon
allmén plats finns inte inom planomradet, men det gransar till Villaviagen
som har kommunalt huvudmannaskap.

Teknisk forvaltning / Vatten Ostersund 4r huvudman for allménna vatten-
och avloppsledningar, dagvattenledningar samt anordnar vid behov
brandposter 1 samrdd med Jamtlands Rdddningstjanstforbund.

Jamtkraft AB ansvarar for el- och fjarrvirmeledningar.

Fastighetsrattsliga och ekonomiska fragor och
konsekvenser
Vid bygglovprovning for bebyggelse inom planomradet kommer inte

planavgift tas ut. Planavgift tas istéllet ut i planavtal mellan exploatdren och
Ostersunds kommun. Bygglovavgift tas ut enligt géllande taxa.
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Planomradet bestar av tva befintliga fastigheter, planforslaget innebér att
fastigheterna Fritztorp 2 och 3 slas samman. Planforslaget innebér inte nagot
behov av nya servitut eller gemensamhetsanldggningar. Fastighetsdgaren
ansvarar for att ansoka om fastighetsreglering. Kostnaderna for
lantmaéteriforréttningar regleras 1 forrdttningen, och baseras pa antal timmar
som lantméterimyndigheten behover ldgga ner, timkostnad 2017 ar 1450
kr/h.

MEDVERKANDE TJANSTEMAN

I framtagandet av detaljplanen har deltagit Jenny Novén, karttekniker, Johan
Persson miljoskyddsinspektor, Jan Asplund trafikingenjor, Maria Boberg,
stadsarkitekt och Oskar Vikman, planarkitekt.

Ostersund den 15 november 2017

Maria Boberg
Oskar Vikman



