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HANDLINGAR

De handlingar som ni fatt visar ett forslag till de férandringar som
foreslas for omradet. Till forslaget hor:

Planbeskrivning (detta dokument)

Plankarta med planbestammelser
Granskningsutlatande

PLANPROCESSEN - STANDARDFORFARANDE

Program: start for planarbetet. Inriktning och omfattningen bestams.
Program kan ersattas av en aktuell dversiktsplan.

Samrad: myndigheter, sakagare och andra berdrda ges méjlighet att
[dmna sina synpunkter pa planférslaget.

Granskning: planforslaget halls tillgangligt for granskning. Det ar sista
tillfallet att paverka forslaget.

Antagande: miljo- och samhallsnamnden eller kommunfullmaktige antar
detaljplanen.

Laga kraft: planen vinner laga kraft ungefar en manad efter antagandet
om den inte dverklagas.

har ar vi nu

______________ v

Samrad Granskning Antagande i Overklagan i Laga kraft

v

tidsatgang ca 9-12 manader
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PLANBESKRIVNING

En planbeskrivning ska underlatta forstaelsen av planforslaget. Det ar en
beskrivning av nuléget, forandringarna som foreslas samt konsekvenserna
av dessa. Planbeskrivningen ska redovisa planens syften, forutsattningar och
eventuella avsteg fran kommunens 6versiktsplan eller planprogram.

SYFTE OCH HUVUDDRAG

Syftet med detaljplanen ar att mojliggéra nybyggnation av strandbebyggelse
pa fastigheterna Angsstarren 1, 2, 3 och 4. Fastigheterna ligger tétt och
utsikten dver Storsjon och de jamtlandska fjallen ar uppskattad, syftet ar
darfor ocksa att den nya bebyggelsen ska utformas och placeras sa att den
inte verkar stérande for grannarna inom planomradet. Allménhetens tillgang
och upplevelse av vattenomradet ska dven beaktas.

Planomradet ligger vid Storsjons strand och genom omradet rinner ett
mindre vattendrag. Strandskyddet upphavs inom hela planomradet.

Planen handlaggs med 2010:900 uppdaterad genom 2016:537. Planarbetet
ar pabadrjat genom uppdragsbeslut den 22 mars 2017.

PLANDATA

Lagesbestamning, areal och markagoférhallanden

Planomradet ligger vid stranden i Harke, langs den sydvastra sidan av
Froson och bestar av fyra bostadsfastigheter samt ett mindre vattenomrade.
Fastigheterna ligger i ett villaomrade med utblickar Gver Storsjon och de
jamtlandska fjallen.

Planomradet omfattar en area pa cirka 1,2 hektar. Av dessa utgor cirka 0,4
hektar vattenomrade. Vattenomradet utanfor fastigheterna ags av Ostersunds
kommun genom Valla 6:1. Fastigheterna Angsstarren 1-4 4gs av
privatpersoner.
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TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

Oversiktliga planer och program

Planomradet omfattas av den kommunomfattande 6versiktsplanen
Ostersund 2040. Planomradet ligger inom ett prioriterat fortatningsstrak och
ett gron/vitt strak. Det finns aven ett antal kommunala mal i 6versiktsplanen
som ar relevanta for planforslaget.

- Vid kommunens provning av strandskyddsdispenser ska samtidigt en
allméan lamplighetsprévning ske. Kommunen ska da ta hansyn till
bland annat kulturmiljévarden, risk for férorening av vatten och risk
for Gversvamning.

- Kommunens myndighetsutévning, bland annat vid strandskydds-
dispenser och bygglovséarenden ska praglas av att kommunen tar
hansyn till biologisk mangfald.

- De nya byggnader som uppfors ska k&nnetecknas av en hdg
ambition och god arkitektur.

Detaljplanen bedéms vara forenligt med oversiktsplanen Ostersund 2040.

Planomradet omfattas aven av det dversiktliga programmet
Bostadsbebyggelse i Harke, Froson. Programmet anger att ingen mark langs
stranden far privatiseras som tomt. Nar programmet antogs fanns redan de
fyra fastigheterna och har darmed undantagits fran denna skrivning.

Parkeringspolicy

Kommunfullmaktige antog i april 2016 en parkeringspolicy. Den innebér att
parkering nu till skillnad fran forr, i storre utstrackning ska anvandas som ett
styrmedel for att na en hallbar samhéallsutveckling i kommunen. Policyn
innehaller parkeringstal for cyklar och bilar kopplat till olika verksamheter.
Mojligheten att anvéanda flexibla parkeringstal redovisas ocksa.
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Tillvaxtplan fér 2014-2020

Ostersunds kommun har en tillvaxtplan for hallbar tillvéxt. Tillvaxtplanens
tre huvudmal & mer méanniskor, mer jobb och mer bostader. For att na dessa
mal har olika tillvaxtfaktorer pekats ut for att skapa ett attraktivare
Ostersund. Detaljplanen bedéms vara forenlig med de 6vergripande malen i
tillvaxtplanen.

Detaljplaner, omradesbestammelser och férordnanden

Planomradet omfattas av Detaljplan for omradet vid Harkevagen, tomter for
enbostadshus, Valla 6:1 m fl, laga kraft den 29 september 2005. For
fastigheterna Angstarren 1-4 anger detaljplanen bostader, endast friliggande
hus. Strandskyddet &r i detaljplanen upphavt for hela planomradet.

Vattenskyddsomrade

Planomradet ligger inom sekundart vattenskyddsomrade for Minnesgardets
ytvattentakt. Vattenskyddsomradet ar till for att skydda dricksvattentakten
och ar uppdelat pa priméar och sekundar skyddszon. De olika skyddszonerna
har olika utgangspunkter och foreskrifter. Den priméara skyddszonen ska
skapa radrum i handelse av akut fororening medan den sekundara ar till for
att bibehalla en hog yt- och grundvattenkvalitet eller att forbattra kvaliteten,

Enligt foreskrifterna galler forbud, tillstands- eller anméalningsplikt for
hantering av petroleumprodukter, véxtskyddsmedel, véxtnéringsamnen,
dagvatten, miljofarlig verksamhet, upplag och deponier, tékter, andra
schaktarbeten och markarbeten, skogsbruk, djurhallning, vattenbruk,
transporter av farligt gods, kalkning eller annan behandling av sjoar och
vattendrag.

Behov av miljébedémning

Miljo- och samhé&llsndmnden beslutade den 8 november 2017 § 317 att en
miljokonsekvensbeskrivning inte behdver upprattas. Detta eftersom
detaljplanens genomforande inte bedoms medfora betydande miljopaverkan.
Lansstyrelsen delar kommunens bedémning.

Foérenlighet med 3, 4 och 5 kapitlen i miljébalken, MB

Hér beskrivs detaljplanens forenlighet med kapitlen i miljobalken. Kapitel 3
och 4 innehaller riksintressen. Ett riksintresse ar ett geografiskt omrade som
ar av nationell betydelse. Planomradet omfattas inte av nagot riksintresse
enligt 4 kapitlet i miljobalken. Kapitel 5 innehaller miljokvalitetsnormer
som anger den lagsta godtagbara miljokvalitet som ménniskan och/eller
miljon kan anses tala.

Riksintressen enligt 3 kap MB

Planomradet ligger inom riksintresset for kulturmiljovarden (225
Storsjobygden). Vardet bestar av det 6ppna jordbrukslandskapet med
radbyar och aldre gardar pa hojd- och sluttningslagen med vida utblickar,
medeltida kyrkor och kyrkoruiner.

Planomradet ligger inom riksintresset for det rorliga friluftslivet (FZ8
Storsjobygden). Riksintresset bestar av naturskéna och variationsrika
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Storsjobygden med néra kontakt mellan kalfjall och rik odlingsbygd samt
vida utblickar. Friluftsliv som till exempel fiske, batsport, natur- och
kulturstudier samt cykling ar av intresse.

Detaljplanens genomférande bedéms inte ha en negativ paverkan pa
riksintresset for kulturmiljévarden och det rorliga friluftslivet. Planomradet
ar redan bebyggt och har idag en annan struktur och utseende &n de varden
som lyfts i riksintresset for kulturmiljovarden. Vardena for det rorliga
friluftslivet &r pa land svara att tillgodose inom planomradet eftersom
markforhallandena, bebyggelse och vegetation gor det svart for allmanheten
att rora sig efter strandkanten. Vardena for riksintresset i vattenomradet
beddms inte paverkas negativt av den nya detaljplanen.

Miljékvalitetsnormer enligt 5 kap MB

Miljokvalitetsnormer finns for utomhusluft, fisk- och musselvatten,
vattenforekomster samt omgivningsbuller (beror i dagsléget endast
kommuner med mer &n 250 000 invanare).

Utomhusluft

Planforslaget gor det mojligt att bygga bathus eller annan strandbebyggelse
pa de fyra fastigheterna. Detaljplanen innebar darfor en ytterst marginell
okning av trafiken och bor darfor inte paverka miljokvalitetsnormen.

Fisk- och musselvatten

Miljokvalitetsnormen galler kvaliteten pa fiske- och musselvatten som
behover skyddas eller forbattras for att uppratthalla bestanden. I Ostersunds
kommun berdrs Storsjon. Planomradet ligger inom avrinningsomradet till
Storsjon. Den nya bebyggelsen bedoms inte paverka vattenkvalitén.

Vattenférekomst

Miljokvalitetsnormerna ar uppdelade pa ekologisk och kemisk status. For
Storsjon géller att sjon ska ha god ekologisk status 2021. Né&r det galler
kemisk status har Storsjon god status. Detaljplanen beddms inte paverka
Storsjons kemiska status.
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FORUTSATTNINGAR, FORANDRINGAR OCH
KONSEKVENSER

Naturmiljo

Mark och vegetation

Planomradet bestar av fyra bostadsfastigheter med huvudbyggnader och
tillhérande komplementbyggnader. Marken i omradet sluttar i sydvastlig
riktning ner mot Storsjon. Storre delen av fastigheterna bestar av bebyggelse
med tillhérande bostadsparkering samt grasmatta. Utmed granserna mellan
de fyra fastigheterna finns tradplanteringar.

Sjéar och vattendrag

En liten del av Storsjon &r inkluderad i planomradet. Pa fastigheten
Angsstarren 3 rinner ett mindre vattendrag som leder ut i Storsjon.
Detaljplanen bedoms inte medfora nagon risk for utslapp som kan paverka
Storsjon eller backen.

Strandskydd

Strandskyddet syftar till att langsiktigt trygga forutsattningarna for
allmanrattslig tillgang till strandomraden, och bevara goda livsvillkor for
djur- och véxtlivet pa land och i vatten. Strandskyddet omfattar land- och
vattenomradet intill 100 meter fran strandlinjen vid normalt
medelvattenstand (strandskyddsomrade).

Hela planomradet ligger inom strandskyddsomrade for Storsjén och
vattendraget. Strandskyddet upphévs inom hela planomradet. For att kunna
upphéva strandskyddet kravs att det finns sarskilda skal enligt 7 kap. 18c 8§
miljobalken.

Det sérskilda skél enligt 7 kap. 18c § miljobalken som ligger till grund for
upphavande av strandskyddet inom hela planomradet ar att omradet har
tagits i ansprak pa ett satt som gor att det saknar betydelse for
strandskyddets syften. Omradet ar sedan lange avstyckat, bebyggt och
privatiserat. Detta innebér att de redan ianspraktagna strandavsnitten saknar
betydelse for allmanhetens tillgang samt djur- och véxtlivets livsvillkor,
strandskyddet kan darmed upphéavas. For att minska den nya bebyggelsens
paverkan satts planbestimmelser om hur manga meter byggnaderna far ga ut
i vattnet samt byggnadernas utformning. Syftet ar att minska béathusens
negativa inverkan pa allmanhetens fria passage pa vattnet.

Geotekniska férhallanden

En geoteknisk undersokning har gjorts pa fastigheten Angsstarren 1, &r
2008, innan det befintliga bostadshuset byggdes. Undersékningen visar att
marken gar att bygga pa. Undergrunden bestar av siltig lermoran som &r
halvfast i ytan for att mot djupet bli fast. Morénen tacks av en mylla med
rétter och vaxtdelar. Grundvattnet bedoms ligga pa minst 2,0 under
markytan. Markomradet klassas som hogradonmark vilket innebér att det ar
krav pa radonsékert byggnadsutférande. Liknande forutsattningen bedoms
aven finnas pa de tre andra fastigheterna.
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Samhallsbyggnad bedémer att marken ar 1amplig for bebyggelse men infor
startbesked kravs en grundbottenbesiktning for att ndrmare faststélla
markens beskaffenhet.

Kulturmiljo

Kulturhistoriskt vdrdefulla byggnader och miljéer
Inom omradet finns inte nagra kulturhistoriskt véardefulla byggnader eller
miljoer.

Bebyggelse

Inom planomradet finns fyra bostadshus i en till tva vaningar med
tillhérande garage och andra mindre komplementbyggnader. Byggnaderna
varierar i alder och utformning, alla fyra huvudbyggnader har trafasad. Ett
genomforande enligt forslaget skulle innebéra att strandbebyggelse, sd som
bathus, bastu eller forrad, kan byggas utmed Storsjons strand.

Ny bebyggelse

Bostadsomradet i Harke bestar av villor och mindre fritidshus med en stor
variation i utformningen. Detaljplanen innebdr att den befintliga
bebyggelsen inom planomradet fortsatt ar planenlig. Eventuell ny
bebyggelse bor kunna uppforas med samma variation som omgivande
bostadsomrade.

Placeringen av de nya byggratterna for strandbebyggelser ar ganska exakt
for att undvika att bathusen tar for stor plats och skjuter ut for langt i vattnet
och darmed minskar allménhetens tillgang till vattnet, sommar- och
vintertid. Den del som sticker ut dver vattnet, matt fran strandlinjen vid
medelvattenstandet, far enbart ha anvandningen bathus. Bathus finns
utspridda runt hela Storsjon och dess traditionella form med sadeltak och en
Oppen fasad mot sjon ar att foredra for att minska den avvérjande effekten
som bebyggelsen kan fa. Placeringen och hojdsattningen har reglerats for att
minska paverkan pa grannfastigheternas utsikt och skuggforhallanden.

Byggnadernas terranganpassning bor ske med omsorg. Mindre utfyllnader
och schaktningar kan accepteras for att minska den nya bebyggelsens
paverkan pa grannfastigheterna genom att halla ner hojden pa byggnaderna.
Vid uppforande av byggnader nara vattnet bor risken for hdga floden i
Storsjon beaktas.

Gestaltning

Utsikten dver Storsjon och fjallen &r viktig for de boende, darfor ar
placering och gestaltning av béathusen viktig. Aven allmanhetens upplevelse
av tillganglighet fran vattenomradet ar viktig att ta i beaktning vid
gestaltningen. Den nya bebyggelsen vid strandkanten bor utformas som
traditionella bathus och sjobodar for att upplevas som ett komplement till
den befintliga bebyggelsen runt Storsjon. Fasader ska uppféras i trd och
takbekladnader ska ha en matt yta alternativt sedumtak for att harmonisera
med omgivande bebyggelse.
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Service

Nérmast beldgna kommunala grundskola finns i Valla centrum och
avstandet dit ar cirka tre kilometer, fagelvagen. Avstandet till de narmast
beldgna skolorna innebdr att skolskjuts behéver erbjudas for de mindre
barnen. Narmaste livsmedelsbutik finns i Valla centrum och 6vrig service
finns som narmast i Hornsberg pa Froson. Nyckeltal enligt 6versiktsplan
2040 for god tillganglighet till dagligvarubutik ar en kilometer. Planomradet
ligger utanfor detta avstand. Det finns ingen separat gang- och cykelvég
mellan planomradet och Valla centrum.

Friytor, Rekreation och Idrott

Mojligheterna for rekreation for boende inom planomradet ar goda. Harke &r
omgivet av skogar och stigar for rekreation och motion. Pa vintern gar
skridskobanan Medvinden utanfor planomradet pa isen.

Vattenomraden

Vattenomradet inom planforslaget dgs dels av de fyra privata fastigheterna
och dels av kommunen. De privata delarna anvands idag for batbryggor och
bad. Delar av bryggorna finns &ven inom det kommunalt &gda vatten-
omradet. Genom att en del av vattenomradet forvarvas av fastighetséagarna
kan bryggorna hamna inom de privata fastigheterna. Detaljplanen innebér
att vattenomradet ut till plangransen far bebyggas med bryggor for
bostadsfastighetens enskilda bruk.

For att fa utfora en verksamhet eller atgard i ett vattenomrade kravs normalt
tillstand eller anmélan for vattenverksamhet. Exempel pa verksamheter som
kraver tillstand eller anmélan ar anlaggande av fyllning och palning i
vattenomraden, bortledande av vatten fran eller gravning, sprangning och
rensning i vattenomrade. Anmalan om vattenverksamhet ska ske till
Lansstyrelsen innan arbetet kan paborjas.

Gator och Trafik

Gatundt, gang-, cykel- och mopedtrafik

Planomradet nas via Radjursstigen som &gs och forvaltas av kommunen.
Végen ar en grusad atervandsgrand med en liten parkeringsplats langst in.
Végen har en hastighetsgrans pa 40 kilometer i timmen och trafikeras av ett
lagt antal fordon. Inga separerade gang- och cykelvagar finns till omradet
idag.

Kollektivtrafik
Hallplats for kollektivtrafik med god turtéthet, bland annat stadsbusslinje 4,
finns vid Konstcentrum. Avstandet till hallplatsen &r cirka en kilometer.

Parkering och utfarter

Bilplatshehovet ska tillgodoses inom fastigheten. Tva parkeringsplatser ska
ordnas pa den egna fastigheten i enlighet med kommunens parkeringstal.
Minst en av parkeringsplatserna ska vara inom 25 meter fran bostadens
entre.
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Fastigheterna har idag en utfart vardera mot Radjursstigen vilket bedoms
tillgodose fastigheternas behov.

Hélsa och Sakerhet

Buller

Pa Radjursstigen som passerar planomradet ar trafikflodet lagt. Planomradet
bedéms med anledning av det laga trafikflodet inte vara utsatt for
trafikbuller i sddan omfattning att nagon bullerutredning behover goras. De
riktvarden for trafikbuller som anges i férordning 2015:216, andrad genom
2017:359, om trafikbuller vid bostadsbyggande beddms darmed klaras.

Den nya bebyggelsen som mojliggors i och med detaljplanen beddms inte
medfdra en markbar 6kning av bullernivaerna for de befintliga bostaderna
langs vagen.

Oversvdmningar

Samhallsviktiga verksamheter ska lokaliseras till plats dver flodesnivan
Qmax (RH 2000 +296,35 Storsjon). Ovrig bebyggelse s& som bostéder,
uthus, handel och forrad ska lokaliseras till plats dver flodesnivan Q1000
(RH 2000 +295,08 Storsjon). Befintlig bostadsbebyggelse inom
planomradet ligger ovanfér Q1000 och Q-max. Verksamheter som behover
ligga vid vatten samt komplementbebyggelse till befintlig huvudbyggnad
kan ligga pa plats under flodesnivan Q1000. Ett genomforande av
planforslaget innebar att strandbebyggelsen kan uppfoéras under Q1000.

Eftersom hoga floden inte enbart ger skador pa egendom utan aven kan
medfdra stora miljoproblem (vatten tar med sig o6nskade amnen till
exempel olja och bensin) bor dessa beaktas vid valet av byggnadsteknik
infor bygglov.

Radonférekomst

Markomradet klassas som hogradonmark. Nar nya byggnader ska uppforas
maste radon fran marken beaktas, for att det inte ska leda till problem
inomhus. Det finns inget krav pa att géra radonmétningar infor
nybyggnation, men véljer man att inte géra en radonmatning ska
grundlaggningen ske enligt radonsakert byggande.

Férorenad mark
Det finns inga kanda féroreningar inom planomradet.

Teknisk férsorjning

Vatten och aviopp
Planomradet ligger inom verksamhetsomradet for vatten och avlopp.

Dagvatten

Ostersunds kommun har inget verksamhetsomrade for dagvatten idag. |
oversiktsplanen for Ostersund 2040 gors stallningstagandet att den 6kande
méngden dagvatten som foljer med klimatférandringarna behdver tas
omhand i 6ppna system och med fordréjande l16sningar. Alla nya eller
reviderade planer ska sakerstélla att det finns tillrackligt med gréna ytor
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(naturliga eller skapade) for ett lokalt omhandertagande av dagvatten. Det
galler bade pa kvartersmark och allman plats.

| planomradet ska dagvatten omhéndertas lokalt inom varije fastighet.
Storleken pa fastigheterna innebaér att infiltration av dagvatten inom
fastigheten gar att ordna. Da planomradet ingar i vattenskyddsomradet for
Minnesgardet far avrinningen inte éka.

El, tele och IT-struktur
De befintliga elledningarna samt teleledningarna kommer fortsatt anvéndas i
den nya planen.

Avfall
Upphamtning av avfall kan ske pa fastigheterna.

Administrativa fragor
Strandskyddet upphavs inom hela planomradet.
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GENOMFORANDE

Genomforandedelen redovisar de organisatoriska, tekniska, ekonomiska och
fastighetsrattsliga atgarderna som behovs for att detaljplanen ska kunna bli
verklighet. Genomférandebeskrivningen har ingen egen réttsverkan utan
visar endast ett forslag pa hur detaljplanen kan genomforas.

Tidsplan

Detaljplanen handléaggs med standardférfarande. Om ingen dverklagar
vinner detaljplanen laga kraft cirka en manad efter antagandebeslutet. Nar
detaljplanen vunnit laga kraft kan bygglov beviljas for strandbebyggelsen.
Detaljplanen fortsatter gélla tills den dndras eller upphavs.

Genomforandetid

Genomforandetiden ar fem ar fran den dag planen vunnit laga kraft. Andring
av detaljplanen far ske under genomforandetiden for att infora
fastighetsindelningsbestammelser.

Ansvarsférdelning och ekonomiska fragor

Respektive fastighetsdgare ansvarar for att ansoka om och bekosta
lantmateriforrattningar inom kvartersmark.

Den som vill bygga i planomradet bekostar bygglovsansokan och &ven de
handlingar som behdvs till ansdkan. Planavgift kommer inte att tas ut i
samband med bygglov.

Eventuell flytt av ledningar bekostas av exploattren. Respektive
ledningségare ansvarar for att sakerstalla och bekosta mojligheten att
forlagga allméanna ledningar.

Ledningar

Teknisk forvaltning/Vatten Ostersund ar huvudman for allmanna vatten-
och avloppsledningar, dagvattenledningar samt anordnar vid behov
brandposter i samrad med Jamtlands Raddningstjanstforbund.

Jamtkraft AB ansvarar for el- och fjarrvarmeledningar.

Den enskilde fastighetsagaren ansvarar for ledningar fran anvisad
forbindelsepunkt fram till egen byggnad.
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MEDVERKANDE TJANSTEMAN

Monica Tjader — Plan och bygg, Samhéllsbyggnad
Emma Odeen — Plan och bygg, Samhéllsbyggnad

Ostersund den 13 februari 2018

Maria Boberg Stina Sahlén
Stadsarkitekt Planarkitekt

Antagandehandling



