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HANDLINGAR

De handlingar som ni fatt visar ett férslag till de férandringar som
foreslas for omradet. Till forslaget hor:

Plankarta med planbestammelser
Illustrationskarta
Planbeskrivning
Granskningsutlatande

PLANPROCESSEN — STANDARDFORFARANDE

Program: start for planarbetet. Inriktning och omfattningen bestams.
Program kan ersattas av en aktuell dversiktsplan.

Samrdd. myndigheter, sakagare och andra berdrda ges mdjlighet att
lamna sina synpunkter pa planforslaget.

Granskning. planférslaget halls tillgangligt for granskning. Det ar sista
tillfallet att paverka forslaget.

Antagande. miljo- och samhallsnamnden eller kommunfullmaktige antar
detaljplanen.

Laga kraft. planen vinner laga kraft ungefar en manad efter antagandet
om den inte Overklagas.

har ar vi nu
v
i Program ' Samrad Granskning Antagande i Overklagan | Laga kraft
U >

tidsatgang ca 9-12 manader



3 Antagandehandling

INNEHALLSFORTECKNING

PLANBESKRIVNING ...couviiiiiiieeeeeeeceeee e, 4
SYFTE OCH HUVUDDRAG cueiitii et 4
Sarskilda fragor for bygglovet......veieiiiiiieiieee e, 4

P LAN D AT A et 5
Lagesbestamning, areal och markagoférhallanden............cc...ccoee.e. 5
TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN weveeeeeeeeeeeee e, 5
Oversiktliga planer 0Ch Program........c.cccceeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeenens 5
Detaljplaner, omradesbestammelser och férordnanden.................... 5
Behov av miljobeddmning.......ceeueiiueeiiiieie e 6
Kommunala besIut i GVFIGt ooeueiineiiieieeeeee e 6
Férenlighet med 3, 4 och 5 kapitlen i miljébalken, MB................... 6
FORUTSATTNINGAR OCH FORANDRINGAR . .cvvviieiieeeiee e, 7
NALUFMITTIO « e e eas 7
IUTEUE NI Ottt e e e e 7
B DY GGEISE et 8
Friytor, Rekreation och Idrott .....coeeeveeeeriiiiiiiiiiiiee e, 13
Gator 0Ch TraTiK..eun i 13
TekNisk TOrSOFNING ccuiniinieie ittt enas 14
GENOMFORANDE ..ot 15
B IR T Y oY= U RPN 15
GenoOMTOraNdetid ....c.ueeeiiiiii i 15
Ansvarsférdelning och huvudmannaskap ......ceeeeeveeeeieeeiineeennnnnne. 15
Fastighetsrattsliga fragor.....oeeeveiieiiiiiiiieie e 15
Ekonomiska fragor och konsekvenser......ccoivvieeiiiiiiiiiiiiiiniiniinnen. 16

MEDVERKANDE TJANSTEMAN .oooeeieeeeeeeeeeeeeeee 16



4 Antagandehandling

PLANBESKRIVNING

En planbeskrivning ska underlatta forstaelsen av planforslaget. Det ar en
beskrivning av nulaget, forandringarna som foreslas samt konsekvenserna
av dessa. Planbeskrivningen ska redovisa planens syften, forutsattningar och
eventuella avsteg fran kommunens éversiktsplan eller planprogram.

SYFTE OCH HUVUDDRAG

Planomradet omfattar storre delen av Lugnviks flerbostadshusomrade.
Omradet byggdes ut under miljonprogrammet pa 60- och 70-talet.
Byggratten i gallande detaljplan ar begrénsad till de befintliga
flerbostadshusens exakta lage. Syftet med detaljplanen &r att skapa en
utokad byggratt kring flerbostadshusen. Det blir dd mojligt att bygga ut
befintliga balkonger.

Mot Semsavéagen ligger det fyra loftgangshus. Loftgangarna pa dessa ar av
kulturhistoriskt véarde. Loftgangarna far inte glasas in och fargsattningen pa
loftgangarna ska vara kvar.

Balkongerna pa loftgangshusen far breddas och utokas. Balkongernas djup
far utokas till 1,8 meter. Vid breddningen av balkongerna &r det viktigt att
det inte blir balkonger pa hela fasaden. Minsta avstand mellan olika
balkongenheter ar darfor tre meter.

Balkongerna pa laghusen far utokas till 4,6 ganger tva meter.

Befintliga balkonger har uppforts med en genomténkt fargsattning. Vid ett
utbyte av balkongerna ska dérfor originalfargen vara kvar.

Av administrativa skal ingar intilliggande gator, omraden for
transformatorstationer samt tva mindre parkomraden i planomradet.

Sarskilda fragor for bygglovet

Hela planbeskrivningen géller som underlag for bygglovprévning men
foljande fragor poéangteras sarskilt, se vidare under respektive rubrik.

— Kulturhistoriskt vérdefulla byggnader och milj6er
o Loftgangarna far inte glasas in.
o Vid ett utbyte av balkongerna och loftgangarna inom
omradet ska originalfargen vara kvar.
— Solljus
o Glaspartierna pa balkongerna ska ga att skjuta at sidan.
Glaspartierna ska ga att enkelt ta bort.
— Gestaltning
o Utformningen vid skarvarna mellan de olika
byggnadskropparna pa loftgangshusen behdver studeras.
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PLANDATA

Lagesbhestamning, areal och markagoférhallanden

Planomradet &r cirka arton hektar, kvartersmarken &r i privat &go och allman
platsmark (vagar etcetera) 4gs av Ostersunds kommun. Omradet ligger i
stadsdelen Lugnvik cirka tre kilometer norr om centrala Ostersund.
Planomradet avgransas av Semsasvagen i dster och befintligt parkomrade i
vaster. | sdder avgransas planomradet av Pumpmakargrand och i norr av
Bagarvagen.

Bild 2. Karta som visar planomradets lage.

TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

Oversiktliga planer och program

Planomradet omfattas av den kommunomfattande 6versiktsplanen
Ostersund 2040. Oversiktsplanen har inga specifika stallningstaganden vad
galler tillbyggnader av balkonger pa befintliga flerbostadshus. Det finns
dock generella mal om att stadens byggnader ska kannetecknas av god
arkitektur. De foreslagna atgarderna pa flerbostadshusen ar acceptabla bland
annat ur ett arkitektoniskt perspektiv. Planforslaget ar darfor forenligt med
de évergripande malen i dversiktsplanen.

Detaljplaner, omradesbestammelser och férordnanden

Sprangaren 1 till 11 omfattas av detaljplan nummer 199 Forslag till &ndring
och utvidgning av stadsplanen for del av Lugnvik i Ostersund (centrala
delen). Detaljplanen vann laga kraft den 29 september 1972. Detaljplanen
medger bostader i tva respektive fyra vaningar. Kvarterslokaler far uppforas
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i en vaning. Inom en del av omradet far fem vaningar uppforas men da far
inte markvaningen inredas for bostadsandamal. Hogsta byggnadshojd ar 3,5
meter, 6,0 meter, 7,5 meter, 13,5 meter respektive 14,5 meter. Befintliga
garage- och parkeringsplatser utmed Semsasvagen ar planlagda for
parkeringsandamal. Kvarterslokalerna inom omradet ar planlagda for
kvartersgard.

Sprangaren 12 och Pumpmakaren 1 omfattas av detaljplan nummer 212
Forslag till &ndring av stadsplanen for del av Lugnvik i Ostersund (centrala
delen etapp 2). Detaljplanen vann laga kraft den 25 oktober 1974.
Detaljplanen har samma bestdmmelser som detaljplan 199.

Ostersem 1:187 omfattas av tidigare namnda detaljplaner. Fastigheten ingar
i planomradet av administrativa skal och planlaggs som samma éndamal
som i gallande detaljplaner, det vill sdga antingen som park eller gata.

Behov av miljébedémning

Miljo- och samhallsndmnden beslutade den 14 juni 2016 8§ 189 att en
miljokonsekvensbeskrivning inte behdver upprattas. Detta eftersom
detaljplanens genomforande inte bedoms medféra betydande miljopaverkan.
Lansstyrelsen delar kommunens beddmning. Behovsbeddémningen bifogas
under samradet.

Kommunala beslut i dvrigt

Miljo- och samhéllsndmnden beslutade 2015-06-08, genom
delegationsbeslut, att ge bygglov foér en utbyggnad av balkonger inom en del
av planomradet, Sprangaren 1-4. Bygglovet gavs med mindre avvikelse.
Lansstyrelsen upphdvde beslutet 2015-09-16. Anledningen till att beslutet
upphavdes var att avvikelsen var sa pass omfattande att det inte ansags
mojligt att ge bygglov med mindre avvikelse.

Forenlighet med 3, 4 och 5 kapitlen i miljébalken, MB

Hér beskrivs detaljplanens forenlighet med kapitlen i miljobalken. Kapitel 3
och 4 innehaller riksintressen. Ett riksintresse ar ett geografiskt omrade som
ar av nationell betydelse. Kapitel 5 innehaller miljokvalitetsnormer som
anger den lagsta godtagbara miljokvalitet som manniskan och/eller miljon
kan anses tala.

Riksintressen enligt 3 och 4 kap MB

Planomradet omfattas av riksintresse for kulturmiljovarden (Z 25
Storsjobygden). Vardet bestar av det dppna jordbrukslandskapet med
radbyar och aldre gardar pa hojd- och sluttningslagen med vida utblickar,
medeltida kyrkor och kyrkoruiner. Planférslaget medger en utbyggnad av
balkonger pa befintliga hus i tatorten Ostersund. Samhallsbyggnad bedémer
darfor inte att riksintresset paverkas av planforslaget.

Vaster om planomradet ligger jarnvagen som &r av riksintresse. Jarnvéagen
ligger som narmast cirka femtio meter fran planomradet och ytterligare
nagon meter till narmaste byggnad. Planférslaget medger inga fler
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byggnader utan enbart en utbyggnad av befintliga balkonger.
Samhallsbyggnad bedomer darfor inte att planforslaget paverkar
riksintresset negativt.

Planomradet berdrs av influensomradet for riksintresset for
kommunikationer med hansyn till flyghinder. Planférslaget innebér ingen
okning av hojden pa befintliga byggnader. Samhéllsbyggnad bedomer
darfor inte att riksintresset paverkas av planforslaget.

Miljékvalitetsnormer

Miljokvalitetsnormer finns for utomhusluft, fisk- och musselvatten,
vattenforekomster samt omgivningsbuller (beror i dagsléget endast
kommuner med mer an 250 000 invanare). Samhéllsbyggnad bedomer att
inga miljokvalitetsnormer dverskrids till foljd av planforslaget.

FORUTSATTNINGAR OCH FORANDRINGAR

Naturmiljo

Mark och vegetation

Planomradet, som &r relativt plant, bestar av ett befintligt
flerbostadshusomrade. Omradet byggdes ut under miljonprogrammet.
Miljon i omradet ar praglat av de stadsbyggnadsideal som radde da. Det
betyder att parkeringar &ar placerade utmed en storre matargata, Semsavagen.
Darefter foljer olika gardar och i mitten av omradet finns ett storre
grénomrade.

Kulturmiljo

Kulturhistoriskt vardefulla byggnader och miljoer

Loftgangarna pa loftgangshusen har ett stort arkitekturhistoriskt och
samhaéllshistoriskt varde genom att de tydligt visar ett formsprak och
byggnadssétt som vaxte fram under miljonprogrammet pa 60- och 70-talet.
Oppna loftgangar har blivit en symbol for miljonprogrammet. For att skydda
loftgangarna finns darfor en bestaimmelse om att fargsattning pa
loftgangarna ska behallas. Ursprungligt material far daremot vid behov
bytas ut. Inglasning av loftgangarna far inte ske. Det bor dven namnas att en
inglasning av bade loftgangarna och balkongerna innebar att det blir svart
att klara BBR:s krav pa vadring och solljus. En inglasning av loftgangarna
samtidigt som &ven balkongerna glasas in blir darfor &ven olamplig ur den
aspekten.
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Bild 3. Foto dver loftgangarna.

Ovriga byggnader och byggnadsdelar 4r ocksa typiska for
miljonprogrammet. Dessa har dock inte sa pass stort kulturhistoriskt varde
att de foreslas skyddas som kulturhistoriskt vardefulla enligt 8 kap. 13 §
PBL. De allméanna varsamhetskraven maste anda féljas vid en
ombyggnation. Se vidare rubriken Gestaltning langre fram i
planbeskrivningen.

Aven om ovriga byggnadsdelar inte &r av sa stort kulturhistoriskt vérde att
de foreslas skyddas finns aspekter som &r varda att behalla. Balkongerna &r
exempelvis uppforda med genomtéankt fargsattning. Balkongfronterna pa
vardera hus har samma fargsattning men fargsattningen skiljer sig fran hus
till hus. Planforslaget medger att materialet pa balkongerna far bytas ut. For
att paminna om den ursprungliga fargsattningen och tankarna med denna
ska balkongfronterna vid ett utbyte ha kvar originalfargen. Detta ska foljas

upp 1 bygglovet.

Bebyggelse

Planomradet utgors av ett befintligt bostadsomrade med ett flertal
flerbostadshus. Syftet med planen ar att medge en utbyggnad av befintliga
balkonger. Ovriga planbestammelser behalls darfor fran befintliga planer.
Det betyder att majoriteten av laghusen far uppforas till en byggnadshaéjd pa
sex meter, tva av laghusen far uppféras till en hogsta byggnadshojd pa 7,5
meter. Vidare far kvarterslokalerna uppforas till en hogsta byggnadshojd pa
3,5 meter och loftgangshusen uppforas till en hogsta byggnadshojd pa 14,5
meter i den centrala byggnadskroppen och 13,5 meter pa 6vrig del. Dessa
byggnader &r redan uppférda, planférslaget ger darfor ingen ytterligare
byggrétt i form av fler bostadshus.

Garage/carportar far uppforas ut mot Semsasvagen till en hogsta totalhdjd
pa 3,5 meter. Genom en del av parkeringsomradet finns dock allmanna
ledningar. Inom detta omrade far inte garage/carportar uppforas.
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Det finns dven en byggratt for transformatorstation pa tva platser inom
planomradet. Pa bada platserna har det sedan tidigare uppforts en
transformatorstation.

Gestaltning

Planforslaget medger att befintliga balkonger pa loftgangshusen far byggas
ut och breddas. Balkongerna far breddas till 1,8 meters djup. Det innebér en
breddning pa som hogst cirka tva decimeter.
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Bild 4. Balkongerna far breddas for att omfatta ytterligare ett fonster men
minsta avstand mellan balkongenheter ska vara tre meter.

Det ar viktigt att i bygglovet folja upp att det blir en arkitektonisk god
utformning pa balkongerna. Detta galler framfor allt vid skarvarna mellan
de olika byggnadskropparna pa loftgangshusen. Har ar det befintliga djupet
pa balkongerna genomstuderat.
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Bild 5. Vid en utoknlng av djupet pa balkongerna Ar det viktigt att fa till en
god arkitektonisk 16sning vid skarvara mellan de olika balkongerna.

Loftgangshusen &r cirka 150 meter breda och fyra vaningar héga. Det
handlar darfor om stora byggnader och de foreslagna atgarderna ar relativt
sma. Det finns &ven idag hela vaningar dar det inte finns balkonger och dar
tegelfasaden far framtrada. Byggnadernas arkitektoniska varde ar darfor
kvar dven efter att balkongerna byggts ut.
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Ovriga hus inom planomradet bestar av laghus i tva vaningar. Bredden pa
husen och antalet trappuppgangar varierar fran tva till sex trappuppgangar
samt fran cirka 30 till cirka 90 meter. Lagenheterna bestar av tva respektive
tre rum och kok.

Bild 6. Foto Gver befintliga Iaghus.

Idag finns balkonger pa andra vaningen och uteplatser pa forsta vaningen.
Bredden pa balkongerna &r cirka 2,5 meter och djupet cirka 1,4 meter. |
samband med att samradsforslaget tagits fram har Samhallsbyggnad studerat
lamplig storlek pa de nya balkongerna. | samband med det har en dialog
hallits med Jamtli. De anser att for att husens arkitektoniska och
miljoskapande vérde inte ska ga forlorade ska befintliga matt behallas. De
anser daremot att det ar lampligt att glasa in balkongerna.

Samhallsbyggnad bedomer till skillnad fran Jamtli att husen tal en
utvidgning av balkongera forutsatt att utvidgningen inte blir for stor.
Forslaget ar darfor att balkongerna far breddas sa att de blir 4,6 meter breda
och tva meter djupa. Forslaget innebér att fasaduttrycket paverkas och
kommer att bli ndgot helt annat &n vad det &r idag. Balkongerna kommer att
fa ett dominerande uttryck pa fasaden. Byggnaderna har inte sa pass stort
kulturhistoriskt vérde att de bor skyddas som kulturhistoriskt vardefulla
enligt 8 kap. 13 § plan- och bygglagen (PBL). Utbyggnaden ar aven forenlig
med varsamhetskraven enligt PBL. Forslaget ar darfér acceptabelt ur ett
gestaltningsmassigt perspektiv.



11 Antagandehandling

Jr@.mlnerna Q Isas in
@@]ﬂ 20@ ﬁm@@u’ :

'@é}o@ ete Balkonge
utokasifran cirka 1.4 till 2,0'm

sk
<
)_»/\\\

\ Rlanerad
x [@ﬁ@@ﬂmﬁng
till 4,6
2,0 meter

Bild 8. Fotomontage 6ver foreslagen storlek pa balkongerna. Jamfor med
bild 6 for befintligt utseende. Balkongerna ar markerade med tydlig farg for
att de ska synas. Balkongfronterna far byta material men de ska ha kvar
samma fargsattning som idag.

Solljus

I laghusen finns dels tvaor och dels treor. Enligt Boverkets byggregler
(BBR) 3:212 ska avskiljbar del av rum ha fonster mot det fria. For tvaorna
och en del av treorna kommer balkongerna stracka sig 6ver samtliga fonster
pa den aktuella fasaden. For dessa lagenheter far inget av de aktuella
rummen fonster mot det fria. Enligt BBR 6:322 anges att rum eller
avskiljbara delar av rum dar ménniskor vistas mer an tillfalligt ska utformas
och orienteras sa att god tillgang till direkt dagsljus ar mojligt om detta inte
ar orimligt med hansyn till rummets avsedda anvandning. Foreslagna
balkonger forsamrar ljusinslappet och paverkar det direkta dagsljuset. Till
viss del kompenseras ljusinslédppet med att balkongens sidor som idag ar
tackta med brador kommer att vara av glas. Inglasningarna paverkar aven
vadringsmojligheterna enligt BBR 6:9243. For att uppfylla kraven enligt
BBR 6:323, 3:212 och 6:9243 ska balkongerna utformas sa att glaspartierna
gar att skjuta at sidan. Det ska dven vara enkelt att ta bort glaspartierna.
Detta ska foljas upp i bygglovet.
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Bild 7. Sektion framifran pa hur balkongerna kommer att se ut pa laghusen.
Balkongerna ar markerade med lila for att de ska synas tydligare.
Materialet pa balkongfronterna far bytas ut men fargsattningen ska vara
kvar.

Tillgdnglighet

Jamtli har framfort synpunkter om att bevara balkongerna med befintliga
matt men att en inglasning kan tillatas. Befintliga matt pa balkongerna pa
laghusen klarar idag inte tillganglighetskraven utifran dagens behov.
Eftersom det idag &r en uteplats pa forsta vaningen skulle en inglasning med
befintliga matt innebéra att det blir en ny balkong som inte blir méblerbar pa
ett bra sétt. Samhéllsbyggnad anser darfor inte att det ar rimligt att stélla
krav pa att befintliga matt ska behallas. Mojligheterna for
bostadsréattsforeningarna att bygga nya tillganglighetsanpassade balkonger
ska darfor ga fore Jamtlis onskemal om att behalla befintliga matt.

| samband med att samradshandlingen har arbetats fram har
Samhallsbyggnad beaktat tillganglighetskraven enligt BBR. Vid en
nybyggnation dar det finns mojlighet att placera balkongddrren pa ena
kanten skulle det innebéra att balkongerna som minst blir 2,8 meter breda
och 1,7 meter djupa. Ur ett mobleringsperspektiv &r det att foredra om
balkongddrren hamnar pa ena kanten av balkongen. Sa blir inte fallet
eftersom det handlar om befintliga byggnader. Ur ett mobleringsperspektiv
behover balkongerna darfor bli nagot storre men atgarden maste fortfarande
vara gestaltningsmassigt lamplig. Lamplig storlek pa balkongerna har darfor
studerats bade utifran ett gestaltnings- och tillganglighetsperspektiv.

Utifran detta foreslas balkongerna bli 4,4 meter breda och tva meter djupa.
Den foreslagna storleken &r dels acceptabel ur ett gestaltningsmassigt
perspektiv och innebar en klar forbattring ur ett tillganglighetsperspektiv.
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Bild 9. Exempel pa vad som ryms pa de nya balkongerna pa laghusen.

Tillgangligheten pa marken och i balkongerna ska studeras narmare i
bygglovskedet. Exempelvis ska troskel- och golvnivaer studeras.

Offentlig service och kommetrsiell service

Offentlig service finns i naromradet i form av skola och forskola. |
naromradet finns dven viss kommersiell service. Till Ostersunds centrala
delar, med dess utbud av offentlig och kommersiell service, ar det cirka tre
kilometer. Planforslaget medger enbart en utbyggnad av befintliga
balkonger. Planfdrslaget skapar darfor inget ytterligare behov av offentlig
eller kommersiell service.

Friytor, Rekreation och Idrott

| planomradet finns ett storre gronomrade i mitten av omradet. Har finns
ytor for lek, rekreation och idrott. De befintliga flerbostadshusen skapar ett
antal gardsbildningar dar det finns exempelvis lekplatser.

Gator och Trafik

Gatunatet i omradet préaglas av de stadsbyggnadsideal som radde under
miljonprogrammet nar omradet byggdes. Det betyder att det finns en storre
matargata, Semsavagen, som gar runt omradet. Fran Semsavagen finns
sedan ett antal lokalgator som leder in i omradet. | omradet finns sedan ett
antal interna gang- och cykelvagar, till exempel i det storre parkomradet i
mitten av omradet. Planforslaget medger att balkonger byggs ut mot vissa
gang- och cykelvagar. Det innebér att gaende pa dessa gang- och cykelvéagar
kommer att uppleva att de gar narmare byggnaderna.

Av administrativa skal ingar intilliggande vagar i planomradet. Vagarna ar
redan utbyggda och planférslaget innebéar darfor ingen forandring for
vagnatet i omradet.

Gang- och cykelvagar finns fran omréadet och in till Ostersunds centrum.
Dérifran ar det sedan mojligt att ta sig vasterut mot Froson eller vidare
sOderut mot Odensala/Torvalla.
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Efter samradet har omradet vid gang- och cykelvéagen vid Sjéangsskolan
utgatt ur planomradet. Anledningen till det &r att det i det pagaende
planarbete for Lugnviks skola samt Sjéangsskolan ska utredas om det i
anslutning till gang- och cykelvagen dven ska finnas hamta-lamnazon for
skolan.

Kollektivtrafik

Planomradet &r relativt stort, avstandet mellan de olika flerbostadshusen ar
darfor relativt langt. Busshallplats med god turtathet finns langs med
Semsavagen, Midvagen och Mjolnargrand. Samtliga bostader inom omradet
har tillgang till en busshallplats med god turtathet inom 300 meter.

Parkering, varumottag, utfarter

Planforslaget innebar att befintliga balkonger far byggas ut. Planforslaget
skapar darfor inget behov av ytterligare parkeringsplatser. Planforslaget,
liksom géllande detaljplan, medger att det kan uppforas garage/carportar pa
vissa av de befintliga parkeringsplatserna. Dessa far uppforas till en hogsta
totalh6jd pa 3,5 meter.

Utfartsforbud géller mot Semsavagen utom vid befintliga utfarter.

Réaddningstjénst

Brandskyddsdokumentation kommer att begdras in i samband med
bygglovet. Brandskyddsdokumentationen bor beskriva bland annat hur
utrymningssakerheten sakerstalls. Om utrymningsstrategin bygger pa hjalp
fran raddningstjansten kan det vara sa att man maste vidta atgarder gallande
uppstallningsplats for rdddningstjanstens utrustning.

Brandskyddsdokumentationen bor ocksa innefatta brandskydd mellan
bostader. Samrad kring brandskyddsdokumentationen ska ske med
Jamtlands raddningstjanstforbund i samband med bygglovet.

Teknisk férsérjning

Vatten, avlopp och dagvatten
Befintliga byggnader &r ansluta till det kommunala VA- och dagvattenétet.
Inga forandringar vad galler vatten, avlopp och dagvatten foreslas.

Vdrme och kyla
Befintliga byggnader &r anslutna till fjarrvarmenatet. Inga forandringar
kring detta foreslas.

E/

Befintliga byggnader &r anslutna till Jamtkrafts elnat. Jamtkraft har
anlaggningsdelar for 1dg- och mellanspanningsledningar i omradet. Det gar
kabelstrak forbi nagra av husen. Servisledningskablar matar vissa hus. Om
balkongerna kommer 6ver lagspanningsledningarna ska kablarna laggas i
rér och om balkongerna kommer éver mellanspanningskabel maste kablarna
flyttas. Eventuella forandringar av elnatet samt flytt av ledningar bekostas
av exploatoren.
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| omradet finns tva transformatorstationer. Inga forandringar for el foreslas.
Planforslaget skapar inget ytterligare behov av nagon transformatorstation.

Avfall
Hamtning av avfall sker via karl vid vandplanerna pa de olika lokalgatorna
inom omradet. Ingen forandring kring detta foreslas.

GENOMFORANDE

En genomférandebeskrivning ska redovisa de organisatoriska, tekniska,
ekonomiska och fastighetsrattsliga atgarderna som behovs for att
detaljplanen ska kunna bli verklighet. Beskrivningen ska &ven redovisa vem
som vidtar atgarden och nar de ska vidtas. Genomférandebeskrivningen har
ingen egen réattsverkan.

Tidsplan

Planen berdknas kunna hanteras enligt foljande tidplan

Samrad September-oktober 2016

Granskning December 2016 — Januari 2017

Antagande Februari 2017

Om ingen 6verklagar planen vinner den laga kraft cirka en manad senare.

Genomfoérandetid

Genomforandetiden &r fem &r frn den dag planen vunnit laga kraft. Andring
av detaljplanen far ske under genomfdrandetiden for att infora
fastighetsindelningsbestammelser.

Ansvarsférdelning och huvudmannaskap

Teknisk forvaltning / Vatten Ostersund ar huvudman for allménna vatten-
och avloppsledningar, dagvattenledningar samt anordnar vid behov
brandposter i samrad med Jamtlands Raddningstjanstforbund.

Jamtkraft AB ansvarar for el- och fjarrvarmeledningar.
Respektive fastighetsdgare ansvarar for atgarder inom kvartersmark.

Respektive ledningségare ansvarar for att sdkerstélla och bekosta rattigheten
att forlagga ledningar.

Fastighetsrattsliga fragor

Planférslaget innebar en byggratt for balkonger pa befintliga flerbostadshus.
Inga fastighetsrattsliga fragor ar darfor aktuella.

Rattigheter

Det finns ett antal allméanna ledningar inom omraden. Dessa ligger antingen
inom u-omraden eller pa allméan plats. Behdver réttigheten att forlagga
ledningarna sakerstallas ligger ansvaret for detta pa respektive
ledningségare.
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Det finns ett antal servitut samt nyttjanderatter inom omradet. Inget av dessa

berérs av planforslaget.

Ekonomiska fragor och konsekvenser

Vid bygglov ska inte planavgift tas ut. Bygglovavgift ska betalas enligt
gallande taxa.

Atgarder inom kvartersmark bekostas av respektive fastighetsagare.

MEDVERKANDE TJANSTEMAN

Erik Blomqvist pa plan och bygg har hjalpt till med bygglovfragor. Benita
Nordin pa trafik, park och lantmateri har hjalpt till med genomforandedelen.

Ostersund den 14 december 2016

Maria Boberg David Engstrom
Stadsarkitekt Planarkitekt
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