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Sandviken

Popularversion av 6versiktsplan infor

utstallning 17 oktober —17 december
2018



Sandviken, en del av Ostersund

2014 antogs dversiktsplanen Ostersund 2040 av kommunfullmak-
tige. I den fanns visionen om "“Staden kring vattnet”, en tredje
stadsdel som skulle binda samman Ostersund runt Storsjon.

I takt med att behovet av nya bostader i Ostersund 6kar och att
intresset for att bosatta sig pa Annersia ar stort, har Ostersund valt
att ta fram en férdjupad dversiktsplan for Sandviken.

Fordelen med att samla nybyggnationen pa Annersia ar att kunna
erbjuda service, sa som butiker, kollektivtrafik, skola och aldrevard.
Det gor det ocksa enklare att bevara jordbruksmark i storre
utstrackning.

I denna férenklade version av den férdjupade éversiktsplanen vill vi
ge dig en bild av hur omradet ar tankt att utvecklas.

Det fullstandiga forslaget till dversiktsplan for den nya stadsdelen
hittar du pa www.ostersund.se/stadenkringvattnet



Har ar vi nu
Samrad 17 oktober-
17 december 2018

Bearbeta
forslaget

Antagande
2019




Synpunkter under samradet

Mellan den 1 september till den 1 december 2016 var det samrad pa
planen vilket betydde att det gick att [amna synpunkter pa ett forsta
utkast av férslaget. Det kom in manga synpunkter cirka 255 st.

De flesta av synpunkterna berdrde fragor om stallningstaganden som
ligger utanfér dversiktsplanens uppdrag. Det handlar om kommunens
stadsbyggnadsvision, stéllningstagandet att omradet ar utpekat for
ny bebyggelse som gjordes i Ostersund 2040.

Det handlar ocksa om att omradet inte ska bebyggas eller att det
inte ska bebyggas med tat bebyggelse, da det férstér landsbygds-
karaktaren.Flera forslag pa att bygga pa andra platser inom Oster-
sund eller andra tatorter finns bland yttrandena.

Andra synpunkter var:

e Att forslaget inte ar utformat efter boende och befintlig bebyggelse.
e Hur forslaget paverkar trafiksituationen in mot Ostersund.
e Synpunkter pa huvudgatans vastliga anslutning till vag 592 och
att huvudgatan gar nara Bole Byskola och bildar en barriar
i skogsomradet.
e Att Sandvikens camping ska bevaras med camping och festplats.

e Att det finns forslag pa bebyggelse i skog som Béle Byskola
anvander.

e Det fanns en oro for hur fler manniskor i rérelse i omradet ska
paverka mojligheten att anvanda skogen fér rekreation och jakt.

*  Synpunkter pa foéreslagen bebyggelse pa akermark invid Bole
Byskola och féreslagen stadsdelspark.

*  Synpunkter pa foreslagen etappindelning och konsekvenser om
inte alla etapper byggs ut eller konsekvenser innan full utbyggnad.

* Forslag fanns att koncentrera bebyggelsen till etapp 1 vid
Sandviken.

e Att det finns fornlamningar i omradet som kommunen behdéver
ta hansyn till.

e Attt det kan bli problem med buller.

Det fanns fragor om:

e Vad olika parkomraden kan innebara.

e Hur dagvattenhanteringen ska fungera.

*  Geotekniska férhallanden, om det finns risk fér ras och skred.

e Vad planlaggningen kan innebara fér enskilda fastigheter.

e Vad innebér olika anvandningar som planen beskriver.

e Hur planprocessen fungerar och hur kommunen arbetar.

e Vad som galler vid planlaggning av privat mark och avvagning
mellan allmanna och enskilda intressen.



Andringar efter samrad

Efter samrad ligger fokus i forslaget pa omradet vid Sandviken.
Sandviken var ocksa det vinnande namnforslaget i namntavlingen,
som holls under samradet och beslutades innan utstallningen.

Det nya bebyggelseomradet kallas darfor Sandviken.

Sma och stora andringar ar gjorda efter samradet.Stallnings-
taganden till alla synpunkter finns i en egen samradsredogorelse pa
kommunens hemsida.

Nar den ar aktuell far kommunen ta stallning till om och hur mycket
som kan byggas dar. Omradet kring Sandviken kan nu rymma fler
bostader och fler funktioner da Sandvikens camping ar del av bebyg-
gelseomradet. Bebyggelseomradet kring Sandviken kallas del 1a.

Nytt ar bland annat att foreslagna bebyggelseomraden som ligger
langst i vaster kallas for markreserv. Det betyder att kommunen
bedémer att den marken kan behovas for ny bebyggelse forst
efter 2040.

Inom del 1a finns bland annat plats for en ny skola och en omrade-
spark. Det finns ocksa plats fér service, exempelvis aldreboende, for-
skola en affar och kollektivtrafik. Malet ar att all service ska finnas
inom del 1a sa att det inte ar beroende av markreservomradet.
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Foreslagna nya bebyggelseomraden har delats upp i markreserv efter
2040 och del 1a samt 1b. De tre bebyggelseomraden knyts samman
av en huvudgata.

Bebyggelseomradena har rektangulara former som anknyter till den
vertikala struktur som agogranserna bildar i landskapet.

Bebyggelsen ar en blandning av flerbostadshus, radhus, kedjehus
villor, verksamheter och offentliga byggnader sa som skola, forskola
och aldreboende. Den férdelning av bebyggelse som foreslas ar flexi-
bel inom ramen f6r kvarteren. Beroende pa vilka behov som uppstar
kan fordelningen mellan flerbostadshus och villor andras i senare
planeringsskede.

Centrala och kollektivtrafikndra lagen har en hogre grad av flerbo-
stadshus for att detta ska vara tillgangligt for manga. Flerbostads-
hus narmast huvudgatan ar ocksa en férdel for omradet for att mins-
ka paverkan av trafikbuller. Slappen mellan bebyggelsegrupperna ger
en god tillganglighet till gronomraden. Bebyggelsens placering néara
gatan ger en tydlig avgransning av gaturummen.



Gronstruktur

Gronstrukturen ramar in och bildar tva stérre genomgaende verti-
kala strak fran Boleberget till Storsjon mellan de tre bebyggelse-
grupperna.

Det finns ocksa mindre gréna strak som gar genom bebyggelsen
langs med hojdkurvorna. Dessa strak fungerar som rorelsestrak
genom omradet och i vaster har de ocksa funktionen av vindskydd
fér bebyggelsen. Inom grénstrukturen finns utrymme for 6ppen
dagvattenhantering, parker av olika karaktar, skidspar och elljusspar.
Parkernas karaktar och lage anpassas i relation till bebyggelsens
tathet och karaktar.

I mer tatbebyggda delar ges utrymme for mer skétselkravande
parker och anlaggningar medan det i bebyggelsens utkanter ar mest
naturlika brynzoner och skog. Grénstrukturens utformning gor det
latt att rora sig vidare ut i landskapet utan att behova korsa storre
trafikerade vagar. Den lattillgangliga och goda tillgangen till natur
och gronomraden i omradet blir en del av omradets identitet.

Strovakog o
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Gatustruktur

Gatustrukturen bestar av tva huvudgator. Den befintliga vag 592
som gar langs med sjoésidan och den nya huvudgatan som ska ga ge-
nom den nya bebyggelsen. Till den nya huvudgatan ansluts ett vagnat
av lokalgator och grander vilket knyter samman bebyggelsen.

Lokalgatorna och granderna bildar tillsamman stommen i bebyg-

N\ gelsekvarterens struktur. Strukturen ar i huvudsak en rutnatsstruk-

¢ tur, men for att gatorna inte ska bli fér branta skar nagra lokalgator
diagonalt genom kvarteren.

Lokalgatorna ska vara framkomliga for biltrafik medan granderna
som ar brantare framst ar for fotgangare och cyklister.



Nar borjar ni bygga?

Omradet ar indelat i tre nya bebyggelseomraden, del 1a vid Sand-
viken, del 1b ndrmare Rastenvdagen och markreserv efter 2040
som ligger i mitt emellan de 1a och del 1b. Det kommer att vara
en etappvis utbyggnad inom omradena. Innan utbyggnad kan bérja
behover det goras detaljplaner som ger ratt att bygga.

Tidigast byggstart fér en del av omradet kan bli 2021.
Detaljplanering och byggnation kommer att paga under manga ar
beroende pa efterfragan pa ny bebyggelse.

Eftersom planen mojliggér en stor utbyggnation, behdver det goras
stora allmanna investeringar. Bland annat ska vagar, vatten och
avlopp byggas ut. For att projektet ska kunna genomféras maste det
finnas behov av manga hus vid samma utbyggnadstillfalle.




Synpunkter

Vad kan jag lamna synpunkter pa?

Utstallningsforslaget visar hur omradet kan delas in i hus, vagar,
gronomraden, skola och service. Den visar ocksa ungefar vilken typ
av bebyggelse som ar tankt att ligga inom vilket omrade sa som fler-
bostadshus, radhus, kedjehus och villor. Innan omradet kan bebyggas
maste detaljplaner géras och bygglov beviljas.

I detaljplanerna bestdms mer exakt placering av olika hus och vilka
krav pa utformning som ska géalla. Detaljplaneringen ska vagledas
av dversiktsplanen. Under detaljplaneprocessen ékar kunskapen om
platsspecifika forutsattningarna inom respektive omrade vilket kan
leda till en delvis annan utformning.

OBS! De viktigaste delarna i forslaget ar 6versiktsplanekartan som
visar strukturen i omradet. Kartan finns langst bak i populérversionen.
Stallningstaganden som finns till varje del av forslaget ar ocksa
viktiga, de finns bara i huvuddokumentet.

Utstallning pagar
mellan 17 oktober

och 17 december
2018

Fér att kunna ge synpunkter pa
den niva planen ar i finns nagra fragor
som du kan anvanda som stod nedanfor.

Allménna fragor
» Ar det nagot omrade jag inte tycker att det
ska byggas pa? Varfoér ska vi inte bygga dar?

 Ar det ndgot omrade som jag vill att det ska byggas pa som inte
finns med? Varfér borde vi bygga dar?

 Ar det nagot i forslaget som jag tycker ar bra och som jag vill ska
finnas kvar?



Sa lamnar du synpunkter

Du kan lamna synpunkter under utstéllningen den 17 oktober —
17 december. Synpunkterna ska lamnas skriftligt. For att de ska vara
giltiga ar det viktigt att du uppger namn och adress.

Du kan lamna dina synpunkter direkt pa hemsidan via ett synpunkts-
formular www.ostersund.se/stadenkringvattnet, e-posta dem till
samhallsbyggnad@ostersund.se eller skicka brev till Ostersunds
kommun, Samhallsbyggnad, 831 82 Ostersund.

Behdver du nagon som hjalper dig att skriva ner dina synpunkter

kan du ringa till Kundcenter: 063-14 30 00

Tips! Markera garna pa oversiktsplanekartan om ditt yttrande ror
ett visst omrade. Det kan vara om det ar nagot pa kartan du tycker
ar bra eller nagot som du tycker behdéver andras. Du kan antingen ta
ett foto pa kartan som du har ritat pa och bifoga den digitalt till
ditt yttrande. Ett annat alternativ ar att du skickar kartan med det
du har ritat via post.

Vill du traffa oss och prata om forslaget?

Traff i mindre grupp

Du kan valja att samla en mindre grupp, det kan till exempel vara
dina grannar, din familj eller din forening. Kontakta da oss och fore-
sla en dag och tid, sa kommer vi till dig eller ordnar en lokal dar vi
kan traffas. Tanken ar att den mindre gruppstorleken ska ge mer tid
till egna funderingar.

Kontakta oss direkt pa hemsidan:
E-post: samhallsbyggnad@ostersund.se
Kundcenter: 063-14 30 00

Oppet hus Sandvikens camping 21 november

Den 21 november ar det dppet hus mellan klockan 13.00-20.00,

i danslokalen pa Sandvikens camping. Da kan du komma och se pa
forslaget i en utstallning. Det fins ocksa mojlighet att stalla fragor
till tjansteman och politiker pa plats.



Oversiktsplanekartan
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