Valkommen pa utstélining av Sandviken
fordjupad Sversiktsplan!

Har kan du se en utstalining om forslaget och vart det befinner sig
I processen.

Du kan ocksé stélla fragor om férslaget for att forstd det batire och
for att ta stallning fill om du vill lamna synpunkter p& négot.

Fragor tjanstemdannen kan svara pé:

Forklara férslagets utformning, vilka
andringar som ar gjorda efter samrédet
och utgdngspunkierna i férslaget.

Fragor du kan prata med vara
fértroendevalda om:

Utvecklingen av omrédet och dina
synpunkter.



Plansystemet, hur hdanger allt samman?
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Fragor som hanteras i olika skeden

Forslaget, fordjupad
Sversiktsplan

Forslaget ger riktlinjer for:
Strukturen - inom vilka omréden som
kan byggas och vilka omraden som

ska vara obebyggda.

Vilka platser som ér lampliga for
service av olika slag.

Bésta lagen for flerbostadshus
respektive enbostadshus.

Lagen fér parker och grénomréden.

Gator och vagar - hur omrédet knyts
samman.

Hur dagvattenhanteringen kan
samordnas inom omradet

Utbyggnadsordning

Max antal vaningar bebyggelse i
omradet.

Behov av fortsaft utredning

En vagledning fér kommande
planeringsskeden.

Detaljplan

| detaljplanen gér det att
bestamma:

Om det ska vara allman plats eller
kvartersmark.

Vilken anvéndning det fér vara,
bostader, kontor, skola, gata, park
eller natur.

Vart och hur mycket du fér byggo
inom en fasfighet.

Bestdmmelser om ufformning
t ex byggnadshdjd, féargskala
husfasader, material eller takvinkel.

Eventuell hojdsdtining av marken.
Exempel pé& frégor som reds ut i
detaljplanen:

Rattigheter, t ex samfdllda vagar
eller ledningsratter.

Genomférande, utbyggnad av
vatten och avlopp efc.

Ersatining om mark planlaggs som
allmén plats t ex gata eller park.

Hansyn fill enskilda objekt t ex
fornlamningar.

Sékerstalla aff ufformningen infe ska
orsaka bullerproblem eller paverka
vattenkvalitén negativt.

Bygglov och
startbesked

Bygglov och startbesked kan du

f& om det du vill bygga féljer
bestémmelserna i detaljplanen.
Exempelvis hushojd, byggnadsstorlek
efc.

| bygglovet prévar kommunen Gven
om byggnaden é&r lamplig for sift
andamdl t ex om den har en god
form-, farg- och materialverkan och
om den ér tillganglig och anvandbar
for personer med nedsatt rérelse-
eller orienteringsférmaga.

For aft f& startbesked ska du ha visat
aft &ven tekniska krav ér uppfyllda
och det ska finnas en faststalld
kontrollplan.

Nar kommunen har beviljat bygglov
och startbesked kan du bérja

bygga.



Oversiktsplaneprocessen, vart befinner vi oss?
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2018, redovisning av
andringarna effer samréd och
mojlighet att ge synpunkter pd
andringarna.

2015, insamling av kunskap och
idéer om omrédet

2019, Kommunfullmaktige kan

2016, samrad med utskick av eft anta férslaget med justeringar efter

for insamling av synpunkter. utstéliningen. Efter antagande vinner
dversikisplanen laga kraft och planen

borja gélla som underlag fér detaljplaner
och andra beslut.



Vad hdnder om &versiktsplanen antas?

OBS!

Oversiktsplanen innebér
i sig inte aft det gar att
borja bygga eller andra
markanvandningen.

Hela detaljplaneprocessen
tar minst ett ar. Det behdver
goras flera detaljplaner inom
omrddet.

Positivt Samrdd

planbesked

Steg i detaljplaneprocessen.

Detaljplaneprocessen kan bérja

Nar &versikisplanen vunnit laga kraff kan
detaliplaneringen bérja fér mindre etapper
av omradet.

| en detaljplan utreds delomréden mer
ingdende.

Bindande bestammelser om hur man f&r
bygga tas fram i detaljplanprocessen med
den fordjupade dversiktsplanen som stéd.

| defaljplanen reder kommunen ocksd ut
markdgares réttigheter och hur defaliplanen
kan genomféras.

Defaliplanen ska skickas ut fér synpunkter
1-2 ganger innan den kan antas.

Den som ar sakdgare, t.ex. grannar eller
markdgare, har rétt att lamna synpunkter
p& detaliplanen. Om den som &r sakagare
infe har fétt sina synpunkter fillgodosedda
kan den éverklaga den antagna detaljpla-
nen, den prévas dé i domstol.

Granskning Antagande

Laga kraft



Handlingarna

Utstaliningshandlingar
Sandviken férdjupad éversiktsplan utstéllning
Samrédsredogérelse Sandviken férdjupad dversikisplan

Konsekvensbeskrivning Sandviken fordjupad dversikisplan

Utredningar

Dagvattenutredning - fordjupad éversiktsplan Sandviken Ostersund 2018-10-12
Trafikanalys: Utbyggnad av bostéder i Fréss Park och Séder om Vallsundsbron 2018-03-25
Geoteknik Sandviken, 2018-03-16

Hydrogeologisk karta Sandviken, 2018-03-16

KKonsekvensbeskrivning
Sandviken férdjupad dversiktsplan

Samradsredogérelse
Sandviken fordjupad Gversiktsplan
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Vilka synpunkter kom in under samradet?

Under samradet mellan den 1 september fill den 1 p BB S
december 2016 kom det in ca 255 stycken yttran- -, - - \ oyt
den med synpunkter pd forslaget. De flesta av syn- W -

punkterna var frén privatpersoner, enstaka yttranden
kom frén myndigheter eller andra organisationer.
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Synpunkter pa stéllningstaganden i Ostersund 2040

Maénga av synpunkterna berérde stéllningstaganden utanfér ' \ R ) AT S
den férdjupade éversiktsplanens uppdrag, stéllningstaganden . / : .
som redan &r beslutade i Ostersund 2040.

Exempelvis:

Synpunkter p& kommunens stadsbyggnadsvision, aft omrédet
ar utpekat for ny bebyggelse

Typ av bebyggelse, att bygga tatt, ot omrédet inte ska
bebyggas eller inte ska bebyggas med t&t bebyggelse d& det
forstér landsbygdskaraktaren.

Vi ey e kit

Forslag att i stallet bygga pé andra platser i Ostersund eller i
andra tétorter.

Kartorna visar vilieinrikiningen fér kommu-
nens markanvandning, enligt stallningsta-
gande i den kommunévergripande versikis:
planen Ostersund 2040. Kartan ovan visar
markanvandningen fér hela kommunen och
kartan till vénster visar markanvéndning fér
omrédet kring staden.

tagen20 mars2014 |




Vilka synpunkter kom in under samradet?

Allméanna synpunkter pé
forslaget:

Att férslaget infe @r utformat efter
boende och befintlig bebyggelse.

Hur forslaget péverkar
trafiksituationen in mot Ostersund.

Synpunkter p& huvudgatans
vastliga anslutning till vag 592
och att huvudgatan gér néra Bole
Byskola och bildar en barriar i
skogsomrédet.

Alt Sandvikens camping ska bevaras
med camping och fesfplats.

At det finns férslag pd bebyggelse i
skog som Bole Byskola anvénder.

Det fanns oro fér hur fler manniskor
i rorelse i omradet ska péverka
majligheten att anvénda skogen fér
rekreation och jakt.

Synpunkter p& féreslagen
bebyggelse p& dkermark invid
Bole Byskola och féreslagen
stadsdelspark.

Synpunkter p& féreslagen
etappindelning och eventuella
konsekvenser om inte alla etapper
byggs ut eller konsekvenser innan full

utbyggnad.

Férslag fanns aft koncentrera
bebyggelsen fill etapp 1 vid
Sandviken.

Att det finns fornlémningar i omradet
som kommunen behéver ta hansyn
fill.

At det kan bli problem med buller.

Alt det &r eft bra férslag.

e ——
Far

Kartan visar samrédsversionen
av forslaget.

Det fanns frégor om:

Vad olika parkomréden kan
innebdra.

Hur dagvattenhanteringen ska
fungera.

Geotekniska forhallanden, om det
finns risk for ras och skred.

Vad kan planlaggningen innebara
for enskilda fastigheter.

Vad innebar olika anvéndningar
som planen beskriver.

Hur planprocessen fungerar och hur
kommunen arbefar.

Vad som gdller vid planlaggning av
privat mark och awdagning mellan
allménna och enskilda infressen.



Hur har kommunen tagit stéllning till
synpunkterna?

Kommunen har sorterat alla synpunkter och besvarat dem i en
samrédsredogorelse.

Synpunkterna har lett till:

e Fortydliganden i forslaget och i samrédsredogérelsen

* Nya utredningar, trafik, dagvatten, geoteknik och hydrogeologi
* Nya stallningstaganden

® B&de stérre och mindre andringar i forslagets utformning

sweco B
PM GEOTEKNIK

—

sweco X
DAGVATTENUTREDNING -
FORDJUPAD OVERSIKTSPLAN

SANDVIKEN OSTERSUND

dsredogdrelse
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Ménga av synpunkferna
som kom in under samrédet
ligger utanfér den fordjupade
dversikisplanens uppdrag,
de berdr stalningstaganden
som redan har samrétts och
beslutats genom Ostersund

2040.

Alla frégor kan inte
losas eller besvaras i en
fordjupad versikisplan.

Utrymme f&r noggrannare
platsanpassningar
behover finnas nérmare ett
genomférande, ndr det ér
dags for defaliplanering.

Nya rikilinjer galler for den
fordjupade dversikisplanen
i@mfort med vad som géllde
nar delar av omrédet
defaliplanerades 2007. Den
fordjupade dversikisplanen
ar utformad efter rikilinjerna i
Ostersund 2040 som antogs
2014.

|

Dilemma
synpunkter

_\

Ufformningen av omré&det
ska ge forutsatiningar fill
bade bostader och service.
Befolkningsunderlaget &r
avgérande for att dkad service
t.ex. utbyggnad av kollekfivirafik,
kommunal service ska bli majlig.

Planeringen ska ge
férutsctmingar il en
god boendemilid bade
fér manniskor som bor
i omrédet idag och de
manniskor som flyttar in
om planen genomférs.

En véxande stad dkar
bebyggelsefrycket i den
stadsndra landsbygden. Fér
aft kunna tillgodose behovet
av bostader utan aff ta onddig
mark i ansprék behdver ny
bebyggelse hallas samman.



Barande delar i férslaget som
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Omrédet dr i Ostersund 2040 utpekat som omrade

for en ny stadsdel. | Ostersund 2040 finns rikilinjer for
stadsbebyggelse. Forslaget innebér en expansion av
stadsbebyggelse och de rikilinjer som har bedémts vara
akiuella for omrédet ér: skapa en effektiv strukiur, blanda
staden, erbjuda en méngfald av boendetyper, bygga
energisndlt och héallbart och utveckla stadens attraktivitet.

Barande delar i férslaget for att méjliggéra malsatiningarna for
omré&det enligt Ostersund 2040 har bedémts vara:

Bebyggelsens omfattning och tathet

Att tillrackligt befolkningsunderlag kan
rymmas fér kollekfivirafik, kommunal service
och eventuell kommersiell verksamhet.

Bebyggelsens placering

Att bebyggelsen hanger ihop med den
befintliga bebyggelsestrukiuren och inte
blir en isolerad bebyggelse uppe pa
Boleberget, bedéms vara vikligt for aff
omr&det ska bli del av befintlig strukiur
dar service kan integreras. Omréadet

vid Sandvikens camping beddms ha en
central betydelse fér att koppla omrédet fill
befintlig struktur langs vag 592.

Samordnad dagvattenhantering

En sammanhdngande dagvattenhantering
i omr&det med rening och férdréjning, ar
viktig for att infe p&verka vattenkvalitén i
Storsjon.

r kvar

Narhet till grona miljcer

Narhet fill natur och grénomraden gor

att boende i omrédet inte behdver vara
fransportberoende fér att ta sig ut fill
rekreation skog och parker. Gronomréden
bidrar ocksa till en god boendemiljo.

Blandad bebyggelse

En blandad bebyggelse, service och narhet
fill olika typer av gréna milider bedoms
vara viktig fér den sociala miljén i omradet.
Det bedéms ge férutsatiningar till olika
sociala grupper att bo inom omrédet och
det gér att hitta en bostad som passar
oavsett alder. Det bedoéms bidra fill
upplevelsen av en trygg milio dar det ror
sig manniskor bade dagtid och kvallstid.

Riktlinjer for utformning bebyggelse

Rikilinjer fér utformning av bebyggelsen
inom omrédet ska langsikligt bidra fill en
god bebyggd milj.



Vad ar nytt i forslagete
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1. Markreserv till efter 2040 10. Odling och aktivitetsyta, ingen bebyggelse p& akermark
2. Utckning bebyggelse 11. Ny dragning av huvudgata mot Rastenvéagen

3. Skola och idrottshall, nytt lage 12. Utanfér markreserv, kan bebyggas fore 2040

4. Park har fatt en mer central placering i forslaget 13. Justerad markanvandning fér att félja detaljplan F146

5. Sandvikens camping @r inkluderad i férslaget

6. Forskola har fatt nytt lage

Den lilla kartan fill
hoger visar vad
de olika omréde-
na kallas i forsla-
get. Gult omréde
kan bli aktuellt
fore 2040 och
blatt omréde efter

2040.

7. Vagdragningar har anpassats till terrangen
8. Kombinerad skog och skolgard

9. Omradespark ersatter stadsdelspark,
mindre yta




Vad ar nytt i forslagete

Huvudsakliga éndringar

De storsta andringarna forslaget ar att de
vastra etapperna bedoms bli akiuella forst efter
2040, omfattningen av dessa ska bedémas
nar de ar aktuella.

Huvudgatan har fétt en ny dragning i vaster,

Sandvikens camping ingér i féreslagen ny

bebyggelse.

Ingen ny bebyggelse p& dkermarken invid
Bole Byskola.

Nytt namn

Oversikisplanen har fétt eft nytt namn som ett resultat av namn-

t&vlingen, def nya namnet fér omradet blir Sandviken.

Ny etappindelning
De féreslagna bebyggelseomrédena utanfér del 1 a kring
Sandviken camping kallas nu markreserv och beddms ligga

effer 2040.

Del 1 a oberoende av markreserv

Bebyggelseomrédet kring Sandvikens camping kallat del 1 @,
ska kunna fungera som eft fristéende bebyggelseomréde obe-
roende av markreservsomrédet avseende skola, foérskola, éld-
reboende, plats for kommersiell service och kollekfivirafik.

Sandviken camping ér inkluderad

Sandvikens camping, som har f&tt ny fastighetsagare sedan
samré&det, ingér nu i bebyggelseetappen i del 1a. Det inne-
bar att tvé nya kvarter har lagts ill férslaget.

Huvudgatan ansluter till Rastenvagen
Huvudgatans dragning ar éndrad sé& aft den nu ansluter fill

Rastenvagen for att minska péverka pd befintlig bebyggelse.

Overgripande dagvattenantering utredd

En oversikilig struktur fér dagvattenhantering ar inarbetad i for-

slaget grundad pé& en dversikilig dagvattenutredning for del
la. Principer fér dagvattenhantering inom olika delar av om-
rédet ér framtagna genom dagvattenutredningen.

Ingen bebyggelse p& dkermark
Akermarken runt Béle byskola ldmnas obe-
byggd och en omrédespark vid vatinet i i
nuvarande campingomrade har ersatt de-
lar av stadsdelsparkens funktion. En mindre
del av markomrédet kan dock behdvas fér
akfivitetsyta for bollspel eller annan sponta-
nidrott d& bedémningen @r att behovet inte
kan 18sas inom Sandvikenomradet. Omré-
det runt Béle byskola &r det enda i relativ
narhet fill den féreslagna bebyggelsen som
har filliackligt stor flack dppen yia fér aft
vara lampligt fér den typen av oktiviteter.
Odlingslotter bedéms ocksé vara lampliga
i del av omr&det. Avgrénsning av dessa
anvandningar ska ske om och nar behov
uppstar och utredas i en defaljplanepro-
cess.

Mindre justeringar och é@ndringar:

Minskad andel ensidig exploatering
Justeringar har gjorts av bebyggelsestrukiu-
ren inom Sandvikenomrédet fér att minska
andel ensidig exploatering och utnyttja mar-
ken batire. Det innebdr en liten utdkning av
omrdade for bebyggelse i det éstra och nor-
ra delen av omradet, dar villor foreslés.

Justering av vég och kvartersutformning
Andringar @r gjorda i vag och kvartersut-
formning fér aft méjliggéra flackare vag-
dragningar.

Ny placering bostadsnéra park

Den bostadsnéra parken har fétt ny place-
ring och ligger nu centralt placerad inom
del Ta.

Strandnéra strévomréde i stallet for
strandpark

Justeringar har gjorts av de omréden som

i samrédsférslaget var utpekade fér strand-
park. Omradena kallas nu strandnara strov-
omrade och de félier gransema for de
omréden som i géllande detaliplan Bole
F146, &r utpekade som naturmark.



Utstallningsférslag markanvandningskarta

All mark inom omradet ingar i dversiktsplanen

Markanvandningskartan nedan visar den framtida
markanvandningen i hela planomrédet. Det betyder att Gven
befintlig bebyggelse och skog ar med i férslaget. Férandringar

i markanvandningen kan ske forst genom en ny detaljplan,
dversiktsplanen ar vagledande fér detaliplaneringen och infe juridisk
bindande. De finns forslag p& tvé nya framtida bebyggelseomréden
i planen; del Ta och dellb. Det finns ocksé ett omréde som kallas
markreserv som kan bli akiuell fér bebyggelse efter 2040.

MOJLIG MARKANVANDNING EFTER AR 2040
— — Gréns, markresery == e====- Gatumark

1 Bebyggelsezon

‘ Dagvattenhahtering \

. Strovskog ' Bostadsnéra natur

MARKANVANDNING

. Kvarters- och omradespark Odling Odling och aktivitetsyta D Bostader . Skola . Idrottshall . Lamplig plats fér kommersiell service
. . . “ R A R N Kombinerad skog MG6jlig exploatering
. Aldreboende . Férskola “*  Torg Bostadsnara natur ‘ Grona strak-, rorelse och dagvatten & och skolgard (privata initiativ)

. ) ) ‘ Befintlig bebyggelse mojlig att avstycka D Befintlig bebyggelse . Strovskog
—————— Plangrins es==== Gatumark - ----- Mojlig ny vagdragning (priv. initiativ)
(priv. initiativ)



Forslagets innehall

Bebyggelseomréden

Del Ta - omradet kring campingen

Det storsta nya bebyggelseomradet kallas
del Ta och ligger den dstra delen av plan-
omrdadet kring Sandvikens camping. Omré-
det kan rymma ca 800 bostader och ser-
vice s& som skola, férskola, dldreboende
och nagon typ av kommersiell service. Har
finns ocksa plats for parker och nérhet fill
skog.

Markreserv efter 2040

De omréden som kallas fér markreserv kan
bli aktuella efter 2040. Blir markreserven
aktuell behaver kommunen fa stdllning fill
lamplighefen att fortsatta med planlaggning
av markreserven utifrén den utveckling som
har skett i kommunen.

Omréde del 1b - nara Rastenvagen
Undantag frén markreserven ar, férutom del
la, de omraden som ar utpekade for frivil-
lig fortaining och exploatering, eft omréde
inom fastigheten Knytta 1.7, nara Rasten-
vagen. Motivet fill aft omré&det ar undanto-
gef frén markreserven har att géra med aft
fastighetsdgarna har avvakiat arbetet med
den férdjupade versikisplanen for att se
om fidigare pagdende detaljplanering kan
samordnas med strukturen i den férdjupade
oversikisplanen. Méjlig utformning ska utre-
das vidare i en defaliplaneprocess. Omré-
de ska kunna ansluta till huvudgatan pé ett

bra sdtft och inte férhindra en sammanhéng-

ande struktur i omréadet efter 2040.

Frivillig fértatning och exploatering

Inom den befintliga bebyggelsen finns

det mojlighet for enskilda fastighetsagare
aft anséka om detaljplaneandring genom
planbesked. Forslaget gor eft generellt stall-
ningstagande, att det @r lampligt med for-
tatning eller exploatering inom de omréaden
som &r utpekade for frivillig fértaming och
exploatering. Kommunen har infe bedémt
varje enskild fastighet. Vid eft positivt plan-
besked kan en detaljplaneprévning inledas
dé ramarna fér fértamingen eller exploate-
ringen faststalls genom en defaljplan. De-
taliplanen méste vinna laga kraft for att om-
r&det ska kunna bebyggas.

Olika typer av gronomréden

Skog

Skogen ar indelad i tre olika zoner; bo-
stadsnara skog, skog nara bebyggelse dar
manga ror sig. Strdvskogen har léngre av-
sténd frén bebyggelsen. Strandnéra strév-
skog ar skogsmark langs med vattnet som
ar allemansratisligt tillgénglig som idag.

Grona strdk; rorelse och dagvatten

Den skog som ligger narmast bebyggelsen
eller grona strak inom bebyggelsen ska kun-
na anvandas som rérelsestrék kombinerat
med dagvattenstrak.

Parker

En omradespark féreslds vid vattnet, for bo-
ende i omré&det och fér besckare.
Bostadsnéra park framst fér boende i omré-
det finns inom del 1a

Odling/&kermark

Akermark fér odling ska fortsdtta finnas i
omré&det och har samma féreslagen an-
vandning som idag.

Odling och aktivitetsyta

Omré&det ska i huvudsak best& av dker-
mark, en mindre del kan anvandas som ak-
fivitetsyta eller fér odlingslotter beroende pé
behov nér omrédet utvecklas.

Omré&de fér dagvattenhantering och re-
kreation

Omré&det ar sankt och lampligt fér rening
av dagvatten. Det ar bara aktuellt om ut-
byggnad av markreserven blir aktuell efter

2040.



Bebyggelsestrukiur i del 1a
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Kartan visar omrédet i del 1a kring Sandvikens camping. Omrédet rymmer llustrationerna nedan visar exempel
ca 800 bostader i bade flerbostadshus 3-4 véningar, villor och radhus pd hur bebyggelsen skulle kunna se

) . T . N uf i omrédet. Tatast bebyggelse i de
och kedjehus. Omradet har plats f6r olika typer av service, skola, férskola, mest centrala kvarteren och glesare
aldreboende och nagon typ av kommersiell service. Flerbostadshus @r bebyggelse i mindre centrala lagen, i
placerade i de mest centrala delarna av omrédet. Villabebyggelsen ar utkanterna av omréadet.

placerad hogre upp i omradet. Det finns en omrédespark vid vattinet och en
bostadsnéra park centralt i omrédet.

Exempel bebyggelse centralt kvarter Exempel bebyggelse halvcentralt Exempel bebyggelsekvarter i mindre
kvarter centrala lagen



Gronstruktur
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Kartan visar den évergripande grénstrukiuren for hela omré&det. Omré&det fér dagvattenhantering och rekreation ingdr i markreserven. Dragningar av
elljusspér och stigar ska ses som symboler, de ér infe studerade i defal;.

Gronstrukturens utformning och funktion Parkernas karaktar och lage anpassas i relation till

bebyggelsens tathet och karakiar. | mer tatbebyggda
Gronstrukturen ramar in och bildar tvé stérre delar ges utrymme fér mer skétselkrévande parker och
genomgé&ende vertikala strék fréin Boleberget fill anlaggningar medan det i bebyggelsens utkanter ar
Storsion mellan de tre bebyggelsegruppema. Det mest naturlika brynzoner och skog.

finns ocksé mindre gréna strék som gar genom
bebyggelsen léngs med hajdkurvorna. Dessa strék

fungerar som rérelsestrék genom omrédet och i Nara till skogen

vaster har de ocks& funktionen av vindskydd fér

bebyggelsen. Inom grénstrukiuren finns utrymme fér Gronstrukturens utformning gér det lait att réra sig
Sppen dagvattenhantering, parker av olika karaktdar, vidare ut i landskapet utan att behdva korsa storre
skidspar och elljusspar. trafikerade vagar. Den lattillgéngliga och goda

fillg&ngen till natur och grénomraden i omrédet blir en
del av omrédets identitet. Boende i omrédet har max
300 meter fill nérmaste skogsomréde.



Exempel pd grénomradestyper

| grénstrukiuren ingdr gronomrédestyper som fyller olika
funktioner. Forutom skog som kan anvéndas fér motion och
rekreation finns det olika typer av parker i direkt ansluting

fill bebyggelsen. Parkerna fyller en viktig funktion som
métesplatser inom omrédet, de bidrar ocksd fill férdréjning av
dagvatten. Parken vid vattnet kan ocksd bli en maélpunkt for
boende utanfér omrédet.

Exempel pé vad en aktivitetsyta kan rymma.

Exempel p& dvergéngszon, gronomréde ndrmast
bebyggelsen. Exempel p& gron torgyta med férdréjning av
dagvatten.

Exempel p& vad som kan finnas vid omrédesparken Exempel pé odling, befintlig markanvéndning inom
vid vattnet. omrédet.



Gatustruktur
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Kartan visar férslag pé gatustrukiur inom omrédet.

Catustrukturen bestér av tv& huvudgator. Den befint-
liga vag 592 om gér langs med sjdsidan och den
nya huvudgatan som ska g& genom den nya bebyg-
gelsen.

Till den nya huvudgatan ansluts ett vagnat av lokal-
gator och grénder vilket knyter samman bebyggel-
sen. Lokalgatorna och granderna bildar tillsamman
stommen i bebyggelsekvarterens strukiur.

Strukturen ar i huvudsak en rutndtsstruktur, men for att
gatorna inte ska bli fér branta skér négra lokalgator
diagonalt genom kvarteren. Lokalgatorna ska vara
@ s framkomliga for biltrafik medan grénderna som ar

= = = Busslinjestrackning efter 2040

Ce e brantare framst ar for fotgéngare och cyklister.

* % Inom 300 meter frén busshallplats

Kartan visar méjlig linjedragning for kollektivirafik inom omrédet
och méjliga héllplatsiagen.



Genomférande, om férslaget antas

En antagen éversikisplan innebdr i sig ingen éndrad markanvéndning. Oversikts-
planen ger rikilinjer for utvecklingen i omrédet om behov och efterfragan upp-

stér, det kallas fér att kommunen har en planberedskap. Det gér dérfér aldrig aft
sdga nér eller exakt hur ett genomférande av planen blir.
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Kartan visar indelning i markres
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Kartan visar férslag p& bebyggelseetapper inom omré&de del 1a. Etoppindelningen ska utredas

Omrédet ér indelat i tre nya bebyg-
gelseomréden, del Ta vid Sandvi-
ken, del b n&rmare Rastenvagen
och markreserv efter 2040 som
ligger i mitt emellan de Ta och del
1b. Det kommer att vara en etappvis
utbyggnad inom omrédena. Innan
utbyggnad kan bérja behdver det
goras detaljplaner som ger rétt aft

bygga.

Tidigast byggstart for en del av
omréadet kan bli 2021.
Detaljplanering och byggnation
kommer att p&dgd under ménga ar
beroende pé& efterfrégan pd ny

bebyggelse.

Eftersom planen majliggér en stor
utbyggnation, behdver det géras
stora allménna investeringar. Bland
annat ska vagar, vatten och
avlopp byggas ut. Fér aft projektet
ska kunna genomféras méste det
finnas behov av ménga hus vid
samma utbyggnadstillfalle.



Vad kan hénda med férslaget efter utstallnigen?

Vanligtvis sker inte s& stora andringar av férslaget
effer utstallning.

Om farslaget ska andras mycket ska det stallas ut
en géng fill.

Kommunfullmaktige fattar beslut om antagande.

Om kommunfullméktige antar férslaget kan
detaljplanering pabédrijas for delar av omradet.
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Synpunkter

Fram till den 17 december kan du lamna skriftliga synpunkter
pa forslaget

Du kan ldmna synpunkterna direkt har och nu i lédan eller:

p& hemsidan www.ostersund.se/stadenkringvattnet
e-posta till samhallsbyggnad@ostersund. se
eller skicka brev till: Ostersunds kommun

Samhallsbyggnad, 831 82 Ostersund

OBS! For aft vi ska kunna ta omhand dina synpunkfer maste du
uppge fullstandigt namn och adress. Alla synpunkter besvaras
skriftligt i eft gemensamt utlétande vid antagande av planen.



