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Detaljplan for

STADSDEL NORR, Lugnet mm
Fastighetsbeteckning

sstersune OStersunds kommun

PLANBESKRIVNING

HANDLINGAR

Planhandlingarna bestar av plankarta med bestaramélsstrationskarta,
denna planbeskrivning med bilagor, genomférandebaskg samt
kvalitetsprogram for gestaltning.

SYFTE OCH HUVUDDRAG

Efter nedlaggning av hela garnisonen i Ostersund FRédtjagarregementet
15, flygflottilien F4 samt Forsvarsskolorna ar 20¢e betydande
markomraden och lokalytor frigjorts, till stora del centrala lagen.
Vasallen AB som ar ett statligt &gt fastighetsbdalagrtog omradena for att
utveckla dessa for ny civil anvandning. Under 280%ttrade Vasallen I5-
omradet. Ny dgare ar Fabos och PEAB, genom Fatgadeaastigheter AB.

I5-omradet ar pga av den tidigare regementsverkstentslutet fran ovriga
staden. Faltjagaren fastigheter AB arbetar nu efgiingspunkten att
integrera det gamla regementsomradet med stademeetkla detta till en
ny stadsdel i Ostersund med blandad bebyggelseakballa planomradet
utgor en etapp i denna utveckling.

Gallande detaljplan for planomradet anger allméanaiainal. Foreslagen
detaljplan syftar till att reglera anvandningenfrigjorda byggnader och
omgivande mark. Den foreslagna bebyggelsen utgbiasmad
stadsbebyggelse som bygger pa tradgardsstademrsipgssatt med tydliga
park- samt gaturum. Byggratterna omfattar befiatliyggnader samt ca

27 000 kvm ny bruttoarea i form av ca 210 lagenhé&tntor, mindre
butiker, férskola, idrott, museiverksamhet niben féreslagna bebyggelsen
har getts en tatare struktur pa de delar som fidigarit obebyggda eller dar
byggnader for framtiden inte behtver beva@siradets kulturhistoriska
och miljomassiga varden bevaras i stérsta mojliga.nvid lokalisering av
bebyggelse har ocksa hansyn tagits till den befmtronstrukturen i
omradet.
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PLANDATA

Lagesbestamning

Planomradet bestar av delar av 15’s gamla regeomandsle och ligger i
norra delen av Ostersunds stad, ca 500 meter taélsksirnan. Den aktuella
etappen avgransas av Faltjagargrand i syd, Jagam&amt Lugnets
museum i norr, Litsvagen i 6st och den gamla egplaisen i vast.
Planomradet sluttar fran ost till vast och bests dv en 6ppen yta med ett
par verkstadsbyggnader samt parkering, dels avdam guperad parkmiljo
med Lugnets museum, Daggtorpet och JagargarderarBéra sidan om
Regementsgatan forlangning, kallad "Infanterigatéigger sedan tidigare
administrationsbyggnader, badhus, gymnastik-, hdtsaad och den
gamla vakten.

Areal
Planomradet &ar ca fem hektar.

Markagoforhallanden

Den aktuella planetappen ags till storsta deleRaos och PEAB, genom
Faltjagaren Fastigheter AB. Ovrig mark ags av @steils kommun. Se
fastighetsforteckning.

TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

Oversiktliga planer

Den nya Oversiktsplanen for Stadsdel Norr, tidigeikjagarregementet 15,
i Ostersund antogs 2006-12-12. For det aktuellagrtaadet anges stads-
bebyggelse med blandade verksamheter med foljamddd@utsattning:

» Flerbostadshus i 3-4 vaningar.

* | byggnaderna ndrmast "Infanterigatan” aven senkoator och
smaskalig handel i gatuplanet.

» Parkering ordnas inom kvartersmark8kyddsbestammelser i
detaljplan foreslas for de kulturhistoriskt vardifibyggnaderna
Jagargarden, Lugnets museum samt byggnad 80 (se
oversiktsplan for Stadsdel Norr). Daggtorpets bygtar ags av
en kamratférening och kan komma att flyttas, akéw bevaras
pa nuvarande plats.

* Byggnaderna vid "Infanterigatan”, byggnad 8, 17%, B9 samt
134-gamla vakthuset (se oversiktsplan for Stadsde),
foreslas inte ges skyddsbestammelser i detaljpldaeligt
preliminara skisser for pagaende detaljplan avgggriad 8 och
176 (se oversiktsplan for Stadsdel Norr) bevarasga rivas.

» Bebyggelsen placeras med hansyn till utblickar ttén
befintliga bebyggelsen ovanfor Litsvagen.

» Forskola med 4 avdelningar, med anslutning tilingnaradet.
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« Tillfart sker fran Infanterigatan, samt via ny irtffran Litsvagen
mittemot Eriksbergsvagen. Jagargarden mm far sdnskart
mot Litsvagen.

« Gang och cykelvag pa kvartersmark, mellan Litsvaggn
"Infanterigatan.”

« Nya verksamheter i muséet och Jagargarden.

« Gronytan kring Daggtorpet bevaras som gemensata fidy
bostaderna.

« I hérnet mot korsningen Faltjagargrand-Litsvagegaian
ombyggd till en vidare kurva. Hornet foreslas atesin
ursprungliga form med traditionell fyrvagskorsnitgyarteret
tillférs darmed ca 1000 kvm mark, samtidigt sonfikens
hastighet dampas pa Faltjagargrand.

| Oversiktsplanen redovisas ocksa begransningani fiv att férorenad
mark ska vara sanerad till erforderlig niva for &limmarkanvandning,
innan den kan anvandas foér bostader eller motsdaran

Detaljplaner, omradesbestammelser och férordnanden

Hela det gamla regementsomradet &r tidigare ditagtagt. Gallande
detaljplaner ar nr 220, som anger allmant andactagatumark.

Planen beddms inte paverka nagra naturvardsforodgnsom strandskydd,
vattenskydd etc.

Program for planomradet

Nagot program har inte upprattats for omradet. |[Eges till fordjupad
oversiktsplan for Stadsdel Norr har ersatt progf@naetaljplanen.
Planforslaget har stod i de mal och utgangspurskter redovisas i den nu
antagna oversiktsplanen for Stadsdel Norr.

Miljokonsekvensbeskrivning / Behov av miljobeddémnig

Enligt miljobalken 6 kap 11 8§ ska kommunen géramgiibbeddmning av
planer och program om dess genomforande kan ardfra en betydande
miljopaverkan. Om sa &r fallet ska en separat kolgekvensbeskrivning
upprattas i samband med planskedet. For att vetdebriinns risk for att
detaljplanens genomférande medfér betydande miligg@n ska en
behovsbeddmning goras. En 6versiktlig behovsbeddgnim gjord i
oversiktsplanen for Stadsdel Norr. Befintlig bebgigg ges ny anvandning
och ny bebyggelse inom ramen fér konventionellstadeckling. Hansyn
till kulturvarden forutsatts tas inom rimliga gré&nsMarken forutsatts vara
sanerad fran fororeningar, till de nivaer som knédesl hansyn till
bebyggelsens art och kanslighet. | 6versiktsplaresiutsatsen abiehovet
av miljokonsekvensbeskrivning beror pa graden aanrfdring, forekomst av
markfororeningar och paverkan pa kulturmiljon ipelstive detaljplan.
Oversiktsplanens bedémningar anvands som undentag f6
behovsbedomningen i denna detaljplan (se undeikrBehov av
miljdbedémning). P& grund av bland annat att os@kdrar funnits kring
eventuellt markfororeningar i omradet har ett sepanderlag for
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behovsbeddmningen tagits fram. Slutsatsen av bbkddsnningen ar att
omradet inte bedoms medfora betydande miljopaverkan

Kommunala beslut i dvrigt

Miljo- och samhallsbyggnadsnamnden beslutade 2@0BE0 att en
detaljplan ska uppréattas for Stadsdel norr, Lugmet Beslut om att skicka
ut detaljplanen pa samrad togs 2006-08-30, § 213.

Forenlighet med 3, 4 och 5 kapitlen i Miljébalken

Grundlaggande hushallningsbestammelser

Kasernomradet omfattas av den vidstrackta kulttotigkt vardefulla
miljon Storsjobygden. Den mer preciserade milj@stersunds stad-
gransar till planomradet men omfattar inte nagdradéasernomradet.
Kasernomradets byggnader och miljo &ar varderadertistoriskt och ska
beaktas sa langt det ar praktiskt och ekonomiskigi. Huvuddelen av
byggnaderna féreslas bevaras med ny anvandninginRissen enligt 3
kap miljobalken bedoms sammantaget inte paverkgative av planen.

Sarskilda hushallningsbestammelser
Detaljplaneomradet berdr inte nagra utpekade omrédéap Miljobalken.

Miljokvalitetsnormer

Miljokvalitetsnormer finns for utomhusluft, fisk-ch musselvatten samt
omgivningsbuller. Detaljplanens genomférande komimger att medfora att
nagon miljokvalitetsnorm kommer att dverskridas éacldarmed forenlig

5 kap Miljobalken.

FORUTSATTNINGAR OCH FORANDRINGAR

Natur

Mark och vegetation

Planomradet sluttar ca 6-7 meter fran Litsvagest tith "Infanterigatan” i
vast. Storre delen av planomradet bestar av hawigjark med viss
befintlig gronska i form tradplantering langs Liégen, parkomradet oster
om kasernhuset och en gron, kuperad parkmilj6 vgnets museum,
Daggtorpet och Jagargarden.

Den foreslagna gronstrukturen bygger vidare p&endade bestand av
vegetation och en idé om en gron kil, en kvartetspaitt i omradet.

Parken ska kunna nas fran de nya bebyggelsekvagersom att korsa
endast en lokalgata. Befintlig gronska bevarasstsutstrackning som
mojligt. Den nya bebyggelsen ska redan fran bdsgtdas in i gronska som
hjalper till att knyta ihop omradet med den stadarskogen i norr och
oster. Kilen foreslas bli en mer bearbetad parkimitjelarna narmast
stadens centrum.

| anslutning till Jagargarden och Lugnets museuanpsickmarken bevaras
och vissa vardefulla trad, foretradesvis tallaoninkvartersmark ges i
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planen skydd mot fallning. Aterplantering ska skefillning av 6vriga trad
med en minsta stamdiameter pa 0,3 m. Marklov ke&ksa for fallning av
dessa trad. Parken i 6vrigt skyddas sa att markhdjute far andras och
naturmarkskaraktaren ska bevaras. Aven den nolea de allén som leder
fran "Infanterigatan” upp mot Lugnets museum fédedbevaras. For
fallning av trdd men en stamdiameter 6ver 0,2 regdhmma
bestammelser som ovan. De &ldre bjorkar som fiptasnomradets
sydvastra del, vid det gamla kanslihuset, ges isggddsbestammelse. Har
foreslas istéllet ett nytt torg med nyplanteradilgr, som har en langre
livslangd an de gamla.

Karaktaristiskt for Ostersund ar tradplanterademgavarter och grona
gardar som skapar en tydlig struktur fran staddfentliga rum till de

privata dar den minsta pusselbiten ar flerfamilgsgs uteplats eller
villatradgardens bersa. De tradplanterade gatoethgrona forgardar haller
samman och forstarker gaturummen. Denna princgpgtuktur som kan ge
en bade tat och gron stad foreslas upprepas né@detska bebyggas.

| planforslaget ges mojlighet till stora och smatesplatser, platser dar man
kan stanna upp och motas, platser dit verksambeteservice i forsta hand
lokaliseras. Dessa platser finns framst pa osti@nsav “Infanterigatan” vid
korsningen mot Faltjagargrand och framfor den fdsalan.

Geotekniska forhallanden

Forsvarsmakten togs 2005 fram en miljoteknisk usidlaring for hela
regementsomradet som ocksa visar markforhallandemaddet. | sodra
delen av planomradet utgtrs det ytliga marklagrdyinadsmassor
bestdende av grus som underlagras av lermoraretativt ytligt
forekommande berg. | 6stra delen av planomradetiggprover som visar
att det ytliga marklagret utgors av fylilnadsmatiesizstaende av grus och
sand som &verlagrar lermoran och relativt ytligekbmmande berg. Ocksa
i nordostra delen av planomradet finns fyllnadsmaiteDessa bestar av
grus och lermoran som 6verlagrar lermoran.

Vissa delar av den mark som tas i ansprak i plat€get ar redan bebyggda.
Behov av geoteknisk undersoékning for de delar skerkempletteras med
ny bebyggelse beddms i bygglovprovning.

Enligt 6versiktliga kartering av risk for radon firénark tillhér planomradet
normalriskomrade. Behov av skyddsatgarder bestdygglovprévning.

Fornlamningar
Inga kanda fornlamningar finns inom planomradetrdfas fornlamning
ska detta anmalas till lansstyrelsen enligt kulinmaslagen.

Bebyggelse

Omradet karaktariseras idag av en 6ppen plan, soiktigrerats av den
tidigare anvandningen som militar anlaggning, méyande byggnader
av skiftande karaktar. Byggnadernas sammanlagdtobraa uppgar idag
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till ca 6600 kvm. Omradets centrala lage liggerthiagd fri utsikt Gver
Storsjon och fjallen.

Storre delen av byggnadsbestandet ar i gott skdbkhar goda
forutsattningar att efter ombyggnader ges ny anwéagd En del av
bebyggelsen, ca 1500 kvm, t ex befintlig kontorgimayl, stall och forrad,
foreslas rivas och ge plats at ny bebyggelse. Renlajvakten flyttas for att
ge plats at ett nytt kvarter som anknyter till staslomgivande kvarters
skala och storlek. Byggnaderna ersatts med blasi@asdbebyggelse.
Lugnets museum och Jagargarden med tillhdranderzakkbevaras och
kan utnyttjas som museum, skola, kontor eller Iideverksamhet.
Daggtorpets smabyggnader foreslas flyttas till arplats.

Forslaget bestar av tydliga kvarter och gator syggbr pa
tradgardsstadens planeringssatt. Marken som idgigsuaiv kurvan mellan
Faltjagargrand och Litsvagen, drygt 1000 kvm,drif istallet nya
bostadskvarter. Bebyggelsen halls samman av triigpéale gator och
parker som Overgar i de 6ppna kvarterens gardsamtradgardar med
markboende. De nya byggnaderna ar grupperade grimgkande gardar
som ansluter i karaktar till omgivande stadskvaiban valda
kvartersstorleken ar anpassad for saval boendevedteamheter och ger
plats for utelek och rekreation. Kvarteren bildatliga fronter mot parker
och gronstrak. Befintlig gronstruktur bevaras ooimbkletteras. | den norra
delen av omradet ligger byggnaderna fritt som &aiti gronskan.

Bostader

| planomradet finns idag inga permanenta bost&tslaget bygger pa en
principiell [6sning med olika typer av bostadshestdende av ca 18 000-
22 000 kvm bruttoarea beroende pa hur mycket soanals till
verksamhetslokaler. Bostaderna fordelas pa ca&jéhheter varav ca 20
lagenheter i kopplade punkthus som troligen utféosm av seniorboende
som t ex 55+-boende. Detta ar en bostadsform fi&oper Gver 55 ar som
vill bo kvar hemma langre, med extra service i f@mexempelvis
sjukgymnast, sjukskoterska mm. Omradets centrgiai@ed god
tillganglighet till rekreation, service mm, ar eorstillgang fér denna typ av
boende.

Ambitionen fér omréadet &r att bebyggelsen ska uppléned saval
bostadsrétt som hyresratt. Ostersundbostader larullt vara en tdnkbar
intressent.

Bebyggelsen foreslas i tva till fyra vaningar meddere indragen vaning pa
minst en kort- samt en langsida, och terrassersader och vaster. Detta
ger en skala med ett relativt hogt markutnyttjasdien samtidigt anknyter

till omgivande stadskvarter.

Kvarteren karaktariseras av friliggande byggnaded i@ppningar mellan
husen alt lagre delar i 6st-vastlig riktning, fétrisstorsta mojliga man
bevara utsikten mot Storsjon och fjallen. Pa garages mojlighet att
uppfora mindre uthus i form av cykelrum, vaxthus mm
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Arbetsplatser, 6vrig bebyggelse

Befintliga byggnader inom omradet har anvands fifitanverksamhet som
t ex matsal, kontor och vakt. Stérre delen av d&fimbliga bebyggelsen, ca
5100 kvm bruttoarea, bevaras i férslaget och gegearrell anvandning
som mojliggor kontor och centrumverksamhet med otadpfor tung
industri och verksamhet som ar mer trafikalstrag&ontor.
Centrumverksamhet innebar allt fran mindre buttkemuseiverksamhet,
lokaler for vard, fritidsaktiviteter, kultur, resteanger, nojeslokaler,
hantverk och utbildning. Mindre verksamhetslokdterkontor och butiker
ska aven kunna finnas i bostadshusens bottenvar(sggtor ovan) i lagen
dar kundentréer kan losas, langs parker, gatotargh Entréplanet hojs da
upp for att ge plats for verksamheter som kravgréddumshojder och dar
bostaderna ges battre insynsskydd.

Véaster om Lugnets museum foreslas en ny forskokeag#0 kvm
bruttoarea varav ca 250 kvm reserveras for persophlserviceutrymmen.
Totalt foreslas forskoletomten att bli ca 3000 kidenna ges en sarskild
bestammelse, KCS.

Offentlig service

Tillkomst av bostader i omradet kommer att leddl8r barn och behov av
fler skol-, och forskoleplatser. En ny forskoletamed fyra avdelningar
foreslas vid Lugnets museum, med lekytor som vetigrforeslaget
parkomrade. Norra skolans grundskola ligger carBbter soder om
planomradet. Vid kasernomradet strax utanfor planiddet har en friskola
pa gymnasieniva nyligen startat.

Kommersiell service

Planomradet ligger ca 500 meter fran stadskarnhmless serviceutbud.
Norr om omradet planeras dessutom en storhandgs en nya forbifarten
Pampasvagen mellan Trondheimsvégen och Litsvagen.

Tillganglighet

Marken ar idag inte anpassad for rorelsehindratigartglighet. Omradet
sluttar kraftigt fran st till vast och stora grash grasytor forhindrar
tillgangligheten till stora delar.

Den kraftiga sluttningen innebéar att sarskild upgeamhet behover agnas
at markplanering samt entréer for att samtligadmtest ska bli tillgangliga
for personer med funktionshinder. Foreslagna enkae nds inom 25 meter
fran angoring som mojliggors pa gator och gardaiijlighet finns att
iordningstalla handikapparkering i anslutningeititréer. Sophantering fér
hushallssopor planeras i byggnadernas bottenplakaci de flesta fall nas
inifran husen. Det far ej forekomma nagon betydamdaskillnad mellan
bostadsentréerna och sophanteringen. Mellan ermtobesoprummen far
avstandet ej 6verstiga 40 meter. Det centrala paket nas fran samtliga
bostadshus genom ramper med erforderliga lutnidgan gang- och
cykelvdgen mellan ” Infanterigatan” och Litsvagéma sitformas med
erforderliga lutningar.
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Byggnadskultur och gestaltning

Ny bebyggelse ska ges en utformning som harmonieear befintlig
bebyggelse i omradet. Utformningen beskrivs meataljli bifogat
kvalitetsprogram for gestaltning.

Det sk badhuset (8) sticker idag ut mer an évriggghader mot
"Infanterigatan”. Om byggnaden rivs i framtiden gkdnsen justeras. En
bestammelse pa plankartan reglerar att marken iséigatan da ska 6verga
till forgardsmark med byggnadsforbud (punktprickaark). Ny bebyggelse
ska placeras i linje med 6vriga byggnader langgatiterigatan”.

Planomradet innehaller en rad kulturhistoriskt efutla byggnader —
Lugnets museum, Jagargarden m fl byggnader i dem delen. | den véstra
delen ligger den gamla matsalen (33), gymnastiksdl8) och den gamla
brandboden (13) som har ett kulturhistoriskt véarde.

Utdrag ur dversiktsplan for
Stadsdel Norr: Karta dver
kulturhistoriskt vardefull

| bebyggelse.

B Kulturhistoriskt vardefull byggnad, kategori 1 (enligt LAnsmuséet)
[ ] Dito, kategori 2
[ | Dito, kategori 3

Il Byggnad som ges skyddsbestdmmelser i detaljplan
(samtliga varderade i kategori 1)

Jamtlands lansmuseum har som underlag till ovedémearbetet for
Stadsdel Norr tagit fram en kulturhistorisk besking med
rekommendationer for skydd och bevarande. | detedlet omradet finns ett
flertal byggnader (byggnad nr 5, 6, 13, 15, 33,8®och 81)ur kategori 1
dar det rekommenderas att "byggnaden har ett légirndevarde och bor
skyddas genom planlaggning enligt Plan- och bygaiatynderhall och ev
ombyggnader ska goras sa att nuvarande eller ungiigtiutseende
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bibehalls i material och form. Ev skydd av interitiskuteras fran fall till
fall. | omradet finns &ven nagra byggnader ur katie?yoch 3 dar den
forstnamnda betyder att huset ska vara kvar octaddra att huset ska
dokumenteras innan rivning. Byggnader med bevarsgirde beskrivs
narmare i bifogat kvalitetsprogram for gestaltning.

Kulturhistoriskt intressanta byggnader skyddas nwoiing i planen genom
skyddsbestammelse. Den gamla brandboden (13)dflg#t@20 m at vaster,
utanfor planomradet. Aven ombyggnad och underkgleras sa att
traditionella tekniker ska anvandas.

Ett mindre antal byggnader kommer dock att rivasidyaktens byggnad
(134) som har kategori 1, gamla snickeriet (35) mctiorverkstaden (79),
ur kategori 2, transportcentral/garage (78) ochsjpartcentral/kontor (178)
ur kategori 3. Samtliga byggnader bér dokumentienaan rivning.

Skyddsrum

Raddningsverket beddmer behovet av skyddsrum.

Friytor

Lek och rekreation

| planomradets narhet, ca 500 meter, aterfinna fierstadens viktiga
idrottsanlaggningar — Hofvallen, Z-hallen och Skadson med dess vél
utbyggda sparsystem for tavlingar och motion. Naéatat omfattar aven
attraktiva skogsomraden som ar val tillgangliga fséaden och anvands for
friluftsliv i olika former.

Pa bostadsgardarna finns majlighet att anordn&kldtser pa
kvartersmark. Det foreslagna kilstraket, kvarterkea, med
parkanlaggningen invid Jagargarden och Lugnets nmisggor spannande
lekplatser for de lite &ldre barnen. Parkerna beskrdrmare i
kvalitetsprogram for gestaltning.

Naturmiljo

Som underlag for en bedémning av vegetationen @atahdskapsanalys
som tagits fram till dversiktsplanen for StadsdeliNanvands. Den
befintliga vegetationen ar dar noggrant bedomdaraiyserad avseende
dess rekreationsvarde.

Regementsomradet utgor en tydlig kil in mot stad#m féreslagna
kvartersparkens forlangning norrut ansluter tiltagrona strak. Delar av
omradet har goda forutsattningar att utvecklasditdefulla gronomraden
for saval foreslagna nya bostader som i ett sganemanhang, med bl a
kopplingar till det intilliggande OSK-omradet.

Gatunat, gang-, cykel- och mopedtrafik

Omradet omringas av tva storre gator. Litsvageridsay trafikmangder pa
ca 3000 fordon/dygn och Faltjagargrand ca 6000ciwidlgn. Planen
forutsatter att flera trafiksatsningar genomfonnsonebar att stor del av
trafiken leds bort fran Faltjagargrand/Litsvagea &n ny forbifart norr om
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planomradet, som en férlangning av Genvagen mé&itandheimsvagen
och Litsvagen. Faltjagargrand dvergar till lokatgath kurvan mot
Litsvagen ratas upp till sin ursprungliga lage nreadd-vagskorsning i ett
traditionellt rutnatsmonster. Atgarden syftar ditt minska hastigheterna,
vilket ocksa ar en forutsattning for att anslut@ingill korsningen med
Regementsgatan ska bli tillrackligt saker.

Genom planomradet gar faltjagarregementets infeunadgata
"Infanterigatan” och ansluter till Faltjagargrandgtinfior Regementsgatan.
Gatan utgor en viktig roll som centralt och samniagédnde strak genom
den nya stadsdelen. Trafiken pa gatan ges tynggéikidende, cyklister och
kollektivtrafik, samt begransad biltrafik till frashden bebyggelse som
ligger utmed gatan. Gatan omvandlas till lokalgath ska inte utgora
nagon huvudinfart till Stadsdel Norr, eftersom dtfiiget inte ar helt
idealiskt ur trafiksakerhetssynpunkt samt pga gatefhativt tranga sektion.
Gatan ska utformas for en begransad hastighet ggn3@immen.
Hastighetsdampandeatgarder redovisas i bifogatt&tsgrogram for
gestaltning.

Generellt utformas lokalgatorna som tradplantegater med gangbanor,
grona forgardar och kantstensparkering. Lokalga®detaljutformning
anpassas till bebyggelsetyp, funktionsénskemal mm.

Kvartersgatorna sarskiljs generellt fran 6vrigadiglator genom t ex en
mindre upphéjning eller forandrad markbelaggnihgyvsnitt dar gatorna
passerar grona strak ska deras utformning andlras smalare
parkvagskaraktar med t ex annan markbelaggninglateem kraver detta.

Hela omradet kompletteras med nya gang- och cygalvddessa vagar
kopplas ihop med omradets befintliga och stadenig@gang- och
cykelvagar pa ett sddant satt att man latt kaigtensllan olika platser i
staden. T ex laggs ett nytt gang- och cykelstralost-vastlig riktning som
forbinder Litsvagen med "Infanterigatan”.

Kollektivtrafik

Kollektivtrafiken forlangs in i omradet med godasktorbindelser till
omgivande omraden i staden. Hallplatser planeltdénfianterigatans”
centrala delar.

Parkering, varumottag, utfarter

Planforslaget ar uppbyggt for en successiv utbydgRarkering ska byggas
i takt med bebyggelsen. Gatunatet runt kvarteretdgeieen enkel och
logisk angoring med relativt korta avstand och ktmtparkering pa
kvartersgatorna, som delvis placeras mellan trad.

Nu angiven parkeringsnorm ar 13 platser per 1000 kyggnadsarea.
Oversyn av riktlinjer for parkering pagar inom kommen och nya
parkeringstal vantas antas inom kort. De foreslattinjerna anger 11
pl/1000 kvm bruttoarea (BTA) for bostader och 1A@00 kvm BTA for
kontor.
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Planen illustrerar totalt ca 434 parkeringsplatiedelat pa 256 platser for
nya bostader, och 178 platser for dvrig ny ochrikgi verksamhet (inkl
forskolans 11 platser). Detta motsvarar en norrogpfil platser per 1000
kvm BTA for den nya bebyggelsen; 12 platser per0ldom BTA for
forskolan; och 15 platser per 1000 kvm BTA for guefintlig bebyggelse.
Boendeparkering forlaggs i huvudsak pa parkeringghitsvagen, i garage
pa gardarna mellan kvarteren vid Litsvagen, i gamagh markparkering vid
Infanterigatan och pa markparkering intill parkk&@mitt i omradet.
Parkering for verksamheter forlaggs framst i détrstgaraget i norr och pa
den norra delen av markparkeringen vid Infanteaigaamt pa mindre
parkeringsytor vid bland annat Jagargarden ocHaeslagna forskolan.
Gatuparkering ska utéver ovan angivna parkeringsglanordnas pa
"Infanterigatan” for gaster och kunder. | bifogaiktetsprogram for
gestaltning redovisas lokalisering och utformnirgarkeringsplatserna
mer detaljerat.

Planen medger mojlighet till parkering under boskadrteren, men dessa
ar inte nédvandiga att anlagga for att klara dedtagna riktlinjerna for
parkeringstal. Det ar dnskvart att det finns maggtill att installera
motorvarmare vid boendeparkeringarna.

Inverkan pa miljon
Stor del av planomradet &r redan bebyggt idag varf@rkan pa miljon vid
ett genomférande géllande den aspekten blir relkten.

Overgéngen fran militar verksamhet till civil angiing innebéar dock att
transportarbetet kan véantas 6ka vad géller fraassirrmorgon och kvall.
Orsaken till detta ar att stor del av regementetgee bodde pa omradet och
det kan antas att merparten inte hade egen biljpletnens anvandning
beddms inte medftra att miljokvalitetsnormen f@mhusluft 6verskrids.

Storningar

| omradet har tidigare funnits fordonsuppstallnimdp tankningsstalle. Den
miljogeotekniska markundersdkning som gjorts ag¥arsmakten visar att
det finns markféroreningar och rekommenderar vidergersokning av
fororeningsforekomster. Faltjagaren FastigheterhaBgenomfort en
fornyad riskbedémning med kompletterande provtagminder 2007. |
denna goérs bedomningen att inga ytterligare atga@ndi&r narvarande
nodvandiga, da marken uppfyller de platsspecifikear lsom stalls for
kanslig markanvandning. Vid schaktning och grungkigg bor dock en
oberoende kontrollant 6vervaka fororeningssituaimonmarken.

En dversiktlig utredning av bullerforhallandena btorts av Bernstrom
akustik. De trafikmangder som anvants i beraknirgarhamtats fran
utstalld oversiktsplan och avser situationen dttkbutbyggnad av stadsdel
Norr.

Riksdagen angav i mars 1997 riktvarden for trafildswid nybyggnad av
bostader, en ekvivalent ljudnivd om hogst 55 dB#&&ltsvarde) utomhus
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vid fasad och 30 dBA inomhus samt en maximal ljuirim hdgst 70 dBA
(frifaltsvarde) utomhus vid uteplats och 45 dBAnmwus nattetid. | vissa
fall kan avsteg fran dessa varden accepteraslutbesgick att riktvardena
inte skulle vara rattsligt bindande utan vagledaiddédeddmningar och att
om riktvardena ar svara att uppfylla bor inomhudeas prioriteras.

Vid bostadsbyggande i tatorter eller intill stovéar tillampas ibland
avstegsfall t ex enligt foljande:
« Ekvivalent ljudniva hogst 55 dBA utanfor minst hétf av
boningsrummen och pa uteplats/ balkong
« Maximal ljudniva hogst 45 dBA inomhus kl 19-07 ot dBA pa
minst en uteplats/balkonginomhusniva ska alltid klaras)

Vid avsteg fran riktvardena bor ljudklass B, vadejudtrycksniva fran
trafik och andra yttre ljudkéallor, uppfyllas inongu

Berakningen visar att flertalet fasader klarar e&lgént ljudniva hogst 55
dBA. Husen narmast Faltjagargrand far dock up®@He1 dBA vid fasad
mot gatan. FOr dessa hus forutsatts avstegsfalas (dvs minst halften
av boningsrummen orienteras mot tyst sida). Medsiiarm el dyl pa
balkong kan lagre ljudnivaer erhéllas utanfor dalafasaderna. Uteplatser/
balkonger pa husens tysta sida eller gemensammiatster i gardsmiljon
klarar ekvivalent 55 dBA och maximalt 70 dBA.

Teknisk forsorjning

Byggnaderna inom Stadsdel Norr ar anslutna till kmmalt vatten och
avlopp. Inom omradet finns ett eget ledningsnabfide vatten, spillvatten
och dagvatten. Vattnet ar kopplat till kommunemiagsnat i tre punkter
och spillvattnet i sex punkter i omgivande gatdt.K6mmunalt
ledningstrak for aviopp korsar Stadsdel Norr strax om planomradet,
mellan Arkivvagen och Litsvagen. En stor del awiedsnatet ar ca 100 ar
gamla, men beddms av férsvarsmaktens MAL-plan sardlfredstéllande
skick. Ledningsrattsomradena pa plankartan ar génkekaliserade till
gronytorna pa kvartersmark. Dagvatten omhandedtas inte lokalt. Vid
genomforande av forslaget ar dock detta efterstiswat, framst pa
parkeringsytor som bér méjliggora infiltration. agslaget ags det interna
ledningsnétet av fastighetsagaren.

Fjarrvarme
Planomradets bebyggelse &r anslutet till fjarrvaaet, via undercentraler.
Det interna natet av varmekulvertar ags idag atglastsagaren.

El

Elférsérjningen utgérs av inkommande hdgspannimysiear tillhérande
Jamtkraft, samt mottagningsstationer och interdaitegar for eldistribution
inom Stadsdel Norr. Den tekniska statusen pa rikgtationerna inom
omradet &r bra. Tva hogspanningskablar som gaoigemradet kommer
att vara nodvandiga att flytta. Diskussion pagad démtkraft om lamplig
placering av nya natstationer. Forslag finns fonatstation i
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parkeringshuset soder om gymnastikbyggnaden samtdutplanomradet
strax norr om Jagargarden.

Avfall

Avfallshanteringen av hushallssopor och kallsongyri form av biologiskt-,
brannbart- och deponiavfall, integreras i byggnadgbottenvaningar.
Sopbilar kan angdra bostads- och kontorskvarteresh goda
vandmaojligheter dels fran Faltjagargrand och “Inégigatan”, dels fran
foreslagna kvartersgator samt parkeringsomradgsléitsvagen och vastra
delen av planomradet. Jagargarden samt Lugnetsumusegors norrifran
medan den foreslagna forskoletomten angdrs frafariterigatan”.
Befintliga byggnader i vaster angdrs via hardgjoytda runt byggnaderna
som mynnar i “Infanterigatan”. Avstandet fran énitl soprummen ska
vara som langst 40 meter.

En atervinningsstation ska ordnas inom en cenaiahd stadsdelen i en
senare etapp.

Administrativa fragor

Bygglov far inte ges for bostader innan Faltjagangrhar 6vergatt till
lokalgata och kurvan mot Litsvagen ratats uppstill ursprungliga lage med
en 4-vagskorsning i ett traditionellt rutnatsmonskegarden syftar till att
minska hastigheterna, vilket ocksa ar en forutsigtfor att anslutningen

till korsningen med Regementsgatan ska bli tilli#gtlsaker.

Utokad lovplikt galler inom omradena n1, n2, n3 adé dar marklov kravs
for fallning av trad. Detta for att bevara den upxva karaktaren pa
parkmiljon.

BEHOV AV MILJOBEDOMNING

Enligt miljobalken 6 kap 11 § skall kommunen gonangiljobeddmning av
planer och program om dess genomfdrande kan ardfra en betydande
miljdpaverkan. Da skall en separat miljokonsekvesg&hvning upprattas i
samband med plansamradet.

Forst skall en behovsbeddmning goras enligt derkeit som finns
uppraknade i bilaga 2 och 4 till férordningen onljdkionsekvens-
beskrivningar for att se om programmet eller dptatjen medfoér nagon
betydande miljopaverkan. Ett underlag till miljolbething bifogas
planhandlingarna. De kriterier som &ar aktuella diskas nedan.

Platsen
Nuvarande F_?Ianomré’ldet ar ca 5 ha stort och ligger i
markanvandning Ostersunds centrala delar. Omradet har

tidigare anvands for militar verksamhet.
Planomradet bestar idag dels av en 6ppen yta
som anvands for parkering, dels av en grén,
kuperad parkartad miljé med Lugnets
museum, Daggtorpet och Jagargarden. Langs
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Regementsgatans forlangning,
"Infanterigatan”, ligger gamla
administrationsbyggnader, gymnastik-,
matsal, forrad och den gamla vakten.

Idag hyrs befintliga lokaler ut och anvands
till olika slags verksamheter.

Sedan regementet blivit tillgangligt for
allmanheten anvands planens parkomraden
frekvent av narboende.

Miljokvalitetsnormer
o Luft Luftkvaliteten i omradet bedéms uppfylla
normens gransvarden.

e Fisk- och Planomradet ingar i Storsjons
musselvatten avrinningsomrade som omfattas av MKN for
fiskvatten. Ett genomforande av planen
bedéms ej medféra nagon risk for att normen
overskrids.

Narliggande omrade Narliggande omraden har en relativt tat
befolkning. Planomradet ligger i sluttningen
mot Storsjon. Den nya bebyggelsen ligger
mellan villabebyggelsen i 6st och
bebyggelsen narmast Storsjon.
Landskapsbilden &r vacker med utblickar mot
en bakgrund av sj6 och mark. Dagens
bebyggelse férhindrar i vissa lagen utblickar
Over sjon, medan andra siktlinjer ar tydliga
fran Ost.

Skydd i Miljobalken 7 kap Planomradet omfattar inte nagra skyddade
omraden utpekade i Miljobalken 7 kap.

Befintlig miljos kvalite,

betydelse och

kanslighet

e Kulturmiljo Miljon inom regementet ar ett resultat av en

nastan 100 arig lang historia. Omradet har
kontinuerligt forandrats i takt med samhallets
forandring under 1900-talet och idag finns
byggnader fran regementets aldsta
byggnadsperiod sida vid sida med byggnader
fran hela 1900-talet. Kasernomradets
byggnader, bl a den gamla vakten, och
miljoer ar varderade kulturhistoriskt och
flertalet byggnader och ett par parkomraden
har klassats som mycket bevarandevéarda av
Jamtlands museum.
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e Fo6rorenad mark Enligt den miljogeotekniska
markunders6kning som gjorts av
forsvarsmakten visas att det finns kédnda
markfororeningar i delar av marken fran
petroleumprodukter som harrér fran tidigare
verksamhet. Nya provtagningar har visat att
inga ytterligare atgarder ar nodvandiga for att
uppna de platsspecifika kraven for "kanslig
markanvandning”.

Riksintresse Kasernomradet omfattas av den vidstrackta
kulturhistoriskt vardefulla miljon
Storsjobygden.

Paverkan

Planens omfattning, Planen omfattar befintliga byggnader samt ca

forenligt med andra projekt 27 000 kvm ny bruttoarea i form av 210
lagenheter, forskola, mindre butiker och
kontor. Byggnationen ar férenlig med
oversiktsplanen for omradet som antogs
2006-12-12.

Utnyttjande av mark Den féreslagna bebyggelsen utgér en blandad
stadsbebyggelse som bygger pa
tradgardsstadens planeringssatt med tydliga
park- samt gaturum och blandad anvandning.
Byggratterna omfattar befintliga byggnader
samt ny bruttoarea i form av lagenheter,
kontor, mindre butiker, forskola, idrott,
museiverksamhet mnien féreslagna
bebyggelsen har getts en tatare struktur pa
delar som tidigare varit obebyggda eller dar
byggnader inte behdver bevaras for
framtiden.Omradets kulturhistoriska och
miljdomassiga varden bevaras i storsta mojliga
man. Vid lokalisering av bebyggelse har
ocksa hansyn tagits till den befintliga
gronstrukturen i omradet.

Planens alstrande av avfall Planens bebyggelse alstrar normalt
hushallsavfall. Planomradet ar anslutet till
kommunalt vatten- och avloppsnat.
Bebyggelsen kommer att innebara 6kat tryck
pa befintligt nat.

Storningar Utbyggnadsalternativet innebar en féréandring
i trafiksituationen. Ombyggnaden av
trafiknatet medfér en minskning av
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biltrafiken i stort i stadsdelen. Fér gang- och
cykeltrafikanter ges forbattrade mojligheter

till att nd gronomraden vilket galler for
boende saval i som utanfér omradet. Till foljd
av forslaget kommer dock trafiken inom
omradet att 6ka, dels under uppforandet, dels
nar husen ar fardigbyggda. En ny lokalgata
som infart till omradet foreslas for att mata
trafik till omradet.

Miljopaverkan bedoms totalt sett som liten da
biltrafiken utanfor omradet kommer att
minska i och med planerad vagomdragning.
Gang- och cykelvagnatet inom och till
omradet kommer ocksa att forbattras liksom
mojligheten att dra ut kollektivtrafik.

Planomradet &r idag belastat av visst
vagbuller fran Faltjagargrand och Litsvagen.
Detta minskar troligen d& omdragning sker av
trafiknatet. Den nya bebyggelsen kommer
dock att paverkas av lokalt buller fran
Faltjagargrand. Effekterna av buller mildras
genom utformningen av bostader och
ombyggnation av omkringliggande gator
varfor bullereffekterna bedoms inte vara
betydande.

Risk for olyckor Olycksrisken bedéms minska till foljd av de
trafikomdragningar planen innebar.

Riksintresse Riksintressen enligt 3 kap miljdbalken
bedéms sammantaget inte paverkas negativt
av planen.

Risk for manniskors hélsa Genomforda markundersékningar visare att

eller for miljon fororeningsnivan klarar de platsspecifika
kraven for kanslig markanvandning.
Miljopaverkan bedoms som liten da inga
ytterligare atgarder bedoms som nodvandiga.

Kulturmiljo Den féreslagna bebyggelsen planeras i
anslutning till den bevarandevarda
regementsmiljon. Fér omradets befintliga
byggnader bedéms planen vara betydande
eftersom flera &r kulturhistoriskt intressanta
och ar en viktig del i Ostersunds stads- och
landskapsbild. Planforslaget innebér att en del
av bebyggelsen; befintlig kontorsbyggnad,
stall och forrad rivs och ger plats at ny
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bebyggelse. Den gamla vakten har klassats
som bevarandevard enligt museets véardering,
framst pga sitt symbolvarde. Denna foreslas
flyttas ca 20 m fran sin nuvarande plats.
Vakten har aven tidigare flyttats fran sitt
ursprungliga lage, varfor symbolvérdet inte
langre kan anses vara sa starkt. Del av
kulturklassade parkomraden planeras ocksa
bebyggas.

Den nya bebyggelsen ska ges en utformning
som harmonierar med den aldre bebyggelsen.
Forslaget ger ocksa flera av byggnaderna ett
bevarandeskydd som idag saknas.

Miljopaverkan bedoms som ringa da

omradets kulturhistoriska miljomassiga

varden bevaras i storsta majliga man.
Byggnaderna ersatts med blandad
stadsbebyggelse som anknyter till stadskarnas
bebyggelse i séder. Lugnets museum och
Jagargarden med tillhérande parkomrade
bevaras.

Totalpaverkan Planomradets utformning och placering samt
styrning av husens utformning, bedéms
medféra en mycket begransad sammanlagd
paverkan pa omgivande omradens varden
gallande utblickar. Den 6kade trafikalstringen
som den nya bebyggelsen innebaér,
kompenseras av foreslagna
trafikomdragningar.

Forslagets paverkan pa omradets kulturmiljo
dels genom rivning av befintliga hus, dels
genom uppférande av ny bebyggelse, bedéms
innebara ringa miljopaverkan da omradets
kulturhistoriska miljomassiga varden bevaras

i storsta mojliga man.

Planen
Betydelse for andra planersPlanomradet utgor en forsta etapp av 15°s
eller programs gamla regementsomrades utveckling till en

miljdpaverkan blandad stadsbebyggelse.
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Stallningstagande

Samhallsbyggnad anser att ingen betydande miljghameedoms
uppkomma vid ett genomférande av detaljplanen. Nago
miljokonsekvensbeskrivning behdvs darfor inte uftpsa

Milj6- och samhéallsnamnden beslutade 2006-08-30F&t ingen
betydande miljopaverkan bedoéms uppkomma vid etbigdtrande av
detaljplanen. Nagon miljokonsekvensbeskrivning srdirfor inte.

REVIDERING EFTER UTSTALLNING

Under utstallningen har framkommit att placeringematstationen i
parkeringsgaraget i soder inte ar lampligt. Omifédeatstation har darfor
flyttats till den intilliggande parkeringen. Bestéralsen for natstation har
kompletterats med en formulering som anger attronfongen ska
godkéannas av Milj6- och samhéllsnamnden.

Vidare har ett av de féreslagna husen vid Faltgigand flyttats ca 10 meter
mot Oster, for att 6ppna siktvinkeln mot kanslitifsén gatan.

MEDVERKANDE TJANSTEMAN

| planarbetet har foljande tjansteméan och konsuattedverkat: Siv
Reutersward, Krister Frykberg och Jenny Jernstrom
Samhallsbyggnadsforvaltningen, Niklas Nasén komiauna
lantmateriavdelningen, Mikael Lindstrom, Renhallnidohanna Ljungdabhl
och Henrik Storm, Nyréns arkitektkontor. Samtal éaen forts med
Christina Persson, Jamtlands lansmuseum.

Ostersund den 30 maj 2007, reviderad 14 novemk@t 20

Siv Reutersward Johanna Ljungdahl

Stadsarkitekt Planeringsarkitekt
Nyréns arkitektkontor



