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HANDLINGAR

De handlingar som ni fatt visar ett forslag till de férandringar som
foreslas for omradet. Till forslaget hor:

Plankarta med planbestammelser
Illustrationskarta
Planbeskrivning
Granskningsutlatande

PLANPROCESSEN — NORMALT PLANFORFARANDE

Samrdd: myndigheter, sakdgare och andra berérda ges mojlighet att
lamna sina synpunkter pa planforslaget.

Granskning. planférslaget halls tillgangligt for granskning. Det ar sista
tillfallet att paverka forslaget.

Antagande. miljo- och samhallsnamnden eller kommunfullmaktige antar
detaljplanen.

Laga kraft. planen vinner laga kraft ungefar en manad efter antagandet
om den inte 6verklagas.
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PLANBESKRIVNING

En planbeskrivning ska underlétta forstaelsen av planforslaget. Det dr
beskrivning av nuldget, forandringar som foreslas samt konsekvenserna.
Planbeskrivningen ska redovisa planens syften, forutsattningar och
eventuella avsteg fran kommunens dversiktsplan eller planprogram.

SYFTE OCH HUVUDDRAG

Syftet med detaljplanen dr att det ska bli mojligt att bygga 14 villatomter
inom en del av fastigheten Vélbacken 4:2. Syftet dr ocksé att allmdnheten
fortsatt ska kunna rora sig ldngs med stranden och att bebyggelsen ska
anpassas till kulturlandskapet.

Planen ska ocksa mojliggora att inom en avgransad del intill stranden skapa
en aktivitetsyta for de boende med bathus, bastu, smabéatshamn etc. Den del
av stranden som inte ingér i aktivitetsytan ska vara tillgénglig for
allménheten och &r planlagd som allmén plats. Omrédet ligger inom
riksintresse for kulturmiljovarden (Z 25 Storsjobygden), bebyggelsen ska
utformas sa att den passar in i det omgivande landskapet och inte stor
riksintresset. Huvudtillfart till omrédet blir fran sydvést. Planen &r ocksé
utformad i syfte att, om inte dispensansdkan enligt 14 § 1
artskyddsforordningen, skydda den guckusko som finns i planomradet fran
eventuell exploatering.

Sarskilda fragor for bygglovet

Hela planbeskrivningen géller som underlag for bygglovprovning men
foljande fragor podngteras sdrskilt, se vidare under respektive rubrik.

e Omréddet ndrmast stranden blir och upplevs som tillgdngligt for
allminheten. Se naturmiljo sida 7 och bebyggelse sida 8.

¢ En anpassning av bebyggelsen till landskapet som omfattas av
riksintresse for kulturmiljovéirden (Z 25 Storsjobygden).

e Den som utfor gravarbete under byggskedet ska vara uppmérksam
pa om marken har avvikande lukt eller firg som kan tyda pa rester
av petroleumprodukter. Finns saddana tecken ska arbetet avbrytas och
tillstdindsmyndigheten kontaktas.

e Om ¢j dispens enligt artskyddsforordningen §14, ges for guckusko ér
det viktigt att de omraden som beddmts ha betydelse for guckuskons
livsmilj6 inte paverkas under byggskedet. Gransen for detta omrade ska
markeras i byggskedet, till exempel genom staket eller stolpar. Marken
far inte anvéndas som transport eller upplagsplats.

Villkor for lov:
¢ Gemensamma delar av vatten och avloppsnitet ska vara ordnade
innan bygglov beviljas, se vatten och avlopp sida 11.
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e Gemensam tillfartsvig i sydvést ska rustas upp i enlighet med
trafikverkets rekommendationer innan bygglov beviljas, se gator och
trafik sida 9.

e Tegelugnsruinen méste omhéndertas pa ett sddant sitt att den inte
utgor ndgon risk for ménniskor innan bygglov beviljas, se risk sida
11.

e Dispens ska vara beviljad for de fyra orkidéarter som skyddas av
fridlysningsbestdmmelser 1 § 8, se naturmiljo sida 8 - 9 1
planbeskrivningen, innan bygglov kan beviljas.

¢ Dispens ska vara beviljad for guckusko som skyddas av
fridlysningsbestdmmelser 1 § 7, se naturmiljo sida 8 - 9 1
planbeskrivningen, innan bygglov och marklov kan beviljas.

PLANDATA

Lagesbestdmning

Planomradet ligger i Valbacken lédngs den véstra sidan av Brunfloviken.
Landskapet omkring planomridet karaktériseras av ett Oppet
jordbrukslandskap med utblickar ner mot Storsjon. Bebyggelsen ligger i
huvudsak orienterad vister om planomrédet lings Mariebyvigen. Oster om
planomrédet finns en ridskola och tegelbruksverksamhet som idag bestar av
glasering av tegel. Tidigare var det ocksa tegelbruksverksamhet inom
planomradet men denna ar nedlagd. Nara planomradets Ostra grins finns ett
gravt dike som anvints for drinering vid lerbrytning, idag &r detta torrlagt.
Planomradet avgrinsas av skog i norr, Storsjon i dster, diket i soder och en
kraftledningsgata 1 vést.

Areal

Planomradets omfattar en area pa ca 7,3 ha. Av dessa utgdr cal ha
vattenomréde.

Markagofdrhallanden

Marken 4gs av en enskild fastighetsdgare, den nordvéstra tillfartsvigen ar
samfilld.

TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

Oversiktliga planer och program

I géllande 6versiktsplanen ”Del av storsjobygden” antagen den 30 oktober
2000 &r omradet utpekat som L — Aktiv jordbruksbygd med vacker och
kanslig landskapsbild. Detaljplanen beddms inte strida mot géllande
oversiktsplan d& omrédet redan har en annan karaktdr én det omgivande
jordbrukslandskapet, d& det varit tegelbruk under en léangre tid.

Stillningstaganden for landsbygdsbebyggelse som finns i Ostersund2040
giller ocksd for planen. Planen avviker fréan stillningstagandena genom att
avstand till kollektivtrafik och service forvintas leda till bilberoende. Den
planerade bebyggelsen foljer inte befintlig bebyggelsestruktur.
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Tillvixtprogram for Ostersund

Ostersunds kommun har ett tillvixtprogram. Ett av mélen i
tillvixtprogrammet ar att bygga fler bostéder for att mota
urbaniseringsutvecklingen som antas ge fler innevanare. Ur detta perspektiv
kan de nya bostédderna anses bidra till tillvaxt.

Behov av miljébedémning

Samhéllsbyggnad har gjort en bedomning av planen for att se om dess
genomforande kan antas medfora nagon betydande miljopéaverkan.
Slutsatsen &r att det inte finns ndgon risk for betydande miljopéverkan och
milj6- och samhéllsndmnden beslutade darfor den 2 oktober 2013 § 301 att
en miljokonsekvensbeskrivning inte behdver upprittas. Lansstyrelsen delar
kommunens bedomning. Behovsbeddmningen bifogas under samrédet.

Forenlighet med 3, 4 och 5 kapitlen i miljébalken, MB

Haér beskrivs detaljplanens forenlighet med kapitlen 1 miljobalken. Kapitel 3
och 4 innehaller riksintressen. Ett riksintresse ér ett geografiskt omrade som
ar av nationell betydelse.

Kapitel 5 innehaller miljokvalitetsnormer som anger den l4gsta godtagbara
miljokvalitet som manniskan och/eller miljon kan anses téla.

Riksintressen enligt 3 kap MB

Planomradet ligger inom riksintresset for kulturmiljovarden (Z 25
Storsjobygden). Virdet bestar av det 6ppna jordbrukslandskapet med
radbyar och dldre gérdar pd hojd- och sluttningslédgen med vida utblickar,
medeltida kyrkor och kyrkoruiner.

Strukturméssigt har den nya bebyggelsen en annan placering och tithet dn
den dominerande bebyggelsen i ndromradet. Bebyggelsestrukturen &r ett av
de virden som lyfts i riksintresse for kulturmiljovarden (Z25
Storsjobygden). For att bebyggelsen ska passa in 1 landskapet och inte
paverka riksintresset ar det darfor viktigt att den anpassas vl till sitt
sammanhang genom utformning, placering och materialval. Planen reglerar
detta, darfor paverkas inte riksintresset patagligt.

Planomradet ligger inom riksintresse for det rorliga friluftslivet (FZ8
Storsjobygden). Riksintresset bestar av den naturskona och variationsrika
Storsjobygden med néra kontakt mellan kalfjall och rik odlingsbygd samt
vida utblickar. Friluftsliv som till exempel fiske, batsport, natur- och
kulturstudier samt cykling ér av intresse.

Den nya villabebyggelsen kan innebéra att omradet far en mer privat
karaktér trots att allemansrétten giller langs vattnet. For att omradet ska
upplevas som tillgangligt dr det viktigt att det finns en tydlig avgrénsning
mellan offentligt och privat. Med en tydlig avgrinsning bedoms planen 6ka
tillgingligheten till strandzonen for allménheten vilket innebdr en positiv
paverkan pa riksintresset for det rorliga friluftslivet (FZ8 Storsjobygden).
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Miljokvalitetsnormer

Miljokvalitetsnormer finns for utomhusluft, fisk- och musselvatten,
vattenforekomster samt omgivningsbuller (berdr i dagslaget endast
kommuner med mer dn 250 000 invéanare).

Utomhusluft

Planforslaget bedoms leda till en 6kad bilanvindning da det ar langt till
service och kollektivtrafik med god turtithet.

Okad bilanviindning leder till 6kade emissioner frimst globalt genom &kat
koldioxidutsldpp. Lokalt medfor fordndringen inte sa stora miljoeffekter
eftersom utsldppen av kvéveoxider och partiklar berdknas minska under de
kommande éren. Trots att trafikarbetet 6kar med nagra procent per ar inom
kommunen s& minskar uppmatta bakgrundshalter av olika luftfororeningar.
Det beror bland annat pa att fordonsmotorer blir effektivare och har béttre
rening samt 0kad anvéndning av alternativa brénslen. Mot bakgrund av detta
beddms miljokvalitetsnormen for utomhusluft inte 6verskridas vid ett
genomforande av detaljplanen.

Fisk- och musselvatten

Miljokvalitetsnormen giller kvaliteten pa fiske- och musselvatten som
behdver skyddas eller forbittras for att uppritthélla bestdnden. I Ostersunds
kommun berdrs Storsjon. Planomrédet ligger inom avrinningsomradet till
Storsjon, den nya anviandningen bedoms inte paverka vattenkvalitén.

Vattenférekomst

For Storsjon giller miljokvalitetsnormen for ekologisk status att sjon ska ha
god ekologisk status 2021. Miljokvalitetsnormen for kemisk status géller att
sjon ska ha god kemisk status 2015. Planforslaget bedoms inte paverka
Storsjons ekologiska eller kemiska status.

FORUTSATTNINGAR OCH FORANDRINGAR

Naturmiljoé

Mark och vegetation

Marken 1 omréadet har en ganska jamn lutning mot Brunfloviken (mellan 6 -
13 %), det lutar mer i soder och flackar ut ndrmare vattnet. Det forkommer
rorligt markvatten ldngs delar av sluttningen. I nuldget ar skogen avverkad i
omrddet och sly har borjat vixa upp. I strandzonen och lidngs vigen finns
olika slags dngsvéxter som ar vanligt forekommande i landskapet. Delar av
marken vid piren bestar av utfylld mark.

Soder om den gamla tegelbruksruinen finns diken. Vanlig groda
forekommer i omradet. Grodyngel har patriffats i det flacka utloppet till det
storsta diket som l6per ldngsmed sluttningen, sdder om platsen for det
gamla tegelbruket, enligt en naturvdrdesinventering utférd 2017-07-24.
Strandzonen dér innehaller sankor och diken med grunt vatten. For att inte
paverka arten ska dessa inte ldggas igen. Arten beddms inte paverkas av
exploateringen om dessa forutsattningar foljs.
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Fem platser dér det vixer guckusko har ocksa identifierats i samma
naturvirdesinventering, tre av dessa ligger inom kvartersmark planlagd for
bostadsbebyggelse. Arten gynnas troligen av rorligt markvatten som flodar
lings med sluttningen. Guckuskon omfattas av fridlysningsbestimmelserna
7§ 1 artskyddsforordningen. Arten dr kinslig for paverkan pa platsens
hydrologi, genom till exempel gravarbeten och dikningar. Paverkan pé
ljusforhallanden kan ocksa paverka. For att arten ska dverleva inom
planomrédet 4r bedomningen att det behdvs ett generellt skyddsavstand pé
tio meter pé var sida om bestidnden - lings med héjdkurvorna och 30 meter
fran bestdnden - uppstréms inom planomradet.

For att exploatoren ska fa bygga inom de omraden som har bedémts viktiga
for guckuskons fortlevnad, méste exploatdren ha en dispens beviljad enligt
artskyddsforordningens 14 §. Exploatéren ansvarar for dispensansokan i
samrad med lansstyrelsen. Om ej dispens enligt artskyddsférordningen §14,
ges for guckusko ér det viktigt att de omrdden som beddmts ha betydelse for
guckuskons livsmiljo inte paverkas under byggskedet. Gransen for detta
omrade ska markeras i byggskedet, till exempel genom staket eller stolpar.
Marken far inte anvindas som transport eller upplagsplats.

Det forekommer ocksa relativt rikligt av fyra orkidéarter som omfattas av 8
§ 1 artskyddsforordningen: brudsporre, korallrot och jungfru marie
nycklar/skogsnycklar. Orkideéarterna omfattas av fridlysningsbestammelser
enligt 8 § artskyddsforordningen vilket dr en ldgre skyddsgrad @n for
guckuskon. Dispensen ska sokas enligt 15§ artskyddsforordnigen for dessa
arter innan exploatering kan paborjas. Exploatoren ansvarar for
dispensansdkan 1 samrad med lansstyrelsen.

Marken nidrmast stranden och den samféllda vigen 1 norr planldggs som
allmén plats natur med enskilt huvudmannaskap, vilket innebir att den ska
vara tillgdnglig for allmdnheten. Marken planlagd for allmén plats natur far
inte bebyggas, den far inte heller skdtas pé ett sitt som gor att den upplevs
som privat. Undantag fran allmén plats natur i strandzonen ar ett mindre
omrdde nirmast piren dér anliggningar med direkt kopplig till vattnet s
som bathus, brygga, smabatshamn far uppforas.

Sjoar och vattendrag
Planen bedoms inte medfora ndgon dkad risk for utslapp som kan paverka
Storsjon negativt.

Strandskydd

Strandskyddet syftar till att Idngsiktigt trygga forutsdttningarna for
allménréttslig tillgang till strandomraden, och bevara goda livsvillkor for
djur- och vixtlivet pa land och i vatten. Strandskyddet omfattar land- och
vattenomrédet intill 100 meter frén strandlinjen vid normalt
medelvattenstand (strandskyddsomréde).

Strandskyddet foreslas upphavas i1 en del av planomrédet for att mojliggdra
lite storre villatomter eftersom omradet ligger i landsbygdsmiljo.
Strandskyddet ska ocksa upphévas i ett omrade 1 anslutning till vattnet for
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att man ska kunna uppfora anldggningar liknande bastu, bathus vilka maste
ligga vid vattnet. I gengéld ska storre delen av strandomradet planldggas
som allmin plats natur, vilket betyder att det ska goras tillgénglig for
allménheten. Detta omrdde ldngs strandkanten blir cirka 75 meter brett.

De sérskilda skél enligt Miljobalkens 7 kap. 18 ¢ § for upphévande av
strandskyddet inom planomradet ar:

e Det ena skélet ar att planomradet redan har tagits i ansprak pa ett sitt
som gor att det saknar betydelse for strandskyddets syften, detta
eftersom tegelbruksverksamhet bedrivits i omrddet under lang tid.

e Att det behovs for en anldggning som for sin funktion méste ligga
vid vattnet och behovet inte kan tillgodoses utanfér omradet. Trots
strandskyddsdispensen kriaver anldggande av bryggor, hamn etc.
anmalan/tillstdnd enligt 11 kap MB.

Geotekniska forhdllanden

Den oversiktliga geotekniska undersdkningen for omradet visar att marken
ar bra att bygga pd. Undergrunden bestar av lermorén/lera som &r halvfast i
ytan for att mot djupet bli fast eller mycket fast lagrad. Morinen tdcks av
vanlig mylla/svartjord. Den rekommenderade grundlaggningen &r pa
kantforstyvad betongplatta eller pa packad fyllning. Markomradet klassas
som normalradonmark den ska uppforas med radonséker konstruktion.

Infor bygglov kravs en mer forfinad grundundersdkning for att faststélla
markforhéllandena pé platsen for varje enskild byggnad.

I byggskedet ska exploatdren ocksé vara uppmérksam pad om marken har
avvikande lukt eller firg som kan tyda pa rester av petroliumprodukter som
anvénts som brénsle 1 tegeltillverkningen. Misstdnker man att man hittat ett
sadant omrade ska man genast avbryta arbetet och kontakta
tillsynsmyndigheten.

Kulturmiljo

Fornldmningar
Inga kédnda fornldmningar finns inom omradet.

Bebyggelse

Den nya bebyggelsen &r relativt tit. Samtidigt innebér den en utspridning av
bebyggelsen i forhallande till service s som forskola, affarer, vatten och
avlopp etc. om man tittar pa kommunen i stort. Bostadsbebyggelsens
avstand till staden/tétorten innebar ocksé att man kan forvénta sig ett
bilberoende hos dem som bositter sig pa platsen.

Bostdder

Planen reglerar minsta tomtstorlek vilket innebér att det som mest kan bli 14
villor i omradet. Véningsantalet dr begrénsat till tva. En nockhdjd ar satt pa
de villor som ligger ndrmast vattnet for att dessa inte helt ska skymma
utsikten for de villor som byggs ovanfor. Nockhdjden dr hdjden upp till
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taknocken fran marken. Byggnadsarean #r begrinsad till 150 m? pa
huvudbyggnad och 60 m? pa komplementbyggnad. Byggnadsarean ér den
yta som byggnaden upptar pa marken. Minsta avstand mellan byggnader
och tomtgréns ar fyra meter, minsta avstdnd mellan garagets infartssida och
lokalgata &r 6 meter for att forhindra backningsrorelser fran garaget direkt ut
1 gatan. For att tomternas avgransning ska vara tydlig mot det
allemansrittsligt tillgéngliga omradet mot vattnet, ska tomterna ha staket
mot strandskyddat omrade.

Ovrig bebyggelse
Inom omradet planlagt som kvartersmark natur kan bastu, bathus eller annan
byggnad med koppling till vattnet uppforas.

Gestaltning

Den foreslagna bebyggelsen ger omradet en ny karaktir vilken tidigare
préglats av tegelbruksverksamheten. For att &ndé behalla kopplingen till
tegelbruket ar tanken att villorna byggs i tegel fran bradnnugnen.
Planbestimmelserna reglerar att den nya bebyggelsen fasad ska utformas
med tréd eller tegel, taket ska vara av en- eller tvikupiga takpannor som
ansluter till karaktdrsdragen hos bebyggelsen i omgivningen.

Offentlig service

Nérmaste forskola och grundskola upp till ak 5 &r Storvikenskolan och
Mariebyskolan med 5 km respektive 5 km. Narmsta hogstadieskola ér
Kastalskolan som ligger inom ca 4 km avstand i Brunflo.

Kommersiell service
Nérmsta livsmedelsbutik ligger i Brunflo centrum dit det &dr ca 4 km.

Tillgdnglighet
Tillgéngligheten till stranden kan tinkas 6ka i och med ett genomforande av
detaljplanen. Omrdadet ansluter inte till ndgot befintligt gdng- och cykelnit.

Friytor

Lek och utemiljo

Platsens l4ge néra vattnet och nira skogen ar en stimulerande milj6 for lek
och aktivitet. Inom den mark som &ir planlagd som natur blir det mgjligt att
anldgga nagon form av aktivitetsyta t ex en bollplan. Inom ett avgrinsat
omrade vid vattnet dr tanken att det ska finnas en badplats och eventuellt en
smabatshamn. Mer specifika lekanordningar far den enskilde
fastighetségaren ta initiativ till inne pa sin tomt.

Rekreation och Idrott

Omradet har god tillgang till rekreativa miljoer. Storsjon ger mojlighet till
aktivitet bade p4 sommar som vinter. Det jordbrukslandskap som omger
platsen erbjuder en fin vistelsemiljo for sévil cykelturer, promenader,
joggingrundor etc pa landsvégar eller i skogen.



11 Antagandehandling

Vattenomraden

Huvuddelen av vattenomradet i planen planldggs som 0ppet vattenomrade.
En del av vattnet i anslutning till pirarna planldggs som smabatshamn, inom
detta omrade far dven badbryggor anldggs, det kraver dock anmaélan/tillstdnd
enligt 11 kap MB.

Gator och Trafik

Gatundt

Det finns tva anslutningsvégar till planomridet, en frén sydvést och en fran
sydost, bada vagarna leder upp till Mariebyvégen. Vigarna inom
planomrédet planldggs som lokalgata. Vigomradets bredd varierar beroende
pa den omgivande markanvindningen. Langs med villatomterna &r
vigomradet satt till 10 meter vilket forutom sjilva vigen ska inrymma plats
for slinter plogvallar och diken for avrinning. Vigomradet ner mot vattnet
ar smalare, endast 7 meter hiar bedoms det 4nda finnas plats for plogvallar
véster om vagen inom det omrade som dr planlagt som allmén plats natur.
Samma sak géller for vigomridet som foljer samfilligheten med ett
vigomrade pa ca 5 meters bredd.

Den sydviéstra tillfartsvdgen som ligger inom planomradet dr den vig som
frimst kommer att anvindas som de boendes tillfartsvig. Vigomradet foljer
viagsamfilligheten S1.For att vigen ska kunna anviandas som tillfartsvag ska
den rustas upp for &ndamélet. Idag &r vigbanan knappt tva meter i1 delen
nirmast Mariebyvigen, upprustningen innebér att vigbanan breddas. For att
jordbruksfordon ska kunna korsa vidgen foreslés det finnas dverfart med
vagtrumma for att undvika diken. Vdgen ska utformas sa att
jordbruksmaskiner kan ta sig mellan akermarken och viagen pa ett enkelt sitt.
Overfarter med viigtrumma skulle kunna vara en 16sning. Samrad ska ske med
markdgarna om vigens utformning. En liten bit av fastigheterna Vélbacken
1:7 och 1:10 ingar 1 vigomradet for att f4 en séker péfart till Mariebyvégen.

Enligt trafikverket rekommendationer ska anslutningen till Mariebyvigen
utformas med ett vilplan om 10 meter och med en lutning pa hogst 0,35
meter samt med svingradien 10 meter. Vilplanet ska dven beldggas for att
forhindra att vatten och grus kommer in pa den allménna vagen.
Anslutningens bredd ska vara 3,5-6 meter. Siktstrackan vid 70 km/h ska
vara minst 170 meter. Siktrojning kan behdvas. Den sydostra tillfartsvigen
ar genom sin barighet och lutning den vdg som ldmpar sig bést for storre
fordon sa som rdddningsfordon och sopbilar.
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Bilden visar planomradet och de tva tillfartsvagarna markerade med pilar.

Gang-, cykel- och mopedtrafik

Det gors ingen sérskild véig for gdng- cykeltrafik inom omradet. Lokalgatan
bedoms ha en sa 1ag trafikering att vigen kan samnyttjas. Omrddet ansluter
inte till ndgot befintligt gdng och cykelvigniit.

Kollektivtrafik

Nérmsta busshéllplats ligger inom ca 1 km avstand vilket &r mer 4n
ndmndens mal med max 600 meter till nirmsta busshallplats pa
landsbygden. Fran denna héllplats gér det till Ostersund ca 10 bussturer pa
vardagar, fyra pa lordagar och en pa sondagar.

Parkering, utfarter

Den enskilde villadgaren ska tillgodose sitt behov av parkering inne pa den
egna tomten. Garageporten méiste ligga minst sex meter fran lokalgatan sé
att inga backningsrorelser sker direkt ut mot gatan fran garaget. Parkering
for tillgang till stranden kan ordnas i anslutning till vigen ner mot sjon.
Sopbilar och rdddningstjanstens fordon kan vinda i vigkorsningarna eller pa
vindplanen. Vindplanerna ska ha en radie pad minst 9 meter med en
hindersfri remsa pé ytterligare 1,5 m runt om.

Halsa och Sakerhet

Skyddsrum
Myndigheten for Samhéllsskydd och beredskap har inte nagra krav pa flera
skyddsrum i dagsldget (2011-11-23).
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Réaddningstjanst

Insatstiden beréknas ligga mellan 10-20 minuter.

Brandfordon ska kunna komma till platsen frén den sydostra tillfartsvagen.
I samband med att man ordnar vatten och avlopp ska ldmplig placering av
brandpost faststillas.

Oversvamningar

Dé bebyggelsen ér placerad minst 8 meter frén strandlinjen bedoms omradet
inte riskera att drabbas av 6versvidmning, den ligger 6ver
Oversvamningsgrins for bostéder.

E/sdkerhet/Strdlning
En skyddszon pa 10 meter finns mot kraftledningen 1 vister. Ledningen har
spanningen 10 kV.

Trygghet
Den relativt tita bostadsbebyggelsen forvintas bidra till upplevelsen av en
trygg miljo for de boende da man har néra till grannar.

Risk

I nuldget finns en ruin efter brannugnen som tillhort tegelbruket. Innan
bygglov kan beviljas maste ruinen omhéndertas pa ett sadant sitt att den inte
utgdr nadgon risk for ras manniskor.

Teknisk férsérjning

Vatten och aviopp

De nya villorna ska anslutas till kommunalt vatten- och avlopp via en cirka
1700 meter lang ledning som gar tvirs éver Brunfloviken. Ledningen
ansluts till det kommunala vatten- och avloppsnitet vid pumpstationen som
finns i1 nérheten av skidbacken i Brunflo. De gemensamma delarna for
vatten och avlopp ska vara utbyggda i omrédet innan bygglov beviljas.
Exploatoren ansvarar for detta. Exploatoren ska ocksé ansdka om tillstand
for vattenverksamhet hos ldnsstyrelsen for utbyggnad av sjéledningen.

Dagvatten
Dagvattnet tas omhand lokalt inne pa villatomterna och 1 6ppna diken lidngs
vagen.

Varme och kyla
Varje fastighet ansvarar for sin egen uppvarmning.

E/

En elledning gér i sdder i planomradet. En transformator ska placeras i en
stolpe 1 befintlig luftledning (12 kV) 1 nordvéstra hornet av omradet,
Jamtkraft ska kontaktas for detta.
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Avfall

Sopbilen angor till omradet fran den Ostra infarten till planomradet. Avfallet
hamtas vid varje enskild fastighet, det finns tvd mojliga vandplaner inom
planomradet.

GENOMFORANDE

En genomforandebeskrivning ska redovisa de organisatoriska, tekniska,
ekonomiska och fastighetsrittsliga dtgarderna som behdvs for att
detaljplanen ska kunna bli verklighet. Beskrivningen ska dven redovisa vem
som vidtar atgdrden och ndr de ska vidtas. Genomforandebeskrivningen har
ingen egen rittsverkan. Det dr bra om fragor som ror genomforandet
regleras ndrmare mellan kdpare och séljare, till exempel i kdpeavtal.

Tidsplan

Detaljplanen handlidggs med normalt planforfarande. Planforslaget kan tas
upp for antagande i miljo- och samhéllsndmnden tidigast i slutet av april
2017. Planen vinner laga kraft ca 4 veckor efter antagande om den inte
overklagas. Darefter kan utbyggnad av gator och vatten och avlopps
ledningar pabdrjas, liksom fastighetsbildning. Bygglov for nybyggnationer
kan ske nédr gator och vatten- och avloppsledningar ar utbyggda.

Genomfoérandetid

Genomforandetiden 4r fem &r frn den dag planen vunnit laga kraft. Andring
av detaljplanen far ske under genomforandetiden for att infora
fastighetsindelningsbestimmelser.

Ansvarsférdelning och huvudmannaskap

Exploatoren ansvarar for utbyggnationen av vatten- och avloppsledningen
som ska anslutas till det kommunala nétet.

Exploatoren ansvarar for bildande och bekostnad av
gemensamhetsanlidggningar inom planomrédet for vatten och avlopp och
vag. De boende i omradet blir sedan ansvariga for forvaltningen av
gemensamhetsanlidggningarna.

Lokalgatan inom planomrédet blir allmén plats med enskilt
huvudmannaskap.

Exploatoren tar initiativ till forrédttning for bildande av
samfillighetsforening for den sydostra tillfartsvigen som ligger utanfor
planomradet.

Jamtkraft AB ansvarar for elledningar.
Exploatoren upprattar ett civilrattsligt avtal for att garantera att

sjoledningarna kan ldggas dver fastigheterna Hakansta 1:4 och Sodergérd
1:34.
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Exploatdren ansvarar for att ansoka om strandskyddsdispens och tillstdnd
for vattenverksamhet infor dragning av sjéledning.

Fastighetsrattsliga fragor

De nya tomtplatserna kan avstyckas till nya fastigheter, vilket exploatoren i
sa fall ansoker om och bekostar.

Minsta tomtstorlek ir i detaljplanen dr 2000 m?i de tvé vistligaste omradena
och 1600 m? i det sydostligaste omradet respektive 1500 m? inom det
norsostliga omradet. De fyra omradenas indelning avgrinsas av vigen. Det
innebdr att man fir in max 14 tomter totalt 1 omrédet.

Friluftsomradet dar bastu grillplats och béthus far anordnas, ska fortsétter att
dgas och skotas av nuvarande fastighetsigare.

Tillfarten till omradet sker fran Oster for tyngre fordon s& som sopbil och
raddningsfordon. Redan idag gér sopbilen pa végen till den befintliga
bebyggelsen. Villorna kommer dérfor inte leda till ny trafik i det avseendet.
Denna vég ar samfilld for Solbergs by for den del som ligger inom Solbergs
by. Huvudinfart fér de boende i omradet blir den samféllda vig som ansluter
till planomrédet 1 nordvést. Denna vdg kan behdva upprustas genom
breddning uppe vid allmédnna viagen. Detta ska exploatoren bekosta. Vigen
inom planomradet blir allmén plats med enskilt huvudmannaskap. Motivet
till detta ar att gatorna inte hinger samman med det kommunala gatunitet.
Béada de ndmnda vigarna samt eventuellt vigen som gar fran tegelbruket
upp till allménna végen ska inrdttas som en gemensamhetsanldggning enligt
anldggningslagen. De nya fastigheterna i planomradet kommer att inga
liksom alla andra fastigheter som nyttjar vdgarna. Andelstalen i
vaghéllningen faststélls 1 den lantméateriforrattning som ska goras.
Andelstalen beror pa de olika fastigheternas anvédndningssitt och hur stor
vaglingd som utnyttjas. Rent generellt kan sdgas att jordbruksfastigheterna
utefter striackan far mycket laga andelstal jaimfort med
fritidshusfastigheterna. Fritidshusfastigheterna Solberg 3:7-10 bor fa andelar
som &r 1/6 av andelen for en av de nya bostadsfastigheterna. Hur
kostnaderna for lantméteriforrattningen ska fordelas avgors 1 forrdttningen,
om inte parterna sjdlva kommer dverens om annat.

Vid forréittningen bildas ocksa en samféllighetsforening som ska forvalta
gemensamhetsanlédggningen. Forutséttningar finns for att foreningen ska
kunna fa statsbidrag och kommunalt bidrag till vighéllningen.
Exploatoren bor ansoka om forrattningen.

Gemensamhetsanldggning ska ocksa bildas for de vatten- och
avloppsledningar som ansluts till pumpstationen i Brunflo. I dessa
anldggningar deltar endast de nya bostadsfastigheterna. De kommer att f4 en
andel vardera. Denna gemensamhetsanldggning kan med fordel forvaltas av
samma forening som ska skdta vigarna. Alternativt kan en sédrskild férening
bildas. Exploatoren ska ansdka om och bekosta denna
anldggningsforittning.
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Ekonomiska fragor

Exploatoren bekostar dragning och anslutning av vatten och
avloppsledningar till det kommunala nétet. Ledningarna 6verlimnas sedan
till de nya bostadsfastigheterna genom en anldggningsforréttning, se ovan.
Exploatoren bekostar ocksa upprustning av vig och de kostnader som
tillkommer 1 bygglovskedet.

MEDVERKANDE TJANSTEMAN

Tom Brantheim och Ida Magni fran det kommunala lantmiteriet har hjélpt
till med de fastighetsrattsliga fragorna.

Ostersund den 27 september 2017

Maria Boberg Torun Jacobsson
Stadsarkitekt Planarkitekt



