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PLANBESKRIVNING

HANDLINGAR
Planhandlingarna bestar av plankarta med bestimmelser, plan- och
forandebesk Till forslaget hor under
ng daterad den 18 april 2005 och grundkarta.

ningar samt ill;

Allni Ked 1

dven i tec!
SYFTE OCH HUVUDDRAG
Agarna till Od 3:4 och 3:7 har begirt att tomtmark skapas inom delar av dessa fastigheter.
Detalj rsl foreslar mojligh att kunna avstycka fem stycken tomter med
tillhérande byggritt for enfamiljshus.

Tillfart sker frin vag 604.

Gemensam infiltrationsanldggning for avloppet. Vatten himtas frdn Storsjon.
Strandskyddet foreslas upphavas inom planomrédet.

PLANDATA

Li ing, Areal, Marki

Planomradet ligger i byn Od, utefter vig 604 dess norra sida, ca 5 km ster Vallsundsbron.
Planomrédet omfattar totalt ca 3 ha och utgdres av dngsmark med inslag av stenrdsen och dar
av barrvegetation. [ véster och nerét Storsjon vaxer kraftig tall och granskog. Planomrédet
ansluter pa ett naturligt sitt mot fritidsbebyggelsen visterut mellan viig 604 och Storsjon.

Od 3:4 och 3:7 dr i privat éigo.

Oversiktliga planer

1 dversiktsplanen for "Del av Storsjobygden”, antagen av kommunfullméktige den 30
oktober 2000, ligger aktuellt omride, inom omrade reserverat for jordbruksindamal (L).
Samhillsbyggnad har beddmt att en begransad nybyggnad inom delar av Od 3:4 och 3:7 kan
accepteras.

Da planomrédet ligger i ett omrdde med kénslig landskapsbild bor tillk de bebyggel.
foregas av studier och som reglerar forutsittni for ny
bebyggelse.

Riksintresse

Hela Storsjbygden ér av riksintresse for bade kulturmiljévard och rorligt frilufisli

Miljokonsekvensbeskrivning

Samhillsbyggnad anser inte att behov av en sirskild MKB enligt PBL foreligger.

Kommunala beslut

Miljé- och samhillsnamnden uppdrog, 2004-11-17 §307, till samhillsbyggnad att uppritta

forslag till nu detaljplan for aktuellt omrade.

Handlaggning sker med normalt planfrfarande.

FORUTSATTNINGAR OCH FORANDRINGAR

Geotekniska forhillanden

SWECOVBB har pa uppdrag av k gjorten isk undersdkning, daterad

2005-02-15, for planomradet.

- Grunden inom hela omradet domineras av finkornig morén - frimst siltmorén.

- Det organiska ticket har en maktighet av 0,2-0,3 meter och bestér av mulljord.

- Morinens miktighet r mellan 0,5 - 2,3 meter. Den mindre méktigheten ar belaget
framst i omradets sodra del.

- Inom planerat infiltrationsomrade i norddstra delen av omrédet ér jordtéickets maktighet
ca 2,0 meter. Jorden som analyserats med avseende pa infiltrationsfSrmaga visar att
materialet ir for titt. Siktkurvan faller utanfor de gréinser som anges i
Naturvérdsverkets publikation "Allménna rad 91:2"

- Sonderingarna har i samtliga punkter drivits till fsSrmodat bergstopp pé djup mellan 0,5
- 2,5 meter under markytan. De mindre djupen till berg forek

ad

framst i

Rekommendationer
- Byggnader kan grundliggas med bottenplattor pa naturlig lagrad moran eller pé packad
fyllning av friktionsjord.

- Avengr pa berg kan

- Geokonstruktionen kan for mindre byggnad, enbostadshus, utforas i geoteknisk klass 1
(GK1) enligt Boverkets konstruktionsregler.

- Byggnader skall ha radonsiker konstruktion.

Utforligare fakta finns i den av SWECOVBB Attad iska dni daterad

2005-02-12.

Fornlimningar

Inom planomrédet finns inga kiinda fornlimningar.

Hela Storsjbygden ér av riksintresse for kulturminnesvérden.

Utanfor planomrédet, ca 200 dsterut lings vig 604, ligger ett bostadshus med tillhdrande

ladugérd/stall samt bakstuga. Alla byggnader ér frén ca ar 1900 eller senare. Detta framgér av

Lansmuseets inventering, fran1998, av kulturhistoriskt underlag till planeringsarbete

Bebyggelse

dskultur, G

)
Forslaget innebir att fem stycken relativt stora enfamiljstomter kan bildas.

Dessa grupperas sé att det blir mojligt att samordna utfarter mot vig 604, se illustration.

Inom varje tomt far uppforas friliggande enbostadshus med tillhérande garage/forrad.
Utformning av byggnaderna ska ske med omsorg sé att skala och proportioner anpassas till det
omgivande kulturlandskapets bebyggelse. Husens fasader skall uppforas i tri
Husen bor ges en fargsittning som ansluter till traditionell byggnadstradition, t ex falurtt eller
ljus olje- eller slamfirg och taken beligges med tegel/betongpannor.

Service

Fran Od ér det ca 3,3 km till Fugelsta med skola, kyrka, fo L drd och li delsbutik
Ett lokalt centrum som stérks och utvecklas med ckad bosittning.

Tillgiinglighet

ngforhillandena inom omradet, &r svag lutning at norr, Storsjon. Att ordna en god
tillgénglighet for rullstolsburna och personer med nedsatt rorelseforméga bor inte innebéra
nagra problem. Nagon grund for avsteg fran handikappkrav foreligger inte.

Skyddsrum

Omrédet ligger utanfor skyddsomréade. Skyddsrumsbesked behver inte sokas.
Strandskydd, Vattenomride

Strandskyddet foreslas bli upphavt inom mark reserverad for bostadsindamal med angrénsande
naturmark och vattenomrade. Sérskild begiaran om upphévande av strandskyddet har gjorts av
kommunen till lansstyrelsen som ska fatta beslut innan planen antagits.

Inom vattenomrédet, betecknat W, far brygga/bathus uppforas for enskilt eller gemensamt
behov. Vid anliggning av strandbyggnader etc bor risken for hoga floden i Storsjon beaktas dd
bryggor, bathus etc kan drabbas pa ett negativt sitt.

Gator och trafik

Gata- och cykelviig
De k igh mot vig 604. Detta regleras bla via utfartsforbud
mot vig 604.Viktigt att hallplatslagen utformas och placeras i plan nirhet och som ger skydd
mot vind och regn.

All parkering ska ske p4 tomtmark.

Tillstand enligt 39§ viglagen erfordras inte da anslutningen fran planomréadet mot vig 604
provas i detaljplanen.

1 Vigverkets planer for 2004-2015 finns en gang- och cykelvig utmed vig 604, Slandrom -
Marieby, med som prio 9, dvs objektet ligger vildigt sent i perioden. Nagon studie av var den

i nas utfarter d

s6dra del.
- Enligt berggrundskartan bestar berget av kalksten.
- Vid undersckningstillfillet patriffades inget vatten i unsdersokningspunkterna.

Angvigen skall ligga i naturen har inte gjorts.
Kollektivtrafik
Linje 111 Ostersund - Marieby - Brunflo trafikerar vig 604 forbi planomradet. Viktigt att
hallplatsligen utformas och placeras i planomrédets nirhet och som ger skydd mot vind och

- Radonmitningarna visar vardena 93 och 104 kBq/m3. Gré let for hog k
ar 50.

regn.

Miljokonsekvenser
Sambhillsbyggnad har bedomt att den
Od 3:4 och 3:7 inte foranleder behov av en separat MKB.

Trafik

Enligt uppgifter fran Vagverket ar trafikflodet lings véig 604 , vid planomradet, 1260 AMD
varav 4% tung trafik.

For att klara de bullerkrav om 55 dBA utomhus och 30 dBA inomhus som utgr riksvardena
for trafikbuller skall bostadshusen inte placeras nédrmare vig 604 &n 30 m riknat fran vigens
mitt.

Flygbuller

Detaljplaneomradet ligger utanfor forsvarets omrade for riksintresse, dvs utanfor FBN 55
dB(A). Omrédet ligger ocksa utanfor maximala ljudnivdn 70 dB(A) varfor omradet ej kan
betraktas som sirskilt bullerstort fran flyget.

Radon

Enligt radonutredningens betankande (SOU 1983:6) skall marken klassas som hégradonmark
ochb der ska ha r: iker } i

Teknisk forsorjning
Vatten och aviopp

Négon utbyggnad av det k
aktuellt.
Vattenfors:

1

av b inom

vatten- och a till pl d d ar fin inte

jningen kommer att ordnas genom enskild gemensam anliggning for vatten.
hus med i ustning i anslutning till dledni

Avloppsforsorjningen kommer likasa att ordnas genom enskild gemensam anldggning. Det

GENOMFORANDEBESKRIVNING

ORGANISATORISKA FRAGOR

Tidplan

Detaljplanen hanteras med normalt forfarande, vilket innebér:

- Samrad under mars-april 2005.

- Utstéllning maj 2005.

- Detaljplanen kan komma att antas fore sommarsemestern 2005.

Tidplanen forutsétter att inga allvarligare erinringar framfrs under planprocessen.
Ett genomférande av planen sker darefter i den takt tomterna siljs och bebyggs.
Genomforandetid

Genomforandetiden ar fem ar sedan planen vunnit laga kraft.
Ansvarsfordelning och huv

Ostersunds kommun ér inte huvudman for allmén platsmark inom planomradet betecknat
"Natur".

Agarna till Od 3:4 och 3:7 ir exploatorer och ansvarar for att de gemensamma delarna for vatten
och avlopp mot lotterna A- E iordningstills

Varje enskild tomtigare ansvarar for VA-serviser, (trekammarbrunn slamavskiljare), och att
erforderlig grundundersokning utfors.

Oversiktlig geoteknisk undersékning ar gjord for detaljplanens upprittande inklusive
radonmétning.

Avtal

Ostersunds kommun har upprittat planavtal, daterat 2005-01-20, med dgarna till Od 3:4 och 3:7.
Dir regleras villkoren som atagandet och kostnad for planens upprittande inklusive bl a

dund

finns tvé tinkbara 1sningar p4 omhindertagandet av avloppet. Bada forutsitter en
mot den i i dggni
Alternativ 1: Varje dgare gor sin tr brunn (slamavskiljare) som sedan ansluts
via gemensam huvudledning som leder ner till en gemensam infiltrationsanliggning.
Infiltrationsanldggningen kan successivt anpassas i takt med exploateringen av omrédet.

I planen reserveras utrymmet for infiltrationsanlaggningen.

Alternativ 2: Avloppsforsorjningen skall ordnas med en gemensam slamavskiljare med
tillhdrande infiltr: 14 Varje a ansluter sitt avlopp till angiven
lutni dledning. Detaljpl. d utrymmet for

infiltrationsanlaggningen.
Grundundersdkningen har visat att jorden som analyserats med avseende pa
infiltrationsformaga ar for tat for en traditionell infiltrationsbidd.

Den teknik man da skall anvénda 4r antingen en forstiirkt infiltrationsanliggning eller
upplyft infiltrationsankiggning (Mound).

Béda losningarna ér lampliga i finkorniga jordarter och/eller vid korta avsténd till berg eller
grundvatten.

Viirme

Varje tomt uppvarms individuellt.

El

Jamtkraft, som ansvarar for elfSrsérjningen till omradet, har behov av att plats reserveras for
transformatorstation. Sidant omréde reserveras i planen inom tomt E.

Renhdllning

Hamtning av hushéllsavfall sker vid varje fastighet.

Administrativa fragor

Bygglov for bostadshusen skall inte bev

s forran den i i aggning ar

gr 1g. mm.
FASTIGHETSRATTSLIGA FRAGOR

Fastighetsbildni hetsanliggning mm

I detaljplanen foreslas en indelning av omradet i hogst 5 vill paill i t knads
A-E.

De omraden som i planen betecknas "Natur" forutsitts fortsittningsvis utgora del av
stamfastigheterna Od 3:4 resp. 3:7.

En gemensamhetsanldggning skall bildas for de i detaljpl: 16sni for
vatten, avloppsfragor och tillgang till badbrygga.

De nya fastigheternas anslutning till vatten och avlopp sker vid av fastighetsigaren anvisade
anslutningspunkter.

Det foreligger krav pa gemensam utfart mot vig 604 for lotterna B-E. Detta kan ordnas via
servitut eller gemensamhetsanléggning.

Lott A samordnar sin utfart med den befintliga utfarten fran Od 3:14 och Od 3:22 mot vig 604.
for Od 3:14. Od 3:22

Det bor sarskilt uppm: att servi a for utfart
anvinder samma tillfart och vill fortsitta med det.
TEKNISKA och EKONOMISKA FRAGOR

Tekniska utredningar etc

Agarna till Od 3:4 och 3:7 bekostar och ansvarar for erforderlig installation samt lokalisering,
i ing av ion for omrédets vattenforsorjning.

Agarna till Od 3:4 och 3:7 bekostar och ansvarar for erforderlig dimensionering och utfdrande av
gemensam slamavskiljare, (om detta alternativ viljs) och infiltrationsanlaggning, for
spillvatten, inom angivet omréde i detaljpl. Geoteknisk okning ér gjord for

detaljpl K 1 de undersok r kan behGva goras och det avilar exploatoren.

iordningstalld.

Agarna till Od 3:4 och 3:7 ansvarar for att erforderligt tillstand soks for avloppsanliggningen
enligt miljobalken.

MEDVERKANDE TJANSTEMAN

Plan- och ivningar har i samrad med Stadsingenjér Tom

Brantheim, Byréinspekt6r Hakan Genbick och Byrainspektor Hans Lewholt.

PLANBESTAMMELSER

GRANSER
§ Planomradets gréns (rastrets innerkant)

o= e» emmmms  Anvandningsgréns
= = = —— Egenskapsgrans
— —— Foreslagen fastighetsgrans

K-©— —G-A  Karbar utfart far inte anordnas

ANVANDNING AV MARK OCH VATTEN

Allmanna platser

E Naturomrade. Pump- och vattenreningsanlaggning far uppféras.
Kvartersmark

H Bostéder, fristaende hus

H_ Gemensamt infiltrationsomrade

H_ Transformatorstation

Vattenomrade
H Oppet vattenomrade, Mindre brygga far uppféras. | anslutning

vattenomradet far mindre bathus uppforas.

Begransningar av markens bebyggande
E Marken far inte bebyggas

i Marken far endast bebyggas med uthus och garage. Hogsta byggnadshdjd 3,0 m
g Marken skall vara ti

anglig for gemensamhetsanléggning ut/infart

u Marken skall vara tillganglig fér underjordiska ledningar

Utnyttjandegrad/fastighetsindelning

€4 350 Stérsta bruttoarea per tomtplats.
€, 2500  Minsta tomtstorlek ar i m?

Utnyttjandegrad/fastighetsindelning

f Fasaderna skall vara utforda av tra

1 Hogsta antal vaningar for bostadshus

\2 Vind far inte inredas utéver tillatet antal vaningar.

Administrativa bestdmmelser
Genomférandetiden, ar 5 ar fran den dag planen vinner laga kraft.

iga tc skall l | den gemensamma infiltrationsanl&ggningen.
Kommunen &r inte huvudman fér allmén plats.

Andrad lovplikt, lov med villkor

a Innan bygglov beviljas for bostader skall den gemensamma
infiltrationsanlaggningen (E 1) vara fardig att tas i bruk.

ANTAGANDEHANDLING
Planhandlingen best&r av:

- Plankarta

- llustration

- Planbeskrivning

- Genomfrandebeskrivning

- Utlatande

Tillhdr miljs— och samhdlisndmndens |
Ustersund beslut den 1 Juni 2005 §135
betygar:

>m_=$n Johansson
Mil— och samhdllsndmndens sekreterare

Antagen av MSN 1 juni 2005
Laga kraft 29 juni 2005
Aktbeteckning 2380K—P2005/16

Dnr: 2017/2004
Dnr Planmodul: P04/0009

Detaljplan for
Ny bostadsbebyggels, smahus
Od 3:4, 3:7 mfl

Ostersunds kommun
Ostersund den 18 april 2005

Siv Reutersward
Stadsarkitekt

Berth Gillberg
Planingenjor
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