Gallande detaljplan nr L32. Det skrafferade omradet omfattas av andringen.
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] PLANBESTAMMELSER

Féljande géller inom omraden med nedanstaende beteckningar.

Dér beteckning saknas galler bestammelsen inom hela planomradet.
PAS AORD Endast angiven anvéandning och utformning &r tillaten.
GRANSBETECKNINGAR

W Planomradets gréns

——-—— Anvéndningsgrans

—--— Egenskapsgrans

T 7 lllustration rv 45 med végstopp mm. Pagaende/planerad
N Ly végbyggnad enligt befintlig resp kommande arbetsplan.
Befintlig/ny gréns for vagomrade enligt arbetsplan

\ A ANVANDNING AV KVARTERSMARK

Natur

Bostéder

Centrum-/Serviceanlaggning. Kontor, restaurang,
handel med dagligvaror, hantverk.

Industri

Natstation

2 Hégspénningsledning

3
mm—  Mo=

o BEGRANSNING AV MARKENS BEBYGGANDE

4 :] Marken far inte bebyggas med undantag for

AT skyltpelare / informationsskyltar etc. Utformning och placering
ska ske i samrad med milj- och stadsbyggnadskontoret.

u Marken ska vara tillganglig for allmanna underjordiska ledningar

Qq Marken ska vara tillganglig for gemensamhetsanlaggning for
parkering samt in- och utfart

UTNYTTJANDEGRAD
€4y Storsta bruttoarea i % inom det i planen angivna
anvandningsomradet

MARKENS ANORDNANDE

Omréadet disponeras samt trdd och buskar planteras i princip enligt
planillustrationen

k-o—— Korbar forbindelse far inte anordnas.

UTFORMNING OCH UTFORANDE
Fasadmaterialet ska i huvudsak utgoras av tré
Hogsta byggnadshdjd i meter. Hogre byggnadshéjd kan medges
for mindre byggnadsdel
H Hogsta antal vaningar

STORNINGSSKYDD
81 Verksamheten far inte vara stérande fér omgivningen.
Naturvardsverkets riktlinjer RR 78:5 for externt industribuller

80 100 m
| ska foljas

Tillagg: J1 Smaindustri

Sz Till skydd mot insyn ska befintlig skogsrida bevaras och
vid behov kompletteras

ADMINISTRATIVA BESTAMMELSER
Genomférandetiden &r fem ar fran den dag planen vinner laga kraft.

Del av géllande detaljplan, L16, som upphévs
Omradet ingar i kompletterande vagomrade fér Rv 45 med
funktionen vagstopp, parkering, rastplats, pump? etc.

PLANBESKRIVNING

SYFTE OCH HUVUDDRAG

Kvarnmon AB har begért att detaljplanen for Haggesta 1:70 m fl &ndras sé att Haggesta 1:70 kan

nyttjas for smaskalig industriverksamhet/hantverk.

Enligt géllande detaljplan (L32) &r Haggesta 1:70 reserverad fér Centrum-/Serviceanlaggning med
Kontor, Restaurang, Handel med dagligvaror samt Hantverk.

Samhallsbyggnads bedémning ar att en smaskalig industriverksamhet bér, liksom tidigare, kunna

bedrivas inom fastigheten i avvaktan pa ev framtida etablering av en Centrum-/Serviceanlaggning.

Forslag

Samhallsbyggnad foreslar att gallande detaljplan (L32) kompletteras med ett tillagg som medger
smaskalig "icke stérande industriverksamhet” (J;) . Vidare att verksamheten inte far vara stérande for
omgivningen, Naturvardsverkets riktvarden for externt industribuller far inte éverskridas. Tillagget
omfattar del av fastigheten Haggesta 1:70 samt del av Haggenas Prastbord 1:8.

Oversiktliga planer - Omradesplan fér Higgenas

Oversiktsplanen fér Ostersund, omrade 4.7, redovisar bl a féljande planeringsmal ..... " En fortsatt god
sysselséttning inom ortens néringsliv och service har stor betydelse &ven fér omgivande landsbygd .

| omradesplan for Haggenas redovisas riktlinje "I3 / Industriomrade”.

Detaljplaner, omradesbestammelser och férordnanden
For planomradet géller detaljplan L32, faststalld 2002-07-30. Enligt detaljplanen &r del av fastigheterna
Haggesta 1:70 (fd. Graningeverkens AB) resp. Haggenas Prastbord 1:8 ar reserverad for
Centrum-/Serviceanlaggning med bl a livsmedelsbutik, bensinstation, restaurang samt viss offentlig
service.

| den detaljplan (L16) som ersattes av detaljplan L32 var Haggesta 1:70 reserverad for industriandamal ( J).

Vattenskyddsomrade
Fastigheten Haggesta 1:70 gransar mot vattenskyddsomradet for Haggenas grundvattentakt. Gallande
skyddsforeskrifter, faststallda 1980-04-24, fér grundvattentakten skall foljas.

Naturmiljo, Verksamheter

Haggesta 1:70 bestar i huvudsak av en éppen grusad upplagsyta med en enklare industribyggnad i tra.
| norr grénsar Haggesta 1:70 mot en skogbevuxen korridor som leder vidare till storre
naturmarksomraden. "Korridoren” utgér samtidigt en buffert mot en grupp villor norr om fastigheten. |
soder gransar fastigheten mot rest av gamla landsvagen och séder om den ett markomrade reserverat
for "Rastplats/Vagstopp” med anslutning mot E45. | 6st ligger Haggesta 1:73 och i vast mot Haggesta
1:53 resp. Haggesta 1:84.

Inom Haggesta 1:73 har tidigare legat ett sagverk, idag nyttjas byggnaderna i huvudsak som férrad och
delar av fastigheten i 6vrigt for upplag. Inom Haggesta 1:53 har Haggenas Taxi AB sin verksamhet.
Haggesta 1:84 ar bebyggd med ett aldre enbostadshus.

Gillande detaljplan - Forutsattningar och Foérandringar

Detaljplanen for Haggesta 1:70 m fl fastigheter uppréattades pa begéran av och i samarbete med
Haggenas Intresseforening i samband med byggandet av forbifart E45. Detaljplanens syfte var att
skapa forutsattningar for en serviceanlaggning med bl a livsmedelsbutik, bensinstation och restaurang
samt viss offentlig service. Projektet var tankt att stérka och komplettera byns serviceutbud men lades
dock ned da finansiering inte kunde ordnas. Haggesta 1:70 har ett exponerat lage vid infarten till
samhéllet och det kan darfor inte uteslutas att planerna pa sikt kan komma att genomféras.

Haggesta 1:70 anvandes tidigare for Graningeverkens energidistribution och anlaggningsverksamhet
och dérefter av Stigs Maskin for demontering av entreprenadmaskiner. Idag bestar fastigheten av en
stor 6ppen grusplan med en aldre mindre industribyggnad i tra.

Haggesta 1:70 har ett exponerat lage vid infarten till samhallet och det kan darfor inte uteslutas att
planerna for en Centrum-/Serviceanlaggning pa sikt kan komma att genomféras.

Planerad verksamhet

Haggesta 1:70 har en areal pa 6896m 2 och ar bebyggd med en enklare industribyggnad, total BYA ca
200m2. Exploatoren/Fastighetsagaren avser att inom fastigheten etablera en "vedfabrik” for tillverkning,
férpackning och forsaljning av ved till braskaminer etc. Verksamheten omfattar aven flisning av
traravara som ej ar lampat for brasved eller pannved. Traravara levereras med timmerbilar/traktorslap
fran lokala skogsagare. Lossning och lagring av traravara ordnas pa hardgjord upplagsyta som
beréknas uppta ca 1/3 av fastigheten. Huvuddelen av bearbetningen kommer att ske inom befintlig
byggnad eller i nyuppférda byggnader. En ca 300-500 m? stor torklada for ved planeras.
Vedtillverkning, sagning, klyvning beraknas ske under maj-juni, torkning juni-augusti och férsaljning
framfor allt under host och vinter. Produktion beréknas omfatta ca 1000m? fast matt/ar.
Miljobedémning

Detaljplanens genomférande bedéms medfora viss paverkan framst genom att leveranserna av
tréravara innebér en ékning av tung trafik | omradet. Aven processen, sagning och klyvning av ved, kan
orsaka viss stoérning. Inga risker for manniskors hélsa eller miljo beddms dock uppsta. Den samlade
beddémningen ar darfor att ett genomférande av planen inte har nagon betydande miljopaverkan.
Nagon miljokonsekvensbeskrivning behdver darfor inte upprattas. Se bilaga, Behov av miljsbedémning

Sanering markférorening

Inom fastigheterna Haggesta 1:53 resp 1:70 har bedrivits verksamheter, bl a bensinstation, underhall
av skogsmaskiner samt upplag av maskindelar som foérorsakat viss markférorening, framst bestaende
av oljerester. Haggesta 1:53 ar genom Spimfabs forsorg sanerad 2002. Generellt géller att
verksamhetsutdvaren ar ansvarig for ev. sanering. ( Spimfab/SPI| Miljésaneringsfond - bildades av
oljebolagen i Sverige for att vid behov sanera gamla bensinstationstomter ).

Inom Haggesta 1:70 har viss sanering redan utfrts som bekostats av Stigs Maskin AB.

Den slutliga markanvéandningen dispositionen av omradet, byggnadernas placering etc. avgér
graden/omfattningen av vilka saneringsatgarder som kommer att krévas (d.v.s. vid etablering av en
Centrum-/Serviceanlaggning).

Saneringsbehov

| den detaljplan (L16) som ersattes av nu géllande detaljplan (L32) var Haggesta 1:70 reserverad for
industriandamal (J). Detaljplan (L32) har dock inte i ndgon del genomférts, inte heller har nagra andra
férandringar skett inom Haggesta 1:70. Den verksamhet "vedtillverkning” som nu planeras innebar i
princip oférandrad markanvandning i f h t tidigare verksamhet och detaljplan (L16). Samhallsbyggnads
beddmning, i detta skede, ar darfor att nagot behov av ytterligare saneringsatgarder inte foreligger. Se
bilaga; Miljobedémning

GENOMFORANDEBESKRIVNING

Genomforandetid - Administrativa fragor

Genomférandetiden for detta tilldgg, andring av gallande detaljplan L32, bestams till fem ar réknat fran
den dag andringen vinner laga kraft.

Andringen innebér ingen andring av bygglovpliktens omfattning.

Teknisk Forsorjning - Ansvarsfordelning och huvudmannaskap

For atgarder inom planomradet ansvarar fastighetsédgarna.

Ostersunds kommun/Vatten Ostersund ansvarar fér VA-férsérjningen. Haggesta 1:70 saknar
va-anlaggning. Anslutning till kommunalt vatten och avlopp kan ske till befintligt ledningstrak i vag 753.
Elleverantéren Jamtkraft EInat AB ansvarar for elforsorjningen i omradet.

Planekonomi
Planandringen bekostas av exploatdren/ Kvarnmon AB. Planavtal har tecknats.

Fastighetsbildning
| enlighet med gallande detaljplan foreslas att del av Haggenas Prastbord 1:8 dverfors till Haggesta
1:70. Markomradet ar belaget direkt 6st Haggesta 1:70 och har en areal pa ca 1487 m2.

Gemensamhetsanldaggning/Servitut
For vaganslutning till Norderasvagen bér gemensamhetsanlaggning eller servitut bildas.

Dnr Adh: 1961/2008
Dnr planmodul: P09/0003

TILLAGG TILL PLANBESTAMMELSER

Foljande galler inom det sarskilt avgransande omradet.
Underliggande detaljplan (nr L32) géaller jamsides.
Utdver tillaten markanvéndning, C,, galler dven J;.

™ Omrade dar tillagg till planbestdmmelser
skall galla.
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Kvartersmark

Verksamheten far inte vara stérande fér omgivningen.
Naturvardsverkets riktvarden for externt industribuller far
inte dverskridas.

J1 Smaindustri

Administrativa bestimmelser
Genomférandetiden fér denna andring av detaljplanen ar 5
(FEM) ar.
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DETALJPLANEN

Antagen av MSN 2009-03-25 §96
Laga kraft 2009-04-21
Aktbeteckning 2380K-P2009/7

Tillhér miljé- och samhallsnamndens i
Ostersund beslut den 2009-03-25 §96
betygar:

Agneta Johansson
Miljé- och samhallsnamndens sekreterare

ANTAGANDEHANDLING

Planhandlingen bestar av:

- Géllande detaljplan L32

- Tillagg till plankarta

- Planbeskrivning

- Genomférandebeskrivning
- Oversiktskarta

- Sarskilt utlatande

Tillagg till detaljplan for
Service-/Centrumanlaggning i Haggenas
Ostersunds kommun

Ostersund den 27 januari 2009

Siv Reutersward Lars Tiderman
Stadsarkitekt Planarkitekt

L34



