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HANDLINGAR

De handlingar som ni fatt visar ett forslag till de férandringar som
féreslas for omradet. Till férslaget hor:

Plankarta med planbestammelser och illustration
Planbeskrivning

Utdrag ur Oversiktsplan

Behov av miljébeddmning

Fastighetsforteckning

Grundkarta

Samradsredogoérelse

Utstallningsutlatande

PLANPROCESSEN — NORMALT PLANFORFARANDE

Program, start fér planarbetet. Inriktning och omfattningen bestams.
Programmet ersatts i detta fall av en aktuell éversiktsplan.

Samrad, myndigheter, sakdgare och andra berdrda ges mojlighet att
lamna sina synpunkter pa planforslaget.

Granskning, planforslaget halls tillgangligt fér granskning. Det ar sista
tillfallet att paverka férslaget.

Antagande, milj6- och samhallsnamnden eller kommunfullméktige
antar detaljplanen.

Laga kraft, planen vinner laga kraft ungefar en manad efter
antagandet om den inte 6verklagas.

har ar vi nu
v
Program ' | Samrad Granskning Antagande | ! Eventuell Laga kraft
| : 1 dverklagan |

v
v

tidsatgang ca 9-12 manader



3 Antagandehandling

INNEHALLSFORTECKNING

PLANBESKRIVNING ....cccicericrsnncssnnessrnessssssssascsasssasessssssssssses 4
SYFTE OCH HUVUDDRAG ......cccoiiiiiniinieieeeeeeeeeeieee e 4
PLANDATA ..ottt ettt sttt et 4

LAgesbeStAMNING.....ccccuveiiiieeiiieeriie ettt e 4
Markédgoforhallanden och areal...............ccveieevieiiieieiiieiecieceeieeeei, 4
TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN ........cocooooiiiiieeeeeeesereeeeen. 4
OVErsiKtliga PIANET ........vevevveeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeee et 4
Tillvixtprogram for OStersund.............o.cooveveveveverreeeereeeeeeeesesereseeeennns 5
DetalJPIaneT ......cccveeeeiieeiie ettt e e 5
Program for planomradet .............ccceecvereerieeienieieeieseee e 5
Behov av miljobedOmning ...........c.eeevveeeiiieeniiieeniieeeiee e 5
Forenlighet med 3, 4 och 5 kapitlen i Miljobalken............ccocceevneennee. 5
FORUTSATTNINGAR OCH FORANDRINGAR.........c.cccooevevrrrnnnn. 6
INATUIIILIO -ttt et 6
KUulturmiljo.....veeeeiieeiie e e 7
BebDYZEEISE ..o 7
FIIYEOT ettt 9
Rekreation och Idrott...........ooviiiiiiiiiiiiiiiiiccecee e 9
Gator 0ch TrafiK......cocooiiiiiiiie e 9
Hiilsa och SEKEThet.......cooviiiiiiiiiiiiccecec e 11
JAMSEAIIANEL.....couiiiiiiiiii e 12
Teknisk fOrSOTJNING .......eevviiiiiiiiiiieeeiee e 12
Administrativa fragOr .......cc.eeveeieriieieceee e 13
GENOMFEFORANDE ......coeviiiiiiieiierieeineiesiesise s sese e e seesienes 13
TIAPIAN .ot 14
Genomforandetid.........cooveiveeriieiiinieeeeee e 14
Ansvarsfordelning och huvudmannaskap ..........ccccoeeveeviiieeniieenneennen. 14
AVEAL..ciiiiii e 14
Fastighetsrattsliga fragor........cccvveivieiiiiieeiieieceeeeee e 14
Ekonomiska fragor.........ccvevveeieriieniieiecieiecieeeee e 15
TekNiska frAZOT .....eovieeiiieiiieeieceee e 15

MEDVERKANDE TJANSTEMAN.........cccoeviiieeiienieisieeseie e 15



4 Antagandehandling

PLANBESKRIVNING

En planbeskrivning ska underlitta forstaelsen av planforslaget. Det &r en
beskrivning av nulédget, fordndringar som foreslas samt konsekvenserna.
Planbeskrivningen ska redovisa planens syften, forutsittningar och
eventuella avsteg fran kommunens 6versiktsplan eller planprogram.

SYFTE OCH HUVUDDRAG

Syftet med planen ir att skapa mojlighet att bygga en Moské inom
planomradet vid korsningen mellan Pampasvigen och Litsvigen.
Planbestimmelserna medger centrumverksamhet i form av lokaler for
utbildning, samlingslokal och kontor, ej handel. En moské ryms inom
begreppet samlingslokal.

Vidare syftar planen till att skapa en ny infart fran Litsvdgen som kan ténkas
delas med ett ev. framtida bostadsomrade soder om planomradet.

PLANDATA

Lagesbestamning

Planomradet ligger i stadsdel Norr i det som tidigare var I5:s kasernomrade
en dryg kilometer nordost om centrals Ostersund. Den aktuella platsen
ligger i anslutning till korsningen Litsvigen — Pampasvigen, mitt emot
Mekonomen.

Markagoférhallanden och areal

Planomradet, som &r ca 4000 kvm stort, utgors av en del av fastigheten Norr
1:12 som &r i privat dgo.

TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

Oversiktliga planer

Planomréidet omfattas av Oversiktsplan for Stadsdel Norr fran 2007.
Planomradet dr i 6versiktsplanen utpekat som omrade for bostdder och
service. I omradet foreslas huvudsakligen flerbostadshus i 3-4 vaningar.

Figur 2. Utdra ur forslag till markanvindning fran Oversiktsplan for stadsdel
Norr. Ungefirligt liige for planomrddet markerat med rott.
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Tillvaxtprogram for Ostersund

Ostersunds kommun har ett tillvixtprogram for perioden 2009-2013.
Programmet pekar ut nagra utvecklingsomraden som ska skapa tillvixt de
ndarmaste aren. Huvudmalen r att befolkningen ska dka, antalet
arbetstillfillen ska 6ka samt att vi ska fa fler besokare. For att uppna malen
redovisar tillvixtprogrammet nagra utvecklingsomraden, ett av dem &r
Utveckla motesplatser och skapa fler attraktiva motesplatser for ungdomar.
Dir méanniskor mots fods nya idéer och kan utvecklas tillsammans och det
ar darfor viktigt att det 1 kommunen finns attraktiva och spdnnande
motesplatser for minniskor, foretag, foreningar och organisationer.
Detaljplanen mojliggor for en samlingslokal/ métesplats och bidrar diarfor
till en positiv samhillsutveckling ur ett tillvixtperspektiv.

Detaljplaner

Planomradet omfattas av detaljplan nr 220 Férslag till cindring av och
utvidgning av stadsplanen for del av Stadsdelen Norr i Ostersund (I5-
omrddet) fran 1975. Detaljplanen medger A, allmint dndamal, till en
byggnadshojd av 10 meter.

Program f6r planomradet
Programskedet har i detta fall ersatts av Oversiktsplanen for Stadsdel Norr.

Behov av miljobedomning

Samhillsbyggnad har gjort en beddmning av planen for att se om dess
genomforande kan antas medfora nagon betydande miljopaverkan.
Slutsatsen dr att det inte finns nagon risk for betydande miljopaverkan.

Milj6- och samhillsndmnden beslutade den 29 augusti 2012 § 253 att en
miljokonsekvensbeskrivning inte behover upprittas. Detta eftersom
detaljplanens genomforande inte bedoms medfora betydande miljopaverkan.
Liansstyrelsen har i beslut 2012-08-09 skriftligen meddelat att de delar
kommunens bedomning. Behovsbedomningen bifogades under samradet.

Forenlighet med 3, 4 och 5 kapitlen i Miljobalken

Hir beskrivs detaljplanens forenlighet med kapitlen 1 Miljobalken. Kapitel 3
och 4 innehaller riksintressen. Ett riksintresse &r ett geografiskt omrade som
ar av nationell betydelse. Kapitel 5 innehaller miljokvalitetsnormer och
handlar om kvaliteten pa utomhusluft, fisk- och musselvatten samt
omgivningsbuller.

Riksintressen enligt 3 kap Miljébalken

Detaljplanen ligger inom riksintresse for kulturmiljévarden (Z 25
Storsjobygden). Virdet bestar av det ppna jordbrukslandskapet med
radbyar och édldre gardar pa hojd- och sluttningsldgen med vida utblickar,
medeltida kyrkor och kyrkoruiner. Planomradet ligger i stadslandskapet och
Samhillsbyggnad gor diarfor bedomningen att riksintressets virde inte pa
verkas negativt.
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Litsvédgen dr av riksintresse. Vigens betydelse ligger i dess funktion som bra
transportled mellan regioner, god tillgidnglighet och trafiksédkerhet.
Planforslaget bedoms inte paverka riksintresset negativt.

Miljékvalitetsnormer

Miljokvalitetsnormer anger den ldgsta godtagbara miljokvalitet som
ménniskan och/eller miljon kan anses tala. Miljokvalitetsnormen for
omgivningsbuller beror 1 dagsldget endast kommuner med mer 4n 250 000
invanare. Det finns ocksa miljokvalitetsnormer for utomhusluft och fisk-
och musselvatten. Samhillsbyggnad gor bedomningen att planforslaget inte
innebir att nagon av dessa miljokvalitetsnormer paverkas negativt.

FORUTSATTNINGAR OCH FORANDRINGAR

Naturmiljo

Mark och vegetation )
Planomradet ligger inom en del som Oversiktsplanen, som rekreationsvirde,
pekat ut som ett omrade med upplevelsevirde.

Den del av planomradet som ligger nirmast rondellen, vid korsningen
mellan Pampasvigen och Litsvédgen, utgors av en relativt plan grisyta med
enstaka bjorkar och tallar. Ett titare bestand av bjork och tall finns mot
Pampasvigen.

Planomradet lutar nagot upp mot vister. Mot véster, delvis i planomradet,
finns ett mindre hojdparti, med ett flertal tallar. Oversiktsplanen for Stadsdel
Norr pekar pa att tallvegetationen bor tas tillvara i utemiljon. De av dessa
tallar som ligger i planomradet har dérfor fatt skyddsbestimmelsen Tréid ska
bevaras. Fdllning av gamla och skadade trdd krdaver marklov. Vid fdllning
av triid med storre diameter dn 0,3 meter ska aterplantering ske.

= of &

Figur 3. Foto over hojdparti med tallarna samt den upptrampade stigen. En del av
planomradet ir beldget snett fram till hoger i bilden.

Over hojdpartiet 16per en upptrampad stig i nordvist-sydostlig riktning.
Stigen kommer fram vid ett dvergangstille pa Pampasvigen, strax norr om
planomradet. Aven efter planens genomforande kommer det att vara mojligt
att nyttja stigen, i huvudsak i samma strickning som i dagslédget.
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Geotekniska férhallanden

J&W Mark och anldggning gjorde 2000-06-30 en geoteknisk undersdkning
for omradet vister om planomradet i samband med en utvidgning med vig
samt byggnader av I5:s tidigare motoromrade. I undersdkningen togs tva
borrpunkter ca 50 meter fran planomradet.

I omradet vister om planomradet utgors jorden under ytskiktet av ett tunt
lager finsediment av silt ovan sandig siltmordn och siltmorén pa skifferberg.
Jordticket varierar mellan 1,6 m i norr och 5 m i séder, borrpunkterna invid
planomradet ligger i den norra delen. Vid narmast liggande borrpunkt bestar
undergrunden av grusig siltig sand pa sandig siltmorin. Borrpunkterna
ndarmast planomradet togs da det i omradet skulle byggas en vag, for
vigbyggnationen bedomdes inga speciella forstirkningsarbeten behovas.

For omradet dir byggnader planerade bedomdes dessa kunna grundldggas
med plattor och/eller sulor pa mark oavsett om grundldaggningsnivan ligger i
schakt eller pa packad fyllning. Golv utfors som golv pa mark med
sedvanlig dranering och kapilldrbrytningsfunktion. Markisolering utfors for
grundkonstruktioner vid avsnitt diar undergrunden bestar av tjilfarlig jord.
Markytor pa terrass av tjélfarlig jord markisoleras i anslutning till hus,
portar och entréer dér tjdllyftning ej accepteras.

Aven andra geotekniska undersokningar har gjorts i niromradet som visar
pa liknande forhallanden och foreslar liknanden grundldggningssiitt.
Samhillsbyggnad gor bedomningen att de geotekniska forhallandena inom
planomradet &r limpliga for byggnation.

Ingen geoteknisk undersokning &r dock gjord specifikt for planomradet och
varje fastighetsigare maste darfor sjdlv gora en detaljerad

grundundersokning i samband med byggskedet for att faststilla markens
beskaffenhet.

Kulturmiljoé

Kulturhistoriskt védrdefulla byggnader och miljéer
Planforslaget beror inga kulturhistoriskt virdefulla byggnader eller miljoer.

Fornldmningar

Inga registrerade fornldmningar finns i planomradet eller i dess ndromrade.
Patriffas fornlamning skall detta anmiilas till Lénsstyrelsen enligt
kulturminneslagen.

Bebyggelse

En exploatering i planomradet innebér en exploatering i ett redan
exploaterat omrade som kan forvéntas exploateras mer i framtiden. En
exploatering innebér dven att befintlig infrastruktur kan anvéindas.

Arbetsplatser, 6vrig bebyggelse
Planen medger att det inom planomradet uppfors lokaler for utbildning,
samlingslokaler samt kontor. For att begridnsa byggnadsvolymen har en
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bestimmelse om en hogsta bruttoarea (den sammanlagda arean av méatviarda
delar av vaningsplanen) pa 600 kvm lagts in.

Gestaltning

Planforslaget innebér en viss paverkan pa stadsbilden da den hogsta delen
av byggnaden foreslas bli +368,6 meter 6ver nollplanet (dvs. ca 19 meter
hog). Detta i kombination med att byggnaden ligger vid en av Ostersunds
infarter medfor att den kommer synas av flertalet forbipasserande.

De skisser som tagits fram foreslar att moskén utformas med en kupol men
utan en klassisk minaret. Minareten foreslas erséttas av en mindre hogre
byggnadsdel som det inte 4r mojligt att ta sig upp i. Moskén far uppforas till
en byggnadshdjd av maximalt 7 meter. Ut6ver det far en kupol uppforas till
en maximal nockh6jd av 11 meter och en maximal basradie pa 4 meter. En
mindre byggnadsdel, som #dven far uppforas fristaende, far uppforas till en
maximal totalhdjd av +368,6 meter 6ver nollplanet och en maximal basradie
pa 3 meter. Det innebér en hojd pa ca 19 meter. Bakomliggande tallar har en
totalh6jd pa cirka 369 meter ver nollplanet. Planbestimmelsen innebar
darfor att byggnaden inte far stycka upp Over tallarna. For att begrinsa
byggnadsvolymen finns en bestimmelse om en hogsta bruttoarea (den
sammanlagda arean av métvirda delar av vaningsplanen) pa 600 kvm.

For att passa in byggnaden med bakomliggande talldunge har en
bestimmelse lagts in om att fasad till huvuddel ska utgoras av trdpanel lagts
in.

Figur 5. lllustration over foreslagen byggnad (moské), fasad mot nordvdist.
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Figur 6. lllustration over foreslagen byggnad (moské), fasad mot sydost.

Kommersiell och offentlig service

Kommersiell service i form av extern handelfinns norr om planomradet. I
Ostersunds centrum, ca 1 km frin planomrédet, finns ett brett utbud av savil
kommersiell som offentlig service.

Tillganglighet

Detaljplanen skapar goda forutsittningar for saval kvinnor som mén att
sjdlva kunna ta sig till omradet eftersom att det finns bra med gang- och
cykelvigar samt kollektivtrafik till omradet.

Friytor

Lek och utemiljé

Foreslagen tomt &r relativt stor, 4000 kvm, och bruttoarean pa tillkommande
bebyggelse har begrinsats till 600 kvm. Detta mojliggor att det pa tomten,
forutom parkeringsplatser, ar mojligt att anordna en relativt stor utemiljo for
verksamhetens besokare och forbipasserande.

Rekreation och Idrott

Ostersund skid- och skidskyttestadion ligger ca 500 meter nordvist om
planomradet. Vid stadium finns flertalet motions- och tidvlingsspar for

skidakning vintertid samt 16pning ovriga aret. I omradet finns dven en
rullskidbana samt stadsnéra skog och rekreationsomraden.

Fotbollsplan finns vid Jagarvallen, ca 300 meter sydost om planomradet,
samt vid Jamtkraft Arena, ca 700 meter norr om planomradet.

Gator och Trafik

Goda forbindelser finns mellan bostidder, arbetsplatser och service for olika
transportmedel vilket gor det mojligt att forflytta sig pa ett trafiksdkert sétt
mellan olika omraden.

Gatunat

For att ta sig till resp. fran planomradet via gatunitet dr det mojligt att
antingen ta bil, buss, ga eller cykla. Planomradet omges av de storre
vigarna, Pampasvéigen samt Litsvigen.

Hastighetsbegrinsningen pa Litsvdgen, oster om planomradet dr 70 km/h
och pa Pampasvigen, norr om planomradet, dr 50 km/h. Trafikbelastningen
pa Litsvédgen dr ca 3200 fordon/arsmedeldygn och pa Pampasvigen ca 6800
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fordon/arsmedeldygn. Planforslaget innebir endast en marginell 6kning av
trafiken i omradet.

Infarten till planomradet foreslas anordnas fran Litsviagen da denna har
mindre trafik. Infarten dr tdnkt att kunna samnyttjas med en eventuell
framtida bostadsbebyggelse soder om planomradet. I Gvrigt dr inga
forandringar av gatunitet nodvindiga till foljd av genomférandet av planen.

Gang-, cykel- och mopedtrafik

Gang- och cykelviégnitet dr vl utbyggt till planomradet. Gang- och
cykelvig finns ldngs med Litsvigen (Oster om planomradet) och lings med
Pampasvigen (norr om planomradet). GC-nitet gor det mojligt att fran
planomradet ta sig med cykel norrut till Lungvik, dsterut till
skidstadionomradet, visterut till Froson och vidare 6ver Vallsundsbron samt
soderut till centrum och vidare mot Torvalla/Ope.

Kollektivtrafik

Busshallplats med god turtithet finns dels pa Pampasvigen, och dels pa
Litsvigen (Slakteriet och Trekanten). Hallplatserna ligger i exponerade
lagen som passeras av gang-, cykel- och biltrafikanter vilket bor bidra till att
skapa en kinsla av trygghet och sdkerhet. Hallplatserna ligger ca 100 meter
fran planomradet. En eller flera av héllplatserna trafikeras av stadsbussarnas
linje 14 mellan Torvalla och Stadsdel Norr, linje 8 mellan Solliden och
Tegelplan via centrum samt ett antal landsvigsbussar till t.ex. Lugnvik och
Stromsund.

Parkering, varumottag, utfarter

Enligt kommunens parkeringstal har samlingslokaler ett ca-riktvirde pa tva
hundra bilplatser per tusen besokande. Ovriga bestimmelser som planen
medger innebdr nagot mindre behov av parkeringsplatser. I parkeringstalet
papekas dock att bilplatsbehovet kan skilja sig vdsentligt mellan olika
objekt, beroende pa ldget och verksamhetens art samt att antal
parkeringsplatser ska utredas och bestimmas i varje enskilt fall.

Moskén kan pa fredagsbonen, som &r den storsta veckoaterkommande
sammankomsten, forvintas fa ca 100 besokare. Med kommunens
parkeringstal innebdr det ett behov av ca 20 parkeringsplatser vilket kan
ordnas pa tomten.

Vid storre hogtider, som forekommer ca 3-4 ganger per ar, kan moskén
forvintas fa ca 300 besokare. Det skulle generera ett behov av ca 60
parkeringsplatser. Eftersom dessa sammankomster enbart dr ett fatal ganger
per ar samt att det finns goda kollektivtrafikforbindelser, gang- och
cykelvigar till planomradet samt dven mojligheter att parkera i ndromradet
beddms 20 parkeringsplatser inom fastigheten vara tillrackligt. Slutgiltigt
antal parkeringsplatser avgors dock i bygglovskedet.

Varumottagning skall ske pa varje enskild fastighet.
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Verksamheterna inom planomradet skall ha utfart mot Litsvigen, 6vrig del
av planomradet dr forsett med utfartsforbud. Utfarten mot Litsvidgen dr tankt
att kunna samordnas med eventuellt nya bostdder soder om planomradet.

Halsa och Sakerhet

Réddningstjanst

Insatstiden till omradet beréknas till normalt under 10 minuter. Insatstiden
motsvarar den tid som forflyter fran dess att raddningsstyrkan larmats till
dess att riddningsarbete har paborjats.

Brandposter utfores av Filtjdgarna fastigheter AB efter samrad med Vatten
Ostersund/Raddningstjinsten.

Farligt gods
Planomradet ligger inte vid nagon transportled for farligt gods eller vid
nagon primir infart till staden.

Storningar och skyddsavstand

I ndrheten av planomradet finns fastigheter dér industri finns eller tillats. Det
giller dels det gamla slakteriets fastighet, Styckmistaren 2, och dels
Mekonomens fastighet, Lastbilen 2, och fastigheter intill denna.

For omradet vid Mekonomen, ca 50 meter norr om planomradet, medger
detaljplanen Kontor, smaindustri och hantverk samt undervisningslokaler
for vuxna. Av planbeskrivningen framgar dock att det inom omradet inte far
forekomma nagra verksamheter som verkar stérande pa omgivningen,
angrdnsande fastigheter eller som genererar ett behov av skydds-
/sdkerhetsavstand. Mot bakgrund av detta bedoms det inte finnas nagon
konflikt med en exploatering i planomradet.

Industri medges dven pa fastigheten Styckmastaren 2 ca 150 meter nordost
om planomradet. Boverket har i boken Bittre plats for arbete angivit
skyddsavstand mellan industrier och ndrmast liggande verksamhet.
Fastigheten Styckmistaren 2 utgor tillsammans med fastigheten
Styckmaistaren 1 vad som definieras som ett industrikvarter. Riktlinjerna for
skyddsavstand mellan ett industrikvarter och narmast liggande verksamhet
ar 50 meter. Avstandet dr darmed ldngre till planomradet &@n riktvédrden for
skyddsavstand vad avser industrikvarter.

Pa fastigheten Styckmiéstaren 2 hanteras dven olika kemikalier bland annat
ammoniak pa en kylanldggning pa fastigheten. I Bdittre plats for arbete
anges 200 meter som riktviarden for skyddsavstand fran en kylanldggning.
Detta dr dven ungefir vad avstandet dr mellan kylanldggningen och
planomradet, byggritten inom planomradet ligger sedan ytterligare 25 meter
langre ifran kylanldggningen. Fran anlidggningen finns dven bostidder och
verksamheter, dster om Litsvédgen, som ligger ndrmare 4n riktvirdet for
skyddsavstand. Vid planldggning i dessa omraden bor avstandet till
anldggningen beaktas.
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For hela fastigheten Styckméstaren 2 medger géllande detaljplan industri.
Det innebir att hyresgésterna kan komma att bytas ut och hantering av
kemikalier kan komma att ske ca 150 meter fran planomradet. For hantering
av kemikalier ska dock tillstand sokas och lampligheten prévas. Mot
bakgrund av detta samt att skyddsavstanden inte dr fastlagda utan endast
riktviarden gor Samhillsbyggnad bedomningen att nédrheten till
industrifastigheten inte innebir att en exploatering inom planomradet dr
oldmplig.

Radonférekomst

Varje fastighetsdgare skall sjdlv gora en egen radonmétning, i samband med
grundundersokningen i byggskedet for att faststélla radonhalten pa platsen.
Dir radonvirdet i marken #r 10-50 kgBg/m” skall byggnader uppforas med
radonskyddad konstruktion. Dir radonvérdet 1 marken overstiger 50
kgBqg/m® skall byggnader uppforas med radonsiker konstruktion.

Férorenad mark

Sweco Viak har utfért en markmiljobedomning for Faltjagarregementet I5:s
gamla kasernomrade daterad 2007-03-05. Planomradet ligger inte i nagot
av de omraden som bedomdes kunna utgora fororeningsrisk. Narmaste
omrade med patriaffade fororeningar ligger ca 100 meter vister om
planomradet. Det omradet har tidigare anvints som fatférrad och
fororeningarna bedomdes vara misstdnkta drivmedel-oljespill. Inga behov
av atgédrder bedomdes nodvindiga om marken avser mindre kinslig
markanvindning, MKN, vilket de anvandningar som planforslaget medger
riknas som. Mot bakgrund av detta bedomer Samhillsbyggnad att det inte
finns nagot behov av ytterligare utredningar.

Trygghet

Planomradet ligger vid en exponerad plats vid korsningen mellan tva relativt
stora och trafikerade vigar. Det gor att dven nirliggande busshallplatser
ligger i exponerade ligen. Det ir till planomrédet fran Ostersunds majligt att
som oskyddad trafikant att ta sig pa flera alternativa, trafikseparerade, vigar.
Dessa faktorer kan leda till att ménniskor kinner en storre trygghet 1
omradet.

Jamstalldhet

Inom relativt korta avstand finns kollektivtrafik och gang- och cykelvigar.
Det gor att det dr mojligt att ta sig till planomradet pa flera olika sitt vilket
kan verka positivt for jamstilldheten.

Teknisk forsorjning

Vatten, avlopp och dagvatten

Filtjdgaren fastigheter AB har VA-, spillvatten-, och dagvattenledningar i
vister om omradet. Ledningarna ligger delvis inom och delvis utanfor
omradet. Teknisk forvaltning/Vatten Ostersund kommer pa sikt ta 6ver
ansvaret for drift och skotsel av de allmdnna VA-, spillvatten och
dagvattenledningarna enligt avtal mellan Filtjdgaren fastigheter AB och
Ostersunds kommun.
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Teknisk forvaltning/Vatten Ostersund har dagvattenledningar i Litsvigen
Oster om planomradet.

Dagvatten ska i forsta hand tas om hand lokalt inom fastigheten genom
LOD-anldggning eller som fordrjningsmagasin. Samrad kring
dagvattenhanteringen ska ske med Teknisk forvaltning/Vatten Ostersund i
samband med bygglovskedet.

Védrme

Fjarrvdarmestam finns vid gamla macken och gamla télttorken pa I5.
Planomradet ligger ganska langt fran befintlig stam sa mojligheten till
anslutning beror pa fastighetens energiforbrukning.

El och tele

Befintliga elledningar gar i Litsvidgen Oster om planomradet samt lings med
befintlig gang- och cykelvig norr om planomradet. Ledningarna gar delvis i
planomradet. Teleledningar ligger i den Ostra delen av planomradet.
Befintliga el- och teleledningar inom planomradet sékerstills genom
ledningsritt.

Nirmaste transformatorstation ligger pa andra sidan Pampasvigen ca 50
meter norr om planomradet.

Avfall

Hamtning av avfall skall ske i anslutning till parkering vid fastighetens
infart. Byggritten har begrinsats sa att det &r mojligt att placera en vandplan
for sopbilen i den frimre delen av avsatt yta for parkering och parkering i
den bortre delen. Vindplanen ska kunna nyttjas for parkering under de tider
himtning av avfall inte sker. I anslutning till vindplanen finns mojlighet att
placera ett sophus.

Nirmaste atervinningsstation finns vid ICA Maxi ca 500 meter norr om
planomradet.

Administrativa fragor

Utokad lovplikt giller inom omradet n; diar marklov krdvs for fiallning av
tréd.

GENOMFORANDE

Nedan redovisas de organisatoriska, tekniska, ekonomiska och
fastighetsrittsliga atgidrderna som behdvs for att detaljplanen ska kunna bli
verklighet. Beskrivningen ska dven redovisa vem som vidtar atgarden och
nir de ska vidtas samt ev. konsekvenser for berorda fastigheter.
Genomforandebeskrivningen har ingen egen rittsverkan. Det dr bra om
fragor som ror genomforandet regleras narmare mellan kdpare och siljare,
till exempel 1 kopeavtal.
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Tidplan
Detaljplanen beriknas kunna hanteras enligt féljande tidplan:
Antagande januari 2013

Om ingen 6verklagar planen vinner den laga kraft ca en manad senare.
Direfter kan genomforandet av planen paborja.

Genomforandetid

Genomforandetiden #r fem &r frin den dag planen vunnit laga kraft. Andring
av detaljplanen far ske under genomforandetiden for att infora fastighets-
indelningsbestammelser.

Ansvarsfordelning och huvudmannaskap

Féltjagarna fastigheter AB ansvarar till en borjan for befintliga allménna
vatten-, avlopps- och dagvattenledningar. Ansvaret 6vergar sedan pa sikt till
Teknisk forvaltning/Vatten Ostersund enligt avtal mellan Filtjigarna
fastigheter AB och Ostersunds kommun.

Brandposter utfores av Filtjdgarna fastigheter AB efter samrad med Vatten
Ostersund/Raddningstjinsten.

Jamtkraft AB ansvarar for el- och fjarrvirmeledningar.

Fastighetsdgaren/exploatoren ansvarar for genomforandet av all om- och
nybyggnation inom kvartersmark samt dvriga erforderliga anldggningingar
inom kvartersmark.

Den enskilde fastighetsdgaren/exploatoren ansvarar for drift och underhall
av va-anldggningar inom kvartersmark/tomt fran anvisad férbindelsepunkt
till egen byggnad.

Avtal

Kostnader férenade med planldggningen regleras i detaljplaneavtal mellan
exploatoren och Ostersunds kommun.

Vid bygglovprovning kommer inte planavgift tas ut. Bygglovavgifter
kommer att tas ut enligt gédllande taxa.

Fastighetsrattsliga fragor

Planforslaget medger avstyckning fran fastigheten Norr 1:12. For bildande
av ny fastighet som avstyckas fran Norr 1:12 ligger ansvaret pa
initiativtagaren till detaljplanen, dvs. Féltjagaren AB.

Genom fastighetsreglering skall mark for lokalgata 6verforas fran Norr 1:12
till intilliggande kommunal gatufastighet Karlslund 1:33. Ansvaret for att
ansoka om fastighetsreglering for att 6verféra mark fran Norr 1:12 pa ligger
pa Ostersunds kommun i enlighet med ramavtal mellan parterna.
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I detaljplanen redovisade u-omraden #r avsedda for forldggning av allminna
underjordiska ledningar som VA, el och teleledningar. Ritten att forldgga
ledningarna ska sdkerstéllas med ledningsritt eller servitut. Ansvaret for att
ansoka om ledningsritt eller servitut ligger pa exploatoren.

I detaljplanen redovisade y-omraden ska vara tillgdngliga for utfarter fran
angrinsande fastigheter. Omradet &r tidnkt att kunna fungera som infart till
planomradet. Infarten ska kunna delas med ett eventuellt framtida bostads-
omrade soder om planomradet. Omradet dr darfor dven forsett med en
bestimmelse om att marken ska vara tillgdnglig for gemensamhets-
anldggning. Ansvaret for att ansoka om lantméteriforréttning for bildande av
servitut for utfart och/eller gemensamhetsanldggning ligger pa exploatoren.
Omradet var i samradshandlingen planlagt som kvartersmark trafik men har
till utstéllningshandlingen dndrats till att planldggas for centrumverksamhet
(C)). Anledningen till detta #r att all kvartersmark inom planomradet ska
kunna utgora en egen fastighet om det inte blir aktuellt med en gemensam
infart till planomradet samt till ett eventuellt bostadsomrade s6der om
planomradet.

Ekonomiska fragor

Kostnader for lantméteriforrittningar inom kvartersmark i samband med
genomforandet av detaljplanen belastar exploatéren. Kostnader for
lantméteriforréttningar i samband med 6verforing av mark for lokalgata fran
Norr 1:12 till den kommunégda gatufastigheten Karlslund 1:33 belastar
Ostersunds kommun.

Kostnader for eventuell undanflyttning av ledningar och kablar ska belasta
exploatoren.

Kostnader for atgidrder inom kvartersmark bekostas av
exploatoren/respektive fastighetsdgare.

Tekniska fragor

I samband med byggskedet behdver varje fastighetsigare sjilv gora en
detaljerad grundundersokning for att faststdlla markens beskaffenhet.

JUSTERING EFTER GRANSKNING

Planbeskrivningen har fortydligats angaende brandposter.

MEDVERKANDE TJANSTEMAN

Lars-Ake Hedblom pa Kart och Lantmiiteriavdelningen har hjilpt till med
genomforandedelen av planbeskrivningen.

Ostersund den 10 januari 2013

Siv Reuterswérd David Engstrom
Stadsarkitekt Planeringsarkitekt



