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2.1

SWECO VIAK

Icke-teknisk sammanfattning

Aktuell detaljplan, for det omrade som i 6versiktsplanen benamns
kvarter C7, ska fastlagga utbredning och utnyttjandegrad av omradet
for bland annat handels- och kontorsandamal. Miljokonsekvensbesk-
rivningen ska ge en samlad bedémning av hur planen paverkar miljon
och manniskors hélsa. Detta sker genom en beddmning av de
positiva och negativa effekter som planforslaget kan ge och en jam-
forelse med ett nollalternativ.

Nollalternativet innebar att ingen detaljplan upprattas for kvarter C7.
Detta innebar att nya verksamheter endast kan etableras genom tillfal-
liga bygglov vilket i sin tur hindrar langsiktiga investeringar i omradet.
Planforslaget innebéar att det fore detta "motoromradet med markverk-
staden” utvecklas till ett handels- och kontorsomrade med plats aven
for smaindustri och forsaljning av drivmedel. Den mest markanta for-
andringen blir det stora omradet for handel/stormarknad i den norra
delen.

Planforslaget innebar att trafiken till och fran samt inom planomradet
kommer att 6ka markant. Enligt berakningar fran Vagverket kommer ca
5000 fler fordon trafikera omradet. Detta innebar i sin tur att de storsta
miljokonsekvenserna av planforslaget ar relaterade till trafiksituationen.
Méangden luftféroreningar och frAmst trafikbuller kommer att 6ka liksom
fororeningshalten i dagvattnet inom planomradet. | och med att mang-
den dagvatten ocksa vantas 6ka nar storre ytor hardgoérs i samband
med 6kad exploatering foreslas en separat dagvattenutredning for att
utreda hur dagvattnet tas omhand pa basta satt.

| samband med upprattande av oversiktsplanen for stadsdel Norr togs
ett kulturhistoriskt planeringsunderlag fram i vilket det redovisas att
den fore detta markverkstaden, som ligger inom planomradet, har ett
bevarandevarde som motiverar ett skydd genom planlaggning enligt
Plan- och bygglagen.

Inledning

Bakgrund

Pa uppdrag av Faltjagaren Fastigheter AB har SWECO VIAK AB upp-
rattat féljande miljokonsekvensbeskrivning, MKB, for detaljplan for del
av Norr 1:12, Ostersunds kommun. Planen ligger inom det omréde
som ar inringat pa kartan pa forsattsbladet.
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SWECO VIAK

Under ar 2006 togs en oversiktsplan fram fér Stadsdel Norr for att
mojliggéra en omvandling av stadsdelen fran militart omrade till civil
stadsdel och integrera den i staden. Aktuellt omrade for detaljplan,
som i dversiktsplanen benamns kvarter C7, undantogs fran antagan-
debeslutet eftersom det inte ansags att handelns inriktning var till-
réckligt utredd.

Efter att en handelsutredning for Ostersund genomférts under ar
2007 beslutade kommunfullméktige om markanvandningen inom
planomradet. Det resulterade i att inom planomradets norra del plane-
ras fér handel med dagligvaror pa en yta upp till 6 500 m?® bruttoarea.

22  Syfte

Syftet med aktuell detaljplan &ar att fastlagga utbredning och utnyttjan-
degrad av omradet fér bland annat handels- och kontorsandamal,
storlek och lage for parkeringsytor samt hur omradet ska forsérjas
med bil-, gadng- och cykelvagar.

Syftet med MKB:n &r att ge en samlad bedémning av hur planen pa-
verkar miljon och ménniskors hélsa. Detta sker genom en bedémning
av de positiva och negativa effekter som planforslaget kan ge och en
jamforelse med ett nollalternativ. Dar sa ar mojligt ska aven atgarder
som kan minimera eller avhjalpa negativa effekter av planen beskrivas.

3 Miljobedbémning

For detaljplaner ska kommuner alltid géra en behovsbeddémning, dvs
ta stallning i det enskilda fallet och beddéma om planens genomfdran-
de kan antas leda till betydande miljopaverkan. Om planen kan antas
medféra betydande miljopaverkan ska en miljobedémning, enligt mil-
jobalkens 6 kap 11 §, utféras. Om detaljplanen kan antas medfdra en
betydande miljopaverkan pa grund av att planomradet far tas i an-
sprak for bl a "kdpcentrum, parkeringsanlaggning eller annat projekt
for sammanhallen bebyggelse” ska en miljokonsekvensbeskrivning
(MKB) upprattas, enligt 5 kap 18 § Plan- och Bygglagen. Enligt miljo-
balkens 6 kap 12 §, ska kommunen uppratta en MKB déar den bety-
dande miljopaverkan som planens genomférande kan antas medféra
identifieras, beskrivs och beddms.

Enligt den behovsbedémningen som &r gjord i detaljplanen anser
kommunen att planen kan antas medféra betydande miljopaverkan.
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5.1

SWECO VIAK

Bedomningen gors med hansyn till att omradet ar stort och kommer
att ha en central funktion som handels- och arbetsplatsomrade. Om-
radet kommer att nyttjas av manga personer till flera funktioner bl.a.

som arbetsplatsomrade, for handel, genomfart etc. Narheten till bo-

stader paverkar ocksa planlaggningen av omradet.

En miljcbedomning och dartill ingdende MKB har darfor genomforts.

Avgréansning

Geografiskt avgréansas denna MKB till att i huvudsak omfatta planom-
radet och dess direkta naromrade, se Figur 1. De miljdaspekter som
beaktas redovisas i kapitel 9 till 13. Miljoeffektavgransningen foljer
huvudsakligen den geografiska avgransningen. For transporter till och
fran planomradet redovisas miljoeffekterna i ett nagot vidare perspektiv.

| tid begréansas bedémningarna till det ar da planforslaget ar fullt ut-
byggt, vilket innebar ar 2023 med genomférandetiden 15 ar, med de
forutsattningar som da antas rada.

Omradesbeskrivning

Planomradet

Kvarter C7 har liksom Ovriga delar av Stadsdel Norr fram tills beslutet
om nedlaggningen av regementet ar 2004 ingatt i forsvarsverksamhe-
ten. Planomradet &r totalt ca 15 ha stort och &r en del av fastigheten
Norr 1:12, se Figur 1. Markagare ar Faltjdgaren Fastigheter AB.
Planomradet har betecknats som Motoromradet med markverkstaden
och just markverkstaden ar den storsta befintliga byggnaden i omra-
det med en yta p& ca 5 700 m. Dartill finns lokaler som anvants for
utbildning och forrdd samt en spolhall. | den norra delen av omradet
finns en stérre grusad plan med sex stycken skarmtak.

Inom omradet finns inget egentligt gronomrade forutom mindre trad-

dungar i den syddstra delen och trAddungar med stora tallar intill
planomradets véastra och ostra grans.
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SWECO VIAK
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Figur 1. Planomradet

Angransande markomraden

Enligt 6versiktsplanen kommer aktuellt planomrade att i séder an-
gransa till ett omrade for stadsbebyggelse med blandad verksamhet
och i sydvast och i vast till bostadsomraden. | vaster kommer dock ett
gronomrade att skilja omradena at. Nordost om kvarter C7 har en
fotbollsarena byggts med tillhGrande parkeringsytor.

| naromradet finns tva tillstandspliktiga verksamheter. Det ena ar
kraftvarmeverket i Lugnvik och det andra ar avloppsreningsanlagg-
ningen vid Goviken.

Behandlade alternativ

Nollalternativ

Nollalternativet innebéar att ingen detaljplan uppréttas for kvarter C7.
Detta innebar att nya verksamheter endast kan etableras genom till-
falliga bygglov vilket i sin tur hindrar langsiktiga investeringar i omra-
det. Darmed innebér nollalternativet ocksa att det kan bli svart att leva
upp till dversiktsplanens stravan mot sammanhallen bebyggelse och

utformning av stadsbilden inom det gamla regementsomradet.
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6.2

6.3

SWECO VIAK

Ny infrastruktur till/frAn och genom planomradet samordnas med de-
taljplaner runtomkring och kommer troligtvis att foréndras i nollalter-
nativet jAmfort med dagens utformning. Pampasvagen, se plankartan,
sOoder om detaljplaneomradet innebar att tillgangligheten in till omra-
det 6kar och i takt med att verksamheten i stadsdelen utvecklas &nd-
ras ocksa trafikstrommarna till/fran och inom planomradet. Den mind-
re andel gronomrade som finns inom planomradet kan komma att bli
kvar men skyddas inte sa som vid en planlaggning, dar skydd kom-
mer att utgora en planbestammelse.

Planforslag

Enligt planforslaget planeras det fore detta "motoromradet med mark-
verkstaden” att utvecklas till ett handels- och kontorsomrade. Enligt
plankartan med planbestammelser &r ett antal omraden avsatta for
kontor och smaindustri. Ett mindre omrade ar planerat for undervis-
ningslokaler fér vuxna och i narheten av det ett omrade for
trafikantservice och drivmedelsférséljning. De flesta av de planerade
verksamheterna ar begransade till tvavaningshus. | det sydostra hor-
net ar dock byggnader tillatna for tre- och fyravaningshus.

Den mest markanta forandringen som planforslaget medfor ar det
stora avsatta omradet for handel/stormarknad i den norra delen. |
planen &r 6 500 m? avsatt som storsta sammanlagda byggnadsarean
for handel/stormarknad.

| den 6stra delen, utmed Litsvagen, ar ett omrade avsatt for tradbe-
vuxen mark vid sidan av cykelvagen. Likasa planeras trad utmed den
gang- och cykelvag som i planforslaget leder utmed lokalgatan ge-
nom omradet i nord-sydlig riktning.

Narheten till befintliga och planerade bostadsomraden gor att verk-
samheten inom kvarter C7 skall begransas sa att inte storning for
dessa uppstar.

Alternativa forslag till lokalisering och utformning

Storleken pa den stormarknad/omrade med handel som foreslagits i
detaljplanen har diskuterats under planskedet. Fran borjan var forsla-
get en byggnadsarea pa 8 000 m* men efter att kommunpolitikerna
motsatt sig detta har ytan minskats till 6 500 m®. Anledningen till att
ytan begransades &r att inte motverka affarsutvecklingen i stadskéar-
nan genom att skapa ett nytt kdpcentrum.
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7.1

7.2

SWECO VIAK

Ett tidigare forslag innebar att huvudvagen mot stormarknaden skulle
ledas i utkanten av omradet, langs med den vag som idag gar langs
med planomradets Ostra kant, for att utnyttja befintliga vagar i stérsta
mojliga man. Detta innebar dock att avstandet till cirkulationsplatsen
utanfér omradet blev for kort.

Under planskedet har exploateringsgraden varit hdgre an vad som
anges i planférslaget men i och med nya parkeringsnormer fran
kommunen har graden minskats.

Forutsattningar

Under detta kapitel redovisas de férutsattningar som galler for aktuellt
detaljplaneomrade.

Planfragor

For omradet Stadsdel Norr antogs en 6versiktsplan den 12 december
2006. Aktuellt detaljplaneomrade, kvarter C7, undantogs fran anta-
gandebeslutet. Den 28 juni 2007 antogs aven C7-omradet, se kap.
2.1 ovan. Oversiktsplanen fungerar som program for detaljplanen dar
det foreslas att omradet utvecklas for verksamheter och anlaggningar
liknande tidigare anvandning d.v.s. fordonsservice och lattare indu-
striverksamhet men &ven tjansteforetag i vidare bemarkelse som
"kontor och grossisthandel m.m.”.

Riksintresse

En del av det aktuella detaljplaneomradet berors av riksintresset, Z
25 Storsjobygden, for kulturmiljovarden, se Figur 2. Riksintresset skall
verka for att bevara jordbruks- och kulturlandskapet kring Storsjon.

Foreslagen detaljplan bedéms inte ge nagra konsekvenser for riksin-
tresset eftersom detta framst hanvisar till 6ppet jordbrukslandskap,
medeltida kyrkor, kulturlandskapet pa Fréson med bland annat grav-
hdgar samt andra kyrkomiljoer runt om i bygderna kring Storsjon.
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D

Figur 2. Streckat falt visar riksintresse for kulturmiljovarden.

7.3 Tillampliga lagrum och rekommendationer

For planlaggningen av foreliggande omrade galler ett antal lagar och
krav. De lagar som huvudsakligen géller ar Miljobalkens

(SFS 1998:808) 1-3 kap, 5-6 kap och 9-10 kap. Planlaggning ska folja
de krav som anges i kap 1-3 och 5-6 avseende detaljplanering enligt i
Plan- och bygglagen (SFS 1987:10). Dessutom géller tillampliga for-
ordningar till dessa lagar.

Utover lagar galler &ven vissa riktvarden och normer for planlagg-
ningen. Dessa anges nedan.

Miljokvalitetsnormer for utomhusluft

Miljokvalitetsnormer finns angivna for kvavedioxid, bly, svaveldioxid,
kolmonoxid, bensen och partiklar (PM10). Dessa varden baserar sig
pa de halter som bedéms som acceptabla med hansyn till halsoeffekter.
Vid planlaggning ska sakerstallas att de nationella miljokvalitetsnormerna
(MKN) inte 6verskrids. Nedan redovisas de for planomradet relevanta
miljokvalitetsnormerna, kvavedioxid och PM 10 [1]. Miljokvalitetsnor-
mermna for dessa parametrar bedéms klaras i nulaget.

Tabell 1. Miljokvalitetsnormer fér utomhusluft.

Amne Medelvardestid | Varde pg/m3 Anmaérkning
Kvéavedioxid* | 1 timme 90 Vérdet fér inte dverskridas mer &n 175 timmar per ar.
1 dygn 60 Vérdet fér inte 6verskridas mer &n 7 dygn per ar
1 dygn 30 Galler i omraden <20 km till nArmaste storstad eller 5
km till industriell anlaggning mm
1ar 40 Aritmetiskt medelvarde
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Partiklar 1 dygn 50 Aritmetiskt medelvarde. Vardet far inte 6verskidas
(PM10**) mer &n 35 dygn per ar.
1ar 40 Aritmetiskt medelvarde

* Galler fr o m 1/1 2006. ** Géller fr o m 1/1 2005.

Skyddsavstand/-zoner
Rekommenderade avstand till vissa riskkallor vid en bensinstation

Raddningsverket har gett ut allméanna rad om hur foreskrifterna om
hantering av brandfarliga gaser och vatskor bér tillampas vid bensin-
stationer, SAIFS 1997:8. | dessa anges rekommenderade skyddsav-
stand till vissa riskkallor vid bensinstationer dar det langsta avstandet
ar satt till 25 m. Detta galler avstandet mellan lossningsplats for ben-
sintankfordon och A-byggnad, t.ex. bostad, kontor, servering, butik
etc.[7].

Boverket anger i skriften "Battre plats for arbete” riktlinjer for rekom-
menderade skyddsavstand fér bensinstationer. Skyddsavstandet re-
kommenderas till 100 m och beror av olycksrisker, buller, lukt, ljus-
storningar och luftfdroreningar. Riktvardena ar endast riktlinjer och
hur stort avstand som behovs beror pa de lokala férutsattningarna.
Enligt Stellan Svedstrom pa Boverket ar avstandet till bostader vikti-
gast och storning i form av ljus och ljud, som kan uppkomma vid en
bensinstation under kvélls- och nattetid, elimineras om avstandet pa
100 m uppnas. For risksituationen bor diskussion foras med den loka-
la raddningstjansten men generellt sa innebar det en minskad risk nar
endast vuxna manniskor arbetar/vistas i naromradet eftersom dessa
lattare uppfattar risksituationer och vet hur de ska bete sig [3].

Lansstyrelsen i Stockholms lan har tagit fram rapporten "Riskh&nsyn
vid bebyggelse intill véagar och jarnvagar med transporter av farligt
gods samt bensinstationer”. Denna rapport anvands ofta for att be-
doma skyddsavstand dven pa andra stallen i Sverige. Lansstyrelsen i
Stockholm rekommenderar att narmast vag bor alltid 25 meter lam-
nas fritt fran bebyggelse bland annat med hansyn till risken for olyck-
or med bland annat bensintransporter. Vid nyplanering av bebyggelse
bor alltid ambitionen vara att halla avstandet 100 m till bostader [2].

Riktvarden for skyddsavstand kring verkstadsindustri

Boverket anger riktvarden for skyddsavstand kring verkstadsindustri
pa mellan 50 till 1 000 meter beroende pa vilken typ av verkstadsin-
dustri som avses [3].
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Buller

Ljudniva uttrycks vanligtvis i dBA, vilket ar ett frekvensbestamt matt
som efterliknar rats satt att uppfatta lijud. En ekvivalent ljudniva &r ett
beraknat medel av ljud under en tidsperiod. Maximal ljudniva &ar den
hogst uppmatta nivan under en viss tid. Normalt har den maximala
ljudnivan endast betydelse under nattperioden mellan kl. 22.00 och
07.00.

Naturvardsverkat har tagit fram allmanna rad och riktvarden gallande
bl.a. buller fran industrier, byggplatser och trafik. Riktvardena ar fri-
faltsvarden och anges som ekvivalent ljudniva for dag, kvall respekti-
ve natt. Om utomhusriktvarden inte kan uppfyllas kan det bli aktuellt
att ekvivalenta inomhusvarden ska gélla.

Utomhusriktvarden for externt industribuller

Naturvardsverket har angett féljande forslag till utomhusriktvarden for
externt industribuller [4]:

Tabell 2. Utomhusriktvarden for externt industribuller.

Omradesanvandning® | Ekvivalent ljudnivai dBA Hogsta
ljudniva i
dBA lage
"FAST”

Dag Kvall kI 18- | Natt Momentana
kl 07-18 22 kl 22-07 ljud nattetid

Arbetslokaler for ej 60 55 50 -

bullrande verksamhet

Bostader och rekrea- 50 45 40? 55

tionsytor i bostéders

grannskap samt ut-

bildningslokaler och

vardbyggnader

1) Vid de fall kringliggande omrade ej utgérs av angivna omrédestyper bor bullervillkoren anges
pa annat satt, t ex ljudniva vid stadsplanegrans eller pa ett visst avstand fran anlaggningen.

2) Vardet for natt behdver ej tillampas for utbildningslokaler.

Riktvarden for buller fran byggplatser

| Tabell 3 redovisas bade frifalts- och inomhusvarden for buller fran
byggplats [5].

Tabell 3. Riktvarden for buller fran byggplats vid permanentbostader, fritids-
hus och vardlokaler. AR NFS 2004:5
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Tid Frifaltsvarden Inomhusvarden
Laeq Laeq

Mand-fred 07-19 60 dBA 45 dBA

Mand- fred 19-22 50 dBA 35 dBA

Helg 07-19 50 dBA 35 dBA

Helg 19-22 45 dBA 30 dBA

Samtliga dgr. 22-07 70 dBA* 45 dBA*

* Maximal ljudniva. Vardet géaller endast vid permanentbostader och fritids-
hus.

Riktvarden for buller fran vagtrafik

Riksdagen har i samband med Infrastrukturpropositionen 1996/97:53
faststallt foljande riktvarden for buller fran vagtrafik som normalt inte

bor 6verskridas vid nybyggnation av bostadsbebyggelse eller vid ny-
byggnation eller vasentlig ombyggnad av trafikinfrastruktur:

e 30 dBA ekvivalentniva inomhus

e 45 dBA maximalniva inomhus nattetid

e 55 dBA ekvivalentniva utomhus (vid fasad)

e 70 dBA maximalniva vid uteplats i anslutning till bostad

Vid tillampning av riktvardena vid atgarder i trafikinfrastrukturen bor
hansyn tas till vad som ar tekniskt magjligt och ekonomiskt rimligt. | de
fall utomhusnivan inte kan reduceras till nivaer enligt ovan bor inrikt-
ningen vara att inomhusvardena inte éverskrids.

Fororenad mark
Naturvardsverkets generella riktlinjer for fororenad mark

Naturvardsverket har utarbetat generella riktvarden som ska anvandas
for beddmning av fororenad mark. Dessa riktvarden ar utarbetade med
hansyn till ett antal grundlaggande principer och avgransningar och ar
framtagna med avsikt att skydda bade manniskor och miljé mot odns-
kade effekter.

Naturvardsverket har delat upp markanvandningen i tre olika klasser;
Kanslig markanvandning (t ex bostader, daghem), mindre kanslig
markanvandning (industri och kontor) samt mindre kanslig markanvand-
ning med grundvattenuttag (vagar, industri och kontor). For varje
amne ges olika riktvarden for de olika typerna av markanvandning.
Utifran dessa riktvarden kan en fordjupad riskbedémning goras dar
platsspecifika riktvarden for jord beraknas [6].
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Brandskydd

Rekommendationer angaende brandskydd behandlas av den lokala
raddningstjansten.

Referenser

[1] Miljokvalitetsnormer for utomhusluft, SFS 2001:527.

[2] Riskhansyn vid ny bebyggelse, rapport 2000:01, Lansstyrelsen i
Stockholms lan

[3] Battre plats for arbete, allmanna rad 1995:5, Boverket

[4] Externt industribuller, allmanna rad 1978:5 rev 1983, Naturvards-
verket

[5] Riktvarden for buller fran byggplats vid permanentbostader, fritids-
hus och vardlokaler, allmanna rdd NFS 2004:5, Naturvardsverket

[6] Generella riktvarden for fororenad mark, rapport 4638, Natur-
vardsverket

[7] Allmanna rad om hur foreskrifterna om hantering av brandfarliga
gaser och vatskor bor tillampas vid bensinstationer, SAIFS 1997:8,
Réaddningsverket

7.4 Miljomal
Relevanta, lokala miljomal for 2007:
o Utslappen av luftféroreningar liksom koldioxid ska minska, varvid utslép-
pen av koldioxid ska minska med 15 % till 2010 jamfort med 1998.
e Energianvandningen ska minska varvid elférbrukningen ska minska med
1 % per ar.
e Miljon i Ostersund ska vara hallbar, trygg och séker och bidra till goda
sociala levnadsforhallanden samt en bra stads- och landskapsmiljo.
Relevanta, regionala miljomal med hanvisning till respektive nationellt
miljokvalitetsmal:
e Trafik i tatort: Koldioxidutslappen fran trafik i tatorter skall minska till &r
2010.
> Begransad klimatpaverkan
e Kunskap om lackage av fosfor och kvave: Utveckla kunskapen om lack-
age av fosfor och kvave fran mansklig verksamhet — avlopp, vatten-,
jord- och skogsbruk, vagtrafik, atmosfariskt nedfall — samt paverkan pa
och konsekvenser av detta for vattenmiljon.
» Ingen 6vergbddning
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e Planeringsunderlag: Senast ar 2010 ska fysisk planering och samhalls-
byggande grundas p& program och strategier for:

o hur ett varierat utbud av bostéder, arbetsplatser, service och kul-
tur kan astadkommas sa att bilanvandningen kan minska och
hur forutsattningarna for miljdanpassade och resurssnala trans-
porter kan forbattras.

o hur kulturhistorisk och estetiska varden ska tas till vara och ut-
vecklas.

o hur groén- och vattenomraden i tatorter och tatortsnara omraden
ska bevaras och utvecklas.

o hur energianvandningen ska effektiviseras for att pa sikt mins-
kas, hur férnybara energiresurser skall tas tillvara och hur ut-
byggnad av produktionsanlaggningar for fjarrvéarme, solenergi,
biobréansle och vindkraft ska framjas.

» God bebyggd miljo

Infrastruktur, trafik och transporter

Infrastruktur

Nulage

Den nyligen 6ppnade Pampasvéagen strax séder om aktuellt planom-
rade forbinder E14 med Litsvagen och ger en ny infart till omradet.
Fran Pampasvagen leder tva vagar in i planomradet. Den ena vagen
I6per vaster om Litsvagen och norrut till idrottsarenan. Den andra
leder fram till de befintliga skarmtaken, se figur 1. Mindre kérvéagar
finns inom omradet.

Nollalternativet

Mest troligt &r att infrastrukturen aven i nollalternativet kommer att
forandras. Eftersom omradet tidigare varit stangt for allmanheten
kommer véagar till och inom omradet att behdva utvecklas.

Planforslaget

Planférslaget innebar en samordnad utveckling av infrastrukturen till
och inom planomradet. Huvudinfarten till och huvudvagen i planom-
radet kommer att bli den centrala vagen som idag gar rakt genom
omradet i nordsydlig riktning; Arenavagen. Den ansluter mot Pam-
pasvagen i séder och mot arenaomradet i norr.
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Tillgangligheten till omradet kommer i och med planférslaget att 6pp-
nas upp sa val for bilister som for cyklister och fotgangare.

Exploateringsgraden i omradet kommer i och med planforslaget att
Oka avsevart jamfort med nulaget och troligen &ven jamfort med noll-
alternativet.

Trafik och transporter

Nulage

Enligt den simulering av trafikutveckling i stadsdel Norr som utférts av
Vagverket, se Bilaga A till MKB:n, ar arsmedeldygnstrafiken i dagsla-
get ca 220 fordon pa den centrala vagen i nord-sydlig riktning genom
planomradet. Trafikflodet pA Pampasvéagen i 6st-vastlig riktning ar
beréknat till ca 900 fordon per dygn. | simuleringen redovisas den
totala mangden trafik, d.v.s. andel tung trafik sarredovisas inte.

Nollalternativet

Véagverkets simuleringar visar tva bilder, dels trafikflodet i nulaget och
dels trafikflodet vid en etablering av en stormarknad i planomradet.
Som tidigare diskuterats &r nulaget inget representativt nollalternativ.
Utvecklingen i planomradet vantas fortsatta utvecklas aven om det
inte detaljplanelaggs. | vilken omfattning &ar dock svart att forutsaga
vilket innebar att for att faststalla trafiksituationen i nollalternativet
behovs ytterligare simuleringar goras.

Planforslaget

Enligt Vagverkets utredning angaende trafikflodet till planerad ut-
byggnad av detaljplaneomradet férvantas en stormarknad inom om-
radet att generera ca 30 000 till 35 000 bilar/vecka och antalet per-
sonbesok skattas till ca 60 000 per vecka. Detta resulterar i en ars-
medeldygnstrafik pa ca 2700 fordon pa den centrala vagen i nord-
sydlig riktning genom planomradet. | 6st-vastlig riktning, pa Pampas-
vagen, ar trafikflodet beraknat till ca 2200 fordon per dygn. Detta in-
nebar en 6kning med ca 2000 fordon per dygn inom och i anslutning
till planomradet.

Inom planomradet kommer att majliggoras for busstrafik och centrala
hallplatslagen.
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Miljokonsekvenser for natur- och kulturmiljo

Naturmiljé och rekreation

Nulaget

Inom aktuellt detaljplaneomrade finns inga stérre gronomraden utan
marken mellan byggnaderna bestar till vervagande del av hardgjorda
ytor. | planomradets 6stra del, narmast Litsvagen, finns en traddunge
med tallar vilken ar den stérsta sammanhangande vegetationen.

En landskapsinventering utfordes i aktuellt omrade i samband med att
oversiktsplanen togs fram ar 2005. | denna har storst fokus legat pa
inventering av befintliga trad samt att dela in omraden utifran deras
rekreationsvarden i en skala fran 0 till 4. Nedan visas en bild, Figur 3,
fran inventeringen dar de omraden som beror planomradet & nummer
909, 910, 928, 929 och 955.

TR

L 1 -
. [ Sl
]
] '
{ %,
’ L
o
F ¢

Figur 3. Bild utdragen fran 6versiktsplanens bilaga "Landskapsanalys”.
De gulmarkerade omradena 909, 910, 928 och 929 klassades som

rekreationsvarde 1 och omrade 955 som rekreationsvarde 3. Klassin-
delningen har foljande betydelse:
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e Med "Rekreationsvarde 4” menas att det ar latt att rora sig i marken och
att traden och markvegetationen ser fina eller intressanta ut.

e "Rekreationsvarde 3” innebér att det ar trivsamt att rora sig i omradet
men att det med enkla skogsvardsatgarder skulle na niva 4.

e "Rekreationsvarde 2” betecknar omraden dar det finns mdjlighet att ut-
veckla kvaliteter for rekreation pa lite langre sikt eller med lite stérre in-
satser.

e | omradena "Rekreationsvarde 1" ar vardena i dagslaget l1aga och det
kravs langsiktiga insatser eller p4 annat satt omfattande atgarder for att
ge ett upplevelsevarde och

e "Rekreationsvarde 0” har inga upplevelsevarden; dar maste man bérja
etablering och anlaggning fran noll.

Omrade 955 bestar av 15-20 bjorkar och tallar i klippt gras och bildar
en fin trAddunge.

En florainventering av évningsomradet gjordes i samband med att
oversiktsplanen togs fram, dock ingick inte aktuellt detaljplaneomrade.
Ett intressant fynd hittades i grus just strax norr om stangslet norr ytan
for de sex skdrmtaken. Det var en rodlistad art, faltgentiana, klassad
som sarbar.

Inga 6vriga naturvarden eller andra skyddade naturomraden ar kanda
inom eller i direkt anslutning till planomradet.

Konsekvenser av nollalternativet

Nollalternativet kommer troligtvis att innebéra en utbyggnad och ut-
veckling av verksamheten i omradet. Hur detta kommer att paverka
naturmiljon ar svart att forutsaga men utan nagon planlaggning av om-
radet kan en nagot negativ paverkan pa naturmiljon och vegetationen i
planomradet uppkomma da det kan vara svart att skydda den vegeta-
tion som finns i omradet eller paverka och motivera plantering av ny.

Konsekvenser av planfdrslaget

| florainventeringen sammanfattas arbetet med att det &r svart att
pasta att ndgon del av de inventerade omradena helt boér undantas
fran exploatering bara pa grund av floran. Darmed beddms inte heller
planforslaget behdva belaggas med nagra restriktioner vad géller
floran och inte heller vegetationen eller naturmiljon i dvrigt. Planlagg-
ningen av omradet bedoms inte paverka naturmiljén och vegetationen
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negativt, utan kan snarare ha en nagot positiv paverkan jamfért med
nollalternativet genom att mindre markytor planldggs som naturmark.

9.1.4 Forslag till atgarder och anpassningar

For att mildra intrycket av stora, 6ppna eller hart exploaterade ytor
bor den vegetation som finns inom omradet i stérsta mojliga man be-
varas. | annat fall bor ny vegetation planteras dar det & maijligt.

Vegetation och gronomraden hjalper ocksa till att binda ytvatten sa att
méangden dagvatten i omradet minskas.

9.1.5 Planforslagets maluppfyllelse

Planforslaget innebér att det lokala malet om bra stads- och landskaps-
milj6 blir lattare att uppna i och med en planerad utbyggnad av stadsdelen.

9.2 Markforhallanden

9.2.1  Nulaget

Den 6vervagande delen av marken bestar av hardgjorda ytor. Marken &r
terrasserad i olika plan, hogst vid Litsvgen i dster och lagst mot vaster.

Vid nedlaggningen av regementet utfordes ett flertal miljotekniska
markundersdkningar av Rambéll i anslutning till misstankta férore-
ningskallor i omradet. Resultaten fran undersokningarna behandlas i
den riskbedémning som utforts av SWECO VIAK AB, 15 Kasernomra-
de, Markmiljobedémning, se Bilaga B till MKB:n. | underséknings-
punkterna bestar de naturliga jordarterna av lermoran (moréanlera)
och borrprover fran omradet visar pa fylilnadsmassor av varierande
maktighet i ytlagren. Berg forekommer relativt ytligt.

Inom aktuellt detaljplaneomrade finns fyra omraden dar tidigare verk-
samhet har bedémts kunna utgdra fororeningsrisk fér mark och
grundvatten. Dessa fyra ar utmarkta pa kartan i Bilaga B till MKB:n
fran Rambolls undersokningar. Omradena beskrivs i Tabell 4 nedan.

Tabell 4. Omraden med fororeningsrisk for mark och grundvatten.

Nr | Objekt Beddmning
1 | Uppstéliningsplats | Ingen begransning av markanvandningen. Underskrider
for fordon foreslagna, platsspecifika riktvarden motsvarande KM*,
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13 | Utespolplatta, Ingen begransning av markanvandningen. Underskrider
spilloljeavskiljare foreslagna, platsspecifika riktvarden motsvarande KM*.

14 | Spilloljetank Patraffade fororeningshalter &r hoga. Omradet kring
cisternen ar enligt férsvarsmaktens utredningar fororenat
pa cirka 2-3 meters djup p.g.a. en tidigare incident vid
overfylinad av cisternen. Vid foréandring av eller avetab-
lering av verksamhet bor objektet atgardas. Cisterner
mellan 1-10 m® som brukas ska anmaélas till tillsynsmyn-
digheten och de skall &ven besiktas sa att de uppfyller
dagens krav p& material och skyddsatgarder. Tankens
ungefarliga lage finns utmarkt i Figur 4 nedan.

19 | Uppstéllningsplats | Ingen begransning av markanvandningen. Underskrider
for fordon foreslagna, platsspecifika riktvarden motsvarande KM*.

*KM: Kanslig Markanvandning, mark avsedd for bland annat bostader

Enligt markmiljdbedémningen finns en nedlagd militar deponi i plan-
omradets norra del. Exakt lokalisering ar oklart men enligt markmiljo-
bedomningen ligger den inom den, plana plata-liknande grusplanen
som till viss del ingar i planomradet, se Figur 4 nedan.

_; - » t‘g =i 1 75 W Ll e Y '?"‘.."_ «
Figur 4. Rod markering visar grovt planomradets granser. Gul markering visar den
grusade ytan dar deponin tros ligga. Den bla pilen markerar ungefarligt lage for spill-

oljetanken.
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Deponin &ar undersokt 2005-09-27 i enlighet med den s.k. Ostgétamo-
dellen, se MKB-Bilaga D. Dar uppges att deponin i huvudsak bestar av
hushallsavfall med verksamhet 1950-1951.

Enligt senare uppgifter har i huvudsak halm (madrasshalm) bréants pa
platsen under tidsperioden ca1950-1960 samt jordmassor och byggav-
fall deponerats under 1980-talet.

Hosten 2007 togs ytvattenprover for analys uppstéms och nedstréms
deponin i Pi-backen. Under april 2008 har tva grundvattenrér installerats
nedstroms deponin. Vattnet i roren har provtagits och analyserats i
samma omfattning som ytvattenproverna. Jorden har dessutom provta-
gits med hjalp av skruvborring i atta punkter inom deponiomradet till
mellan 3,0 och 5,8 meters djup. Slutligen har resultaten fran tidigare
utforda geotekniska undersokningar (Olsson Bygg & Markkonsult, 2005-
12-20) studerats. Utifran analysresultaten gors beddmningen att deponin
ej utgor nagon risk for manniskors halsa, deponin bedoms ej heller utgora
nagon risk for skada pa miljén i omradet. Se rapport av SWECO VIAK
AB, MKB-Bilaga C.

Enligt kommunens kartor éver radonférekomst ingar det aktuella om-
radet i ett s.k. normalriskomrade.

9.2.2 Konsekvenser av nollalternativet

Nollalternativet innebér i stort sett inga forandringar jamfért med nu-
laget. For eventuella tillfalliga bygglov kommer man att, fran fall till
fall, behova ta hansyn till de omraden dar féroreningsrisk foreligger.

9.2.3 Konsekvenser av planférslaget

Vid forandrad verksamhet i och med planférslaget kommer omradet
dar spilloljetanken ligger (objekt 14), se forklaring ovan, att behdva
atgardas.

Forutsatt att foreslagna atgarder vidtas bedoms konsekvenserna vara
obetydliga.

9.2.4 Planforslagets maluppfyllelse

Planforslaget innebar att det lokala malet om saker miljo samt bra
stads- och landskapsmiljo blir lattare att uppna i och med en planerad
utbyggnad av stadsdelen.
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Dag- och grundvatten

Nulaget

Markytan inom kasernomradet sluttar markant fran ost till vast ner
mot Storsjon och enligt markmiljobeddomningen sammanfaller grund-
vattnets strémningsriktning i stort med markytans lutning. | fyra av
provpunkterna i den miljétekniska markundersdkningen méattes grund-
vattennivan, se Tabell 5 nedan samt kartan i Bilaga B till MKB:n.
Dock ligger endast en av dessa, nr 1, inom planomradet.

Tabell 5. Grundvattenytans niva i forhallande till marknivan

Provpunkt | Antal meter under marknivan
1 1

5 2
10 2
15 4

Inom planomradet finns idag brunnar, dréaneringsledningar och slutna
ledningar for dagvattnet och markytan ar lutad for att vattnet ska leta
sig till dessa. Ledningarna slapper slutligen vattnet i omgivande diken.

Inom omradet finns inga grundvatten- eller energibrunnar registrerade
i SGU:s brunnsarkiv. Inget grundvattenuttag vantas i omradet, varken
for nollalternativet eller for planforslaget.

Konsekvenser av nollalternativet

Utan nagon planlaggning i omradet kommer troligtvis inte dagvatten-
hanteringen att uppméarksammas. Detta kan leda till att mangden
dagvatten och fororeningshalterna 6kar, i och med en utveckling av
omradet, utan att hansyn tas till recipienten.

Konsekvenser av planforslaget

Etableringen av en stormarknad samt en 0kning av antalet industrier
och annan verksamhet kommer att innebara att ytterligare mark inom
omradet hardgors, dels med grus och dels med asfalt, vilket leder till

att dagvattenméangden kommer att 0ka. Fororeningshalten i dagvatt-

net kommer ocksa att 6ka i och med att betydligt fler fordon kommer

att trafikera omradet jamfort med nollalternativet.
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Okningen av dagvatten med dess ingéende féroreningar ar i nulaget
okand och en bedémning av konsekvensernas omfattning har darfor
inte gjorts.

Forslag till atgarder och anpassningar

For att sékerstélla dagvattenhanteringen utférs en dagvattenutred-
ning. | dversiktsplanen star det att "avrinningen fran exploaterad mark
ska tas om hand sa att inte vattendragen paverkas” och "lokalt om-
handertagande av dagvatten ska efterstravas vid nyexploatering och
foérandring av befintlig bebyggelse”.

Planforslagets maluppfyllelse

For att uppfylla milioméalet om hallbar, trygg och siker miljo i Oster-

sund bor dagvattenhanteringen utredas ytterligare. Risk finns att for-
orenat dag- och ytvatten nar Storsjon vilken ocksa ar ravattenkallan

for Ostersund. Detta kan leda till att det regionala miljomalet om fos-
for- och kvavelackage blir svarare att uppna.

Landskapsbild

Nulaget

Kvarter C7 innefattar ca 15 hektar som till stor del upptas av hard-
gjorda ytor och spridda stérre byggnader och skarmtak fér verkstads-
andamal. Omradet som tillhort regementet innehaller dock inga av de
byggnader som bildar landmaérken i stadsdelen s& som de i det direk-
ta kasernomradet.

Konsekvenser av nollalternativet

Nollalternativet innebar tillféalliga bygglov utan samlad planering vilket
kan leda till att landskapsbilden blir osammanh&ngande och inte smal-
ter in i stadsbilden. Som beskrevs i kap. 9.1.2 kan en sadan utveckling
aven innebéara en negativ paverkan pa naturmiljon och vegetationen i
planomradet eftersom det kan vara svart att skydda den vegetation
som finns i omradet eller paverka och motivera plantering av ny.

Konsekvenser av planfdrslaget

En etablering av en stormarknad och aven kontorslokaler och mindre
industri kommer att innebéara en stor forandring av omradets land-
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skapsbild i den bemarkelsen att ny bebyggelse, nya vagar och ytor
kommer att leda till att omradet far en helt ny karaktar.

Forslag till atgarder och anpassningar

Utformning och lokalisering av bebyggelse bor efterstrava en ordnad
stadsbild dar nya byggnader grupperas i kvarter efter huvudvagen sa
att helhetsbilden blir samlad. Detsamma galler f6r tradplantering och
annan vegetation. Markverkstaden har ett bevarandevarde enligt den
kulturhistoriska utredningen som motiverar skydd i planlaggningen, se
nedanstaende kapitel, 9.5.1. Vid planering av 6vrig bebyggelse bor
detta beaktas for att ge en passande helhetsbild.

En beddmning av konsekvenser kan underlattas av en enklare land-
skapsanalys med t.ex. fotomontage.

Planforslagets maluppfyllelse

Planforslaget innebar att det lokala malet om bra stads- och land-
skapsmiljo blir lattare att uppna i och med en planerad utbyggnad av
stadsdelen. Detsamma galler for det regionala malet om planerings-
underlag for fysisk planering och samhéllsbyggande.

Kulturmiljo

Nulaget

Under arbetet med 6versiktsplanen inventerades omradet av Jamt-
lands l&ns museum och resultaten presenterades i rapporten Kultur-
historisk planeringsunderlag for JAmtlands faltjagarregemente 15.
Under inventeringen fotograferades och varderades miljon och bygg-
naderna inom omradet. Det kulturhistoriska vardet fér fem byggnader,
tillsyns- och utbildningslokalerna, spolhallen samt ett forrad, klassa-
des under kategori 3. Markverkstaden klassades under kategori 2;

Kategori 2:  Byggnaden &r oftast en valbevarad exponent frn en viss period
av regementets historia. Byggnadens samhallshistoriska, bygg-
nadshistoriska, arkitekturhistoriska och miljoskapande varde &r
vanligen hégre an symbol- eller traditionsvéardet.

Kategori 3:  Byggnaden ar en del i berattelsen om regementets interna utveck-
ling och historia men ar av lagre byggnadshistoriskt intresse.
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Motiveringen av det kulturhistoriska vardet ligger sedan till grund for
lansmuseets forslag till ambitionsniva och rekommendationer for
skydd och bevarande. Dar sager kategoriseringen foljande:

Kategori 2:  Byggnaden har ett bevarandevarde som motiverar ett skydd
genom planldggning enligt Plan- och bygglagen. Ombyggna-
der bér ta hansyn till byggnadens karaktar.

Kategori 3:  Byggnaden bor dokumenteras infor en ev. férandring.

Omradet ingar till viss del i det riksintresse som beskrivits i kap 7.2.

Enligt Riksantikvarieambetets informationssystem for fornminnen,
FMIS, finns inga registrerade fornlamningar inom det aktuella omradet.

Konsekvenser av nollalternativet

Utan planlaggning av omradet kan det vara svart att stélla krav pa att
rekommendationerna i det kulturhistoriska planeringsunderlaget foljs.

Varken nollalternativet eller planforslaget vantas paverka riksintresset
for kulturmiljo som ska verka for att bevara jordbruks- och kulturland-
skapet kring Storsjon. Planomradet ligger i det stora riksintresseom-
radets utkant och bedoms inte tillhdra de arealer som riksintresset ar
uppréattat for att skydda.

Konsekvenser av planfdrslaget

En planlaggning innebéar att skydd for markverkstaden kan uppréttas i
och regler for anvindandet av 6vriga byggnader som namnts i det
kulturhistoriska planeringsunderlaget kan tas fram.

Planforslaget bedoms inte paverka riksintresset for kulturmiljovarden
enligt ovanstaende avsnitt 9.5.2 samt 7.2.

Forslag till atgarder och anpassningar

| planbestdmmelserna bor skrivas in hur markverkstaden ska skyddas i
enlighet med bedémningen i det kulturhistoriska planeringsunderlaget.

Planforslagets maluppfyllelse

Planforslaget innebar att det regionala malet om planeringsunderlag
for fysisk planering och samhallsbyggande blir lattare att uppna.
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Miljokonsekvenser for manniskors halsa och
sékerhet

Rekreation och friluftsliv

Omradet anvands idag inte for rekreation och friluftsliv och bedéms
inte heller att géras i framtiden, varken i ett nollalternativ eller i plan-
forslaget.

Vistelsemiljd, risk och sakerhet

Nulaget

Buller

| nulaget ar trafikbelastningen i omradet relativt begransad, se kap.
8.2 ovan. Detta innebaér att aven bullernivaerna ar relativt laga da
ingen annan bulleralstrande verksamhet finns i eller i nérheten av
planomradet, forutom idrottsarenan nordést om planomradet som kan
innebéra tillfalliga buller- och ljusstérningar.

Luft

Enligt Oversiktsplanen visar bakgrundsmatningar av luft i innerstaden
att nivderna dar ligger langt under gransvardena for miljokvalitets-
normen for utomhusluft. | 6versiktsplanen gjordes beddémningen att
eftersom planomradet ligger utanfor innerstaden och &r relativt val-
ventilerat bor nivaerna dar bli lagre jamfort med innestaden.

Inom Ostersunds stad géller tomgangskdrning max en minut.

Risker

Inom planomradet finns i nulaget ett par mindre verksamheter som &ar
forknippade med vissa risker. Dessa ar den fore detta militara for-
donstvatten samt en dackverksamhet med forséljning och service av
gummidack.

Konsekvenser av nollalternativet

Nollalternativet innebér i stort sett inga forandringar jamfort med nu-
laget. For eventuella tillfalliga bygglov kommer man att, fran fall till
fall, behdva ta hansyn till de risker som verksamheten ar forknippad i
form av utslapp, brand samt buller- och luftpaverkan etc.
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10.2.3 Konsekvenser av planforslaget

Buller

En etablering av en stormarknad inom planomradet kommer att leda
till att trafikbelastningen 6kar inom planomradet samt pa omkringlig-
gande vagar. Med utgangspunkt fran Vagverkets uppskattningar av
hur trafikflodet kommer att férandras har simuleringar av bullersitua-
tionen, med hjalp av kommunens dataprogram, utforts for boende
utmed Genvagen, Litsvagen, Lovlunda och Trondheimsvégen, se
tabell 6, samt for de utbildnings- och kontorslokaler som planeras
inom planomradet, se tabell 7. Simuleringarna gjordes for nulaget
samt for den trafikbelastning som angetts for vagarna om en stor-
marknad anlaggs inom detaljplaneomradet. Resultaten visar att bul-
lernivaerna kan komma att andras enligt foljande:

Bostader:

Tabell 6. Simulerade bullernivaer redovisade som ekvivalentniva utomhus
(vid fasad) samt maximalniva vid uteplats i anslutning till bostad. Riktvarden
for nybyggnation eller vasentlig ombyggnation ar 55 dBA respektive 70 dBA.

Vag Nulage Etablering av
stormarknad

Litsvagen, mellan Kl&ppevagen och | 53 dBA 53 dBA
rondellen vid Genvagen , 33 m till 71 dBA 71 dBA
narmaste bostad
Litsvagen, mellan Kl&ppevagen och | 55 dBA 56 dBA
Regementsgatan, 17 m till nérmaste | 77 dBA 77 dBA
bostad
Genvagen, mellan rondellen vid 57 dBA 59 dBA
Litsvagen och Tannhdjdsvagen, 15 | 78 dBA 78 dBA
m till nArmaste bostad
Genvagen, mellan Tannhgjdsvagen | 59 dBA 61 dBA
och Eriksbergsvagen, 15 m till nar- 78 dBA 78 dBA
maste bostad
Lovlunda, 25 m till nArmaste bostad | 57 dBA 59 dBA

75 dBA 75 dBA
Trondhemisvagen, ovanfor sjukhu- 60 dBA 60 dBA
set, 22 m till narmaste bostad 74 dBA 74 dBA

Bullersimuleringarna visade att skillnader i bullernivaer kommer att bli
som storst for boende utmed Genvégen och i Lovlunda. Har berdknas
ekvivalentniva utomhus att 6ka med 2 dBA fran en niva som redan
overstiger Naturvardsverkets riktvarden. Hur stor denna forandring
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kommer att upplevas ar svar att bedéma, och till viss del aven subjek-
tiv, men generellt anges att nar det géller upplevelsen av skillnader i
bullerniva upplevs 3 dBA som en knappt horbar forandring medan en
skillnad pa 8-10 dBA upplevs som en fordubbling/halvering av ljudet.

| den detaljplan som uppréttas for Arena-omradet ingar en rondell pa
Litsvagen i héjd med arenan. Denna beddms innebé&ra sénkta hastig-
heter pa Litsvagen vid Lévlunda vilket har en positiv inverkan pa bul-
lernivaerna for de boende i omradet.

Utbildnings-/kontorslokaler:

Simulering av bullernivaerna, for nulaget samt for den trafikbelastning
som angetts for vagarna om en stormarknad anlaggs inom detaljpla-
neomradet, gjordes aven for de utbildnings- och kontorslokaler som
planeras inom planomradet. Berakningarna gjordes for lokaler pa
avstanden 10, 25 och 110 m frdn Arena- respektive Pampasvagen.
Resultaten visar att bullernivderna kan komma att &ndras enligt fol-
jande:

Tabell 7. Simulerade bullernivaer redovisade som ekvivalentnivd utomhus
(vid fasad) samt maximalniva vid uteplats. Riktvardena for ekvivalentniva
utomhus ar 55 dBA for undervisningslokaler och 65 dBA for arbetslokaler.
Riktvarden for maximalniva saknas.

Avstand (till fasad) | Nulage Etablering av stormarknad
10 m 52 dBA 63 dBA
82 dBA 82 dBA
25m 51 dBA 55 dBA
73 dBA 73 dBA
110 m 32 dBA 43 dBA
53 dBA 53 dBA
Luft

| dversiktsplanen anges att den markanvandning som foreslas i pla-
nen som helhet paverkar nivaerna uppat i viss grad, i och med att fler
arbetsplatser och bostader kan generera nagot mer trafik jamfort med
tidigare verksamheten, men tillskottet bedéms dock som marginellt i
forhallande till de totala trafikmangderna. | 6versiktsplanen anges
vidare att den foreslagna bebyggelsen ligger forhallandevis centralt,
med tillgang till busslinjer och gang-/cykelvagnat, vilket bor halla an-
delen biltrafik relativt 1ag.

Med foreslagen markanvandning for detaljplanen inom omrade C7
bor ovanstadende resonemang aven galla specifikt for denna. Trafiken
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kommer att 6ka, se kap. 8.2 ovan, men 6kningen beddms inte kunna
leda till att nagra miljokvalitetsnormer overskrids.

Risker

| foreslagen detaljplan ar den mark som ar avsatt for industri begran-
sad till "smaindustri och hantverk med skyddsavstand mindre an 50 m”.
Detta innebér att ingen verksamhet med stora risker ar tillaten inom
planomradet. De verksamheter som kan innebara olycksrisker ar en
eventuell bensinstation med trafikantservice, vilket ges tillatelse for i
planbestammelserna, samt en eventuell dackverksamhet. For den typ
av dackverksamhet som finns pa omradet idag finns inga generella
riktlinjer for skyddsavstand men vid en brand kommer tjock rok att
bildas och eventuellt kan narboende behtdva utrymmas. Dack som
forvaras utomhus Ioper storre risk att fatta eld.

Den befintliga tvatthallen som foreslas kompletteras med forsaljning
av drivmedel kommer att innebéra vissa typer av risker. Bland annat
kommer farligt gods i form av petroleumprodukter att fraktas till for-
saljningsstallet mitt i planomradet. Detta innebar att viss risk finns for
lackage av petroleumprodukter vid en olycka inom planomradet. Vid
ett storre lackage kan drivmedel via vagdiken eller dagvattensystemet
sa smaningom leta sig ner till Pi-backen och vidare ut i Storsjon. Ris-
ken for ett sadant lackage bedoms dock som mycket liten.

En eventuell bensinstation kan tillsammans med tvatthallen ocksa
innebara risk for olyckor i form av brand och explosion samt stérning-
ar i form av buller, lukt, ljus och luftféroreningar. Tvatthallen har varit i
bruk sedan ar 2000 och har en sluten hantering varfor hittills inga
problem med buller eller lukt upplevts av omgivningen. En fortsatt
anvandning av tvatthallen beddéms darfor heller inte ge upphov till
storning i form av buller eller lukt.

Forslag till atgarder och anpassningar

For de boende utmed vagarna i naromradet kan bullernivderna kom-
ma att andras enligt avsnitt 10.2.3. For att lindra paverkan kan nagon
typ av bullerskyddsatgarder 6vervagas. De vanligaste bullerskydds-
atgarderna ar uppforande av vallar och skarmar eller nagon typ av
fasadatgarder. Mer noggranna undersokningar/matningar bor utféras
for att bedoma om sadana atgarder ar kostnadseffektiva.
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Genom att forlagga hallplatser for kollektivtrafiken samt att gora
sammanhangande gang- och cykelvagar fran centrum kan man
minska anvandandet av motorfordon till och fran planomradet.

Restriktioner for en eventuell dackverksamhet kan uppréttas exem-
pelvis i form av forbud mot lagring av dack utomhus.

For att minska riskerna vid transporter av petroleumprodukter anmo-
das dessa transporter till den norra delen av Arenavagen eftersom
det finns fa byggratter och utfarter med kontinuerlig trafik langs denna
del av vagen. Tomten for forséljningen av drivmedel anordnas sa att
det ar mojligt for 1anga fordon att kora in och ut i norra delen av tom-
ten och via Arenavagen angora Litsvagen vid den nya cirkulations-
platsen i norr och darifran vidare till E14. Langs denna angoringsvag
passeras endast tva byggnadsratter narmare an 25 m, en cirkula-
tionsplats och distributionsvagen till stormarknaden. Arenavagen di-
mensioneras for tunga fordon.

For ovrigt planeras bensinstationen utforas enligt de rekommendatio-
ner som angivits i avsnitt 7.3.

Planforslagets maluppfyllelse

Genom att forlagga en stormarknad i utkanten av staden kan det in-
nebara att det lokala miljomalet om minskning av luftféroreningar och
koldioxid paverkas negativt. Detsamma géller for det regionala miljo-
malet om trafik i tatort.

En planlaggning och samlad bedémning av verksamheterna i omra-
det kan dock leda till att starka det lokala malet om en saker miljo i
Ostersund.

Konsekvenser av teknisk forsorjning

De byggnader som finns inom planomradet idag ar anslutna till kom-
munens vatten- och avloppsledningsnat och nya byggnader kommer
ocksd att kopplas pé detta nat. Ledningar laggs inom sa kallade u-
omraden pa plankartan; mark som ska vara tillganglig for allmanna
underjordiska ledningar eller inom omraden som betecknas med lo-
kalgata vilket &r kommunens mark.
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Under planen med skdrmtak ligger idag en storre fjarrvarmekulvert
som leder vatten fran kraftvarmeverket till ackumulatortanken Arctura.
Marken 6ver denna far inte bebyggas och darav kommer ledningen
att flyttas till det u-omrade som ar redovisat i plankartan. Byggnader
inom planomradet kommer att kopplas pa befintligt fjarrvarmenat.

| planforslaget foreskrivs att det ska finnas en yta for etablering av en
atervinningsstation. Vid atervinningsstationen ska férpackningar och

tidningar kunna lamnas.

Angaende dagvattenhanteringen, se ovanstaende kapitel 9.3.

12  Konsekvenser under byggskedet
Byggskedet bestar av markarbeten infor grundlaggningen av de nya
planerade byggnaderna och parkeringsytorna samt byggarbeten vid
uppforandet av byggnaderna.
Nedan redovisas de miljéfragor som kan vara relevanta att beakta
under byggskedet:
. Skydd av féroreningsspridning till vatten
. Buller
. Hantering av schaktmassor och upplag
. Krav pa fordon, arbetsmaskiner och arbetsredskap
. Luftféroreningar och allman nedsmutsning
. Hantering av brénslen och kemikalier
. Skydd av vegetation
. Sortering/atervinning av byggavfall
Generellt ar det viktigt att etableringsomradets/-nas lage och utform-
ning férhindrar spridning av féroreningar till mark och vatten i bygg-
skedet. Det innebér t ex att uppstallningsplatser fér maskiner och
fordon samt platser for upplag ar avgraénsade mot omgivningen och
utformade sa att lackage av drivmedel, olja eller andra @amnen inte
sker till omgivande mark, dag- och grundvatten.
Byggarbetet bor planeras pa ett sadant satt att framkomligheten kring
planomradet inte begransas mer &n nédvandigt.
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Sammanfattande beddmning av planférslagets
konsekvenser

Den samlade bedémningen i behovsbeddmningen var att planforsla-
get kan antas medfdra betydande miljopaverkan. Omradet ar stort
och kommer att ha en central funktion som handels- och arbetsplats-
omrade. Bedomningen starktes aven av kriterierna i 5 kap 18 § Plan-
och bygglagen; att da planlaggningen omfattar ett handelsomrade
och parkeringsanlaggning ska en MKB uppréttas.

| och med att det fore detta militara, stangda omradet 6ppnas upp och
ett handelsomrade etableras kommer de storsta miljokonsekvenserna
for planforslaget vara mark- och trafikrelaterade. Nedan foljer en kort-
fattad sammanstallning av de mest betydande miljokonsekvenserna.

Markforhallanden

Inom planomradet finns omraden dar tidigare verksamhet bedéms
kunna utgora fororeningsrisk fér mark och grundvatten. P& ett av
dessa omraden finns en spilloljetank dar patraffade fororeningshalter
ar sa hoga att objektet bor atgardas vid en forandring i verksamhet.

Dagvatten

Mangden dagvatten och de ingaende foéroreningarna vantas oka i och
med planforslaget eftersom betydligt fler fordon kommer att trafikera
omradet jamfort med nollalternativet. For att mildra konsekvenserna
av planforslaget utfors en separat dagvattenutredning.

Kulturmiljo

Enligt det kulturhistoriska planeringsunderlaget har den fore detta
markverkstaden ett bevarandevarde som motiverar ett skydd genom
planlaggning enligt Plan- och bygglagen.

Vistelsemilj6

I och med den vantade trafikokningen kommer luft- och trafikbullerni-
vaerna att bli hogre. For att bedéma storleken pa framforallt bullerni-
vaerna bor trafikbullerberéakningar utforas.

Uppféljning/kontroll

Kommunen bor i samrad med verksamhetsutévaren uppratta uppfol;-
nings- och kontrollprogram fér genomférande (byggskede) och drift-
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skede. Denna uppfdljning bér samordnas med angréansande detalj-
planer.

Syftet med kontroll och uppféljning &r att verifiera att stallda miljomal
uppfylls och att revidera med lampliga atgarder om malen inte be-
doms klaras av. De kontroller och uppféljningar som kan vara aktuella
under driftskedet ar:

o Trafikrdkningar (antal fordon, typ av fordon etc)
o Bullerméatningar
e Matning av grundvattennivaer

For byggskedet kan miljokrav upprattas for entreprendrens genomfo-
rande som anger krav, kontroller och férebyggande atgarder for att
minimera miljopaverkan. Kontrollprogrammet skall initieras innan
byggarbetena pabdrjas och bedrivas kontinuerligt under hela utbygg-
naden samt &ven en period efter fardigstéllande.

Uppféljning i driftskedet kan genomfdras for bland annat transporter,
buller, dagvatten och avfallshantering samt eventuellt fér vegetation
och gronytor. Uppfdljningen kan ske genom att nyckeltal och indikato-
rer foljs upp och utvarderas samt eventuellt andras.
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