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PLANBESKRIVNING

SYFTE OCH HUVUDDRAG

Detaljplanen syftar till att ge plats till en storre forskola eller ett dldreboende
pa fastigheten Karlslund 3:4, i nordvistra delen av Remonthagen. Omradet
ar sedan tidigare planlagt for dldreboende eller en forskola med fyra
avdelningar. Detaljplanen innebdr att byggritten utokas, s att en forskola
med sex avdelningar far plats i ndrheten av de planerade flerbostadshusen.

Ett mindre skogsomrade pa forskoletomten ska bevaras och kunna anvéndas
som en del av forskolegarden. Inom detta omrade krivs bygg- eller marklov
for att filla trad. For att trdden inte ska skadas i byggskedet ska stammarna
skyddas och sérskild hédnsyn tas till tridens droppzon, se rubriken "Mark
och vegetation”.

Andelen allemansrittsligt tillganglig mark minskar till f61jd av planen,
eftersom en del av den tidigare dngsmarken tas i ansprak som forskolegard.
I Remonthagen som helhet dr dock tillgangen till fria rekreationsytor god.

Detaljplanen syftar ocksa till att flytta Fyrvallavdgens strickning genom,
samt Oster om forskoletomten. Vigen anpassas sa att det bli mojligt att
bevara ett storre sammanhingande tridomrade pa forskolans gard och sa att
biltrafiken styrs om till det oppna filtet.

Delar av Fyrvallavigen planldggs som bussgata respektive bilvdg och
ansluts till det planerade bostadsomradets lokalgata. En separat gang- och
cykelvig ska byggas jimsides med Fyrvallavigen. Vid bédgge sidor om
Fyrvallavdgen ska ett antal mindre grupper med trid planteras for att rama
in och sirskilja vdg och bostadsomrade fran Remonthagens 6ppna ytor.

Enligt kommunfullméktiges beslut den 12 mars 2009 ska ett hallbart
byggande vara en malsittning vid exploateringen av omradet
Fyrvalla/Remonthagen.

Sarskilda fragor for bygglovet

Hela planbeskrivningen giller som underlag for bygglovprovning men
foljande fragor podngteras sirskilt, se vidare under respektive rubrik.

Naturmiljo, sida 7
Bebyggelse, sida 9
Lek och utemiljo, sida 11
Gator och trafik, sida 12



PLANDATA

Lagesbestdmning

Planomradet ligger 6ster om Ostersunds stadskirna, mellan stadsdelarna
Solliden och Korfiltet. Omradet ér en del av ett fore detta Gvningsomrade
for de militédra skolor som tidigare fanns intill planomradet. Hela
Remonthagen ingar i den grona kil som stricker sig fran skogen i 6st in mot
staden 1 vést.

Planomradet utgors dels av en mindre del av fastigheten Karlslund 3:4, strax
norr om korsningen Ryttarvigen/Fyrvallaviagen. Pa platsen finns ett
skogsomrade med dldre, hogresta tallar, men ocksa ett omrade 6ppen
dngsmark med enstaka trid och buskar.

Planomradet stricker sig dven ldngs med Fyrvallavidgens forldngning
osterut. Langs Fyrvallavigen omfattar planomradet den befintliga gang- och
cykelvigen samt delar av Remonthagens 6ppna filt. I vister angriansar
planen till Fyrvallaomradet och i forlingningen ocksa Mittuniversitetets
campus och stadskdrnan. I norr avgrinsas planomradet av ett gronomrade
med skidspar samt gang- och cykelvigar. Planomradet har utformats for att
omfatta bade forskoletomten en del av Fyrvallavigen eftersom dven vigens
dragning ska justeras i forhallande till tidigare plan.
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Areal

Planomradets totala areal uppgar till ca 7 ha. Inget vatten finns inom
planomradet.

Markagoforhallanden

Ostersunds kommun #ger marken inom planomradet.
TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

Oversiktliga planer och program

Planomradet omfattas av den kommunomfattande versiktsplanen
Ostersund 2040 som antogs 1 mars 2014. I oversiktsplanen finns ett antal
stillningstaganden som beror planen.

¢ Kommunen strivar efter en forskole- och
skolverksamhet som &r nira bostaden och ligger med
god tillgang till kollektivtrafik och gang- och
cykelviagar.

e Nya byggnader ska goras flexibla sa att det blir enkelt
att anpassa dem till vixande och krympande barn- och
elevantal.

e Utemiljon vid forskolor och skolor ska ge goda
forutsattningar for motorisk och kognitiv utveckling
hos barnen samt forbéttrad allmén hélsa, exempelvis
skydd mot UV-ljus, stirkt immunforsvar och
kondition.

e [ stads- och trafikplaneringen giller foljande
prioritering for framkomlighet: gang-, cykel-,
kollektivtrafik, varutransporter och biltrafik.

e Cykelnitet ska byggas ut sa att cykelvdgarna ldnkas
ihop.

¢ Vid nybyggnation av gang- och cykelbanor ska de, i
mojligaste man, separeras.

e Vid ny bebyggelse ska man frimja mycket energisnal
bebyggelse, till exempel passivhus och plushus.

e Till ar 2030 ska energiforbrukningen minska med 20 %
jamfort med 2010.

Den fordjupade oversiktsplanen for Fyrvalla-Remonthagen antogs i
december 2006 och giller for detaljplancomradet. Huvuddragen i den
fordjupade oversiktsplanen dr att den grona kil som I6per in i staden fran
skogen i Oster ska bevaras och stirkas. Genom hela Remonthagen 16per i
Ost-vistlig riktning ocksa ett huvudstrak for gang- och cykeltrafik som ska
stiarkas ytterligare.

I den fordjupade Gversiktsplanen anges ocksa ett antal visioner for omradet
kring Remonthagen. Bland annat anges i planen att uppvarmningen till
storsta del bor ske med fornyelsebara energikéllor och att dagvattnet i stor



utstrackning omhéndertas lokalt. Naturmark ska sparas och den vackra
utsikten tas tillvara i planldggning.

Detaljplanen foljer i stort dversiktsplanens och den fordjupade
oversiktsplanens intentioner for omradet.

Tillvaxtplan for 2014-2020

Tillvédxtplanens tre huvadmal dr Mer manniskor, Mer jobb och Mer
bostéder. For att na dessa mal har ett antal tillvéixtfaktorer pekats ut som vi
behover arbeta med for att skapa ett attraktivare Ostersund. Detaljplanen
stodjer de overgripande malen om tillvixt pa flera sétt och uppfyller
delmélen Mer Vilkomnande och Mer Kreativitet. Ovriga mal och delmal
dr inte aktuella i denna detaljplan.

Planen medger byggritt for en storre forskola i en vil anpassad och trygg
naturmiljo. Forskolan innebér en utbyggnad av den kommunala servicen
och bidrar pa sa vis till fortsatt tillvéaxt.

Detaljplanen bidrar ocksa till att géra Ostersund mer vilkomnande och
tillgéingligt genom att ge goda forutséttningar for hallbara kommunikationer,
bade till fots och med kollektivtrafik. Planomradet ligger i direkt anslutning
till en bussgata och Remonthagen som helhet genomkorsas av ett flertal
gang- och cykelvigar.

Remonthagen ramas in av ett antal hoga belysningspunkter som skapar
identitet och gor omradet dverblickbart och vilkomnande. Omradet erbjuder
goda mojligheter till intressanta motesplatser och kreativ lek och uppfyller
darfor delmalet Mer Kreativitet.

Detaljplaner, omradesbestammelser och férordnanden

Detaljplaner

Omradet ar tidigare detaljplanelagt. Foregaende detaljplan vann laga kraft
21 februari 2011 och omfattar hela omradet kring Remonthagen. Den nya
detaljplanen for Karlsund 3:4 ersitter saledes en del av den befintliga
detaljplanen 498, "Remonthagen, Bostdder och rekreationsomrade”.

Planomradet grinsar till foljande detaljplaner:

» 503 - "Lofsta gard, Karlsund 3:1 och 3:2”, antagen 19 juli 2011.

« 498 - "Remonthagen, Bostidder och rekreationsomrade”, antagen 21
februari 2011.

50 - "Forslag till utvidgning av stadsplanen for del av stadsdelen Carlslund
i Ostersund”, antagen 11 april 1947.

Behov av miljébedémning

Samhillsbyggnad har gjort en bedomning av planen for att se om dess
genomforande kan antas medféra nagon betydande miljopaverkan.
Slutsatsen &r att det inte finns nagon risk for betydande miljopaverkan och
att en miljokonsekvensbeskrivning déarfor inte behdver upprittas.
Léansstyrelsen delar kommunens bedomning. Behovsbedomningen bifogas.



Kommunala beslut i évrigt

Den 12 mars 2009 beslutade kommunfullméktige att ett hallbart byggande
ska vara en malsittning vid exploateringen av omradet
Fyrvalla/Remonthagen.

Forenlighet med 3, 4 och 5 kapitlen i miljébalken, MB

Planomradet omfattas inte av nagra riksintressen enligt 3 eller 4 kap i
miljobalken. Detaljplanen bedoms inte heller bidra till att nagra
miljokvalitetsnormer enligt 5 kap 1 miljobalken overskrids.

FORUTSATTNINGAR OCH FORANDRINGAR

Naturmiljo

Mark och vegetation

Planomradet bestar av en skogsbeklddd sluttning nordvist om
Remonthagens 6ppna filt, dédr det sedan tidigare finns en byggritt for en
mindre forskola. Planomradet omfattar ocksa Fyrvallaviagens forlingning
osterut, mot Erikslunds villaomrade.

Planomradet striacker sig sedan osterut ldngs Fyrvallavidgens forldngning
mot Erikslunds villaomrade. Remonthagen som helhet &r ett stadsnéra
naturomrade och en del av den grona kil som striacker sig in till staden fran
skogen i Ost. Platsen har tidigare anvints som ovningsomrade av
Forsvarsmakten och har dérfor forblivit obebyggd. Inga kommunala eller
statliga naturvardsintressen finns utpekade inom omradet.

Inom den tinkta forskoletomten finns idag ett bestand med virdefulla édldre
tallar samt en del oppen sngsmark med enstaka trid och buskage. Angs- och
skogsomradet dr idag allemansrittsligt tillgangligt men ska enligt
detaljplanen tas i ansprak for att kunna skapa en vil tilltagen och varierad
forskolegard.

Enligt detaljplanen ska ett sammanhzngande tridomrade i den stra delen av
forskoletomten bevaras. Skogsdungen kan med fordel nyttjas som en del av
forskolans utemiljo, men stor hdansyn ska tas till traden. Traden utgor en
viktig del av omradets karaktir och ska inte féllas. Omradet ska bevaras som
naturmark och underhall ska endast ske for att undanr6ja eventuella
olycksrisker. Mark- eller bygglov kravs for att félla trdd inom utpekat
omrade.

For att triden inte ska skadas i byggskedet ska stammarna skyddas mot
mekaniska skador med hjélp av plank eller likvérdigt skyddsmaterial.
Hinsyn ska ocksa tas till tridets ’droppzon”. Droppzonen dr den mark
under tridkronan som nas av vattnet som droppar ner fran denna. Inom
”droppzonen” som varierar med tradkronans storlek finns merparten av det
rotsystem som tradet behover for att 6verleva. For att skydda trdden bor man
undvika att griva, att fylla med jordmassor eller kompaktera marken (t.ex.
av tunga maskiner) inom droppzonen. Skyddsatgirderna ska tas upp som en



punkt pa det tekniska samradet och sedan foljas upp i den lagstadgade
kontrollplanen (PBL 10 kap 6 §).

Planomradet striacker sig ocksa osterut langs Fyrvallavigen, mellan det
planerade bostadsomradet i norr och det 6ppna filtet i soder.

Norr om Fyrvallavidgen anldggs en separerad gang- och cykelvig samt
planteringar med relativt glest placerade tallar och buskar. Tanken &r inte att
vegetationen ska skapa en tit skog utan att tallarna star som solitdrer i
mindre grupper kompletterade av buskgrupper. Vegetationen skapar dirmed
genomsiktlighet och rumslighet utan att ta bort utsikten for de planerade
bostdderna. Lings med Fyrvallavigens sodra sida ska bjorkrader och mindre
dungar med trdd planteras. Planteringarna &r tdankta att mjuka upp och skapa
en dvergangszon mellan det 6ppna offentliga giardet och det privata
utbyggnadsomradet. Utplacering av véxtlighet i omradet skall ske i samrad
mellan Ostersunds kommun och Ostersundshem/exploatoren.

Soder om Fyrvallavigen ska en pulkabacke anordnas av de jordmassor som
skapas nir flerbostadshusen byggs. Da pulkabacken hamnar framfor de
planerade hyresbostidderna &r det viktigt att maxhdjden begrénsas till ca 4
meter for att inte skymma utsikten fér de boende i flerbostadshusomradet.
Pulkabacken kan sedan nyttjas av boende i omradet, besokare och barn vid
forskolan.

Den foreslagna byggritten for forskolan innebir att del av ett
allemansrittsligt tillgidngligt naturomrade tas i ansprak. Samhéllsbyggnad
anser att exploateringen kan genomforas utan storre inverkan pa landskapets
natur och kulturvirden.

Geotekniska forhdllanden

En geoteknisk undersokning (OSD 288) dr utford 2009-03-16 av Olsson
Bygg och Markkonsult. Omradet som skall bebyggas bestar till Gvervigande
del av skog och en forradsbyggnad med betongplatta. Fyllning finns i
omradet, som mest cirka 0,5 m. Marken bestar i 6vrigt fransett fyllning
overst av mullhaltig jord som underlagras av en stenig sandig siltmorédn
vilande pa skifferberg. Bergets 6veryta dr 1,5-3,2 m under markytan.
Grundvattenytan torde ligga mer 4n 2-3 m under markytan. Generellt géller
att schaktbotten skall vara fri fran organiskt material, vegetation samt all
gammal fyllning. Omradet erbjuder fran bérighetssynpunkt gynnsamma
grundlidggningsforutsittningar for aktuell byggnad. Grundlaggning kan
goras med betongplatta pa mark av naturlig morén och/eller pa packad
fyllning. Markomradet klassas som hogradonmark. Byggnader skall
uppforas med radonsiékert byggande.

For utforligare beskrivningar se Olsson Bygg & Markkonsults utlatande
2009-03-16 som finns tillgdngliga pa samhillsbyggnad.

Samhillsbyggnad bedomer att marken &r lamplig for bebyggelse men i
bygglovsprocessen kan en mer forfinad grundundersékning komma att
begiras.



Kulturmiljo

Kulturhistoriskt vardefulla byggnader och miljoer

Intill planomradet finns jordbruksfastigheten Lofsta gard (Karlslund 3:1)
som utgor ett unikt inslag i stadsmiljon. Byggnaderna pa fastigheten dr
klassade som kulturhistoriskt virdefulla av Jamtli. Inom planomradet finns
inga kédnda kulturhistoriskt virdefulla byggnader eller miljoer.

Fornlamningar
Inga kidnda fornlamningar finns inom planomradet. Patriffas fornldmningar
skall detta anmailas till lansstyrelsen enligt kulturminneslagen.

Bebyggelse

Forskola

Detaljplanen innebdr att en forskola med totalt sex avdelningar och dirmed
ocksa storre forskolegard 4n tidigare kan byggas i omradet. Ytan ar i
dagsliget framst avsedd for en forskola, men ska kunna bebyggas med ett
dldreboende om det blir aktuellt.

Detaljplanen medger en exploatering av 2000 kvadratmeter sammanlagd
byggnadsarea for forskolan. Forskolebyggnaden far uppforas med tva
vaningar och killare for att minska den yta som forskolan upptar pa marken.
Forskolan kan ocksa uppforas som souterringbyggnad. I killar- eller
souterrdngvaning kan bland annat forrad och personalutrymmen ordnas.
Forrad om hogst 500 kvadratmeter byggnadsarea far uppforas pa
forskoletomten.

Forskoleomrade .. N

Utdrag fran plankarta
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Mojlighet finns att placera forskolebyggnaden i sluttningslége, vilket ger
fina mojligheter till utblick mot fjédll och dngsmark. Léaget innebér ocksa att
det finns goda forutsittningar for en solenergianldggning. Planomradet
sOdra del dr vil lampad som en forskolegard och kan dven bindas samman
med skogsomradet i Gst sa att varierande omraden for lek och mojlighet till
skugga skapas.

Forradsbyggnaden dster om Lofsta gard nyttjas idag av kultur- och
fritidsforvaltningen for bland annat pistmaskiner. Denna byggnad uppfordes
och brukades tidigare av forsvaret men ska nu rivas for att ge plats at
forskolans behov.

Bostéder

Direkt 6ster om planomradet planeras for ett nytt bostadsomrade med
punkthus, radhus och kedjehus och ytterligare en bit 6ster om planomradet
finns Erikslunds villakvarter.

Soder om planomradet finns Hogasens bostadsomrade med bade édldre och
ny bebyggelse och Korfiltets omrade med flerbostadshus. Norr om
planomradet aterfinns stadsdelen Solliden, med blandad bostadsbebyggelse.

Arbetsplatser, dvrig bebyggelse

Det finns ett flertal storre arbetsplatser pa gangavstand till forskolan,
framforallt inom Solliden och Fyrvallaomradet, men dven i
Lillange/Odenskog.

Offentlig och kommersiell service

Planomradet ligger mitt emellan den kommersiella stadskérnan och
Ostersunds halvexterna kopcentrum Lillinge/Odenskog. Inom eller i direkt
nérhet till planomradet dr mojligheten till dagligvaruhandel relativt dalig. Pa
Samuel Permans gata finns en mindre livsmedelsbutik. Pa campusomradet
finns ocksa en del offentlig och kommersiell service. Avstandet mellan
planomradet och narmaste livsmedelsbutik 6verstiger inte 1,5 km.

Nirmaste grundskola dr Parkskolan och Korfiltsskolan, bada cirka 800
meter bort fagelvigen. Inom Sollidenomradet finns ett antal friskolor.

Tillgdnglighet

Planomradet sluttar mot sydvist i varierande grad, dir forskoletomten dr
relativt kuperad medan omradet kring Fyrvallavigen dr forhallandevis
flackt. Den Oppna dngsmarken pa sydvéstra delen av forskoletomten gar att
anpassa till en tillgénglig lekyta dven for rullstolsburna och personer med
nedsatt rorelseformaga. Malsittning dr att en hog orienterbarhet och
tillgéinglighet skall uppnas vid utformning av den yttre miljon, exempelvis
markbeldggning, belysning av gang- och cykelbanor och entréer.
Byggnaderna ska vara tillgiingliga for personer med nedsatt rorelse- och
orienteringsformaga.
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Friytor

Lek och utemiljo

Forskoletomten medger vil tilltagna ytor for utomhusvistelse med tillgang
till bade skugga och sol. Inom omradet finns stora mojligheter att skapa
attraktiva och stimulerande lekytor for forskolans behov, i enlighet med
Karolinska Institutets kriterier for god utemil;jo.

Den 6ppna marken i soder dr vl lampad for en forskolegard med vida
utblick 6ver fjéll och dngsmark. Ytan kan med fordel delas in i olika rum
och anvindas for odling, sandlek, gungor och andra naturliga eller
tillverkade lekredskap.

I den 6stra delen av forskoletomten ska ett mindre skogsomrade med ildre,
hogresta tallar bevaras. Traden dr mycket viktiga att skydda eftersom de
bidrar till omradets prigel och utgor en gron link mellan skogens natur och
stadens parker. Omradet far anviandas som forskolegard, men sérskild
hédnsyn ska tas till triden. De hoga tallarna fungerar bade som skydd for
direkt solinstralning och utgor ett spannande inslag i lekmiljon.
Skogsomradet har skiftande karaktir, vilket ger goda mojligheter till
motorisk trining, skapande och uppfinningsrik lek. Inom omradet med tallar
krivs bygg- eller marklov for att félla trad. I omradet finns dock en del sly
som far réjas bort om det krivs for att gora forskolegarden mer anvéndbar.

Pa forskoletomten finns ett antal belysta trdd som ger omradet karaktér och
inramning. Dessa tridd ska i mojligaste man bevaras och forskolegarden ska
dessutom forses med ytterligare allmén- och punktbelysning, sa att
utemiljon blir anvindbar och trygg dven under de morka manaderna.

Forskolegarden bor vara 6verblickbar, inhdgnad och vil separerad fran
biltrafik. For att minska de negativa effekterna av solens UV-stralning bor
dven den del av forskolegarden som inte nas av tridens skugga erbjuda ett
antal solskyddade platser.

Rekreation och Idrott

I planomradets direkta nédrhet finns Remonthagens 6ppna filt, som erbjuder
stora mojligheter till lek och rorelse. I niarheten finns ocksa Tallvallens
fotbollsplan, Bjorkbackaparkens lekplatser och motionssparen kring OSK
och Rannisen. Oster om Erikslund och Remonthagens bostadsomrade finns
ett langstrickt skogsomrade. Till f6ljd av den utdkade forskolegarden
kommer skidsparet som idag 16per 6ver tomten att behova flyttas. Istéllet
foreslas en ny rundslinga dras forbi pulkabacken och Remonthagens 6ppna
filt. Den belysta rundslingan ska sedan anslutas till resterande sparomrade,
forslagsvis pa en plats oster om det planerade bostadsomradet.
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Gator och Trafik

Gatundt

En samordnad infart med cirkulationsplats har nyligen anlagts mellan
Korfiéltet och Remonthagen och en ny vig (Ryttarvdgen) har iordningsstillts
strax Oster om Hogasens nya bostadsomrade. Ryttarvigen dr tinkt att
fungera som tillfartsvig till det planerade bostadsomradet och forskolan norr
om Fyrvallavigen.

Fyrvallavigen 16per genom planomradet i dst-vistlig riktning och &r i
dagsliget planlagd som bussgata fran Fyrvallaomradet fram till korsningen
Ryttarvigen. Strax 6ster om korsningen 6vergar Fyrvallavigen fran
bussgata till gang- och cykelvig. Ryttarviagen 16per i nord-sydlig riktning
och ansluter till Fyrvallavigen vid forskoletomten. Bada gatorna &r
kommunala. Hastigheten pa Fyrvallaviagen dr idag begrinsad till 30 km/h
och hastigheten pa Ryttarvigen dr begrinsad till 50 km/h. I enlighet med
kommunens nya hastighetsplan kommer hastigheten for bada gatorna att
begrinsas till 40 km/h. Justering av hastighetsbegrinsningen beridknas
kunna genomforas under 2015.

Nér Remonthagen ir fullt utbyggt med forskola och bostider berdknas totalt
upp till 1000 fordon per dygn att trafikera Ryttarvigen. Av dessa riknar
man med att en forskola med fyra avdelningar genererar 195-225 fordon per
vardagsdygn och en forskola med sex avdelningar ca 290-340 fordon per
vardagsdygn (rdknat pa att 60-70% av barnen skjutsas till och fran forskolan
varje dag). I jaimforelse med tidigare plan innebér denna detaljplan alltsa en
okning av trafiken pa Ryttarvigen med ungefir 95-115 fordon per dygn.

Enligt detaljplanen ska Fyrvallavdgens strackning fran Fyrvalla fram till
planomradet dven fortséttningsvis planldggas som bussgata. Fran
planomradet fram till korsningen Ryttarvéigen foreslas Fyrvallavigen dven
vara tillaten for hamtning och ldmning av férskolebarnen. Fran korsningen
Ryttarviagen och vidare 6sterut ska Fyrvallavidgen vara tillaten for all trafik.

Den del av Fyrvallavigen som idag anvinds som gang- och cykelvig kan
alltsa aterigen anvindas som bilvig och sedan ansluta till det planerade
bostadsomradet. Den mark som krivs for att anldgga anslutningsvigar fran
Fyrvallavigen till det planerade bostadsomradet foreslas foras over till
fastigheten Riktaren 1. En ny gang- och cykelvig ska byggas parallellt med
bilvigen.
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Gang-, cykel- och mopedtrafik

Forskolan &r lokaliserad i direkt anslutning till ett viktigt strak for gang- och
cykeltrafik samt planerad busslinjestriackning, vilket gor det enkelt att vilja
andra transportsitt dn bilen. Fran Korfiltet dr det enkelt att ta sig till
forskolan via gangtunneln under Stuguvigen och vidare upp ldngs den
gangvig som korsar Remonthagen. Parallellt med Ryttarviagen finns ocksa
en gang- och cykelvig som foreslas ansluta till planomradet via ett antal
overgangsstillen over Fyrvallavagen. Gang- och cykelvégar fran Solliden,
bostadsomradet norr om Fyrvallavigen samt fran Erikslund passerar ocksa
planomradet.

Kollektivtrafik

Malet &r att busslinjetrafiken ska byggas ut och att férskoleomradet far en
héllplats inom en radie pa 300 meter. Eftersom busslinjen @ven ska kunna
trafikera Erikslundsomradet finns det, liksom i gidllande plan, mojlighet att
ordna en bussgata mellan Erikslundsvigens forldngning och Fyrvallavigen.

Parkering, varumottag, utfarter

Infarten till forskolan foreslas ske fran Fyrvallavigen och kan kombineras
med en himta- och limnazon dér det ar mojligt att parkera bilen under en
kortare tid. Omradet dir fordldrar lamnar och hamtar sina barn ska utformas
sa att fordon inte behover backa.

Av trafiksidkerhetsskil ska varumottagningen separeras fran det omrade dér
barnen hiamtas och lamnas. Parkering for forskolans anstillda ska ordnas pa
den egna tomten.

Halsa och Sakerhet

Radadningstjdnst

Insatstiden dr mindre dn 10 minuter. For den typ av verksamheter som
planeras ir utryckningstiderna godtagbara. Brandkrav for byggnader
redovisas i samband med startbesked. Risken for anlagd brand ér storre vid
forskolor. En sprinkleranldggning skulle vara ett bra och kostnadseffektivt
skydd for att begrinsa foljderna av en brand.
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Radonfdrekomst

Nir nya byggnader ska uppforas maste markradon beaktas, for att det inte
ska leda till problem inomhus. Planomradet klassas som hogradonmark och
byggnader skall uppforas med radonsikert byggande.

Férorenad mark
Det finns inga kidnda markf6roreningar i planomradet.

Trygghet

Ett ljusprogram for att 6ka anvidndningen och tryggheten i omradet kring
Remonthagen har tagits fram. Det 6ppna filtet ramas numera in av gron
punkbelysning och inom omradet finns ocksa ett antal belysta tridd och
skulpturer. Belysningen inom forskoletomten bor utredas vidare sa att det
blir mojligt att skapa en trygg och sidker utemiljo dven vintertid.

Omradet som helhet gar litt att 6verblicka och manga ménniskor kommer
att rora sig lings gang- och cykelvigarna, vilket skapar trygghet.

Teknisk férsérjning

Vatten och aviopp
Nir ny bebyggelse tillkommer inom planomradet skall den anslutas till
kommunalt vatten och avlopp.

Dagvatten

Dagvatten skall omhindertas lokalt. Aven om andelen hardgjord yta okar
finns goda mojligheter att omhénderta dagvattnet lokalt eftersom marken
sluttar och det finns vixtlighet skyddad i planen.

Vdrme och kyla

Ny bebyggelse uppfors inom planomradet med energisnal och viarmeeffektiv
teknik och avses anslutas till fjarrvirmenitet vid behov av tillskottsenergi.
Uppviarmningsalternativ som dven skall undersokas dr solenergi som
kombineras med viarmeatergivning ur ventilationsluft och avloppsvatten, en
teknik som dven ger mojlighet till kylning av ventilationsluften sommartid.

El och fiber

Omradet forsorjs med el fran tva hall. En hogspédnningsledning ansluter fran
Korfiltet in under Remonthagen och den andra fran Biblioteksgatan. For
flerbostadshusomradet och forskolan bor en transformatorstation uppforas
centralt i flerbostadshusomradet med nyttjandeomrade pa ca 7 ganger 10
meter. Det finns mojlighet att fiberansluta omradet. Flytt av ledningar inom
kvartersmark bekostas av exploatoren.

Avifall

Hushallsavfall hamtas idag vid fastigheterna inom Hogasen, Ryttarvigen
och Erikslund. Avfallssorteringen skall byggas ut med den planerade
forskolan.
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Administrativa fragor

Utokad lovplikt enligt plan- och bygglagen (2010:900) 9 kap 12 § géller
inom omrade markerat med trid, n;. Marklov krivs for att filla trid inom
detta omrade.

GENOMFORANDE
Tidsplan

Detaljplanen handldggs med sa kallat standardforfarande, vilket innebir att
planen kan antas direkt efter samrad/granskning. Detaljplanen beriknas
kunna antas under hosten 2015 om inga synpunkter framkommit som kan
paverka tidsplanen negativt. Detaljplanen vinner laga kraft ungefir tre
veckor efter antagandebeslut om ingen overklagar.

Genomfoérandetid

Genomforandetiden #r fem &r frin den dag planen vunnit laga kraft. Andring
av detaljplanen far ske under genomforandetiden for att infora
fastighetsindelningsbestimmelser.

Ansvarsférdelning och huvudmannaskap
Kommunen projekterar och bygger forskolan.

Vatten Ostersund dr huvudman fér allméinna vatten- och avloppsledningar.
Teknisk Forvaltning anordnar vid behov brandposter i samrad med
Jamtlands Raddningstjanstforbund. Jamtkraft AB ansvarar for el- och
fjarrvirmeledningar. Kommunen dr huvudman for allmén plats.

Avtal

Exploateringsavtal

Exploateringsavtal ska tecknas mellan Ostersundshem/exploatoren av
utbyggnadsomrade II och IIT och Ostersunds kommun.
Ostersundshem/exploatoren bekostar upprustningen av Fyrvallaviigen frin
gang- och cykelvig till bilvidg samt skilig kostnad for del av planarbetet.

Fastighetsrattsliga fragor och konsekvenser

Detaljplanen innebir en mindre fordandring av fastighetsbilden. I dag dgs
fastigheten Karlslund 3:4 av kommunen och planomradet utgér en mindre
del av den fastigheten. De delar av Karlslund 3:4 som berors av de
anslutande vigarna till det planerade bostadsomradet foreslas foras over till
fastigheten Riktaren 1. Kostnaderna for fastighetsregleringen bekostas av
exploatdren/Ostersundshem.

Ekonomiska fragor och konsekvenser

Ostersunds kommun bekostar anliggandet av en ny separat gang- och
cykelvig jamte Fyrvallavigen. Kommunen ansvarar for drift och underhall
av vig pé allmin plats. Ostersunds kommun bekostar planteringen av trid
lings Fyrvallavigen. Ostersunds kommun/Teknisk forvaltning bekostar
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flytten av skidsparet pa forskoletomten, sa att det blir mojligt att ansluta till
sparsystemet Oster om det planerade bostadsomradet.

MEDVERKANDE TJANSTEMAN

Karolina Vessberg, Helene Eriksdotter och David Engstrom,
samhillsbyggnad/plan- och bygg har medverkat i planarbetet. Nicole
Lindsj6, samhéllsbyggnad/trafik och park, har varit behjélplig vid planering
av omradet ur parksynpunkt och Rickard Johnson har medverkat i
gatufragor. Johan Persson har medverkat i fragor som ror buller.

Ostersund den 13 maj 2015
(Reviderad den 17 september 2015)

Maria Boberg Johanna Westgard
Stadsarkitekt Planingenjor
Bengt Gryckdal

Mark- och Exploatering



