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PLANBESKRIVNING

En planbeskrivning ska underlatta forstaelsen av planforslaget. Det ar
beskrivning av nulaget, de forandringar som foreslas samt konsekvenserna
av forslaget. Planbeskrivningen ska redovisa planens syften, forutsattningar
och eventuella avsteg fran kommunens 6versiktsplan eller planprogram.

SYFTE OCH HUVUDDRAG

Agarna till fastigheten Bjorken 8, i Odenslund, vill bygga ut ett bursprak
och sk&rmtak/carport samt inreda vinden. Det ar enligt géllande detaljplan
inte mojligt eftersom det inte foljer planens bestdmmelser. Géllande
detaljplan &r fran 1949. Planen tillater bostader i tva vaningar.
Huvudbyggnad far uppta 1/6 av fastighetens area och uthusbyggnader far
hdgst vara 30 kvadratmeter.

Planfdrslaget innebér att byggratten 6kar sa att ett bursprak och en
carport/skarmtak kan byggas samt att vinden far inredas. Det &r viktigt att
skarmtaket/carporten inte utformas som ett garage eftersom att skédrmtaket
inte ska upplevas sa tungt och darmed smaélta i omgivningen bra.

Sarskilda fragor for bygglovet

Hela planbeskrivningen géller som underlag for bygglovprévning men
foljande fragor poangteras sarskilt, se vidare under respektive rubrik.

e Bebyggelse
e Réaddningstjanst/Brandsékerhet

PLANDATA

Det aktuella omradet ligger i Odenslund, i korsningen Furutorpsgatan och
Brunflovagen. Planomradet ar avgransat till fastigheten Bjorken 8.
Fastigheten ar 799 kvm och privatagd.

TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

Detaljplaner

Gallande detaljplan vann laga kraft 1949. Enligt den far fastigheten
anvéndas for bostader. Nedan foljer en sammanfattning av detaljplanens
bestammelser.

e Endast fristaende bostader
e Bostaden far hdgst uppta hogst 1/6 av fastighetens areal, 133 kvm
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e Uthus far hogst vara 30 kvadratmeter

e Huvudbyggnaden far ha hogst tva vaningar, med en byggnadshojd
av 7,5 meter

e Hogsta taklutning ar 35 grader

e Huvudbyggnad ska laggas minst 6 meter fran fastighetsgrans

e En huvudbyggnad och ett garage/uthus far bara byggas pa
fastigheten

e Vid varje tappa i varje vaning far hogst tva lagenheter inredas

Behov av miljébedémning

Samhallsbyggnad har gjort en bedémning av planen for att se om dess
genomforande kan antas medfora nagon betydande miljopaverkan.
Slutsatsen &r att det inte finns nagon risk for betydande miljopaverkan, en
miljokonsekvensbeskrivning behéver darfor inte upprattas. Lansstyrelsen
delar kommunens bedomning. Behovsbedémningen bifogas under samradet.

Forenlighet med 3, 4 och 5 kapitlen i miljébalken, MB

Har beskrivs detaljplanens forenlighet med kapitlen i miljobalken. Kapitel 3
och 4 innehaller riksintressen. Ett riksintresse ar ett geografiskt omrade som
ar av nationell betydelse. Planomradet ligger inom omradet for riksintresse
for kulturmiljévarden (Z 27 Ostersunds stad). Samhéllsbyggnad gor
bedémningen att planforslaget inte paverkar riksintresset negativt.

Kapitel 5 innehaller miljokvalitetsnormer som anger den lagsta godtagbara
miljokvalitet som méanniskan och/eller miljon kan anses tala.
Samhallsbyggnad gor bedomningen att planforslaget inte paverkar
miljokvalitetsnormerna negativt.

FORUTSATTNINGAR OCH FORANDRINGAR

Bebyggelse

Det finns idag ett bostadshus med ett vidbyggt garage/forrad samt tva uthus
pa fastigheten. Huvudbyggnaden byggdes under 1900-talets forsta halft.
Fastigheten ar 799 kvadratmeter. | 6vrigt finns buskar, trad och planteringar.

Bostadshuset har idag tva vaningar och en vind som enligt méatreglerna
ocksa ska raknas som en vaning. Nar huset byggdes var en liten del av
vinden inredd, men den har nagon gang fore 1992 inretts i sin helhet, i strid
mot planen och utan att bygglov sokts.

Fastighetsagarna har nyligen fatt bygglov for tillbyggnad av bostadshuset.
Tillbyggnaden innebar att den tillatna byggnadsarean for bostadshuset
overskreds, men det godkandes som en mindre avvikelse fran detaljplanen.

Fastighetsagarna onskar nu att ytterligare bygga till huset genom att bygga
ett bursprak. Burspraket gor att tillatna ytan for bostadshuset 6verskrider
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hogsta tillatna byggnadsarea. Burspraket ligger ocksa pa mark som inte far
bebyggas. Burspraket medfor att "vindsvaningen” 6kar mer.

Fastighetsagarna vill bygga en carport/skdrmtak som en forlangning av
befintligt garage. Garaget skulle ga till gransen mot grannfastigheten.

Dessa atgérder och det faktum att hela vindsvaningen &r inredd som bostad,
menar samhéallsbyggnad inte langre kan inte ses som en mindre avvikelser
fran detaljplanen. For att kunna bevilja bygglov for de foreslagna atgarderna
kravs en andring av detaljplanen.

Planforslaget innebér att de foreslagna atgarderna blir planenliga.

Storsta byggnadsarea for bostadshuset foreslas till 175 kvadratmeter. Det
blir d@ mojligt att bygga burspraket. Den tillbyggnad som det redan beviljats
lov for ar inkluderad. Vidbyggt garage och liknande ska inte raknas in i
byggnadsarean for huvudbyggnad.

Storsta byggnadsarean for uthus/forrad foreslas till 75 kvadratmeter.
Skarmtaket/carporten inryms i det men aven det storre forradet. Det mindre
forradet raknas har som en friggebod. Det bor idag tva familjer i huset och
da finns mojligheten att bygga en friggebod pa maximalt 15 kvadratmeter.

Hogsta tillatna vaningsantalet okar fran tva till tre vaningar. Det blir da
mojligt att bygga burspraket samt att inreda vinden.

Det far bara byggas ett skarmtak/carport som en forlangning av befintligt
garage. Skarmtaket/carporten ska ha samma form som taket pa garaget.
Materialet pa skarmtaket/carporten ska vara samma som befintligt garage.
Motivet till det ar att skarmtaket inte ska upplevas sa tungt och darmed
smaélta i omgivningen bra.

Mojligheten att bygga i anslutning till fastighetsgréns regleras till ett minsta
avstand av 2,5 meter (se vidare avsnitt Raddningstjanst/brandsékerhet).

Halsa och Sakerhet

Réddningstjanst/brandsakerhet

Majligheten att bygga i anslutning till fastighetsgréns regleras till ett minsta
avstand av 2,5 meter. Idag finns ett forrad narmare fastighetsgrans, det far
std kvar men om det tas bort maste ett nytt placeras minst 2,5 meter fran
fastighetsgrénsen.

Nya byggnader ska utforas sa att de foljer Boverkets byggregler vad galler
brandskydd. Nér planen uppréttades sa gallde BFS 2011:6 med andringar till
BFS 2013:14. Om byggnader placeras narmare varandra &n 8 meter maste
brandskyddsatgarder vidtas, enligt Boverkets byggregler. Detta galler inom
den egna fastigheten men daven fastigheter emellan. Dessa bestdimmelser
géller inte skarmtak/carport.
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Teknisk forsérjning

Fastigheten ar ansluten till kommunalt vatten och avlopp. Dagvatten ska tas
om hand pa den egna fastigheten. Jamtkraft AB ansvarar for el- och
fjarrvarmeledningar.

GENOMFORANDE

Nedan beskrivs de organisatoriska, tekniska, ekonomiska och
fastighetsrattsliga atgarderna som behdvs for att detaljplanen ska kunna bli
verklighet. Beskrivningen redovisar vem som vidtar atgarden och nar de ska
vidtas. Beskrivningen har ingen egen rattsverkan..

Tidplan

Detaljplanen handlaggs med enkelt planforfarande. Planforslaget kan tas
upp for antagande i milj6- och samhallsnamnden tidigast varen 2014.

Genomforandetid

Genomforandetiden &r fem &r frn den dag planen vunnit laga kraft. Andring
av detaljplanen far ske under genomfdrandetiden for att infora
fastighetsindelningsbestammelser.

Tekniska fragor

Vid ny- och tillbyggnad ansvarar och bekostar fastighetsédgaren/byggherren
for nddvandiga undersokningar i samband med bygglovansokan.

MEDVERKANDE TJANSTEMAN

Fredrik Adamsson och Monica Tjader, samhallsbyggnad plan och bygg, har
medverkat i fragor som ror bygglov.

Ostersund den 23 januari 2014

Siv Reuterswérd Karolina Vessberg
Stadsarkitekt Planeringsarkitekt



