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PLANBESKRIVNING

SYFTE OCH HUVUDDRAG

Brf Gaddan har ansdkt om planbesked for att maéjliggora for ett sophus vid Edenbos
konditori pa fastigheten Gaddan 2. Konditoriet har idag sina sopkarl utomhus invid
byggnaden pa Radhusgatan 59. Pa platsen ar det i gallande detaljplan "prickmark"
vilket innebar ett byggforbud.

Syftet med detaljplanen ar att mojliggora for ett sophus pa den aktuella platsen.
Detaljplanen syftar aven till att skapa byggratt for ytterligare komplementbyggnader
pa den Ovre delen av fastigheten. Byggnadernas fargsattning ska anpassas till
befintliga byggnader inom planomradet.

PLANDATA

Lagesbestamning, areal & markagoforhallanden

Fastigheten Gaddan 2, som ar i privat ago och ca 13300 kvm, ar belagen utmed
Radhusgatan pa stadsdelen Séder i Ostersund ca 1 km sydost om Ostersunds
centrum. Infart till fastigheten sker dels fran Furutorpsvagen, dels fran Nedre
Frejagatan och dels fran Radhusgatan.

TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

Detaljplaner

Fastigheten Gaddan 2 omfattas av detaljplan nr. 161 (Férslag till &ndring av
stadsplanen fér del av stadsdelen Séder i Ostersund, kv Gdddan 2 mm) laga
kraft-vunnen 1966-06-06. Detaljplanen medger bostader samt lokaler for handel och
hantverk i bottenvaningen. | norra delen av fastigheten medges garage. All byggratt
som gallande detaljplan medger har nyttjats. Ingen byggratt finns darfor for
planerade atgarder enligt gallande detaljplan.

Behov av miljobedomning

Miljo- och samhallsnamnden beslutade den 23 april 2013 §142 att en
miljokonsekvensbeskrivning inte behover upprattas. Detta eftersom detaljplanens
genomforande inte beddms medféra betydande miljdpaverkan. Lansstyrelsen delar
kommunens beddmning. Behovsbeddémningen bifogas under samradet.

Forenlighet med 3, 4 och 5 kapitlen i miljobalken, MB

Planomradet ligger inom riksintresse for kulturmiljovarden (Z 25 Storsjobygden och Z
27 Ostersunds stad) samt riksintresse for det rorliga friluftslivet (FZ8 Storsjébygden).
Planforslaget bedoms inte paverka riksintressena.

Samhallsbyggnad bedomer att inga miljokvalitetsnormer dverskrids till foljd av
planforslaget.

FORUTSATTNINGAR OCH FORANDRINGAR

Naturmiljo, mark och vegetation
Den 6vre delen av fastigheten bestar av en asfalterad relativ plan yta samt flertalet
garage. Garagen ar placerade langs fastighetens Ostra fastighetsgrans.

Ovre delen av fastigheten bestar av langsmala gardar mellan befintliga byggnader,
som sluttar ned mot Radhusgatan. Nivaskillnaden ar ca 4 meter vilket tas upp pa ca
60 meter, detta ger en genomsntilliga lutning pa 6-7 procent. Over gardarna |6per
gang- och cykelvagar i nordost-sydvastlig riktning. P& gardarna finns ett antal trad.
Om det blir aktuellt med komplementbyggnader dar dessa idag star bor traden flyttas
eller ersattas med nya trad pa den gard som beroérs. Mellan fastigheten och
Radhusgatan I6per dels en gang- och cykelvag och dels en bjorkallé.

Bebyggelse
Planforslaget medger Bostader med lokaler for handel och hantverk i bottenvaningen

mot Radhusgatan. Vid befintliga garage i den norra delen av fastigheten medges
garage. Dessa bestammelser behalls fran gallande detaljplan. Detsamma galler

bestdmmelserna angaende byggnadshdjd, vaningsantal och taklutning. For
flerbostadshusen ar bestammelserna 10,8 meter (byggnadshdjd) i tre vaningar med
en storsta taklutning pa 30 grader. For garagen ar bestammelserna 3,0 meter
(byggnadshdjd) i en vaning med en storsta taklutning pa 30 grader.

Planforslaget medger att komplementbyggnader uppférs pa fastigheten. For
tilkommande komplementbyggnader ges samma bestammelser som i gallande
detaljplan dvs. komplementbyggnader far uppféras i en vaning till en byggnadshojd
pa 3,0 meter (byggnadshojd) och med en stérsta taklutning pa 30 grader.

Omradets karaktar praglas bl.a.av de planeringsideal som fanns nar befintliga
byggnader uppfordes i form av placering och utformning mm pa byggnader. For att
bevara karaktaren bedomer Samhallsbyggnad att det ar viktigt att nytillkommande
bebyggelse uppfattas som fristaende. Planforslaget medger darfor inte att
komplementbyggnader byggs ut pa befintliga byggnader eller i linje med de befintliga
byggnadernas kortsida utmed Radhusgatan. Byggratten ar nu ca 4,5 meter fran
befintliga byggnader. Pa den sbdra delen av fastigheten ar byggratten 4,5 meter upp
fran en tankt linje mellan befintliga byggnaders kortsida utmed Radhusgatan. For att
byggnaderna ska uppfattas som fristaende finns aven en bestammelse om att hdgst
en byggnad till en storsta bruttoarea av 30 kvm far uppféras inom respektive
omrade. Planerad byggnad har en area pa ca 20 kvm. | planen finns en
bestdmmesle om att maximat sex meter av byggnadernas fasdad far placeras mot
Radhusgatan. Detta for att undvika allt fér langsmala byggnader mot Radhusgatan.

| med cirklar markerade omraden far inte komplementbyggnader som alstrar trafik
med motorfordon uppforas eftersom detta skulle innebara motortrafik pa gang- och
cykelvagen langs med Radhusgatan eller inne pa gardarna. Det skulle aven
innebara backvandning for eventuella sopbilar.

En bestammelse om att Fargséttning ska ske med anpassninag till fargskalan inom
planomradet har inforts. Syftet med detta ar att det ska upplevas att nytillkommande
komplementbyggnader hér ihop med befintliga byggnader och inte att de uppforts pa
senare tid.

Edenbos konditori har idag ett kylrum under jord. Kylrummet ar belaget pa mark som
ar forsedd med sa kallad prickmark dvs. mark som inte far bebyggas. | detta
planforslag sakerstalls kylrummet genom en bestammelse om att " Marken far
underbyggas med underjordiska lokaler &@mnade for befintlig byggnad/verksamhet;
kylrum, skyddsrum etc".

Parkering, varumottag, utfarter

Pa den norra delen av fastigheten finns idag garge. Parkeringar finns aven utmed
Nedre Frejagatan samt mellan befintliga byggnader. Parkeringen utmed Nedre
Frejagatan nyttjas bl.a. som kundparkering till konditoriet.

In-/utfartsférbud rader mot Radhusgatan i stora delar av fastigheten, detta behalls
fran nuvarande detaljplan 161. Vid Edenbos konditori medges dock in-/utfart, har har
aven utfart mot Radhusgatan skapats.

Soder om utfarten I6per en allé samt en gangvag mellan fastighetsgransen och
Radhusgatan. Trafik till t.ex. ett sophus pa dessa platser skulle darfér behdva kéra
pa gang- och cykelvagen en langre stracka. Detta har inte beddmts lampligt. Planen
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medger darfér endast byggratt vid konditoriet pa den nedre delen av fastigheten.Det
har daremot beddmts Iampligt med byggnader pa norra delen av fastigheten
eftersom dessa kan angoras via befintliga infarter fran Nedre Frejagatan resp.
Furutorpsgatan.

Pa den mellersta garden medges byggnader inom ett stdrre omrade an pa 6vriga
gardar. Anledningen till detta ar dels for att mojliggéra komplementbyggnader och
samtidigt kunna behalla befintliga parkeringar. Pa den mellersta garden ar det nagot
langre mellan byggnaderna vilket gor att ett renhallningsfordon kan hamta avfall utan
att behdva backvanda forutsatt att parkeringsplatserna inte anvands.

Halsa och Sakerhet

Edenbos konditori har idag flaktar stdendes utomhus vid sopkarlen.
Bostadsrattsinnehavarna till lagenheterna ovanfér dessa har framfért klagomal
angaende buller fran dessa. | och med att planforslaget medger en byggratt i
narheten av dar flaktarna star idag innebar det att dessa skulle kunna byggas in i det
planerade soprummet.

Om komplementbyggnaderna dverstiger 15 kvm och placeras narmare an atta
meter fran huvudbyggnaden kommer krav pa brandskydd stallas i bgglovskedet.

Teknisk forsorjning, ledningar

Pa gardarna skapas en byggratt dar det idag ligger el- och teleledningar.
Ledningarna har inte sakerstallts med u-omrade. Fran ledningar som inte ligger inom
byggratten ar minsta avstand mellan ledning och byggratt tva alternativt tre meter.
Kabelanvisning ska goras i god tid innan eventuella markarbeten paborjas. Ev. flytt
av ledningar i samband med genomforandet av planen bekostas av exploatoren.

Avfall

Bostadsrattsforeningen har avfallskarl i ett sophus i den norra delen av fastigheten.
Hamtning av avfallet sker via befintliga in-/utfarter fran Furutorpsgatan och Nedre
Frejagatan.

Edenbos konditori har idag sina avfallskarl stdendes utomhus intill konditoriet.
Hamtning av avfallet sker genom att renhallningsfordonet backar fran Radhusgatan.
Trafik & Park har beddmt att nuvarande 16sning fungerar val ur trafiksakerhets-
synpunkt. Aven Renhallningen har bedémt att nuvarande 16sning fungerar val.
Foljden av planférslaget blir att karlen placeras i ett sophus belaget pa ungefar
samma stalle som dar sopkarlen star idag. | dvrigt blir det ingen skillnad.

GENOMFORANDE

Tidplan

Detaljplanen drivs med sa kallat enkelt planforfarande vilket innebar att den,
beroende pa vilka synpunkter som kommer in under planens samradstid, kan antas
tidigas pa miljo6- och samhallsnamnden sammantrade 2013-08-27.

Genomforandetid

Genomforandetiden &r fem ar fran den dag planen vunnit laga kraft. Andring av
detaljplanen far ske under genomférandetiden for att inféra
fastighetsindelningsbestammelser.

Fastighetsrattsliga fragor
Eftersom syftet med detaljplanen ar att skapa byggratter for komplementbyggnader
sa ar inga fastighetsrattsliga atgarder aktuella.

Ekonomiska fragor

Ett avtal som reglerar kostnaderna for planarbetet har tecknats mellan Ostersunds
kommun och exploatoren.

Exploatdren ansvarar for och bekostar atgarder inom kvartersmark.

Vid bygglovprdévning ska inte planavgift tas ut. Bygglovavgift tas ut i enlighet med
gallande bygglovtaxa.

PLANBESTAMMELSER

Foljande galler inom omraden med nedanstaende beteckningar. Endast angiven
anvandning och utformning ar tillaten. Bestdmmelser utan beteckning galler inom hela
planomradet.

GRANSER
— ——  e— Planomradesgrans

- - Anvandningsgrans
—_———_—- _ Egenskapsgrans
ANVANDNING AV MARK OCH VATTEN
Kvartersmark

BH, Bostader med lokaler for handel och hantverk i bottenvaningen mot
Radhusgatan.

BEGRANSNINGAR AV MARKENS BEBYGGANDE

o O O O

Marken far endat bebyggas med komplementbyggnader for cyklar,
barnvagnar eller liknande andamal, se vidare rubriken Bebyggelse i
planbeskrivningen.

Byggnad far inte uppforas

Marken far endast bebyggas med uthus och garage

...................
ooooooooooooooooooo
...................

Marken far underbyggas med underjordiska lokaler amnade for
befintlig byggnad/verksamheter; kylrum, skyddsrum etc.

UTNYTTJANDEGRAD/FASTIGHETSINDELNING

e30 Inom omradet far maximalt en byggnad till en stérsta bruttoarea av
30 m? ovan mark uppféras.

MARKENS ANORDNANDE (utformning av
kvartersmark)

Mark och vegetation

ej parkering

Garage far inte finnas.

Utfart, stangsel

f ——— e Y Korbar utfart far inte anordnas

PLACERING, UTFORMNING, UTFORANDE
Placering

o Maximalt sex meter av byggnadernas fasad far placeras mot

Radhusgatan.
Utformning
Hogsta byggnadshdjd i meter.
30: Storsta taklutning i grader.
I Hogsta antal vaningar.

Storsta taklutning for komplementbyggnader ar 30 grader, storsta byggnadshojd ar 3,0 meter.

Utseende

fi Fargsattning ska ske med anpassning till fargskalan inom
planomradet.

ADMINISTRATIVA BESTAMMELSER
Genomforandetid

Genomférandetiden ar 5 ar fran den dag planen vinner laga kraft.
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