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Dnr Adh 2229/2006
Dnr planmodul P 07/000.

Detaljplan for

MYRTEN 5
(Fd Alléhemmet)
OSTERSUND C)Stersunds kommun

ANTAGANDEHANDLING

Planhandlingarna bestar av:

- Plankarta med planbestammelser

- Plan- och genomférandebeskrivningar
- Sarskilt utlatanc

OSTERSUNDS KOMMUN

Upprattad av Samhallsbyggnad den 1 oktober 2007
Antagen av Miljo- och samhallsnamnden den 14 nowsrab07.
Laga kraft den 10 december 2007

Aktbeteckning: 2380K-P2007/33 Detaljplanenr:464
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Detaljplan for

MYRTEN 5
(Fd Alléhemmet)
OSTERSUND C")Stersunds kommun

PLANBESKRIVNING

SYFTE OCH HUVUDDRAG

Fastighetsagaren har anhallit om att en ny desaljppprattas som medger
att fastigheten far anvandas for kontorsandamalatie detaljplan, nr 272,
medger endast allmant andamal (avser i huvudsakttitft andamal).
Pagaende verksamhet har idag tillfalligt lov i duea pa att en ny
detaljplan skall vinna laga kraft.

Fastighetsagaren onskar aven fa mojligheter tifr@mtida expansion
genom att bygga till befintlig byggnad, utéver dg/@a huvudentrén, med
ytterligare en tillbyggnad pa innergarden. Nuvaeddtaljplan medger inga
tillbyggnader. Den nya huvudentrén och soprummefatabygglov som
mindre avvikelse fran gallande detaljplan.

Alléhemmet uppfordes ursprungligen som ett elevignader 1990-talet
byggdes huset om till undervisningslokaler. Detaljen foreslar darfor att
fastigheten aven fortsattningsvis kan fa behallglighiten att kunna
anvandas for utbildning och studentbostader sandt va

PLANDATA

Planomradet ligger belaget vid korsningen AllégaRamgvagen och
omfattar endast den fastighet som berdrs av fonagein. Planomradets
areal uppgar till knappt 0,5 ha. Fastigheten agsAROS.

TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

Detaljplaner

| gallande detaljplan, nr 272, faststalld den 211983, far fastigheten
anvandas for allmant andamal.

Kommunala beslut i ovrigt

Tillfalligt lov finns for pagaende verksamhet ih®008-12-31, dnr
LO7/0068. Permanent bygglov finns for befintligltyggnad med ny
huvudentré och soprum (samma dnr).
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Behov av miljobedémning

Enligt miljobalken 6 kap 11 § skall kommunen gonanailjdbeddmning av
planer och program om dess genomforande kan ardfra en betydande
miljopaverkan. D& skall en separat miljokonsekvesg&hvning upprattas i
samband med plansamradet.

Forst skall en behovsbeddmning goras enligt derkeit som finns
uppraknade i bilaga 2 och 4 till férordningen onjdkionsekvens-
beskrivningar for att se om programmet eller dptatjen medfor nagon
betydande miljopaverkan. De kriterier som ar akéugiskuteras nedan.

Platsen

Nuvarande markanvandning

Byggnaden finns redan idag pa platsen. Den foragdmm foreslas ar att
lokalerna utéver elevhem och utbildningslokalerrékan anvéandas for i
forsta hand kontor men aven aldreboende, gruppleoeitet vard.
Befintliga parkeringsytor kan anvandas.

Riksintressen
Planomradet ligger inom omraden som ar av riksaseeor
kulturmiljovarden:

Ostersunds stad (Z27). Inga forandringar foresdas gaverkar
riksintresset, som i huvudsak ber¢r stadsplanechastadens olika
utvecklingsskeden, bebyggelsekaraktaren, jarnvagahintilliggande
industrikvarter, parkerna, stadens anblick oclugithsamt utblickarna mot
Storsjon och det omgivande landskapet.

Storsjobygden (Z25). Riksintresset paverkas intksiRtresset beror det
oppna jordbrukslandskapet med radbyar och alddag&amt medeltida
kyrkor och kyrkoruiner kring Storsjon.

Paverkan

Storlek, fysisk omfattning och utnyttjande av marke

Tva tillbyggnader foreslas till de befintliga lokaha, utford i tva etapper.
Det skapar behov av fler parkeringsplatser. Pangshehovet som etapp ett
medfor (ny huvudentré) kan tillgodoses genom enisputhering av
befintliga parkeringsytor inom den egna fastigheten

En framtida expansion pa innergarden staller doak pa ytterligare
parkeringar. Det kan l6sas genom att bygga ettnjordéskt garage under
tillbyggnaden.

Alstrande av avfall

Avfallsmangderna bedoms inte bli s& mycket stdirekbntor i forhallande
till tidigare anvandning (utbildning). Pappersmaagdommer dock att 6ka,
men det ar atervinningsbart material. Mangden bkéahmer att 6ka nagot
ytterligare nar etapp tva byggs, men det handidfaimnde mest om
atervinningsbara material.

Fororeningar och Stdrningar
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Trafiken till och fran fastigheten kan orsaka peshimed utslapp och buller
i den narmaste omgivningen, men de bedéms somisgen skillnad i
stdrning beréknas for kontorslokalerna i forhallatitl den trafik som
undervisningslokalerna alstrade. Trafiken kan list&artom minska,
eftersom det kommer att bli en "fast” arbetspldtskillnad mot
undervisningen som hade sina "toppar” vid olikdtilen. D& har parkering
behovt ske pa omgivande gator.

Nar etapp tva enligt planforslaget behover byggaarker biltrafiken till
och fran omradet att 6ka nagot. Férandringen dépsoch buller bedéms
dock som marginell i forhallande till den totalaftken till och fran
fastigheten.

Stallningstagande

Detaljplanen hanteras som enkelt planforfarandeutattningen for att
kunna anvanda enkelt planforfarande ar att detadgn &r av begréansad
betydelse och saknar intresse for allmanheten. |Epleaforfarande kan
inte anvandas om detaljplanen samtidigt innebdretydande
miljdpaverkan.

Miljo- och samhallsndmnden beslutade den 21 feb2@f7, § 59, att ingen
betydande miljopaverkan bedoms uppkomma vid etbigédrande av
detaljplanen. Nagon miljokonsekvensbeskrivning vehalarfor inte
upprattas.

Forenlighet med 3, 4 och 5 kapitlen i Miljébalken

Grundlaggande hushallningsbestammelser

Planomradet ligger inom omraden som ar av rikssseeor
kulturmiljovarden: Ostersunds stad (Z27) och Stidrggden (Z25).
Inga forandringar foreslas som paverkar riksingaas(se vidare i
foregaende avsnitt oBehov av miljcbedomning

Sarskilda hushallningsbestammelser
Detaljplaneomradet berdr inte nagra utpekade omrédigt
bestammelserna om sarskilda hushallningsbestammdisap.

Miljokvalitetsnormer

Miljokvalitetsnormer finns for omgivningsbuller (ki | dagslaget endast
kommuner med mer an 250 000 invanare), utomhusdufit fisk- och
musselvatten. Miljokvalitetsnormerna anger dentigedtagbara
miljokvalitet som manniskan och/eller miljén karsas tala. Detaljplanen
foreslar inte forandring fran tidigare pagaendeksamhet som skulle kunna
bidra till att miljokvalitetsnormerna overskrids.

FORUTSATTNINGAR OCH FORANDRINGAR

Bebyggelse

Ytterligare en tillbyggnad foreslas till de befigt lokalerna. Den nya
tillbyggnaden foreslas placeras pa en del av irfirdem for att binda ihop
huskropparna mot vaster. Befintliga ytor uppg&i2832 kvm bruttoarea,
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BTA, exklusive kallarplan och tekniska utrymmen.gd/bruttoarea menas
den totala arean for alla vaningsplan begransanhasiutande yttervaggars
utsida). Den framtida tillbyggnaden beraknas upplgé60 kvm. Det ger en
sammanlagd bruttoarea pa 3292 kvm. Byggnaden dongpiptva vaningar.
Vind far inte inredas.

Fd Alléhemmet foreslas vara lampligt att kunna awhas for flera andamal
forutom kontorsandamal, sdsom utbildningslokalkeentbostader,
aldreboende och gruppboende etc.

Tillganglighet

Byggnaden &r utrustad med hiss for att personermadsatt rorelseférmaga
lattare skall kunna ta sig mellan vaningsplaneygigmaden. Byggnaden har
ocksa handikapptoaletter i anslutning till kappruemnpa bagge
vaningsplanen. Entré till byggnaden sker via demxraom I6per langs
byggnadens norra sida.

Gator och Trafik

Kollektivtrafik
Narmaste busslinjer som forsorjer planomradetkeadir for narvarande
Odensalagatan respektive Brunflovagen / Nedre ga&ga.

Parkering, utfarter, varumottag

Enligt kommunens nya riktlinjer for berakning awkeringsbehovet uppgar
behovstalet for kontor inom detta omrade till 1&tpér/1000 kvm BTA.
Befintliga lokaler, inklusive ny huvudentré, med#g&it parkeringsbehov av
42 platser. Om en framtida tillbyggnad gors pa igaeden skapar det ett
behov av ytterligare 7 platser. Totalt ger debetiov av 49 parkerings-
platser enligt riktlinjerna. Behovet av parkeriniggéger skall I6sas inom den
egna fastigheten enligt beslut i milj6- och sangr@mnden den 24 januari
2007. Storsta bruttoarea som kan tillatas inoniglasten far darfor inte
overstiga 3300 kvm for att kunna inrymma erfordgréintal parkerings-
platser inom den egna fastigheten.

For varje paborjat 30-tal bilplatser ska minst &tgpges sadan utformning
och placering att den lampar sig for personer nestbatt rorelseformaga.
Gangavstandet till entrén bor inte 6verstiga 25emeth max lutning bor
inte 6verstiga 1:50 = 2%.

In- och utfart mot parkeringarna pa fastigheten &aordnas fran
Tingsgatan, Allégatan och Ringvagen. Endast endh-utfart far anordnas
mot Ringvagen. | dvrigt galler utfartsforbud mongvagen.

Behovstal finns @ven for cykelparkering. Behovgtéile kontor inom detta
omrade uppgar till 11 platser/1000 kvm BTA. Det gtrbehov av 31
cykelplatser for befintlig byggnad och ett behow#erligare 4 platser om
tillbyggnaden inne pa garden gors. Cykelparkeringdntr ligga nara entrén
(max 50 meter ifran) och garna ha takskydd. Detdoésa finnas en
mojlighet att 1asa fast cyklarna.
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Varumottagning sker via rampen pa byggnadens siutea Lastbilar kan
kora upp langs Tingsgatan och passera 6ver pagasrifor att sedan kora
ut mot Ringvagen.

Halsa och Sakerhet

Skyddsrum
Skyddsrumsbesked skall sékas hos Raddningsverdketyyggnad eller
tillbyggnad. Mera information kan fas hos Samhaiginad.

Réaddningstjanst

Insatstiden beraknas till mindre &n 10 minuter irdetta omrade.
(Insatstiden ar tiden fran larmtillfallet till pakéd insats pa plats).
Sammanlagt sex brandposter finns i anslutningiltadet inom ett avstand
pa 100 meter.

Teknisk forsorjning

Vatten och avlopp
Tva dagvattenbrunnar finns inne pa fastighetens det for att kunna ta
hand om det dagvatten som bildas inne pa den asfd# parkeringsytan.

Avfall
Avfall hamtas vid det nybyggda soprummet fran Aditzm.

MEDVERKANDE TJANSTEMAN

Jan-Robert Fresk, samhallsbyggnad, har uppréattaljplanen och Jimmie
Svedberg, samhallsbyggnad, har upprattat grundkarta

Ostersund den 1 oktober 2007

Siv Reutersward Carina Andersson
Stadsarkitekt Planingenj6r
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