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o) Antagandehandling

HANDLINGAR

De handlingar som ni fatt visar ett forslag till de férandringar som
foreslas for omradet. Till forslaget hor:

Plankarta med planbestammelser
Illustrationskarta

Langdsektioner

Planbeskrivning

Granskningsutlatande
Fastighetsforteckning

Grundkarta

Bullerutredning, WSP 2016-02-11
Geoteknisk utredning, SWECO 2015-06-11
Dagvattenutredning, SWECO 2016-02-23

PLANPROCESSEN — UTOKAT PLANFORFARANDE

Start for planarbetet. Inriktning och omfattningen bestams. Program kan
ersattas av en aktuell 6versiktsplan.

Samrad: myndigheter, sakagare och andra berdrda ges mdéjlighet att
lamna sina synpunkter pa planforslaget.

Granskning. planférslaget halls tillgangligt foér granskning under
utstallning. Det ar sista tillfallet att paverka férslaget.

Antagande: miljo- och samhallsnamnden eller kommunfullmaktige antar
detaljplanen.

Laga kraft. planen vinner laga kraft ungefar en manad efter antagandet
om den inte dverklagas.
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PLANBESKRIVNING

En planbeskrivning ska underlitta forstaelsen av planforslaget. Det dr en
beskrivning av nuldget, fordndringarna som foreslés samt konsekvenserna
av dessa. Planbeskrivningen ska redovisa planens syften, forutsattningar och
eventuella avsteg frdn kommunens dversiktsplan.

SYFTE OCH HUVUDDRAG

Planomrédet ligger i Odensala, 1 korsningen Opevidgen och Lillsjovégen.
Omradet bestir mestadels av 0ppen dngsmark som sluttar mot sydost.
Odensalabicken rinner igenom planomréadet och utgor planomradets grans
mot Oster och norr.

Syftet med detaljplanen dr att mojliggora ett nytt bostadsomrade med
varierande bostadstyper. Omradet ingar i det fortdtningsstrdk som pekas ut
for den befintliga staden i 6versiktsplanen Ostersund 2040. Syftet ir ocksa
att sidkerstélla samt tillgédngliggora det grona strak som forbinder Storsjon
med Lillsjons naturreservat och rekreationsskogarna dster om E14.

Sarskilda fragor for bygglovet

Hela planbeskrivningen géller som underlag for bygglovprovning men
foljande fragor podngteras sdrskilt, se vidare under respektive rubrik.

- Variation av bostadstyper i omradet

- Hojd och taklutning 30-40 grader

- Mark och vegetation. Kvartersmarken ska flyta ut i park
och naturmark i enlighet med perspektivbilder. Det bor
finnas fardiga markritningar 6ver delomraden vid etappvis
utbyggnad. Dessa maste stimma Overens med

dagvattenplan.

- Utformning av bebyggelse och storningsskydd med
hinsyn till buller fran Opevégen och Lillsjovégen.

- Dagvattenhantering och kontrollprogram
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PLANDATA

Lagesbestamning, areal och markagofdérhallanden

Planomradet ligger i Odensala, i korsningen Opevigen och Lillsjovagen,
och begrinsas av Odensalabédckens backfara 1 sydost och nordost samt mot
Opevigen 1 soder och Lillsjovagen i vaster. Planomradets totala areal ér 5,4
hektar. Marken #gs av Ostersunds kommun.

TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

Oversiktliga planer och program

Négot program har inte uppréttats for detaljplanen. Planomradet omfattas av
den kommunomfattande dversiktsplanen Ostersund 2040. I dversiktsplanen
finns ett antal riktlinjer som kan appliceras pa planforslaget. Planomradet
ligger inom det utpekade fortdtningsstraket mellan Torvalla och Odensala.
Planforslaget mojliggdr bostadskarriér och flyttkedja inom Odensala. Det
ska vara mojligt att byta typ av boende inom stadsdelen under livets olika
skeden. Genom detaljplanen skapas mdjlighet for nya ldgenheter samt
parhus 1 ett omrade dér det idag framfor allt finns villor, radhus och
kedjehus. Planforslaget bedoms vara forenligt med Gversiktsplanen. Fler
lagenheter med hiss 1 Odensala skulle kunna locka till sig dldre och & dem
att silja sina villor och 1 sin tur 1dmna utrymme for nya barnfamiljer att
flytta in det barnvinliga Odensala.

Tillvaxtplan for 2014-2020

Tillviixtplanen for Ostersunds kommun har tre huvudmal, mer ménniskor,
mer jobb och mer bostdder. Detaljplanen bidrar till att né tillvixtplanens mal
genom att skapa mdjligheter for attraktiva bostider.

Detaljplaner, omradesbestammelser och férordnanden

Planomradet omfattas idag av detaljplan 208 for andring och utvidgning av
stadsplanen for del av Odensala i Ostersund (Idrottsomradet), faststilld
genom beslut av Léansstyrelsen den 22 november 1973. Planomradet ar i sin
helhet planlagt for allmén plats PARK, GATA, och en liten del i
planomrédets norra del som mark som inte far bebyggas. Lings
Odensalabicken géller 100 meter generellt strandskydd.

Behov av miljébedémning

Milj6- och samhéllsndmnden beslutade den 26 augusti 2015 att en
miljokonsekvensbeskrivning inte behdver upprittas. Detta eftersom
detaljplanens genomforande inte bedoms medfora betydande miljopaverkan.
Linsstyrelsen delar kommunens beddmning.
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Figur 2. Utdrag ur plankarta for géiilande stéﬂéplaﬁ fran 1973 .'
Riksintressen enligt 3 kap MB

Planomradet omfattas av riksintresse for kulturmiljévarden (Z 25
Storsjobygden). Virdet bestdr av det 6ppna jordbrukslandskapet med
radbyar och dldre gardar pa hojd- och sluttningslédgen med vida utblickar,
medeltida kyrkor och kyrkoruiner. Planomradet bryter obebyggd mark och
berdr darfor riksintresset vad géller ett dldre jordbrukslandskap med vida
utblickar. Av samma anledning halls bebyggelsen smiskalig sé att stora
delar av utblickarna finns kvar.

Planforslaget innebdr att en liten del av en stor 6ppen yta ianspraktas for ny
bebyggelse. Det ursprungliga 6ppna jordbrukslandskapet har historiskt i
stadens utveckling bebyggts i flera etapper, bland annat pa 70-talet da stora
delar av villabebyggelsen 1 Odensala byggdes ut. Kommunen bedémer att
det historiska landskapet redan ar paverkat av bebyggelse. Planomradet
ligger i ett stadsnéra ldge 1 anslutning till tit villabebyggelse.

Odensala sportfdlt kommer fortsatt att vara en Oppen yta och delar av
angsmarken runt backfaran sparas och avsitts som naturmark i detaljplanen.
Omréadet bedoms inte ligga 1 ett av riksintressets kirnomraden och bedoms
inte heller pa ett betydande sétt paverka mojligheten att forsta det historiska
landskapet 1 det stora riksintresset Storsjobygden. Sammantaget bedomer
kommunen inte att ett genomforande av planforslaget kommer att innebéra
att virdena i riksintresset riskerar att patagligt skadas.
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Riksintressen enligt 4 kap MB
Planomradet beror inte ndgot riksintresseomrade enligt 4 kap miljobalken.
Miljékvalitetsnormer enligt 5 kap 3

Miljokvalitetsnormer enligt 5 kap miljobalken finns for utomhusluft, fisk-
och musselvatten, vattenforekomster samt omgivningsbuller.
Miljokvalitetsnormerna dr inrédttade for att skydda ménniskors hélsa och
sdkerhet. Planomréadet ligger inom avrinningsomradet till Storsjon men
planforslaget bedoms inte innebdra att miljokvalitetsnormerna dverskrids for
fisk- och musselvatten. Planfrslaget bedoms inte heller innebéra att
miljokvalitetsnormerna dverskrids vad géller vatten.

FORUTSATTNINGAR OCH FORANDRINGAR

Bebyggelse

Bostdder

Omradet foreslas fa bebyggelse i smaskaliga grupper av hus med tva olika
karaktérer, flerbostadshus och mindre bostadsenheter i form av parhus. I
planomradets norra del pd bada sidor om Idrottsvégen tillats genom
detaljplaner byggnader med en hogsta byggnadshdjd péa 10,5 meter
nockhdjd. Denna del &r tdnkt att rymma flerbostadshus i upp till 2,5
vaningar, det vill sdga tva vaningar och inredd vind. I den s6dra delen av
planomradet i sluttningen mot Opvégen tillits bostdder med hogst 8,5 meter
nockhojd. Dessa dr tidnkta att rymma ca 30 parhus 1 tre langor, och far ha en
storsta byggnadsarea pa 115 kvadratmeter per bostadsenhet. Totalt
mojliggdr detaljplanen ca 80-90 nya bostdder beroende pé val av
lagenhetsstorlekar. Komplementbyggnader som carports, forrad etcetera far
ha en hogsta byggnadshojd pa 3,2 meter.
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Figur 3. Bilden &r en referens- och inspirationsbild till en grén miljo som visar
genomslapplig markyta dar kérbara miljéer kan vara fotgdngarvéanliga.
Fotograf: Gisterasjostrand Arkitektur AB / Ingemar Sjéstrand

Mellan bostadslédngor har reserverats utrymme for kvartersgator med
motesfickor. Dessa kan med fordel utformas i genomslippliga material som
grus i kombination med betonggris pa uppfarter. Infart till omradet fran
Lillsjovédgen och stérre ssmmanhédngande parkeringsytor kan asfalteras.

Fgu 4. Bilden iIIustrerar gardsmlj vid flerboétadsus itva vanma. Ilustrator:
GisteraSjostrand Arkitektur AB / Paul Loader

Byggritten uppdelad efter fyra olika delomrdden, dir flerbostadshus eller
mindre bostadsenheter tillats. Se illustrationsplanen som visar forslag till
genomforande av detaljplanen.

Bostédderna innehéller en variation pé lagenhetsstorlekar. Flerbostadshusen
ar tdnkta att rymma ldgenheter 3- 5 rum och kok och kan fa student eller
Overnattningslidgenheter i inredd vind. Medan bostadsenheterna i norra delen
ar tdnkta att rymma spegelvinda parhus. (se Figur 1)
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Sammanlagt tillats huvudbyggnader till en hogsta byggnadsarea av 5320
kvadratmeter och komplementbyggnader till en byggnadsarea pa 2310
kvadratmeter. For en- och tvabostadhus kan dérutdver bygglovsbefriade
tillbyggnader och komplementbyggnader tillkomma. En balkong eller en
loftgang kan, beroende pé balkongens ldge och djup, rdknas in i
byggnadsarean. Om uteplatserna pa forsta vaningen i framtiden 6nskas
glasas in riknas uteplatsen in i byggnadsarean. Om uteplatserna haller sig
till samma utbredning som balkongerna ovanfor innebér det ingen utdkning
av byggnadsarean.

Figur 5. Bilden illustrerar mjlig min p en parhusgata.
Ilustrator: Gisterdsjostrand Arktitektur AB/ Paul Loader

Gestaltning

Planforslaget innebér att en obebyggd yta tas i ansprak for bebyggelse vilket
paverkar stadsbilden. Planerad bebyggelse dr i huvudsak i tva viningar for
att inte forlora luft och utblickar.

Det ar viktigt att bostdderna ges enhetliga former for att undvika ett plottrigt
intryck i omradet. I illustrationerna 4r de horisontella linjerna dominerande 1
fasad, ndgot som ger byggnaderna en sérskild karaktér. Fardigritade
enhetliga tillbyggnadsalternativ bor finnas som tillval s att de tillbyggnader
som uppfors blir enhetliga i omrédet, forslagsvis inglasning samt utokad
entre.

Byggnader ska utforas med liggande trdpanel. En liggande panel haller ner
den upplevda skalan pa en byggnad. En stdende panel forstirker hojden pa
en byggnad. Exploatdren planerar att ge byggnaderna liggande tréfasader
dér elementskarvar doljs pa ett bra sitt.

Taklutning pa huvudbyggnad ska vara mellan 30 och 40 grader. Utstickande
takkupor tillats inte eftersom det "lyfter” fasaden och kan ge intrycket av en
hogre byggnad. Takhdjden dr noga avvagd mot vad omradet tal i form av
hur pétraingande byggnaderna blir mot naturomréde. Istéllet dr det mojligt
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att ha takfonster. Tak ska vara icke reflekterande. Eventuella anldggningar
for tillvaratagande av solenergi ska utformas som arkitektoniskt integrerade
delar av tak och byggnad.

Férgsattning dr viktigt for att skapa en enhetlig kinsla 1 omradet. I huvudsak
ska bostdder och komplementbyggnader malas morka men kulorta.
Byggnaders fasader ska vara i gratt, rott eller jordkuldrer. Mindre parti av
huvudbyggnaden far littas upp av ljusare kulor, dock ej obruten vit. Fargval
ska vara icke tickande slamfirg, tjdra, jarnvitriol eller likvéardigt. Fasadfarg
och kulor kan variera mellan husgrupperna och delvis inom en grupp/linga.
Krav pa férgséttning har inforts som planbestimmelse i plankartan.

Flerbostadshus norr om Idrottsvidgen foreslas utformas i enlighet med
illustrationsplan sa att balkonger och uteplatser vinds mot girden eller
naturomradet. Slutna gardar upplevs som intima och halvprivata for de
boende. Flerbostadshus sdoder om Idrottsvigen foreslas istéllet riktas s att
de far balkonger och uteplatser mot syd/sydvist. Uppglasat mot
girdsmiljoer forstirker den privata kinslan av gardsmiljon. Parhusen kan i
enlighet med illustrationsplan placeras i riktning med sléntens lutning.
Planlésningarna pa parhusen kan erbjuda glasade partier i soderldge och mer
slutna partier mot norr.

Offentlig service

Planomrédet ligger nira skolor forskola och skola. Narmaste forskolor ar
Lingonet och Stallet som ligger pa andra sidan Lillsjévdgen inom 500 m.
Narmaste skola ér Lillsjoskolan fran forskoleklass till arskurs 5 som ligger
pa ett avstdnd inom 500 m samt Storsjoskolan for rskurs 6-9 som ligger
direkt norr om planomradet. Vardcentral och Odensalakyrkan ligger ocksa
inom 500 m fran planomradet.

Kommersiell service

Nyckeltal enligt versiktsplan Ostersund 2040 for god tillginglighet till
dagligvarubutik dr 1 km. Detta kan tillgodoses med foreslagen detaljplan.

Tillgédnglighet

Detaljplanen innebér att tillgdngligheten och tryggheten forbattras inom
planomridet. Samhallsbyggnads mélséttning &r att en hog orienterbarhet och
tillgénglighet for personer med nedsatt rorelse- eller orienteringsforméga
skall uppnas vid utformning av den yttre miljon, exempelvis
markbeldggning, belysning av gadng- och cykelbanor och entréer, samt nya
bostidder och service inom planomrddet. Marken &r relativt létt att anpassa
for rullstolsburna och personer med nedsatt rorelseforméga. Vid
nybyggnation skall entréer till bostadshus kunna nas med bil.
Tillgéngligheten inne i bostdderna hanteras i samband med
bygglov/anmailan.

10
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Barn och unga

Storsjoskolan har elever frén klass 6. Ingen vig utdver den glest trafikerade
Idrottsviagen behdver korsas for att ta sig fran omradet till skolan.
Lillsjovagen behover korsas béde till forskola samt Lillsjoskolan med elever
fran klass 1 -5.

igur 6. Fotot &r tat med Lillsjévagen i ryggen med riktning mot dster. Cykelvag
foreslas dar stig finns idag.

Naturmiljé

Mark och vegetation

Planomradet bestar av fore detta jordbruksmark och anvinds som ett 6ppet
angsomrade/naturomrdde. Marken har karaktér av 6ppen dngs yta, och
anvinds delvis som strovomrdde, det finns en upptrampad stig 6ver dngen.
Odensalabicken som gér igenom omradet dr idag ganska otillgidnglig da det
inte finns gangvégar i anslutning till backen. I nordost mot bicken finns ett
arboretum av barrkaraktir som planterades av Storsjoskolan for ca 30 ér
sedan. Runt Odensalabicken och backfaran finns de storsta naturvdrdena
inom omradet, det dr en fint meandrande back omgiven av sluttningar och
till storsta delen 16vtrad. I omradet aterfinns asp, al, higg, silg och bjork.
Odensalabicken dr lekbéck for oring och harr och den ar viktig for den
biologiska mangfalden i omradet. Planomradet &r del 1 ett storre
sammanhdngande gronstrak lings Odensalabidcken mellan Lillsjon och
Storsjon. Omradet ir utpekat som ett gront strak i Ostersunds dversiktsplan
2040.

11
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Figur 8. Backfaran och arboretumet

I samband med planarbetet dr avsikten att 6ka tillgéngligheten till
naturomradet och Odensalabidcken. Kommunen vill stirka backmiljon
genom att utdka bestandet av bl.a. al och silg ndrmast vattnet, vilket bland
annat dr bra for insekterna. Tillgingligheten kan 6kas genom att anldgga
cykelvégar, sittplatser och belysning inom omradet. For att 6ka
tillgidngligheten fran skolomridet behdver broar 6ver Odensalabédcken
restaureras. Langs backen kan en gangstig markas upp och rdjas fram for att
fler ska kunna ta del av miljon.

12



13 Antagandehandling

Genom planforslaget kommer naturomradet ndrmast Odensalabédcken att
skyddas genom att planldggas som NATUR. Inom naturomridet ar det
bland annat mgjligt att anldgga en cykelvig, stilla upp bord och plantera
ytterligare trad. Naturomradet utgdr allmén plats och ska vara tillgdngligt
ocksa for dem som inte &r bosatta inom planomradet. I samband med
planens genomforande foreslas att mindre broar fir uppforas inom
vattenomradet for att tillgdngliggéra omradet bland annat f6r skolbarnen pa
Storsjoskolan. Anldggningar i vatten kan krdva anmélan eller tillstand for
vattenverksamhet fran ldnsstyrelsen. Om det blir aktuellt med arbete 1 vatten
ska kontakt darfor tas med Lénsstyrelsen innan arbete péborjas.

Inom omradet nirmast Lillsjovdgen finns idag nagra spridda bjorkar.
Kommunen bedomer att trdden dr vérdefulla for omradets karaktér idag. For
att skydda vardefulla trdd pd kvartersmark inom planomrédet infors en
planbestdmmelse n; om att trid inte far fillas, vid fallning av gamla och
skadade trdd ska aterplantering ske. Att filla trdd inom omrade med
detaljplan ar normalt inte lovpliktigt, darfor infors dven en administrativ
bestammelse om krav pd marklov for féllning av virdefulla trdd (jmf. 9 kap
12§ PBL). Trad som skyddas har markerats med planbestimmelsen n; pa
plankartan.

Jordbruksmark

Brukningsvird jordbruksmark dr skyddad genom bestimmelser i 3 kap MB,
och far endast tas 1 ansprék for bebyggelse eller anldggningar om det behovs
for att tillgodose vésentliga samhillsintressen om detta inte kan 16sas pa
annan mark.

I 6versiktsplanen har kommunen gjort en avviagning mellan stadsutveckling
och jordbruksmark. Huvudlinjen &r att brukningsvérd jordbruksmark inte
ska bebyggas, eller minska i areal. Odensala dng ligger inte inom ett omrade
som klassats som brukningsvérd jordbruksmark i dversiktsplanen.

Inom den befintliga staden, till vilket Odensala dng tillhor, har avvidgningen
gjorts att fortdtning eller kompletteringar av befintlig bebyggelse pa
eventuell brukningsvird jordbruksmark &r att betrakta som godtagbar da den
ligger inom dagen stadsutbredning. Att staden kan véxa i centrala 1dgen med
nya bostidder och varierande bostadsformer ar ett angeldget samhéllsintresse.
Kommunen finner att behovet av att komplettera bebyggelse inom den
befintliga staden i detta fall viger tyngre dn intresset att bevara fore detta
jordbruksmark.

Strandskydd

Strandskyddet syftar till att 1angsiktigt trygga forutséttningarna for
allménrattslig tillgang till strandomraden, och bevara goda livsvillkor for
djur- och vixtlivet pd land och i vatten. Inom 100 meter frin
Odensalabdcken giller strandskyddsbestimmelser enligt 7 kap. miljobalken
(MB). Strandskyddet inom planomrédet upphdvdes i samband med att
géllande detaljplan antogs. Strandskyddet aterintrdder nér en detaljplan

13
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upphévs eller ersitts med en ny detaljplan, darfor gors en ny provning av
om strandskyddet ska gélla inom planomréidet eller som strandskyddet kan
upphévas 1 samband med planarbetet.

For att upphéva strandskyddet i en detaljplan krdvs att det finns sdrskilda
skél enligt 7 kap 18 c-d §§ miljobalken.
De sérskilda skl som avses dr om ett omrdde:
e redan har tagits i ansprak pé ett sédtt som gor att det saknar betydelse
for strandskyddets syften,
e genom en vig, jirnvag, bebyggelse, verksamhet eller annan
exploatering &r vil avskilt frdn omrade ndrmast strandlinjen,
e behdver tas 1 ansprak for att tillgodose ett angeldget allmént intresse
som inte kan tillgodoses utanfor omradet,
e behdver tas i ansprak for att tillgodose ett annat mycket angeliaget
intresse, eller
e ligger inom ett omrade for landsbygdsutveckling i strandnira lidge.

Utover dessa sirskilda skil ska intresset att ta ett omrade 1 ansprék viga
tyngre dn strandskyddsintresset. Ett beslut om att upphiva strandskyddet ska
inte omfatta ett omrade som behdvs mellan strandlinjen och byggnaderna
for att sdkerstélla fri passage for allménhet och for att bevara goda
livsvillkor for djur- och vixtliv.

Forslag till upphdvande

Genom forslag till detaljplan upphavs strandskyddet inom kvartersmark for
bostéder och allmén plats for gata. I den del av planomrédet som planldggs
for allmén plats natur avses strandskyddet ligga kvar.

En administrativ bestimmelse har inforts 1 plankartan om att strandskyddet
ar upphavt i1 enlighet med skrafferad yta i utsnitt ur plankarta
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15 Antagandehandling

Utsnitt ur plankarta

Strandskyddet upphéavs.

Figur 9. Omrade dar strandskydd upphavs genom detaljplanen

Motivering

Kommunen bedomer att det finns sérskilda skél for att ta omradet 1 ansprak
da omradet behover tas i ansprak for att tillgodose ett angelaget allmant
intresse som inte kan tillgodoses utanfor omradet. Det angelégna intresset ir
titortsutveckling av Ostersunds stad. Omradet ir utpekat i dversiktsplanen
som del av den befintliga staden, och del av ett prioriterat fortatningsstrak
Torvalla- Odensala — Sdder. Genom planforslaget mojliggors ett nytt
bostadsomrdde med varierande bostadstyper 1 Odensala. Planforslaget ska
ocksa tillgangliggora det grona strak som forbinder Storsjon med Lillsjons
naturreservat. Genom planen skapas inte bara bostadstillgang utan ocksa
cykelvig, bankar och naturomréde och en 6kad tillgidnglighet.

Kommunen beddmer ocksé att planforslaget dr forenligt med strandskyddets
syften. I utformningen av planomradet har stor hiansyn tagits till vaxt- och
djurlivet och allmidnhetens mojlighet att réra sig inom och f6rbi omradet. En
gronyta med en bredd varierande mellan 25-70 meter sikerstélls som natur
langs backen. Planforslaget innebir att naturomradet och backfaran
tillgingliggdrs som natur- och rekreationsomrdde. Den mentala barridr som
ett stort blasigt falt kan utgdra bebyggs och strandfaran och dess remsa av
rekreationsomrade blir en tillgdng sévél for de boende som for allménhet.

Odensalabicken dr lekback for 6ring och harr och den dr viktig for biologisk
mangfald 1 omradet samtidigt som den har stor betydelse for platsens
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16 Antagandehandling

rekreativa varden. Delar av planomradet ndrmast Odensalabédcken och
backfiran har avsatts som naturmark, en anvdndning som ska ge skydd at
backen, 6ka mojligheterna for allmédnheten att rora sig i omradet och som
ska sdkerstilla en fri passage narmast backen. Pa kvartersmark ges skydd at
vardefulla trdd genom detaljplanen.

Geotekniska forhdllanden

Ur geoteknisk synvinkel beddms marken inom planomrédet ldmplig for i
princip all slags bebyggelse. Forekommande jordar dr dock inte lampliga
som fyllning under byggnader dé de &r tjalfarliga, svéra att packa och létt
stors av vatten.

Omrédet bestar av angsmark som lutar ca 5 % mot soder. Marken bestér av
finkornig morin, 1 huvudsak siltig typ. Grundvattenytan ligger normalt
djupare &n 2 meter under befintlig markyta, men pétraffade vid provtagning
1 djup fran 1,7 meter.

I samband med planarbetet har geoteknisk undersokning tagits fram
(Oversiktlig geoteknisk undersokning, Sewco, 2015-06-11).

Provgropar har tagits i ligena for de planerade byggnaderna. Den
geotekniska undersdokningen bedoms dérfor kunna anvéndas i bygglovet om
byggnaderna placeras enligt illustrationsplanen. Detaljundersdkningar bor
utforas for de enskilda byggnadsobjekten.

Fornldamningar
Inom planomrédet finns inga kénda fornlimningar.

Friytor

Lek och utemiljo

Samlingsplatser sdsom grillplats eller enklare lekplats planeras 1
naturomradet i samband med detaljplanens genomforande. Det stimulerar
till spontana och planerade moten mellan méanniskor. Det intilliggande
naturomradet innebdr att finns tillgang till friyta som dr lamplig for lek och
utevistelse ( PBL 8 kap 9 §).

I naturomrédet kan ytterliggare gronska planteras, sittbdnkar placeras 1
naturmiljo medan naturen sjilv far stimulera till kreativ vistelse, lek och
rorelse. Halvprivata, halvoffentliga ytor for de allra minsta kan skapas i
gardsmiljoerna inom kvartersmark. Utformningen av de
halvprivata/halvoffentliga gdrdarna bor ha som utgadngspunkt att som
lekmiljo ska rikta sig till de yngre barnen med gemensamma ytor néra for att
kunna stimulera dven de lite dldre barnen. Kommunen avser att forses
naturomradet med enklare cykelvdg och belysning i samband med
detaljplanens genomforande.
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17 Antagandehandling

Géardsmiljoerna bor anpassas efter funktionshindrades behov och
sluttningar/ramper forordas fore trappsteg for att ta hand om hojdskillnader.

Det finns mojligheter till sandlador och lekgérdar. Andelen hirdgjord yta
Okar men halls nere med hjdlp av att man grusar istéllet for asfalterar i stor
utstrackning.

En viktig aspekt som har stor betydelse for hur ofta och lange som
manniskor vistas 1 grona miljéer ar narheten till gronomradet. Samtliga
bostidder inom planomrédet ligger inom 50 meter frén gronyta i form av
gronytor som bevaras i samband med genomforandet av detaljplan och/eller
nya gdrdsmiljoer 1 anslutning till byggnaderna.

Rekreation och idrott

Odensala sportfalt ligger cirka 400 meter dster om planomridet. P&
sportfiltet finns flera fotbollsplaner samt sporthall. Fran sportfaltet utgar
motionsspar som gir mot Spikbodarna, dérifrén &r det sedan mgjligt att ta
sig vidare till sparsystemet vid skidstadion. Omradet norr om sportféltet
utgors av ett storre skogsomrade som ldmpas sig for nérrekreation.

Planen uppfyller Sveriges Folkhédlsomal for 6kad fysisk aktivitet dar
gronomraden samt anordningar ska finnas tillgdngliga inom 5-10 minuters
promenad fran bostaden.

Gator och Trafik

Kommunfullmiktige har ett mal om ett fossilbrinslefritt Ostersunds
kommun ar 2030. Detaljplanen bidrar till att nd mélet d& omradet har goda
kollektivtrafiksforbindelser och nirhet till gena cykelstrak.

Gatundt

Planomradet angrinsar i soder till Opevagen, som &r en storre huvudvig,
och 1 vister mot Lillsjovagen som &r den huvudled som leder trafik frén
Ostra Odensala. Genom omrédet gar Idrottsvdgen som anvinds framst
kvallstid till och frén traningstillfallen pa det intilliggande sportfiltet men
ocksé enstaka helger och vid storre arrangemang sdsom Storsjocupen.
Hastighetsbegransningen pa Opevigen, Lillsjovagen och pa Idrottsvagen ar
40 km/h. Trafikbelastningen pé Opevégen utanfor planomradet dr ca 13500
fordon/drsmedeldygn och pa Lillsjévagen cirka 5000 fordon/arsmedeldygn.
Pé Idrottsvigen finns inga métningspunkter men trafiken ér betydligt lagre
eftersom det inte ligger bostader eller nagon storre arbetsplats at det hallet.

I det nya foreslds smala grusade kvartersgator i anslutning till parhusen.
Flerbostadshusen kommer att ha parkeringar pa gangavstand.
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18 Antagandehandling

Kvartersgatorna bor utformas med utgdngspunkt i omradets karaktér.
Smaskalighet efterstrdvas inte bara i byggnaderna utan dven i gatumiljon.
Smalare gator som inte inbjuder till nagonting annat dn gang. Utover det bor
motesfickor anlédggas i1 enlighet med illustrationsplanen.

Gang-, cykel- och mopedtrafik

Gang- och cykelvignitet dr vl utbyggt till planomradet. Fran omradet finns
géng och cykelvig bland annat utmed Opevégen som gor det mdjligt att ta
sig 6sterut mot Torvalla samt viisterut till centrala Ostersund. Till anvisade
kommunala skolor finns gena géng- och cykelvégar.

Planforslaget innebir att cykelvdgar 1 Odensala ldnkas tydligare samman
med Odensalabicken genom planomradet, 6ver Opevégen langs backen och
ner mot Storsjon. Idrottsvigen ges utrymme for breddning med trottoar.
Lillsjovagen ges utrymme for mojligheten att ligga till asfalterad GC-vig
utmed planomridet. Aven en 3 meter bred stenmjdlsbelagd géng- och
cykelvig foreslas genom naturomradet och forses med belysning. I
anslutning till entrén vid den sddra delen av omrddet byggs dven ett
Overgéangsstille.

Kollektivirafik

Busshallplats med god tillgdnglighet och hog turtdthet finns utmed
Lillsjovdgen med busshéllplats béde intill norra och sddra delen av omradet.
Det finns ocksé busshallplats utmed Opevégen med fler turer. Planforslaget
klarar dirmed maélet om god tillgénglighet till kollektivtrafik som innebér att
ny bostadsbebyggelse ska ligga max 300 meter fran busshallplats.

Odensala ar inte stadsnidra och klarar inte mélet 1 km till tagstation.
Parkering

Bilparkering

Gillande parkeringsnormer for Ostersunds kommun ska foljas. Planomradet
ligger inom det som i kommunens parkeringstal definieras som zon 3 — yttre
staden. Parkering ordnas pa kvartersmark.

Cykelparkering
Gillande parkeringsnormer for Ostersunds kommun ska foljas.

Cykelparkeringens placering och utformning dr avgdrande for hur vél de
kommer att anvéndas. Cykelparkeringar ska vara trygga, sékra och
utformade sa att de dr bade tillgdngliga och ser inbjudande ut. Trygga och
sdkra parkeringar innebdr att det finns mojlighet att 1asa fast cykelns ram
samt att det finns belysning och naturlig 6vervakning med god insyn fran
omgivningen. Utomhusparkerig bor vara viderskyddad. Trehjuliga
lasteyklar, cykelkérror med flera ar cykeltyper som platsméssigt behover tas
hénsyn till 1 utformningen av cykelparkeringsplatser samt
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cykelforrad/vaderskydd. Vid val av utformning bor dven mojlighet till
rengdring och snérdjning beaktas.

Utfarter

Antalet utfarter begransas mot Lillsjéviagen, och den huvudsakliga infarten
till omradet sker istéllet frdn Idrottsviigen. Anledningen &r att 6ka
trafiksédkerheten. En bestimmelse om att korbar utfart inte far ordnas har
dérfor inforts 1 plankartan langs Lillsjovdgen, med undantag for en
gemensam infart till kvartersgata i den sddra delen av planomrédet.
Idrottsvdgen dr en genomfartsgata mot sportfaltet, darfor begrénsas dven hér
antalet utfarter. En bestimmelse har inforts 1 plankartan om att antalet
utfarter frdn kvartersmark till Idrottsvdgen &r begransat till tvd frén vardera
sidan.

Hélsa och sdkerhet

Réaddningstjanst

Planomradet ligger inom omrade som klarar en insatstid p4 mindre &n 20
minuter. Insatstiden motsvarar den tid som forflyter fran dess att
rdddningsstyrkan larmats till dess att riddningsarbete har paborjats.
Planomradet ar relativt plant, det bedoms darfor inte bli ndgot problem med
framkomligheten for riddningsfordon inom planomrédet.

En brandpost med ett flode pa minst 6001/min bor placeras pa Idrottsvégen.
Idag finns dér en dagvattenledning pd 1200 BTG samt en spillvattenledning
pa 400 BTG. Nya brandposter utfors av exploatéren Brogarden i samrad
med Vatten Ostersund och Réddningstjinsten.

Kvartersgator ska ha en bredd pa minst 6 meter, och foreslds utformas sa att
det finns utrymme att kora runt pa kvartersgator, ndgon véndplats har darfor
inte bedomts som nédvéndig. Krav pa brand i BBR f6ljs upp i
bygglovsskedet.

Radonforekomst

Det nationella miljomalet infor ar 2020 innebdr en god inomhusmiljé dar
radonhalten ska vara lagre 4n 200 Bq i bostidder ar 2020. Mitningar visar att
omradet dr normalradonmark. Man har métt upp 10,18 och 25
kBg/kubikmeter. Byggnader ska ha radonskyddad konstruktion.

Risk for skred

Marken bestér av finkornig morén. Marken inom planomrédet sluttar med
ca 5 % mot Odensalabdcken. Lokal infiltration under och 6ver mark gor att
dagvatten fordrojs och infiltreras inom planomrédet till storsta mojliga man.

Ett skyddsavstand halls till bicken och béckfaran. Néarmaste planerade

byggnad och belastningspunkt dr 40 meter fran biackfarans mitt. Risken for
skred inom omrédet som liten.
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I den geotekniska undersokning som tagits fram till planen gors
bedomningen att morénen har en relativt hog fasthet, och att betydande
belastning kan paforas utan risk for skred eller skadliga séttningar i grunden.

Fororenad mark

Det finns inga uppgifter om férorenad mark pa platsen. Lansstyrelsen har
inventerat den mark pa fastigheten Odensala 8:23 och Odensala 8:25, dir
det tidigare har funnits ett sigverk. Byggnaderna &r idag rivna och platsen &r
ett gronomrade med en del upptrampade stigar. Det finns inga spar av sdgen
som var 1 drift 1939-1969. Det finns inga uppgifter som tyder pd att
impregnering eller droppning har forekommit vid sdgen och omrédet antas
dédrmed utgora en liten risk for ménniskors hélsa och miljon. Den
huvudsakliga verksamheten bestod mest av forddling av virke, lufttorkning
samt hyvling. Huvudsakliga kéllan till informationen &r muntlig samt dldre
flygbilder och den gamla ekonomiska kartan. Om fororeningar patriffas ska
tillsynsmyndighet kontaktas.

Storningar

Buller
Da planarbetet inleddes géllde riksdagen riktvarden for trafikbuller som inte
bor dverskridas vid nybyggnad av bostider:

- 30 dBA ekvivalentniva inomhus

- 45 dBA maximalnivd inomhus nattetid

- 55 dBA ekvivalentniva utomhus vid fasad

- 70 dBA maximalnivé vid uteplats i anslutning till bostad
Utgéngspunkten i planarbetet har darfor varit att samtliga bostader ska klara
55 dBA ekvivalent niva vid fasad.

Under planarbetets gang, den 1 juni 2015, antogs en ny férordning (SFS
2015:216 Forordning om trafikbuller vid bostadsbyggande).

Dar anges fortsatt att buller fran spértrafik och vég inte bor dverskrida

55 dBA ekvivalent ljudniva vid en bostadsbyggnads fasad och

50 dBA ekvivalent ljudniva samt 70 dBA maximal ljudnivé vid en uteplats
om en sadan ska ordnas i anslutning till byggnaden. Om bullernivaerna dndé
overskrids finns ocksd mojlighet att anpassa bostddernas planlosning efter
ekvivalenta och maximala nivéer for att klara en god ljudmil;o.

Befintliga bostdder ldngs Lillsjovédgen kan f4 nagot 6kade bullernivéer till
foljd av reflexer fran bullerskérmar och fasader. Men den totala ljudnivan
berdknas dnda bli battre dn tidigare dd hastighetsgransen pé Lillsjovéigen var
50 km/h.

Planomradet ar utsatt for trafikbuller fran Opevigen och Lillsjovigen. WSP
har utfort en bullerutredning, daterad 2016-02-11, for planerad bebyggelse
enligt illustrationsplanen. I bullerutredningen har utgangspunkten varit
prognostiserade trafikuppgifter for Ostersund ar 2040. Beriiknad trafik pa
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Opevigen dr 15500 fordon per arsmedeldygn (ADT), och 5300 fordon per
arsmedeldygn pé Lillsjovdgen, varav andel tung trafik berdknas bli 5 %.
Beriakningsgrundande hastighet har varit 40 km/h pa Opevégen och
Lillsjovagen.

Bullerutredningen visar att det med bullerskdrmar langs med Opevédgen och
bullerskdrmar samt carports lings Lillsjovagen dr mojligt att klara riktvardet
55 dB(A) ekvivalent ljudniva vid fasad for samtliga bostdder. Berdkningar
har dven gjorts for att sdkerstélla att foreslagen bebyggelse far tillgang till
uteplatser som klarar uppsatta riktvarden. I anslutning till samtliga
illustrerade bostdder finns mojlighet att ordna uteplats som klarar
riktvirdena enligt forordningen.

Dygnsekvivalent ljudniva
dBA ref. 20 yPa

m::
50 < <=55
55 < <=60
60 < <=65
65 < <=70

70 <

och Lillsjévagen samt foreslagna bullerskydd. Kalla: Bullerutredning WSP

For att sikerstélla en god ljudmiljo i planomradet och att foreslagna
bullerskydd uppfors har foljande planbestimmelser om storningsskydd
inforts pd plankartan. Bestimmelser om storningsskydd foljs upp i bygglov
och kontrolleras innan slutbesked.
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e Bostader ska utformas sa att 55 dB(A) ekvivalent ljudniva
(frifaltsvarde) inte 6verskrids vid fasad.

e Bostad ska ha tillgang till uteplats dar bullernivaer inte dverskrider
50 db(A) ekvivalent ljudniva samt 70 dB(A)maximal ljudniva

e Skydd - bullerskydd far anordnas. Utformning ska ske med stor
omsorg. Plank ska utforas i tra och ha fargsattning likt byggnaderna
i omradet.

Bullerskarmar

Bullerskidrmar bor ha en absorberande sida mot bebyggelsen for att ha
berdknad effekt. Skarmarna bor doljas med jordmassor och véxtlighet vilket
ger denna effekt. Ur gestaltningsperspektiv dr det ocksa viktigt att
skdrmarna utformas med stor omsorg till omgivningen.

——-—'_'ﬂl\\:'s

bostadsomride bullervall med plank opevagan

Figur 11. Principskiss for hur bullervall med plank kan utformas mot Opevagen.
llustrator: GisteraSjostrand Arkitektur Ab/Paul Loader

Bullerberékningar visar att skdrm och vall lings Opevédgen behover fa en
hojd pa 1,5 - 2 meter dver vigmitt. Se figur 11 {or illustration.

Liangs Lillsjovdgen sdder om Idrottsvigen behdvs skdrm med h6jd mellan
1,5- 2,2 meter for att klara 55 dB(A) ekvivalent niva vid fasad. Léngs
Lillsjovagen norr om Idrottsvdgen har bullernivaer berdknats med
utgédngspunkt att carports/garage sammanbundna av skirmar till en hojd av
2,9 meter uppfors mot véagen. Infart till carportar sker inifrdn omradet. Plank
ska utforas i trd och ha fargsittning likt byggnaderna i omradet.

Principskiss:
Tra bullerplank

Figur 12. Principskiss for hur bullerplank kan utformas mot Opevéagen.
Ilustrator: GisteraSjostrand Arkitektur AB/Paul Loader

Djurhallning

Pé andra sidan Odensalabédcken ligger det en hédstgard som kriver
skyddsavstdnd mot bostdderna for att minska risken for allergiska besvér
hos de boende och klagomal pa lukt. Kommunen har antagna riktlinjer for
skyddsavstand for djurhdllning, 200 meter giller for platsen mellan
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jordbrukscentrum och bostadsbebyggelse ndr man har fler dn tva héstar. Pa
héstgéarden bor det for ndrvarande 6 histar. I det hér fallet finns en bick och
vegetation som kommer att finga upp allergenerna. Vegetationen hindrar
lukt fran att sprida sig och den dominerande véstliga vindriktningen &r till
den nya bebyggelsens fordel. Den ndrmsta placeringen av bostadshus ar 142
m fran jordbrukscentrum. Fler dn hélften av de planerade parhusen och
lagenheterna har ett avstdnd pa 200 m fran héstgéard eller mer.

Tryaghet
Det ar ldtt att orientera sig i det smaskaliga omradet. Du ser alltid
vegetationen vid biackfiran at ena hallet och Lillsjovigen at andra.

Cykelbanan markeras med belysning samt tydlig skyltning som ger
mojlighet till vagval. Lokalisering, samt utformning, av gang- och
cykelvégar bildar naturliga strak som 0kar den sociala kontrollen.
Vegetationen dr titare ndrmre backen. Tanken &r att cykelbanan ska ligga sa
pass néra fasad att tryggheten Okar.

Narliggande busshallplatser ligger delvis 1 exponerade ldgen. For okad
trygghet vid carportarna bor trdd och buskar i ”sldppen” mellan carportarna
belysas. Busskurerna ér transparanta.

Planen sdkerstéller en sdker trafikmiljo och god sikt genom att marken
nirmast utfarterna inte far bebyggas.

Mindre halvprivata gérdar som uppmuntrar till spontana méten hjélper till
att skapa social kontroll och bygga gemenskap kring en gardsmiljo.

Teknisk férsérjning

Vatten och aviopp

Vatten- och spillvatten ansluts till den allmdnna VA-anldaggningen.
Planomrédet ligger inom verksamhetsomrédet for Vatten Ostersund. Vatten
Ostersund har ledningar som korsar omradet. De ligger pa ca 6 meters djup.
Dessa ledningar sikerstélls med ett u-omréade pa cirka 6 meter at vardera
hallet fran ledningarna. Vid eventuell flytt av ledningar bekostas detta av
entreprendren, och arbetet maste i1 sddana fall godkénnas av Vatten
Ostersund. Utrymme har #ven reserverats i kvartersgator for att det ska vara
mojligt att dra allménna ledningar och ansluta nya bostéder till VA-nitet-

Dagvatten

Planforslaget innebér att naturmark tas i ansprak for bebyggelse, och att
dagvattnets avrinningsmonster forandras till foljd av 6kade hardgjorda ytor.
En dagvattenutredning (Dagvattenplan for Odensala &ngar, Sweco
Environments AB, 2016-02-23) har darfor tagits fram till planforslaget for
att bedoma hur dagvattenfloden paverkas genom planforslaget. Berdkningar
har utforts med utgangspunkt i 100-ars regn och tekniska 16sningar ska
utformas for att atminstone klara ett 10-4rs regn.

Ingen direkt avledning utan reningsatgérd far ske till Odensalabécken.
Bécken har genomgatt ett mangarigt atgardsprogram och ar idag bland annat
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lekplats for 6ring och harr. Dagvatten fran omradet ska inte sléppas direkt
till backen utan maste forst genomga ndgon form av rening. Dagvattenflodet
ska ocksé planeras s att manga mindre sldppunkter uppnas istéllet for en
storre avrinning.

Dagvatten ska omhéndertas lokalt inom planomridet. Det innebar att
grundprincipen dr att dagvatten ska infiltreras inom omradet, vad géller
takytor, drianeringsvatten samt hardgjorda parkeringsytor. I andra hand, om
infiltration inte dr mdjlig, kan dagvatten efter fordrojning anslutas till det
allménna vatten och avloppsnitet.

En geoteknisk utredning har tagits fram for planomradet. Forhallanden av
betydelse for dagvattenhanteringen ar att grundvattennivan ligger ca 2 meter
under markytan. Under ett vegetationsskikt pd 0,3 meter sa dr marken 19st
lagrad med 14g siltmorén vilket gor att marken &r erosionskénslig vid okade
vattenmangder och har begridnsade mojligheter till infiltration.

Det innebir att dagvattenédtgidrder som skapar en trég och ren avrinning
behdver upprittas inom planomridet. Aven fordrojningsytor behdver
avsittas inom planomradet pga. kapacitetsbrist i det befintliga ledningsnétet.
Dagvattenutredningen foreslar nodvandiga atgirder for att fordréja och rena
dagvattnet.

For dagvatten foreslas att:

e Infiltration ska mojliggoras trots begrinsad infiltrerande kapacitet,
och ska sa langt det dr mojligt folja dagens avrinningsmonster i
riktning mot Odensalabécken.

e Avrinning av dagvatten ska ske genom lokala l6sningar med ppna
system Over markytan.

e Svackdiken ska ordnas inom kvartersmark. Svackdiken &r breda och
flacka diken som ldggs langs med védgar och hardgjorda ytor.

e Brunnar ska anldggs (ex. kupolbrunnar) och forses med sandfang
och att drinledningar forses med spolmojlighet for den 16pande
driften.

e Dagvatten fran parkeringsytor ska avledas till intilliggande gronytor,
genom nedsédnkta kantstenar, alternativt uttag i kantsten sé att
dagvatten inte stoppas.

e Slappunkter till Odensalabicken ska erosionsskyddas

e Underjordiska magasin kan anldggas som ett komplement till
svackdiken
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Figur 13. lllustrationsplan for dagvattenhantering
Kélla: Bilaga till Dagvattenutredning, Sweco, Rickard Olofsson

Flodessituationen och transport av sediment och eventuella fororeningar
kommer att vara forhdjd vid byggskedet eftersom befintlig vegetationsyta
avticks. Dagvattendtgarderna ska déarfor upprittas bade 1 byggskedet och 1
driftskedet. Ett kontrollprogram behdver uppréttas i samband med bygglov
for att sdkerstilla att dagvatten som tillfors Odensalabédcken ar rent.

I plankartan &r ett gronomrade mellan foreslagen bebyggelse och
Odensalabdcken avsatt som naturomréde. Ytor har avsatts som prickmark
(mark dér byggnad inte far uppforas) for att kunna rymma svackdiken och
kupolbrunnar. Ambitionen i planarbetet har varit att begrénsa andelen
hardgjord yta inom planomradet och att utformningen s langt som maojligt
foljer den naturliga markens nivaskillnader. Kvartersgator foreslas utformas
1 genomslappligt material (grus).

Utformningsbestdmmelse har inforts 1 planbestimmelserna om att:
Bebyggelse och fardig marknivé ska anpassas till befintlig topografi. Endast
mindre utfyllnader och schaktningar &r tillatna. Varsamhet mot befintlig
vegetation ska iakttas.
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Varme och kyla

Fjarrvarmeledningar finns utmed Lillsjovdgen och det finns kapacitet att
ansluta de planerade byggnaderna till fjarrvirmenétet. Befintliga ledningar
inom planomrédet har sékerstéllts med ett u-omrade.

Parhusen i1 huvudsak ar utformade sé att de dr mer slutna i norrldge och mer
Oppna med mer fonsterytor i soderlédge.

Enligt OP 2040 ska kommunen verka for att minska boendeytan per
invanare for att i en totalt sett mindre energidtgang. Det vill siga medge
mindre byggritter. Att parhusen &r relativt sma och yteffektiva ligger helt 1
linje med kommunens visioner gillande mindre energidtgang i boendet.

E/ och Opto

Utrymme behdver finnas for att Jamtkraft ska kunna anldgga en ny
ndtstation 1 anslutning till planomréadet. Natstationen behdver vara ca 12
kvadratmeter stor och ca tre meter hog. Ett brandsékerhetsavstdnd pd 5
meter behover hallas fran nétstationen till brdnnbara byggnader eller upplag.
Nitstation far byggas inom korsprickad mark, och utrymme bedoéms finnas
mot Lillsjoviagen, séder om Idrottsvigen.

Eventuell flytt av befintliga ledningar bekostas av exploatoren. In pa
Lingonvidgen, ca 50 m véster om entrén till planomradets parhus finns en
befintlig transformatorstation.

IT-struktur

Utbyggnad av IT krdavs. Kommunen har ett mal om att alla hushall och
arbetsstillen ska ha tillgang till bredband mer dn 100 MB/s (dvs. fiber) &r
2020.

Avfall

Avfallshantering ska ske inom 50 meter frén entré till flerbostadshusen.
Lampliga ldgen for sophus ska studeras narmare 1 bygglovsskedet. Sopbilen
kommer att kunna hdmta brannbart samt komposterbart utmed
bostadsvidgarna kring parhusen.

Utrymmet for gator dr anpassade efter sopbilens bredd 3.5 meter plus
motesfickor. Gator har planerats sé att det ska gé att kora runt 1
bostadskvarteren, och att det inte ska vara nddvéndigt for sopbilar och
postbilar att backa for att vinda.

Det finns idag en atervinningsstation i omradet. Flytt av den kommer att
utredas vidare. Pa samma plats kommer en egen sopstation for omréadet att
kunna placeras. Ménga kommuner och fastighetsdgare har ordnat egen
insamling av forpackningar, tidningar med mera som ett komplement till
producenternas insamlingssystem, sa kallad fastighetsnéra insamling. Detta
har inforts som en 6kad service till de boende for att gora atervinningen
enklare och mer tillgénglig. Djupbehallare/underjordsbehéllare &r att
foredra. Sopkérlen bor utformas sa att det ger en samlad karaktéir. Modell,
utformning och mer exakt placering 1oses 1 bygglovskedet.

26



27 Antagandehandling

GENOMFORANDE

En genomférandebeskrivning ska redovisa de organisatoriska, tekniska,
ekonomiska och fastighetsrittsliga dtgarderna som behdvs for att
detaljplanen ska kunna bli verklighet. Beskrivningen ska dven redovisa vem
som vidtar atgarden och ndr de ska vidtas. Genomforandebeskrivningen har
ingen egen rittsverkan.

Tidplan

Detaljplanen samradsbehandlas under hosten 2015. Utstdllning planeras till
vintern 2016. Antagande planeras till varvintern 2016. Detaljplanen vinner
laga kraft tre veckor efter antagandebeslutet, om den inte 6verklagas.
Direfter kan fastighetsbildning pabdorjas.

Genomfoérandetid

Genomforandetiden 4r fem &r frn den dag planen vunnit laga kraft. Andring
av detaljplanen far ske under genomforandetiden for att infora
fastighetsindelningsbestimmelser.

Ansvarsfordelning och huvudmannaskap

Kommunen dr huvudman for allmén plats inom planomradet, det vill séga
allmén plats, gata och naturomrédet.

Mark- och exploatering ansvarar for anliggande av- och samhéllsbyggnad
forvaltar eventuella cykelvdagar och plantering av trdd och anlédggning inom
allmén plats samt restaurering av broar 6ver Odensalabédcken.

Ostersund Vatten dr huvudman for allménna vatten- och avloppsledningar
samt dagvattenledningar. Omrade inom kvartersmark reserverats for
underjordiska ledningar (u-omrade). U-omraden dr inte bindande vid
lantméteriforrittningar. Ostersund Vatten anordnar vid behov brandposter i
samrad med Jamtlands Réddningstjanstforbund. Investeringskostnaden for
nya brandposter bekostas av exploatdren. Kostnaderna regleras i avtal
mellan exploatdren och Vatten Ostersund.

Jamtkraft AB ansvarar for el- och fjarrvirmeledningar samt eventuella
servitutsansokningar for dessa dndamal.

Exploatoren utfor och bekostar lokalgator pd kvartersmark, fjarrvirme samt
ovriga erforderliga anliggningar inom kvartersmark.

Avtal

Brogirden AB kommer att teckna avtal med Ostersunds kommun (Mark och
exploatering) om att fa kopa marken som planldggs for kvartersmark.
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Fastighetsrattsliga fragor och konsekvenser

Planforslaget mojliggér bildande nya tomter genom avstyckning.
Forslagsvis dverfors fastigheterna 8:22, 8:23, 8:25 och 8:26 i sin helhet till
fastigheten Odensala 8:1. Aven del av Ortagérden 1 inom planomradet
overfors till Odensala 8:1. Darefter kan avstyckning av bostadsfastigheter
ske fran Odensala 8:1.

Gemensamhetsanldggningar for kvartersgator, parkering, lek, sndupplag och
liknande bildas dér nya fastigheter ingar. Ett omrade inom kvartersmark har
reserverats for sddana gemensamhetsanldggningar (g-omrade). Dock ér inte
g-omraden bindande for efterfoljande lantmateriforréttningar.
Gemensamhetsanldggningen innefattar ansvar for anliggande och drift av de
gemensamma ytorna. Den slutliga omfattningen av
gemensamhetsanldggning, ingdende deldgare mm bestdms dock forst vid
lantméteriforréttningen. Exploatdren ansvarar for ansokan om bildande for
gemensamhetsanldggningar pa kvartersmark. Inom kvartersmark kan en
marksamfallighet bildas av ytor for gemensamt &ndamal. En samfillighet &r
ett markomrade som hor till flera fastigheter gemensamt.

Exploatdren ansdker om och bekostar lantmiteriforrattningar for bildande
av bostadsfastigheter inom kvartersmark. Ostersunds kommun anséker om
och bekostar eventuella lantmiteriforrattningar vad avser fastighetsreglering
av allmén platsmark.

For anslutning av fastigheter till kommunala VA-ledningar pa kvartersmark
behover ledningsritt eller avtalsservitut upprittas. Exploatdren ansvarar for
och bekostar att sd sker.

Exploator ansvarar for att uppratta och underhélla erforderliga
bullerskyddsatgirder pa kvartersmark.

Ekonomiska fragor och konsekvenser

Vid bygglovprovning for bebyggelse pa de foreslagna tomterna inom
planomradet kommer inte planavgift tas ut. Planavgift tas istéllet ut i
planavtal mellan exploatéren och Ostersunds kommun. Bygglovavgift tas ut
enligt gillande taxa.

Vid de lantmaéteriforrattningar som behovs for att genomfora planen ska
kostnaderna for forrattningarna fordelas péd sakédgarna, de inblandade
fastighets- och rattighetshavarna. I férsta hand kommer kostnaderna att
fordelas efter vad som dverenskommes eller medges 1 forrattningarna. Kan
inte overenskommelse nas kommer lantméterimyndigheten att fordela
kostnaderna efter tillampliga lagrum.

De kommunala kostnaderna for exploateringen berdr breddning av vég,
anldggande av overgéngstille, cykelvdg pa naturmark, iordningsstéllande av
utegym eller liknande, bullerplank ca 70 meter, samt géngvég utmed
Lillsjovdgen. Summan beréknas till ca 2 miljoner kronor
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MEDVERKANDE TJANSTEMAN

Anna Synderd (handldggare plan), Oskar Vikman (plan), Torun Jakobsson
(plan), Johan Magni (mark- och exploatering) Paul Loader (Arkitekt,
Gisterd & Sjostrand Arkitekter) Nicole Lindsjo (landskap), Lars Hakansson
(trafik), Jenny Sundin (bygglov), Johan Persson och Kristina Tajani (miljo),
Cecilia Danebick och Hanna Lindblom (Vatten Ostersund), Rickard
Olofsson, Sweco (Dagvattenutredning) Soren Edfalk, Sweco (Geoteknisk
undersokning) Skolklass 6A och 6B, Storsjoskolan. Erica Skytt (Buller)
WSP. Fotograf, Anna Synderd om inget annat anges.

Ostersund den 24 mars 2016

Maria Boberg Oskar Vikman Anna Syndera
Stadsarkitekt Planarkitekt Planarkitekt
Bengt Gryckdal

Mark- och Exploatering
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