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En planbeskrivning ska underlitta forstaelsen av planforslagets betydelse.
Planbeskrivningen ska ocksa redovisa de syften och forutsittningar som
planen har. Planbeskrivningen ska redovisa eventuella avsteg som gjorts
frdn kommunens Oversiktsplan eller planprogram. I beskrivningen ska ské-
len till forslagets utformning och de bestimmelser som valts motiveras.

Planbeskrivningen har ingen egen réttsverkan.

Planprocessen

har ar vi nu
v
| Program i Samrad Utstallning Antagande i Overklagande ; Laga kraft
R P >

tidsatgang ca 9-12 manader

Program, start for planarbetet. Inriktning och omfattningen bestdms. Pro-
gram kan ibland erséttas av en aktuell dversiktsplan.

Samrad, myndigheter, sakiigare och andra berdrda ges mojlighet att limna
sina synpunkter pa planforslaget.

Utstallning, planforslaget stélls ut. Det ar sista tillfdllet att paverka forsla-
get.

Antagande, kommunfullmaktige eller miljo- och samhéillsnamnden antar
detaljplanen.

Laga kraft, planen vinner laga kraft ungefir en manad efter antagandet om
den inte Gverklagas.
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=y

Detaljplan for Odensala 4:30 m.l.

= Bostadsbebyggelse, smahus
Ostersunds kommun

PLANBESKRIVNING

SYFTE OCH HUVUDDRAG

Fastighetsdgaren till Odensala 4:30 har anhallit om att ny detaljplan upprét-
tas som mojliggor att storre byggritter inom befintliga fastigheter, Odensala
4:29, 4:30 och 4:35, medges. Planforslaget innebér att storsta tillatna brutto-
area per tomt for huvudbyggnad blir 300 m” och storsta tillitna bruttoarea
per tomt for garage, uthus blir 100 m?. Hogsta antal tillatna vaningar 4r tva
och vinden fér ej inredas utover de tvd viningarna.

Byggritterna har anpassats for att klara storningar fran jarnvégen samt fran
kraftledningar som har sin strickning genom planomradet.

Sarskilda fragor for bygglovet
Hela planbeskrivningen géller som underlag for bygglovprovning men fol-
jande fragor poédngteras sarskilt, se vidare under respektive rubrik.

Vid bygglovsansokan skall riksdagens riktlinjer for buller och vibrationer
inomhus uppfyllas. For att folja riksdagens riktlinjer f6r inomhusbuller och
riktlinjer for uteplats infors sirskilda bestimmelser vid bygglov for nybe-
byggelse.

PLANDATA

Lagesbestamning

Planomradet ir beliget ca 5 km sdder om Ostersund pa nedsidan om Ope-
végen, strax innan Plantskolan. Omradet angrénsar till skogsomréde i norr
och ett nyligen exploaterat bostadsomrade i vaster samt ett kolonilottsomra-
de i nordvast. Mittbanan avgriansar omradet at sydvést.

Planomradets totala areal uppgér till ca 1,5 ha.

Fastigheterna inom planomrédet 4r privatdgda.

TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

Oversiktliga planer

En fordjupad oversiktsplan for Torvalla by — Ope — Optand har antagits av
kommunfullmiktige den 20 oktober 1994.
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Det aktuella planomradet dr angivet som omrade som helt eller delvis kan
komma att detaljplaneldggas for ny bebyggelse/andrad markanvéndning.
Ytterligare tomter for ny byggelse dn de tidigare avstyckade bor inte tillatas
inom omrédet.

Detaljplaner, omradesbestammelser och férordnanden

Omrédet omfattas av omradesbestimmelser som tillater en huvudbyggnad
med max bruttoarea om 70 m” samt géststugor och andra uthus om samman-
lagd max bruttoarea 40 m” per tomt. Omradesbestimmelserna vann laga
kraft 1998. Enligt omradesbestimmelserna ska tillfarter till fastigheterna ske
via ett servitut pa Odensala 4:2 upp till Opevégen.

I detaljplanen (432) dster om detaljplaneomréadet har det exploaterats fem
nya tomter med enbostadshus pa fastigheten Odensala 4:22. Avsikten med
den planen var ocksé att bestimma hur den fore detta uppstéllningsplatsen
for SJ:s omformare skall anvdndas i framtiden. Planldggningen av det aktu-
ella omrddet ar en naturlig forlingning av det tidigare planlagda omradet.
Mojligheten till att forléinga vigen forbi de fem villorna mojliggors genom
att ett omrade for en vag reserveras 1 detaljplanen.

Miljokonsekvensbeskrivning / Behov av miljébeddémning

Samhéllsbyggnad har gjort en behovsbeddmning av planen for att se om
dess genomforande kan antas medfora nagon betydande miljépaverkan.
Slutsats dr att det inte finns ndgon risk for betydande miljopaverkan.
Behovsbeddmningen bifogas.

Milj6- och samhéllsndmnden beslutade den 24 augusti § 226 att en miljo-
konsekvensbeskrivning inte maste uppréttas. Detta eftersom detaljplanens
genomforande inte beddms medfora betydande miljopéverkan.
Lansstyrelsen delar kommunens bedomning.

Kommunala beslut i ovrigt

Milj6- och samhéllsndmnden beslutade den 20 april 2011, § 123, att ge
samhéllsbyggnad i uppdrag att uppritta ett forslag till detaljplan f6r sma-
husbebyggelse pd Odensala 4:30 m.fl.

Milj6- och samhéllsndmnden beslutade den 24 augusti 2011, § 226, att de-
taljplaneforslaget for Odensala 4:30 m.fl. skall samradsbehandlas.

Milj6- och samhillsndmnden beslutade den 7 november 2011, § 302, att de-
taljplaneforslaget for Odensala 4:30 m.fl. skall stéllas ut.

Milj6- och samhéllsndmnden beslutade den 14 december 2011, § 344, att
anta detaljplaneforslaget for Odensala 4:30 m.fl.
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Forenlighet med 3, 4 och 5 kapitlen i Miljobalken

Grundlaggande hushallningsbestammelser
Ett riksintresse &r till exempel omraden som i miljobalken dr omndmnda
som vardefulla ur ett nationellt perspektiv.

Mittbanan som angransar till planomradet ingar i jirnvédgsnétet som &r utpe-
kat som riksintresse for kommunikation. Riksintresset paverkas inte vid de-

taljplaneldggningen dé de nya fastigheterna placeras sé langt frin jirnvigen

att riktvardena for utomhusbuller klaras. For de befintliga fritidshusfastighe-
terna géller att vissa bullerreducerande atgérder skall vidtas vid bygglovsan-
sokan.

Planomrédet ligger inom omraden som &r av riksintressen for kulturmiljo-
varden (Z25 Storsjobygden). Riksintresset beror ett dppet jordbrukslandskap
med radbyar och dldre gardar samt medeltida kyrkor och kyrkoruiner. Riks-
intresset paverkas inte da den planerade bostadsbebyggelsen ligger pa
skogsmark.

Sarskilda hushallningsbestammelser

Miljobalkens 4 kapitel innehaller sérskilda hushéllningsbestimmelser dér
vissa utpekade omriden berdrs, i Ostersunds kommun #r det Ldngan och
Héarkan. Detaljplaneomradet berdr inte dessa omraden.

Miljokvalitetsnormer

Utombhusluft

Miljokvalitetsnormen anger den ldgsta godtagbara miljokvalitet som ménni-
skan och/eller miljon kan anses tdla. Métningarna av utomhusluften har
gjorts 1 stadskdrnan. Det dr endast under vintermanaderna som luftkvaliteten
stundtals dverskriver normen. Planomrédet ligger dock utanfor stadskidrnan
och genomforandet av planen bedéms darfor inte medfora att miljokvali-
tetsnormen for utomhusluft Gverskrids.

Fisk- och musselvatten

Miljokvalitetsnormen géller kvaliteten pa fiske- och musselvatten som be-
hover skyddas eller forbittras for att uppritthalla bestdnden. I Ostersunds
kommun berdrs Storsjon. Planomradets genomforande bedoms inte paverka
vattenkvalitén pd Storsjon.

Omgivningsbuller
Miljokvalitetsnormen berdr 1 dagsldget endast kommuner med mer dn
250 000 invanare.

FORUTSATTNINGAR OCH FORANDRINGAR

Naturmiljo

Mark, vatten och vegetation
Marken inom planomrédet nyttjas idag for fritidstomter samt som grénom-
rade enligt avsedd markanvdndning i omradesbestimmelser. Planomradet
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bestar av en stamfastighet Odensala 4:2 samt tre fastigheter, Odensala 4:29,
4:30 och 4:35, som tidigare avstyckats fran stamfastigheten. Den del av
stamfastigheten Odensala 4:2 som ligger inom planomradet &r 1 stort skogs-
bevuxen och beldgen mellan tomterna och jéarnvigen. Tva utav fritidshusfas-
tigheterna dr bebyggda medan pé den tredje finns en gammal liten byggnad
som dr i ovardat skick.

Geotekniska forhallanden

Enligt den geotekniska undersokning som gjordes pa omradet sydost om
planomrédet bestdr grunden av finkorning morén vilande pa berg — lerskif-
fer. Jordtacket bedoms flerstiddes vara 0,5-1,5 meter miktigt. Inom lokala
hojdryggar kan berg forkomma ytligt. Fran geoteknisk synpunkt bedoms
omrédet vara lampligt for byggnadsdndamal. Inga dversvimningsrisker fo-
rekommer. D4 omradet redan dr exploaterat med fritidshusfastigheter gors
beddmningen att en fordjupad geoteknisk undersékning ej dr behovlig i om-
radet, ddremot ska grundundersdkning goras vid eventuell nybyggnation.
Innan byggnadsarbetena paborjas bor en geoteknisk utredning klass 1 utfo-
ras. Radonundersokning skall ingd (GK1). Man ska minst rdkna med att
byggnader inom omrédet ska utforas radonskyddande.

Strandskydd

Omradet omfattas inte av strandskydd.

Bebyggelse

Bostader

I detaljplanen foreslas att de tre befintliga fastigheterna far utokade byggrét-
ter. Detta for att det finns dnskemal om att bygga nytt eller till och om fri-
tidshusen sé att dessa kan anvéndas till permanentboende. Négot hinder for
att bo permanent i fritidshus finns inte.

Bestimmelser for nybyggnation for hela planomradet innebér att storsta till-
litna bruttoarea per tomt for huvudbyggnad dr 300 m®. Storsta tillitna brut-
toarea per tomt for garage, uthus 4r 100 m*. Hogsta antal tilltna vaningar r
tvd och vinden féar ej inredas utdver de tva vaningarna. Vid bygglovsanso-
kan skall Banverkets riktlinjer for buller och vibrationer inomhus uppfyllas.
For att fo6lja Banverkets riktlinjer f6r inomhusbuller och riktlinjer for ute-
plats infors sérskilda bestimmelser vid bygglov for nybebyggelse.

Offentlig och kommersiell service

Till ndrmaste forskola och skola ar det 1-1,5 km. Narmaste hédlsocentral
finns i Torvalla centrum. Avstandet dit 4r ca 3 km. Dar finns dven en kyrka.
Till ndrmaste livsmedelsbutik dr det ca 2 km

Tillganglighet

Kommunen har vid korsningen Opevigen/Pumphusvégen skapat en sdkrare
Overgéng for de oskyddade trafikanterna. Detta for att de boende nedanfor
Opevigen littare och sdkrare skall kunna ta sig upp till Torvalla samt for att
allménheten ovan Opevégen skall kunna réra sig lattare ned mot Storsjon.
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Planen ger mojlighet att bygga en ny vdg in omradet fran Pumphusvégen for
att oka tillgédngligheten till fastigheterna. Innan den nya véigen byggs och
nybyggnationer sker inom planomradet skall den gamla servitutsvdgen rus-
tas upp.

Gestaltning

Genom att bostadsomradet placeras inne i ett skogsomrade, med skogsbarri-
arer skyddande kring, sker ingen storre paverkan pa landskapsbilden som
den ses frdn Opevigen. Inom omréadet dr det viktigt med utblickarna mot
Storsjon.

Friytor/Rekreation

Skogen som sparas inom planomradet samt omradet vid Storsjons strand
nedanfor GC-tunneln syddst om planomrédet &r vl 1dmpade for rekreation,
lek och friluftsliv.

Till ndrmaste idrottsplats, Odensala sportfilt, dr det ca 1 km. Dir finns det
idrottshallar och man kan bl a kan aka skridskor och spela fotboll. Vid
sportféltet finns dven skidspér/elljusspér.

Gator och Trafik

Gatunat, gang-, cykel- och mopedtrafik

Tillfart till Odensala 4:29, 4:30 och 4:35 sker idag genom servitut via stam-
fastigheten Odensala 4:2 till Opevigen. En upprustning av servitutsvigen
skall ske for att underlétta underhéllet av vdgen vid en utdkning av byggrat-
terna pa fastigheterna. D4 det endast dr tre fastigheter som berors av plan-
laggningen med utokade byggritter kan det accepteras att detta sker under
en dvergangsperiod, innan resterande del av de befintliga omradesbestdm-
melserna regleras med ny detaljplan.

De nérliggande fastigheterna, Odensala 4:21, 4:31 och 4:32, som ingér i om-
radesbestimmelserna dr inte intresserade av att ingd i detaljplanen varpé en
tilltdnkt ny vdgdragning inte ar aktuellt i detta skede. Ett vdgreservat tillska-
pas inom planomradet pa stamfastigheten for att i framtiden vid en detalj-
planeldggning av den Ostra delen av omrédesbestimmelserna kunna forlanga
vagen som stracker sig fran Pumphusvégen i syddst och forbi de fem villor-
na strax ovanfor lokalen som finns inspriangd i berget pa fastigheten Oden-
sala 4:22, bergrummet”, fram till en vindplan vid Odensala 4:35. Véandpla-
nen placeras norr om kraftledningen for att inte placeras direkt under kraft-
ledningen. Den delen som viandplanen planeras pé ér idag i mestadels skogs-
bevuxen.

Kollektivtrafik

Narmaste busslinje finns vid Opevdgen ca 300 meter frdn omradet. Buss-
héllplatserna pa Opeviégen ligger i1 anslutning till Pumphusvégen, strax so-
der om Plantskolan och anses kan darfor vara lampligt placerade for de bo-
ende i det planerade bostadsomradet.
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Parkering
Parkering sker pa den egna fastigheten.

Halsa och Sakerhet

Skyddsrum
Anmailningsplikt for skyddsrum foreligger inte.

R&ddningstjanst

Insatstiden till omradet &r mindre 4n tio minuter. Servitutsvigen via Odensa-
la 4:2 ner till fastigheterna skall rustas upp for att underlitta atkomligheten
for raddningsfordon.

Buller
Planomrédet ligger ndra jairnvagen och dr ddrmed exponerat for buller och
vibrationer. Riksdagen antog i mars 1997, vid beslut om Infrastruktur for
framtida transporter (proposition 1996/97:53), f6ljande riktvarden for tra-
fikbuller.

- 30 dBA ekvivalentniva inomhus

- 45 dBA maximalnivd inomhus nattetid

- 55 dBA ekvivalentniva utomhus vid fasad

- 70 dBA maximalnivé vid uteplats i anslutning till bostad

Vid tillimpning av riktvirdena vid atgérder i trafikinfrastrukturen bor hén-
syn tas till vad som ar tekniskt mojligt och ekonomiskt rimligt. I de fall ut-
omhusnivan inte kan reduceras till nivaer enligt ovan skall inriktningen vara
att inomhusvérdena inte dverskrids.

En berékning av bullerniviaerna har gjorts pa Odensala 4:30 och 4:29. Bul-
lernivaerna dr vid 60 m frin ndrmaste sparmitt, oskdrmat, 58 dB(A) ekviva-
lentnivé och 87 dB(A) maximalniva. Enligt den prognostiserade berdkning-
en for ar 2020-2040 ligger ekvivalentnivin pd 60 dB(A) och maximalnivan
ar den samma. En berdkning av bullernivdaerna har dven gjorts pa Odensala
4:35. Bullernivierna &r vid 110 m fran ndrmaste sparmitt, oskirmat, 52
dB(A) ekvivalentniva och 82 dB(A) maximalniva. Enligt den prognostisera-
de berdkningen for ar 2020-2040 ligger ekvivalentnivan pa 57 dB(A) och
maximalnivan dr den samma. For vaning tva vid 60 meter fran sparmitt ar
skillnaden i bullernivén féorsumbar mot véning ett. For vaning tvé vid 60
och 110 meter frén sparmitt ar skillnaden i bullernivan férsumbar mot va-
ning ett.

Av berdkningen framgar att de berdknade ekvivalenta ljudnivderna ligger
strax over de riktvérden som riksdagen tagit fram. Vad géiller maximala
ljudnivéerna sé ligger de 6ver de angivna riktvirdena for utomhusbuller.
Dessa ljudnivaer kan genom planbestammelser avhjélpas. For att minska
bullerproblemen inom planomradet skall en uteplats kunna anldggas pa en
fran jarnvagsbullret skyddad plats. For att minska bullerproblemen pa ute-
plats kan bullerskyddsatgérder som till exempel bullerskidrm vidtas.

For att klara bullerkraven inomhus styr planbestimmelserna att minst half-
ten av boningsrummen i varje ldgenhet skall placeras pé en tyst sida, dvs
bort frén jirnvigen da det hogst far vara 55 dB(A) ekvivalent ljudniva (fri-
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faltsvarde) utanfor fonster. Trafikbullerniva inomhus 1 boningsrum skall inte
overstiga 30 dB(A) ekvivalent och 45 dB(A) maximalnivid med stingda
fonster enligt Boverket vilket ses 6ver 1 bygglovet. En ljudskyddsdokumen-
tation alternativt en ljudskyddsbeskrivning skall inldmnas vid bygglovet och
verifieras 1 kontrollplanen.

En bullermétning pé fastigheten Odensala 4:30 har dven utforts och den gav
véirden for dygnsekvivalentvirde vid gransen for byggrétten ca 60 meter
fran sparmitt pa 54 dB(A) vilket dr under riktvirden samt under de berak-
ningar som genomforts. 60 meter frén sparmitt & maximalvérdet 81 dB(A)
vid tagpassage vilket dr 6ver riktvirden men under de beréknade vérdena.

Fritidshusen pé de befintliga fastigheterna som ligger i anslutning till jarn-
végen &r 1 utsatt 14ge for buller och vibrationer. D4 de redan ar bebyggda
med fritidshus enligt gillande omrédesbestimmelser om 70 m” utan krav pa
att klara bullervirden. Dessa kan anvidndas och anvidnds som permanentbo-
stad, utan tillstdnd i dagsldget. Darfor kan en béttre boendemil;o tillskapas
genom att inga nya byggritter tillskapas men de befintliga utokas till 300 m*
men med krav pa att man skall klara riktlinjer for buller. Vid ny- eller om-
och tillbyggnad av fritidshusen skall sirskilda skyddsbestimmelser f6ljas
for att minska oldgenheterna av buller och vibrationer. Vid nybyggnation
skall nya bostadshus uppforas sa langt som mdjligt fran jirnvégen.

En uteplats kan utformas som skyddad antingen genom att den placeras pa
den oexponerade sidan pa byggnaden eller skyddas med en lokal skdrm. En
lokal skidrm kan placeras och utformas pé olika sétt. Det viktiga ar att den
uppfyller bade fastighetsdgarens onskemal och riksdagens krav. Genom des-
sa atgérder ar det mojligt att tillskapa skyddade uteplatser inom planomra-
det. I vissa fall krdver lokala skdrmar bygglov. Fastighetsdgaren soker da
bygglov for detta.

I detaljplanen mojliggors att placera bullerskdrm inom naturmarken nérmast
jarnvigen for ytterligare bullerskydd. Atgérden #r inte nddvindig for att
kara riksdagens bullerkrav men bidrar till ytterligare stérningsminskning
utover atgarder som kravs for att klara inomhusvarden och skyddad uteplats
etc. vid nybyggnation. En sddan dtgird bekostas av exploatoren.

Bullerdampande atgarder

I Sverige finns vissa regler och standarder med ljudkravsformuleringar som
méste uppfyllas, framforallt vid nybyggnation. Svensk standard, SS 02 52
67, Ljudklassning av utrymmen i byggnader — bostéder, behandlar ljudkrav i
bostidder. Kraven anges i olika klasser A, B, C respektive D, varav klass C
avser minimikraven vid nyproduktion.

Fonster i en fasad ar oftast den svagaste ldnken nér det géller ljudisolering
mot buller och ljud utifran. De flesta fonstertillverkare har idag ljudisolerade
fonster i sin produktion. Ljudisoleringen redovisas som reduktionstal, som
anger hur mycket ljud som fonstret stinger ute uttryckt i dB inom ett be-
stamt frekvensomrade. Den angivna ljudreduktionen géller under forutsatt-
ning att fOnstret dr rétt monterat och val tdtat mellan karm och vigg. Ett dld-
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re 2-glasfonster kan ha en ljudreduktion pd ca 30 dB medan ett ljudisolerat
fonster kan ha en ljudreduktion p& upp mot 45dB.

Négra enkla regler for ett vil ljudisolerat fonster:

- Fonstret skall vara lufttétt i sig sjdlvt och monteras med god titning
mot vaggen

- Glasen i fonstret bor ha olika tjocklek

- Friskluftsventiler skall undvikas i karmen

- I fonster med tre eller fler glas skall den storsta spaltbredden maxi-
meras, minst 30 mm.

- Fonsterbeslagen skall gidrna utgora rorliga forband

Ljud och buller kan ocksé komma in via friskluftsventiler monterade i fonst-
ren. Friskluftsventilerna har i regel vildigt dalig ljudisolering i dppet lige. A
andra sidan dr den Oppna arean oftast sé liten att [judgenomgéngen blir be-
gransad. Det finns friskluftsventiler med sa kallade ljudféallor som gor att
ljudisoleringen forbéttras.

Exempel pa olika atgérder som kan gdras for 6kad reduktions av buller i den
birande konstruktionen ar vid t.ex. enkla konstruktioner sdsom yttervigg
med gipsskivor pa trareglar vilket dr vanligast vid egnahembyggnation. Med
en konstruktion med 13 mm gips, 195-240 mm mineralull/trireglar, papp
och tridpanel blir ddmpningen 25-30 dB. Om konstruktionen utokas till 2*13
mm gips, 145-195 + 45 mm mineralull/korsade reglar, 9 mm gips och trépa-
nel 4r ddmpningen 35-40 dB. Béagge dessa 16sningar kan ge goda resultat
och 30 dBA inomhus ekvivalentniva och 45 dBA maximalniva kan uppnas
inom de aktuella fastigheterna.

Styvare skivmaterial ger forsdmrad ljudisolering. Exempel pé styvare skiv-
material r hoplimmade gipsskivor eller 12 mm plywood monterad innanfor
gipsskivorna. Avstdndet mellan viggreglarna dr, liksom reglarnas styvhet.
Avgorande for ljudisoleringen hos gipsskivebeklddda viaggar med enkel re-
gelstomme. Vid regelavstand under 600 mm forsédmras ljudisoleringen om
inte reglarna sdrskilt har konstruerats for att hantera detta. Nar det géller yt-
terviaggar skall man vara uppméirksam pa att om man anvinder material med
slutna porer som vdrmeisolering, sdsom exempelvis expanderad polystyren,
blir ljudisoleringen mycket sémre 4n med mineralull.

Vibrationer

En vibrationsutredning har utforts under april 2011 av Nitro Consult AB pé
fastigheten Odensala 4:30, detta for att ge en ungefarlig uppgift pa hur stora
vibrationsproblemen dr inom omradet. Vibrationerna vid fasad pé fastighe-
ten 0,005 mm/s rms vilket innebér att vibrationerna ér forsumbara inom
byggritterna da griansen for rms-vérden inte dverstiger 0,4 mm/s.

Risker

Utifran rapporten ’Riktlinjerna for riskhansyn i samhallsplaneringen, avse-
ende transporter av farligt gods pa vag och jarnvag™ upprittad av @resund

Safety Advisers AB samt en utredning gjord p4 jarnvigstrafiken i Ostersund
gbrs bedomningen att transporter av farligt gods forekommer i relativt sma
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mangder och inte utgér nagot hinder for foreslagen byggritt for smahus. Pa
ett avstdnd pa 60 meter fran ytterrils kan, enligt ovanstaende rapport, det
flesta bebyggelsetyper forldggas utan sdrskilda atgirder eller analyser. For
att minska risken placeras friskluftsintag pd den oexponerade sida, bort frén
riskkéllan.

Da planomradet &r beldget langs ett Gppet spar och inte vid vaxlingsomrade
beddms risken for urspdrning minimeras vésentligt. En ursparning kan inne-
bidra att ménniskor skadas och kan bl. a. bero pé sparkvalitet, hastighet, antal
vagnaxlar och antal véxlar. Ett tdg som spérar ur hamnar sidllan mer &n en
vagnslingd (ca 25 m) fran réilsen beroende pa att vagnen sitter fast i minst
en annan vagn. Urspdrning av tdg dr framforallt ett hot mot passagerare pa
det aktuella tdget. Risken finns dock att tdget sparar ur och hamnar tillrack-
ligt langt ifran banvallen for att kunna skada tredje man eller egendom. San-
nolikheten for detta &r liten. Detta innebar att det med stor tillforlitlighet kan
konstateras att det nistan uteslutande 4r vid en urspdrning i en skarp kurva
som taget kommer att rora sig en langre stricka ifran sparomradet. Planom-
radet dr dven beldget pa insidan av spéret vid en rakstridcka och alltsa &r ris-
ken for ndgon lédngre forflyttning ifrdn spéret liten.

Brand i tag &r inte i sé stor utstrickning ett hot mot tredje man, forutsatt att
inte farligt gods 4r inblandat i olyckan. Om detta ar fallet kan branden orsa-
ka lackage eller antidndning av farligt gods vilket kan fa allvarliga foljdet-
fekter.

Person under tag &r relativt vanligt forekommande risk. Omkring 60-80 per-
soner i Sverige avlider arligen tillf6ljd av att de hamnat under tag (Banver-
ket 2006b). Enligt en rapport ifrdn Banverket (2004) uppskattas ca 80 % av
dddsfallen vara sjalvmord. Jarnvigen utgor dven om sjdlvmord undantas en
betydande fara for tredje man. Olyckor sker dels vid fall frdn perrong och
dels niir personer korsar spar pa otilliten plats. Atgirder mot risken &r en
planskild korsning strax sydost om planomradet samt att fastigheterna ér
placerade ca 50 meter fran jarnvigen med ett skogsomrade emellan.

Samhéllsbyggnad anser att riskerna kan minimeras med t.ex. placering av
friskluftsintag pa den oexponerade fasaden bort frin jirnvigen samt att
byggritten begrinsas genom att den placeras pa fastigheterna sa att skydds-
avstandet for farligt gods begrinsas till 60 meter frén jairnvigen. For fritids-
husfastigheterna anses de kunna anvidndas som permanentbostad utan vidare
ny- eller tillbyggnad.

Elsakerhet/Stralning

Nérheten till kraftledningen samt transformator bidrar till att ett visst
skyddsavstdnd maste hillas till bostéder. Det horisontella avstandet frdn
ledning till bebyggelse skall vara minst 10 meter for ledning med spanning
under 55kV enligt Elsdkerhetsverkets foreskrifter 2008-1. Kring transforma-
tor skall ett horisontellt skyddsavstdnd om 15 meter héllas. Byggritterna pa-
verkas endast pd Odensala 4:29 som far en mindre byggrétt pd grund av
nérheten till transformatorn. Mgjligheten till att en storre byggritt tillats dn
vad omradesbestimmelsen medger kan dnda tilldtas pd Odensala 4:29.
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Strélningen bor inte vid de planerade byggritterna enligt Jimtkrafts uppgif-
ter vara hogre dn hogst rekommenderad virde fran socialstyrelsen om 0,4
microtessla. Vid en nybyggnation bdr en métning goras for att fa de rétta
virdena for strélning redovisade.

Trygghet
En bittre trafiklosning har tillskapats vid korsningen Opevagen och Pump-
husvégen for att skapa en sdkrare 6verging for de oskyddade trafikanterna.

Sakerheten kring jarnvigen har tidigare tillgodosetts genom en planskild
korsning strax sydost om planomrddet for gang- och cykelvigen som kom-
mer fran Torvalla och leds ned mot Storsjon.

Jamstalldhet

Tillkomsten av bostidder som mdjliggdr permanent boende i Odensala kar
mojligheterna till ett boende med fortsatt god tillgdng pa kollektivtrafik,
service mm vilket fraimjar jdmstélldheten.

Samhiéllsbyggnads bedomning ar att forutséttningarna ar relativt goda att i
omrddet och dess ndrmiljo tillgodose barn och ungdomars behov av mojlig-
het till lek och d@ventyr. For de allra minsta barnen ar det frdmst inom den
egna tomten, eller i sdllskap med nagon forélder, pa den skogbevuxna all-
manningen” som mojligheter till lek bjuds.

Ovanfor Opevigen ligger Odensala sportfilt for de storre barnen. Samhélls-
byggnads helhetsbedomning ér att omradet kan erbjuda en bra boende och
uppvaxtmiljo.

Teknisk forsorjning

Vatten och avlopp

Vatten- och avloppsledningen mellan Ostersund och Brunflo har sin stréick-
ning genom planomradet och underléttar darfor vid anslutning till de kom-
munala VA-ledningarna. Dagvatten kan tas om hand om lokalt. Odensala
4:30 &r ansluten till den kommunala VA-ledningen. Odensala 4:29 och 4:35
skall vid intresse sdka tillstind hos Vatten Ostersund om att fi ansluta till
VA-ledningen.

Varme och kyla
Bebyggelsen 1 omradet uppvarms individuellt.

El

Jamtkraft Elndt AB ansvarar for omradets elforsorjning. Varje ny byggnad
kan anslutas till Jimtkrafts ledningsnit. Inom omrédet finns en transforma-
torstation placerad pa en av kraftledningsstolparna mellan Odensala 4:29
och 4:35.

Avfall
Avfallshanteringen sker tills vidare enligt tidigare genom att sopkérl dras
upp till Opevigen via servitutsvéigen till stamfastighetens placering av sop-
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karl. Vid en eventuell framtida utbyggnad av vdgen fran Pumphusvégen
skall avfallet hamtas vid respektive fastighet.

MEDVERKANDE TJANSTEMAN

Marcus Hagglund, Nitro Consult AB har utfért en matning av vibrationer
och buller fran tagtrafik. Johan Persson, miljé och hilsa, samhallsbyggnad
har utfort bullerberdkningar. Jan-Robert Fresk har ritat detaljplanen 1 Auto-
Cad.

Ostersund den 7 november 2011

Siv Reuterswérd Maria Boberg
Stadsarkitekt Planarkitekt

Antagandehandling
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Dnr Adh 1808/2010
Dnr planmodul: P 11/0012
oo Detaljplan for Odensala 4:30 m.fl.

Bostadsbebyggelse, smahus
Ostersunds kommun

GENOMFORANDEBESKRIVNING

ORGANISATORISKA FRAGOR

Tidplan
Detaljplanen samradbehandlades under september-oktober 2011.

Utstéllning sker under november 2011. Detaljplanen bor kunna
antas av miljo- och samhéllsndmnden i december 2011.

Genomforandetid
Genomforandetiden dr fem &r fran den dag detaljplanen vunnit laga kraft.

Ansvarsfordelning och huvudmannaskap

Den lokala vdg som blir tillfartsvég till de nya tomterna anldggs och bekos-
tas av exploatoren. Om befintlig vig fran Pumphusviagen behdver forstirkas
utfors och bekostas det av exploatoéren. Exploatoren ansvarar och bekostar
aven en eventuell framdragning av ny vég till planomradet.

Kommunen anvisar anslutningspunkter for vatten och avlopp.

Vid bygglovprovning skall det kontrolleras att det finns utrymme for ute-
plats pa den sida av huvudbyggnaden som vetter fran jarnvégen. Byggherren
ansvarar for att riksdagens riktlinjer for buller och vibrationer efterfoljs.
Bullerskyddsatgérder bekostas av exploatoren.

Framtida fastighetsdgare ansvarar for genomforande av detaljplanen inom
kvartersmark samt ansvarar for att erforderlig grundundersokning med
markradonmitning utfors. Vid ett eventuellt behov av schaktning ar framti-
da fastighetsdgare ansvariga. Grundldggning redovisas i bygganmaélan.

Vatten Ostersund ir huvudman for allméinna vatten- och avloppsledningar
samt dagvattenledningar.

Jamtkraft AB ansvarar for elledningar.

Teknisk forvaltning / Vatten & Avlopp anordnar behov av brandposter i
samrad med Norra Jdmtlands Rdddningstjanstforbund.
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Avtal

Ostersunds kommun/samhillsbyggnad har upprittat planavtal med sékanden.
Samhillsbyggnads dtagande avser framtagandet av grundkarta, kompletta plan-
handlingar, genomforande av samrad, upprattande av samradsredogorelse, ju-
stering av planhandlingar, utstillning (inklusive kostnad for annonsering mm)
utlatande, eventuell revidering och framtagande av antagande handlingar samt
arkivering.

FASTIGHETSRATTSLIGA FRAGOR

Fastighetsbildning, gemensamhetsanlaggning mm

Tillfart till Odensala 4:29, 4:30 och 4:35 sker idag genom servitut via stam-
fastigheten Odensala 4:2 till Opevagen. En upprustning av servitutsvigen
skall ske for att underlétta underhallet av vigen vid en utokning av byggrit-
terna pa fastigheterna. D4 det endast &r tre fastigheter som berdrs av plan-
laggningen med utdkade byggritter kan det accepteras att detta sker under
en Overgdngsperiod, innan resterande del av de befintliga omradesbestim-
melserna regleras med ny detaljplan.

EKONOMISKA FRAGOR

Upprustning av servitutsvégen eller en eventuell ny dragning av vig fram till
planomradet bekostas av de enskilda fastighetségarna. De bekostar dven framti-
da kostnader for skydd mot buller frin tigtrafik. Anslutningar till det kommu-
nala vatten- och avloppsnitet, elndtet m.m. bekostas av varje enskild fastig-
hetsédgare.

TEKNISKA FRAGOR

Tekniska utredningar

En vibrationsmétning har utforts pa tva av fritidshusfastigheterna for att fast-
stdlla samtliga fastigheters lamplighet for eventuell nybebyggelse (resultatet
redovisas i planbeskrivningen).

MEDVERKANDE TJANSTEMAN

Genomf6randebeskrivningen har uppréttats med hjélp av med Tom Branthe-
im, samhallsbyggnad/kart och lantmateri.

Ostersund den 7 november 2011

Siv Reuterswird Maria Boberg
Stadsarkitekt Planarkitekt



