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PLANBESKRIVNING

En planbeskrivning ska underlitta forstaelsen av planforslaget. Det dr
beskrivning av nulédget, fordndringar som foreslas samt konsekvenserna.
Planbeskrivningen ska redovisa planens syften, forutsittningar och
eventuella avsteg fran kommunens 6versiktsplan eller planprogram.

SYFTE OCH HUVUDDRAG

Syftet med detaljplanen dr att kunna utoka andelen handel som kan tillatas
inom fastigheten for ej skrymmande varor (ej livsmedel) fran 800 kvm till
max 1600 kvm. Storsta sammanlagda yta som tillats for restaurang foreslas
utokas fran 400 kvm till 600 kvm for att inrymma nuvarande ytor som kan
anvéndas for restaurang.

For att handelsdndamalet skall fa specificeras krivs “’skil av betydande
vikt”, enligt plan- och bygglagen. For att en specificering skall kunna goras
forutsitter det att detaljplanen grundar sig pa en utredning som visar det.

Kommunen har antagit en handelspolicy for Ostersund vars 6vergripande
riktlinje #r att ej skrymmande handel i forsta hand lokaliseras till Ostersunds
stadskdrna och det utokade Lillingeomradet (se avsnitt om Tidigare
stdllningstaganden).

Sarskilda fragor for bygglovet

Endast varuleveranser tillats kora via in-/utfarten pa fastighetens sodra del.
For personbilstrafik rader in- och utfartsforbud. For att kunna lamna
bygglov for verksamheten pa baksidan av byggnaden ska en acceptabel
angoring for personbilstrafik anordnas fran parkeringen pa framsidan.
In-/utfarten skall tydliggoras med skyltar om férbud mot personbilstrafik.

PLANDATA

Planomradet ligger beléget i sodra delen av Odenskogs industriomrade.
Endast den berorda fastigheten Strumpan 4 ingar i detaljplanen och en liten
bit av naturomradet. Strumpan 4 #dgs av Strumpan 4 AB. Naturomradet 4gs
idag av Strumpan 4 AB men ska losas in av Ostersunds kommun.



TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

Handelspolicy fér Ostersund

Enligt Handelns utredningsinstitut, HUI, skulle en etablering av handel med
ej skrymmande varor i stérre omfattning utanfor stadskidrnan paverka
centrumhandeln negativt i relativt stor omfattning eftersom det 4r den
dominerande handeln i Ostersunds centrum.

Kommunfullmiktige han dirfor antagit en handelspolicy for Ostersund den
28 juni 2007 vars Overgripande riktlinje &r att ej skrymmande handel 1 forsta
hand lokaliseras till Ostersunds stadskdrna och det utokade Lillingeomradet.

Enligt handelspolicyn skall inriktningen pa handeln inom Strumpan 4 i
huvudsak vara handel med skrymmande varor. Endast en mindre del kan
tillatas for ej skrymmande varor.

Skrymmande varor

Ej skrymmande varor

”tyngre”

Bilar

Maskiner, motorer
Batar

Husvagnar

Byggvaror (ex brddgdrd)
Dick

Motorcyklar

Snoskotrar

Viixter (typ plantskola)

*’lattare”

Tv, Radio

Data

El

Vitvaror, dammsugare etc
Mobler, inredning

Jdrn och firg

Byggvaror (byggvaruhus)
Tradgardsutrustning
Cyklar

Kontorsvaror

Kldder, Skor

Sport och fritid
Guld, juveler

Ur, Optik

Bocker, Papper
Leksaker, Barnartiklar
Lampor

Djur

Forto,

Konst, Ramar
Hemtextil, Mattor
Jakt och fiske
Musik

Kosmetika
Blommor, Presenter

Detaljplaner och férordnanden
Enligt géillande detaljplan nr 440, faststidlld den 20 september 2005, medges
att fastigheten far anvindas for kontor, hantverk och industri (som inte dr
storande for omgivningen) samt handel med ej skrymmande varor. Handel
med ej skrymmande varor tillats om max 800 kvm (dock ej livsmedel).
Restaurang tillats om max 400 kvm.

Den 24 oktober 2011 faststilldes ett tillagg till detaljplanen, nr 507, som
medgav att storsta bruttoarea som tillats inom fastigheten far uppga till max

16 000 kvm.




Behov av Miljébeddmning

Samhillsbyggnad har gjort en bedomning av planen for att se om dess
genomforande kan antas medféra nagon betydande miljopaverkan.
Slutsatsen &r att det inte finns nagon risk for betydande miljopaverkan.
Milj6- och samhéllsndmnden beslutade den 29 februari 2012, § 68, att en
miljokonsekvensbeskrivning inte behover upprittas. Lansstyrelsen delar
kommunens bedomning. Behovsbedomningen bifogas under samradet.

Forenlighet med 3, 4 och 5 kapitlen i Miljobalken, MB
Detaljplanen ligger inte inom ett omrade som berors av nagot riksintresse
enligt kapitel 3 och 4. Inga miljokvalitetsnormer enligt kapitel 5 paverkas
negativt av detaljplanens genomforande.

FORUTSATTNINGAR OCH FORANDRINGAR

Mark och vegetation

Skogsomradet pa sodra delen av fastigheten far inte avverkas utan skall
bevaras som skyddsomrade mot bostadsbebyggelsen. Det foreslas skotas
regelbundet sa att det inte véxer igen sa att trevnaden pa fastigheten bistar.

Bebyggelse

Storsta sammanlagda bruttoarea ovan mark uppgar till 15 800 m2 (inkl nytt
forrad). Harutover tillkommer killare med tekniska utrymmen. Lokaler
under mark riknas inte in i den totala ytan. Om kéllaren ska anvéndas for
lager eller forrad behovs inget bygglov.

Den totala byggritt som tillats inom fastigheten uppgar till 16 000 m2 BTA.
Dirutover far garage anordnas och ridknas inte in i den totala bruttoarean.
Hogsta byggnadshojd foreslas fortsitta vara 9,0 meter. Darutdver far
mast/skorsten uppforas till en storsta hojd av 25,0 m.

Samma markanvindning som géllande detaljplan foreslas fortsitta gilla.
Fastigheten far anvéndas for kontor, hantverk och industri (som inte &r
storande for omgivningen) samt handel med ej skrymmande varor. Handel
med ej skrymmande varor tillats om max 1600 kvm (dock ej livsmedel).
Restaurang tillats om max 600 kvm.

Tillganglighet

Omradet skall vara latt att na for alla. Handikappaspekter skall beaktas i

bygglovskedet savil ute som inomhus:

— Inga skyltar bor placeras i 6gonhojd eftersom synskadade kan sla
huvudet i dessa.

— For att underlitta for horselskadade 6nskar kommunala handikappradet
att en horslinga installeras 1 byggnaden.



Gator och Trafik
Omradet angors av busslinje och kan dven nas via gang- och cykelnitet som
omger omradet.

Utfarter och varumottag

For att oka trafiksidkerheten lings Hagvigen foreslas befintligt in- och
utfartsforbud mitt emot Odenskogsvégen att behallas sa att antalet in- och
utfarter till fastigheten begriansas. Endast varuleveranser tillats kora via in-
/utfarten pa fastighetens sodra del. En separat angoring for personbilstrafik
behover déarfor anordnas fran parkeringen for att kunna na verksamheterna
pa baksidan. Angoringen bor inte luta mer dn 10% for att kunna fungera
bade sommar- och vintertid. Det ska dven fungera att dra en sldpvagn efter
bilen.

Pa illustrationskartan redovisas ett forslag till nytt ldge for en eventuell
forlangning av Tranbarsviagen. Det &r i dagslidget inte aktuellt att forlinga
Tranbédrsvdagen mot Hagvidgen. Om det blir aktuellt kommer ett separat
detaljplaneforslag att upprittas. Om det blir aktuellt med en forlangning av
Tranbérsvigen kan den norra in- utfarten mot Strumpan 4 stéingas sa att in-
och utfart kan ske direkt mot Tranbarsvigen istillet.

Parkeringsbehov

Kommunfullméktige har den 28 juni 2007 har antagit nya riktlinjer som
skall gilla for berdkning av bilplatsbehovet for olika lokaltyper och olika
zoner inom kommunen. For Strumpan 4 géller zon 3.

Lokaltyp Bilplatser / 1000 m?> BTA
Kontor 25

Butiker sédllankopshandel 10-40 *

Ovrig service - restauranger 30

Industri 10

* Bilplatsbehovet for butiker kan variera bland annat beroende pa typ av
sortiment och butikens ldge. Butiker med skrymmande varor har till
exempel ldgre besoksfrekvens. Exempelvis krdver byggvaror och bilhandel
relativt fa parkeringsplatser medan elektronik och vitvaror kriaver mer. I
medeltal bedoms parkeringsbehovet for handel inom fastigheten uppga till
ca 20 platser/1000 m?2.

Lokaltyp Bruttoarea, BTA Bilplatsbehov
Kontor 900 m? 23
Restaurangytor 600 m? 18

Butiker séillankdpshandel 14500 m? 290

Summa 16000 m? 331 bilplatser




Det totala parkeringsbehovet inom omradet beriknas till 331 bilplatser.

Det dr mindre én vad géllande detaljplan kréiver, dels pa grund av de nya
riktlinjerna och en bedomning av fastighetens innehall. De gamla
riktlinjerna var fokuserade pa en forvintad tillvixt av bilanvéndningen och
dess framkomlighet medan de nya riktlinjerna framhaller milj6 och sikerhet
som prioriterade aspekter i trafikplaneringen. Busstrafiken, gang- och
cykelvignitet har utvecklats betydligt vilket medfort ett mindre bilberoende.

For varje paborjat 30-tal platser skall minst en plats ges en sadan utformning
och placering att den lampar sig for personer med nedsatt rorelseformaga
och ska reserveras for detta indamal. For fastigheten ger det ett krav pa
minst 11 handikapplatser. Parkeringsplatser for handikappfordon skall ges
ett bredmatt pa 3,6 meter. Forbindelsevigen fran uppstillningsplats till entré
skall vara fri fran hinder som trappa, hoga kanter etcetera.

Idag finns totalt ca 320 parkeringsplatser inom omradet varav 7-8 st
garageplatser under den mindre byggnaden. Det har hittills inte varit nagot
problem med antalet parkeringsplatser inom fastigheten. Det anses
tillrackligt for fastighetens nuvarande dndamal.

Teknisk férsérjning
Dagvattnet fran fastigheten avleds mot Storsjon.

Tva brandposter finns i och omkring omradet. Brandposten i Nalvégens
forlangning kan leverera 2000 liter/minut enligt métningar av Vatten
Ostersund. Den interna brandposten pa fabriksbyggnadens sodra hérn
(se illustrationskartan) berdknas kunna leverera 400 liter/minut. Det dr
tillrackligt enligt R4ddningstjdnsten.

E/

Fastigheten dr ansluten till det lokala fjarrvirmenitet.

Avfall

En samordnad sophantering for alla hyresgéster rekommenderas for att
omradet skall se snyggare ut och hanteringen forenklas for sophdmtningen.
Det kan till exempel skotas invandigt om det dr mojligt, med hdmtning pa
sOdra sidan.

Administrativa fragor

Utfarten mot korsningen Hagvidgen/Odenskogsviégen idr idag otydlig. Den
upplevs av biltrafikanterna som en fyrvigskorsning vilket skapar otydlighet
1 vilka trafikregler som giller. In-/utfarten bor dérfor tas bort for
personbilstrafik. Endast varuleveranser kan tillatas.

For att kunna lamna bygglov for verksamheten pa baksidan av byggnaden
maste darfor en acceptabel angoring for personbilstrafik anordnas fran
parkeringen pa framsidan. In-/utfarten skall tydliggoras med skyltar om
forbud mot personbilstrafik.



GENOMFORANDE
Tidplan

Detaljplanen har varit utsdnd pa samrad mellan 30 mars - 20 april 2012.
Detaljplanen reviderades och antogs av miljo- och samhéllsnimnden

den 30 maj 2012. Om ingen 6verklagar kommunens antagandebeslut vinner
detaljplanen laga kraft tre veckor efter att nimndens protokoll justerats och
anslagits pa kommunens anslagstavla.

Genomférandetid
Genomforandetiden dr fem ar fran den dag planen vunnit laga kraft.

Fastighetsrattsliga fragor

Det foreslagna naturomradet skall dverforas till Odensala 10:1 och
Strumpan 4 far forvérva en del av Odensala 10:1 genom fastighetsreglering.

REVIDERING

Planbeskrivningen har fortydligats sa att lokaler under mark inte behover
raknas in i den sammanlagda bruttoarean om de anvénds for lager/forrad.
Bygglov behovs ej. Planbestimmelserna har fortydligats sa att
kallarlokalerna endast far anvéndas for lager, forrad eller liknande.

Ostersund den 30 maj 2012

Siv Reuterswird Carina Andersson
Stadsarkitekt Planingenjor



