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2 Antagandehandling

PLANBESKRIVNING

SYFTE OCH HUVUDDRAG

Syftet med planen ar att géra det mojligt att awha@inuset och tomten for
bostads- och undervisningsandamal. | gallandejditalligger huset i
parkmark och har i och med det ingen byggratt.

Vidare syftar detaljplanen till att beskriva hueeh platsens kulturhistoriska
varde genom information i planbeskrivningen sanstéommelser att huset
inte far rivas.

PLANDATA

Planomradet ligger mellan Odensalabécken och bestaddena vid
Bronshange- och Parlhakevagen. Strax sdder om i@t gar jarnvagen
och nordést om planomradet ligger Véaxtvaruhusetaljjganen motsvarar
det omradet som foreslas utgora tomten till hiRkethomradet &ar ca 1100
kvm. Ostersunds kommun &ger marken inom planomradet
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TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

Oversiktliga planer

Planomradet ingar®versiktligt program for nya bostadstomter i Oster-
sund, fértatning och komplettering pa kommunal mgokikand av miljo-
och samhallsnamnden i januari 2006. Syftet medrpromet var att inven-
tera tankbara lagen for nya attraktiva smahustqmilé&a skulle kunde an-
vanda befintlig infrastruktur.

Detaljplaner och férordnanden

For planomradet galler detaljplan nr 292, antagsgptember 1987. Plan-
omradet utgdr parkmark och ingar i ett storre saniviagande parkstrak.

Planomradet ligger i nara anslutning till Odensatien vilken omfattas av
det generella strandskyddet pa 100 meter.

Behov av miljobeddémning

Detaljplanen hanteras som enkelt planforfarandeutBattningen for att

kunna anvanda enkelt planforfarande ar att detadgn &r av begrénsad
betydelse och saknar intresse for allmanheten. |Epleaforfarande kan
inte anvandas om detaljplanen innebar en betydanilftipaverkan.

Stallningstagande

Milj6- och samhallsnamnden beslutade den 28 ma$ Z086 att ingen
miljokonsekvensbeskrivning behdver upprattas. Mattul det ar att sam-
hallsbyggnad inte bedomer att nagon betydande maijérkan uppkommer
vid ett genomfdrande av detaljplanen.

Kommunala beslut i ovrigt

Miljo- och samhallsndmnden beslutade den 25 mad9,2 97, att anta
detaljplan for bostad och undervisning, del av Gdéan8:1.

Milj6- och samhéllsndmnden beslutade den 28 ma$ 28086, att ge sam-
hallsbyggnad i uppdrag att uppréatta ett forsldglétaljplan for bostad och

undervisning, del av Odensala 8:1. Milj0- och sallshdmnden beslutade

samtidigt att detaljplaneforslaget skulle samradineltas.

Forenlighet med 3, 4 och 5 kapitlen i Miljbalken

Grundlaggande hushallningsbestammelser
Planomradet omfattas av tva riksintressen, riksgsiena for kulturmiljovar-
den och det rérliga friluftslivet.

Riksintresset for kulturmiljovarden, Storsjobygde@a5s, omfattar jord-

brukslandskapet med vida utblickar dver fjall oggh dledre Odensala var
foremal for en omfattande utbyggnad under 197G;telber stora jordbruk-
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arealer togs i ansprak for bostadsbebyggelse. lntiyygnaden var nedre
Odensala en jordbruksbygd med ett antal storreagaidt fatal av dessa
gardar finns kvar idag. | stora delar av nedre @denfinns inte nagra spar
kvar av tidigare verksamhet sa ar huset en resttig&n innan omradet ex-
ploaterades och ar darfor viktig for forstadelseromradets historia.

Riksintresset for det rérliga friluftslivet ( FZ 8nfattar vardet av den na-
turskona och variationsrika Storsjobygden med kéraakt mellan kalfjall
och rik odlingsbygd. Friluftsliv i form av t.ex.ske, batsport, natur- och
kulturstudier samt cykling ar av intresse. Planfigst ger fortsatt maojlighe-
terna att réra sig ner till stranden och ut i omgliggande gronstrak. Gang-
och cykelvagen som stracker sig fran Opevéagen,rjadevagen och vidare
till Storsjon sparas i planforslaget sa att manmistan rora sig ner till sjon.
Tomten anpassas sa att fotgangare och cyklisterideesattningen kan
rora sig langs de gangvagar och stigar som finag. id

Planforslaget innebar anda nagra forandringar. N&gen gar vaster om
huset forandras. Det blir en fem meter bred passealan befintliga bo-
stadsfastigheter och planomradet. Passagen kontmgfoamas som en
stig och kommer inte att snérgjas vintertid. De&éen i fortsattningen moj-
ligt for fotgangare att anvanda trottoaren pa Rélvagen och Brons-
hangevagen for att ta sig ut pa gang- och cykelvafjer ut i grénstraket.

Sarskilda hushallningsbestammelser
Detaljplaneomradet beror inte nagra utpekade omrédbgt bestammel-
serna om sarskilda hushallningsbestammelser i 4rkijobalken.

Miljokvalitetsnormer

Miljobalkens 5 kapitel inrymmer miljokvalitetsnormi&r utomhusluft, fisk-
och musselvatten samt omgivningsbuller och ar tadgt for att skydda
manniskors halsa och sakerhet. Samhallsbyggnalegtmningen att pla-
nens genomférande inte innebar att miljokvalitetsrerna dverskrids.

FORUTSATTNINGAR OCH FORANDRINGAR

Naturmilj6

Mark, vatten och vegetation

Planomradet bestar av tomtmark med grasmatta, baskeett antal storre
lovtrad. Marken sluttar svagt mot Storsjon och @densalabécken 6ver-
gar marken i en kraftigare lutning. Omradet haragsalforhallanden men ar
utsatt for nordvastvindar.

Strandskydd

Odensalabacken omfattas av det generella strandekpd 100 meter och
planomradet ligger i och med det pa mark som andskyddad. Planomra-
det &ar av redan ianspraktagen mark som en etali@raglats med en be-
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fintlig byggnad. Planforslaget forsvarar inte fiimgnheten att ta sig till
strandomradet pa befintliga vagar och stigar. Bgedlinnebar inte att na-
gon ny mark tas i ansprak utan bara att markenraisvédr idag fortsatter.
Strandskyddet ar upphéavt inom hela planomradet.

Kulturmilj6é

Enligt Riksantikvarieambetets fornminnesregistgouiplanomradet en ald-
re bytomt/gardstomt med ursprung fran 1600 - 1Z00a/gransningen av
bytomten/gardstomten &r dock oséker. Gravningsamkiat tillatna men om
fornfynd eller okanda fornlamningar hittas masteetet omedelbart avbry-
tas och lansstyrelsen kontaktas for vidare arbete.

T g =i e e
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Karta: Underliggande karta ar fran 1883 med dagens végjabyggnader inritade med
mork farg. Karta ar framtagen av Jamtlands lansemsoch hamtad frén utredningen
Stadsnara strandomraden i Ostersunds komr067.

| Lansmuseets byggnadsinventering fran 1972 fimnisoet beskrivning av
huset. Huset &r en mangardsbyggnad med tillhoriaddgard och gammal-
stuga. Nagon gang efter 1972 har ladugarden ocimgéstugan rivits.
Gammalstugan hade ett aldre ursprung &n mangargishgign och ladugar-
den, gammalstugan har troligtvis sitt ursprung ftén gard som omnamns i
Riksantikvarieambetets fornminnesregister.

Huset vittnar om hur omradet fungerade och sagnar Odensala byggdes
ut under 1970-talet. Det finns fortfarande nagradar kvar fran den tid nar
nedre Odensala var jordbruksbygd. Huset i planoetrddett av dessa spar
och huset ar representativ for sin tid, en mandgignad i ett jordbruks-
landskap.

Huset har en historisk koppling och byggnadeneikjg fran den andra
bebyggelsen i nedre Odensala. Husets placeringriigksa till att den blir
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en tydlig representant for en tid som i detta orariitistor del saknar Gvri-
ga spar. Byggnadens kulturvarde ligger i det pedisgga vardet som den
byggnaden har, ett nytt hus skulle inte kunna beestmma historia. Husets
kulturhistoriska varde bevaras genom att husetfértevas.

Langs Odensalabéacken fanns tidigare en mangd kvacheen sag. Idag
finns det fortfarande spar av den verksamheten.

Det finns inga Ovriga kanda fornlamningar inom jplamadet. Patraffas
fornlamningar skall detta anmalas till lansstyrelsaligt Kulturminnesla-
gen.

Bebyggelse

Bostader

Planomradet omfattar ett hus och narmast liggaraté, milken far anvan-
das som bostad eller foér undervisning. Huset byggasprungligen som
bostad.

Offentlig och kommersiell service

Byggnaden har sedan en lagre tid anvands av Jamsttgmnasieférbund
som bedriver gymnasieutbildning for elever medlgkita behov. Gymna-
sieforbundet tidigare tydligt uttryckt att de harfengerande verksamhet i
byggnaden och Gymnasieférbundet onskar att fadasnvanda huset.
Platsen ligger avskilt och i en lugn miljon men nted kollektivtrafik, kva-
liteter som ar uppskattade av Gymnasieférbundetechverksamhet be-
drivs dar.

Narmaste forskola ligger ca 600 meter fran planoletrach narmaste skola
ligger inom 1-1,5 km fran planomradet. | Lillsjéosntrum finns halsocen-
tral och kyrka. Avstandet dit ar ca 1,5 km. Inormsaa avstand ligger en
livsmedelsbutik med post- och kassaservice. Détalgn medfor inte att
behovet av offentlig och kommersiell service 6kar.

Tillganglighet

Marken inom planomradet ar relativt plan och liteapassa till rullstols-
burna och personer med nedsatt rorelseformagaavesag fran handi-
kappkrav foreslas darfor. Tillgangligheten inng/ggnaden hanteras i sam-
band med bygglov/anmalan.

Gestaltning

Vid renovering skall byggnadens tidstypiska kareddéag beaktas. Enligt
Plan- och bygglagen 3 kap 1&&all dock andringar av en byggnad utféras
varsamt sa att byggnadens karaktarsdrag beaktaslesk byggnadsteknis-
ka, historiska och kulturhistoriska, miljomassigendkonstnarliga véarden
tas till vara.
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7 Antagandehandling

Byggnaden har inte forandrats namnvart sedan dgjdss sa det ar viktigt
att huset utseende bevaras. Med anledning av deirisas byggratten till
byggnadens fasad, det blir pa sa satt inte majtiggora nagra tillboyggna-
der. Huset har en regelbunden form med en enké&rdypis. Byggnaden
domineras av symmetri i fasad, fonstersattningtakhutning. Pa grund av
byggnaden kulturhistoriska varden far huset intedtiskas till sin yttre
form. Vid underhall skall ursprungligt utférandeatarial och fargsattning
vara vagledande. Byggnaden far inte rivas.

Forslaget innebar att komplementbyggnad som utfarage mm far byggas
fristdende fran huvudbyggnaden. Komplementbyggnédieinte vara storre
an 40 kvm.

Rekreation

Det ar ca 200 meter till naturomraden langs Starsjid Odensala sportfalt
finns idrottshallar, fotbollsplaner, skridskoplasamt skidspar varav ett
med belysning. Till sportfaltet ar det ungefar ks, Planomradet ligger i
ett parkstrak som blir en férlangning av sportfialter till Storsjon.

Gator och Trafik

Gatunat, gang-, cykel- och mopedtrafik

Tillfarten till planomradet ska ske fran Vaxthuseagom gar fran Véaxtva-
ruhuset och ner till Storsjon. Precis innan Vax#agen passerar under jarn-
vagen ansluter en gang- och cykelvagen fran Opevagethusvagen ar
lokalgata ner till kolonistugorna och blir sedanegiskild vag. Det finns ett
andelstal for byggnaden i planomradet i gemensaahktggningen for
vagen.

Planomradet gor intrdng i parkstraket vilket inredté gang- och cykelva-
gen som gar fran Opevéagen ner till gronstraket aorjarnvagen andras
nagot. Fotgangare och cyklister far ga mellan tiégim bostader vid Parlha-
kevagen och planomradet i en fem meter bred pasBagebefintliga stigen
som gar parallellt med Parlhakevagen till jarnvagearas.
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gang

- och cykelvagar samt tomtmark

lllustrationer : Befintlig respektive foreslagen situation medkoaark,

Karta : Gator for biltrafik samt gator for fotgdngare anjfklister
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Kollektivtrafik
Narmaste busshallsplats finns pa Opevéagen, ca 808 finan planomradet.
Opevagen trafikeras av stadsbussarna och lansnafibussar.

Parkering och, utfarter
Parkering skall ske pa den egna fastigheten vithetbar att det parker-
ingsbehov som fastigheten kraver skall ordnas iptamomradet.

Skoterled

Mellan Odensalabé&cken och kolonilotterna passeraketerled. Samhalls-
byggnad bedomer att planens genomforande inte ketvekoterleden nega-
tivt.

Halsa och Sakerhet

Skyddsrum
Skyddsrumsbesked skall sékas hos Raddningsverdketylyggnad eller
tillbyggnad. Mera information kan ges av Samhaliginad.

Réaddningstjanst
Insatstid ar 15 minuter.

Teknisk forsorjning

Huset ar anslutet till det kommunala vatten- odoppssystemet. Det finns
inget behov av ytterligare brandposter eller arddggrder. Norr om plan-
omradet finns en tryckstegringsstation som pumpiakwhtten till bostads-
omradena Torvalla och Brunflo. Tillsyn utférs emgder vecka. Vattenan-
laggningen beddms inte utgor ndgon stérning pa amggen. Det finns ett
antal vattenledningar som gar genom planomradsesadér utmarkta som u-
omrade vilket innebar att marken inte far bebyg@aseventuell flytt av
ledningarna bekostas av exploatéren.

Jamtkraft bygger ut fijarrvarmenatet i bostadsormaded Parlhakevagen
och Bronshangevagen. Det finns mojligheter attwaaglll det nya fjarr-
varmenatet.

Huset ar anslutet till Jamtkrafts elnéat.

Vid bygglov/anmalan redovisar exploatdren hur sopérgngen ska losas.
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Administrativa fragor
Ingen forandring av bygglovplikten foreslas.

For befintlig byggnaden inom planomradet géllenimgsforbud.

Genomfdérandetiden ar fem ar fran det att detalgatavinner laga kraft.

MEDVERKANDE TJANSTEMAN

Svante Freij, plan- och byggavdelningen, har meddaterid fragor rérande
kulturmiljon.

Ostersund den 28 maj 2008

Siv Reutersward Karolina Vessberg
Stadsarkitekt Planeringsarkitekt
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