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PLANBESKRIVNING

HANDLINGAR

Planhandlingarna bestar av plankarta med bestammelser, illustrationsplan
och planbeskrivning. Till forslaget hor under samréds- och
utstallningsskedet &ven fastighetsforteckning daterad den 9 februari 2004
och grundkarta.

SYFTE OCH HUVUDDRAG

Planen uppréttas for att gbra det mojligt att bygga fem nyafriliggande
enbostadshus pa fastigheten Odensala 4:22. Avsikten & ocksa att bestdmma
hur den fore detta uppstéllningsplatsen for SJ.s omformare skall anvéndasii
framtiden.

Ny vég anlaggs for utfarter fran de nya fastigheterna. Denna vag andluts till
befintlig vag, mellan kommunens pumpstation och Opevégen. Vagen
mellan Pumpstationen och Opevagen kommer att anvandas som
anslutningsvég till det allmanna vagnétet.

Pa fastigheten Odensala 4:22 finns det for narvarande en lokal som &r
insprangd i berget och som tidigare anvandes for uppstélining av SJ's
omformare. | planomradet sydvastra horn finns ett permanentbebott
enbostadshus och ett fritidshus.

PLANDATA

L &gesbestamning

Planomradet ligger i Odensala mellan jarnvéagen och Opevéagen. Mot
nordost gransar omrédet till jordorusmark som anvands av plantskolan. Mot
Oster gransar planen till kommunens avloppspumpstation och tillfartsvégen
till pumpstation. denna tillfartsvag anvands ocksa som passage for gaende
mellan Torvalla och Storsjons strand. Mot sydvast gransar omradet till
Mittbanan. Mot véaster gransar planomradet till ett omrade bebyggt med sex
fritidshus pa avstyckade tomter.

Omradet vaster om planomradet har i det planprogram som behandlats av
miljo- och byggnamnden kallats for etapp 2. Omradet ingér inte
detaljplanen eftersom de flesta fastighetsdgarna saknar intresse for

planl&ggningen.
Areal
Planomradet omfattar 2.3 ha.

M ar kagofor hallanden

Fastigheten Odensala 4:22 &gs av Leif Werner och Matts Ake Werner.
Fastigheten Odensala 4:33 &gs av Sven Gunnar Nordin och Fastigheten
Odensala 4:34 &gs av Karl Enar Malin.
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TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

Oversiktliga planer
En fordjupad 6versiktsplan for Torvallaby Ope Optand har antagits av

kommunfullmaktige den 20 oktober 1994.
| denna plan s&gs.

1. Omradet vid plantskolan

Staden slutar vid Odensalabacken. Soder om den vidtar landsbygd med
tradgardsodlingar, kolonilotter, skogspartier och en gles ddre bebyggel se.
Inom omradet finns enligt lantbruksenheten ca 10 hektar vardefull akermark
samt 4-5 hektar aker dar annan markanvandning kan diskuteras.

Skogsomradena och i synnerhet stranden & vardefulla friomraden for
invanarnai Odensalaoch Torvalla.

Planeringsmal

Omrédets landsbygdskaraktar bevaras. Fortsatt och utvecklad
tradgardsodling efterstravas.

Rekommendationer

- Befintliga fritidshus, 4 st pa plantskolans fastighet samt 2 st pd Odensala
4:2 kan fa avstyckas med egna tomter. Tomtutformningar och tillfart bor
reglerasi den detaljplan som eventuellt kommer att uppréttas. Alternativt
kan tomterna bildas direkt och behdlla nuvarandetillfart i avvaktan paen
framtida detalj planl&ggning.

Y tterligare tomter for ny bebyggel se bor inte tilldtas inom omradet. Endast
bebyggelse som behovs for de befintliga verksamheterna bér tillkomma.

- Skogsomradet och stranden gors tillgangliga med gang- och cykelvagar
fran bostadsomradena. Nagra etabl erade jarnvagsovergangar med bra
siktforhdlanden bor behallas for gaende och cyklister, férutom porten vid
Odensal abacken.

Ifall stérre forandringar av omradets anvandning blir aktuell bor detaljplan
upprattas.

Program for planomradet

Program for ny detaljplan har godkants av miljo- och samhéllsndmnden
2003-03-26. Programmet skall vara underlag for samrad.

| programmet s&gs foljande.

Syftet med programmet &r att skapa forutséttningar for diskussioner om
detaljplanearbetets inriktning. Meningen med detaljplanen &ar att gora det
mojligt att uppforafyra st enbostadshus pa fastigheten Odensala 4:22 och att
bestdmma hur resten av fastigheten t ex det utrymme som anvandes for
uppstallning av omformare skall anvandas (bergrummet). Tankbar
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anvandning kan vara nagon form av arkiv , lagerutrymme som inte alstrar
trafik s att boende stors eller ndgon form av smaindustriverksamhet som
inte stor boende. Det & ocksa meningen att gora det majligt for agarnatill
fastigheterna Odensala 4:31, 32, 33 och 34 att nyttja den nya vagen som
tillfartsvag nér behov for detta uppstar.

Inom etapp 2 av planomradet, den vastra delen av omradet, finnsidag 6
tomter bebyggda med bostadshus som anvands for fritidsboende. Nar detta
omrade planeras kan ny tillfartsvag andutas till den utfartsvag som foreslas i
etapp 1. Tomterna kan ges byggréatter som tilldter hus for permanent boende.

Miljokonsekvensbeskrivning

Milj6- och stadsbyggnadskontoret har bedomt att det inte foreligger behov
att upprétta en sarskild MKB.

FORUTSATTNINGAR OCH FORANDRINGAR

Natur

Naturmark och vegetation

Planomradet sluttar mot Storgon. | vastra och sydvastra delen av omrédet
vaxer granskog. Den 6stra delen har avverkats och en upplagsplats har
anlagts. Det omrade som foreslas for ny bebyggelse ligger i norradelen av
planomradet och delvis dver ”bergrummet” . Den nordvastra vaggen till
”bergrummet” mynnar i ett ca 10 m djupt schakt. Detta schakt skall fyllas
igen innan omradet far tasi ansprak for bebyggel se. Upplagsomradet
kommer till storstadeleningdi det omréde som blir tomtmark.

Geotekniska forhallanden

Grunden bestdr av finkorning moran vilande pa berg — lerskiffer. Jordtacket
beddms flerstades vara 0,5-1,5 meter maktigt. Inom lokala hdjdryggar kan
berg forkommaytligt.

Fran geoteknisk synpunkt bedéms omradet varalampligt for
byggnadsindamdl. Inga dversvamningsrisker forekommer.

Innan byggnadsarbetena paborjas bor en geoteknisk utredning klass 1
utforas. Radonundersokning skall inga (GK1).

Radonskydd

Man ska minst rakna med att byggnader inom omradet ska utforas
radonskyddande.

Fornl&dmningar
Inga kénda fasta fornlamningar férkommer inom omradet.

Bostader.
| detaljplanen foreslas att fem tomter for friliggande enbostadshus bildas.
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| vastradelen av planomrédet finns tva enbostadshus. Pa fastigheten
Odensala 4:33 bebos huset permanent. Bostadshuset pa fastigheten
Odensala4:34 &r et fritidshus.

Arbetsplatser

Pafastigheten Odensala 4:22 i bergrummet kan eventuel It ngon arbetsplats
etableras. Omradet far anvandas for lager eller industriverksamhet som inte
astrar olagenheter for boende i omradet.

Agaren till fastigheten Odensala 4:22 har ansvar for att bergrummets tak
haller for den last som uppstar néar bergrummets ovansida anvands som
tomt. Agaren har ocks& ansvar for att bergrummet underhdlls sa att
barighetsproblem inte uppstar i framtiden.

Offentlig service

Lillg6skolan &r den tidigareskola och Storsjdskolan den senareskola som
ligger nérmast omradet.

Kommersiell service
Néarmaste dagligvarubutik ICA Kvantum finns vid Slattervagen.

Skyddsrum
Planomradet ligger for nérvarande utanfor det omrade dér skyddsrum skall
byggas.

Friytor/ Rekreation

Vid Odensala sportfdlt finns bollplaner och friaytor for ek och spel.
Avstandet fran planomradet till sportfatet & ca 1 km. Skogsmarken oster
om planomradet och omradet vid Storsjons strand nedanfor GC-tunneln &r
ocksaval lampade for rekreation och friluftdliv.

Gator och trafik

En ny lokal gata anléggs for att, viavagen till kommunens pumpstation,
andlutatrafik frén omrédet till det allménna vagnatet.

Kommunen planerar en sammanhangande cykelled mellan Ostersund och
Brunflo. Denna cykelled gar vaster om mittbanan och nds via den Ge-vag
som ocksa &r tillfart till kommunens pumpstation. Cykelleden gér i tunnel
under mittbanan.

Busshallplats finns vid Opevéagen. For nérvarande angor 5 busslinjer vid
denna hdllplats. Avstandet fran planomradet till busshallplatsen & ca0,5
km.

Parkering, varumottag, utfarter
Allanyafastigheter far utfart mot den nyanlagda lokal gatan

Milj 6k onsek venser

| programmet foér denna detaljplan gjordes beddémningen att
miljokonsekvensbeskrivning enligt PBL inte behdvde utforas.
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Banverket har gjort en berékning av bullernivaernavid den sydvastra
gransen till de planerade tomterna. Av berakningen framgar att de
beraknade ekvivalenta ljudnivaerna stammer bra dverens med de riktvarden
som Banverket, Boverket och Naturvardsverket tagit fram. Vad géller
maximala ljudnivaerna s ligger de 6ver de angivna riktvardena for
utomhusbuller. For att minska bullerproblemen skall en uteplats kunna
anlaggas pa den sida av de nya husen som vetter fran jarnvégen.

Det bergrum som anvénts for forvaring av omformare har ett tak som ligger
i markniva. Risk for fallolyckor fran tak framfor porten till bergrummet
foreligger. For att undvika olyckor maste skyddsnét séttas upp ovanfor
porten till Bergrummet innan ny bebyggel se kan tillatas.

Teknisk forsorjning

Vatten

Den planerade bebyggel sen andluts till kommunens ledningsnét for vatten
och avlopp. Dagvatten tas om hand lokalt.

Varme
Varje byggnad far egen varmeanl aggning.

El
Varje ny byggnad kan anglutas till jamtkrafts ledningsnét.

Avfall

Avfall fran hushall hamtas vid varje tomt. Soporna sorterasi tva fraktioner,
komposterbart och brannbart. Vid Lillg6vagen finns en station for
uppsamling av sorterat avfall.

Administrativa fragor

For att bevaka kraven pa anpassning till regler for bullerutbredning behover
bygglov provas. Darfor foresldsinga forandringar av den generella
bygglovplikten.

MEDVERKANDE TJANSTEMAN

Kjell Olofsson SWECO VBB AB har gjort geoteknisk besiktning av
omrédet.

Samhallsbyggnad
Siv Reutersward Sven Olofsson
Stadsarkitekt Planingenjor
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