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PLANBESKRIVNING

En planbeskrivning ska underlatta forstaelsen av detaljplanen. Det &r en
beskrivning av nulaget, forandringarna som foreslas samt konsekvenserna
av dessa. Planbeskrivningen ska redovisa planens syften, forutsattningar och
eventuella avsteg fran kommunens éversiktsplan eller planprogram.

SYFTE OCH HUVUDDRAG

Syftet med planen ar att komplettera géllande anvandningsbestammelser sa
att de forutom smaindustri, hantverk och kontor ocksa omfattar djurhallning
(veterinar). Syftet med detaljplanen &r ocksa att minska andelen prickad
mark sa att det blir mojligt att gora en kompletterande utbyggnad mot
Inspektdrsvagen. Byggratten dndras ocksa sa att det blir mojligt att bygga
ytterligare en vaning pa héjden. Byggnadsarean uttkas till maximalt 30% av
respektive fastighetsarea istéllet for dagens 20%.

Andringen av detaljplanen bedéms inte leda till nagra vasentliga storningar
for de omgivande fastigheterna och inte heller ha en negativ inverkan pa
trafiksituationen i omradet.

Planen handldggs med PBL 2010:900 uppdaterad genom 2015:235.

Sarskilda fragor for bygglovet

Hela planbeskrivningen géller som underlag for bygglovprévning men
foljande fragor poangteras sarskilt, se vidare under respektive rubrik.

Bebyggelse, sidan 7
Gator och trafik, sidan 8

PLANDATA

Lagesbestamning

Planomradet ligger strax dster om Korfaltets bostadsomrade, vid korsningen
mellan Inspektorsvagen och Korfaltsvagen. Planomradet omfattar
fastigheterna Nyckelpigan 3 och 4, dar Ostersunds Djursjukhus bedriver sin
verksamhet. Norr om fastigheterna ligger Mosippans forskola och i Oster
gransar planen mot ett mindre skogsomrade. Planomradet ligger mellan
Lillanges handelsomrade och Odenskogs industriomrade.

Areal
Planomradet &r ca 0,75 hektar stort. Inget vatten finns inom omradet.

Markagoforhallanden

Nyckelpigan 4 ags av Bromee fastighetsforvaltning AB. Nyckelpigan 3 ags
av Ostersunds kommun och Bromee fastighetsforvaltning AB &r
tomtrattsinnehavare.
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TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

Oversiktliga planer och program

For omradet galler den kommunovergripande éversiktsplanen Ostersund
2040. Enligt 6versiktsplanen ar fortatning av staden viktig for att kunna
bygga vidare pa den infrastruktur vi redan har. Det &r ocksa viktigt att
naringslivet far goda majligheter att verka, etablera sig och expandera i
Ostersund. Ett stallningstagande i 6versiktsplanen &r att den fysiska
planeringen ska bidra till att Ostersund starker sin roll som tillvaxtmotor i
regionen. Samhéllsbyggnad beddmer att detaljplanen ar férenligt med
géllande 6versiktsplan.

Tillvaxtplan for 2014-2020

Ostersunds kommun har en tillvaxtplan for hallbar tillvaxt. Tillvaxtplanens
tre huvudmal & mer méanniskor, mer jobb och mer bostader. For att nd dessa
mal har olika tillvaxtfaktorer pekats ut for att skapa ett attraktivare
Ostersund. Planandringen gor det mojligt for ett vaxande foretag att fortsatta
expandera och utveckla sin verksamhet. Samhallsbyggnad gor bedémningen
att detaljplanen bidrar till att uppna malet om Mer féretagsamhet.

Detaljplaner, omradesbestammelser och férordnanden

For omradet galler detaljplan nummer 279, "Forslag till andring och
utvidgning av stadsplanen for del av Ostersund (Trafikplats Lillange m.
fl.)”. Gallande detaljplan vann laga kraft den 4 april 1985. Detaljplanen
anger att fastigheterna far anvandas for kontor, hantverkslokaler och ej
storande smaindustri i en vaning. Idag far hogst 20 % av respektive fastighet
bebyggas.

Behov av miljébeddémning

Samhallsbyggnad har gjort en bedémning av planen for att se om dess
genomforande kan antas medfora nagon betydande miljopaverkan.
Slutsatsen &r att det inte finns nagon risk for betydande miljopaverkan.
Miljo- och samhallsndmnden beslutade den 14 juni 2016 8§ 190 att en
miljokonsekvensbeskrivning inte behdver upprattas. Detta eftersom
detaljplanens genomforande inte bedoms medféra nagon betydande
miljopaverkan. Lansstyrelsen delar kommunens bedomning.
Behovshedomningen bifogas under samradet.

Forenlighet med 3, 4 och 5 kapitlen i miljébalken, MB

Hér beskrivs detaljplanens forenlighet med kapitlen i miljobalken. Kapitel 3
och 4 innehaller riksintressen. Ett riksintresse ar ett geografiskt omrade som
ar av nationell betydelse. Detaljplanen berdrs inte av nagot riksintresse.
Planomradet ligger inte heller i narheten av nagot naturreservat eller Natura
2000-omrade.

Kapitel 5 innehaller miljokvalitetsnormer som anger den lagsta godtagbara
miljokvalitet som manniskan och/eller miljon kan anses tala.
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Miljékvalitetsnormer

Miljokvalitetsnormer finns for utomhusluft, fisk- och musselvatten,
vattenforekomster samt omgivningsbuller (berér i dagsléget endast
kommuner med mer an 250 000 invanare).

Utomhusluft
Foreslagen planéndring beddms inte bidra till att bilanvandningen okar.

Fisk- och musselvatten

Miljokvalitetsnormen galler kvaliteten pa fiske- och musselvatten som
behdver skyddas eller forbattras for att uppratthalla bestanden. | Ostersunds
kommun berors Storsjon. Planomradet ligger inte i det direkta
avrinningsomradet till Storsjon.

Vattenférekomst

Miljokvalitetsnormerna ar uppdelade pa ekologisk och kemisk status. For
Storsjon géller att sjon ska ha god ekologisk status 2021. Né&r det galler
kemisk status har Storsjon god status. Planens genomférande beddms inte
leda till att nagra miljokvalitetsnormer dverskrids.

FORUTSATTNINGAR OCH FORANDRINGAR

Naturmiljo

Mark och vegetation

Inom planomradet finns asfalterade ytor for parkering, grusade ytor och en
del mindre omraden med gras. Marken inom planomradet &r foretradelsevis
plan med undantag av en mindre slént 6ster om Kdorfaltsvédgen. En mindre
skogsrida finns sparad mot forskolan i norr. Den storsta delen av marken
inom omradet &r redan ianspraktagen av byggnader, parkeringsplatser eller
som rastgard for hundar.

Detaljplanen innebdr att det blir mgjligt att bebygga en yta som redan idag
ar nastan helt hardgjord. De grona ytor som finns kvar bor sparas for att
kunna ta hand om dagvatten, framst fran parkeringsytor.

Geotekniska forhallanden

Samhallsbyggnad bedémer att marken ar lamplig for bebyggelse men infor
bygglov krévs en mer forfinad grundundersékning for att narmare faststélla
markens beskaffenhet.

Kulturmiljo

Kulturhistoriskt vardefulla byggnader och miljoer
Inom omradet bedoms det inte finnas nagra kulturhistoriskt vardefulla
byggnader eller miljéer.

Fornldmningar
Inom omradet har inga fornlamningar hittats.
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Bebyggelse

Pa platsen fanns det tidigare en huvudbyggnad pa respektive fastighet som
byggts om och till i omgangar. Huvudbyggnaden pa Nyckelpigan 3 rymde
tidigare ett tryckeri. Ar 2014 tog Ostersunds Djursjukhus éver lokalerna och
de tva huvudbyggnaderna har nu byggts samman till en.

Detaljplanen innebar att befintlig utbyggnad kan kompletteras med en ny,
anslutande utbyggnad som gérs mot Inspektorsvagen. Planen gor det ocksa
mojligt att bygga till en vaning pa hojden. Den foreslagna utbyggnaden sker
pa en redan ianspraktagen tomt i ett stadsnara lage och utgor en fortatning
av befintlig bebyggelse. For att mojliggora en utdékning av verksamheten
minskas andelen prickad mark (mark som inte far bebyggas) mot
Inspektdrsvagen och Koérféaltsvagen. En remsa prickad mark sparas dock mot
respektive vag samt mot fastighetsgréanserna i dster och norr. En
bestammelse om att parkering ej far anordnas i anslutning till
Inspektdrsvagen infors. Enligt detaljplanen far byggnadsarean vara
maximalt 30% av respektive fastighets area. Hogsta byggnadshdjd &r tva
vaningar.

Arbetsplatser, dvrig bebyggelse

Planomradet far anvandas for djurhallning (veterinar), kontor samt ej
storande industri och hantverk. Eftersom planomradet ligger i direkt
anslutning till ett bostadsomrade far den verksamhet som bedrivs pa platsen
inte verka storande for de nérboende, sarskilt med hansyn till buller och
forekomsten av tunga transporter.

Inom planomradet finns idag ett val etablerat djursjukhus med dygnet runt-
bemanning. Verksamheten sysselsétter i dagslaget ungefar 50 personer.
Planandringen innebér en vidareutveckling av verksamheten med utokade
mojligheter till operation och rehabilitering. Utbyggnaden gor det ocksa
mojligt att ordna storre och mer andamalsenliga lokaler for tandvard och
réntgen. De personalutrymmen som behdvs for verksamheten ingar som en
del av respektive anvandning. En mindre 6vernattningslagenhet for
personalen far ocksa ordnas om verksamheten kraver det.

Gestaltning

Den foreslagna utbyggnaden bedoms inte ha nagon avsevard paverkan pa
stadsbilden. Planomradet ligger i anslutning till ett stérre handels- och
industriomrade med befintlig bebyggelse i stor skala. Planomradets
huvudbyggnad bedéms kunna kompletteras med &nnu en vaning utan att
platsens nuvarande kvalitéer forsamras. Den féreslagna utbyggnaden ska
harmoniera med befintlig bebyggelse vad galler utformning, materialval och
kulor.

Tillgdnglighet

Planomradet &r relativt plant och foreslagen planandring innebar inte att
forutsattningarna forandras. Tillganglighetskraven i samband med bygglov
ska darfor foljas.
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Rekreation och Idrott

Inom planomradet ar mojligheterna till rekreation begransade. | anslutning
till planomradet finns dock ett mindre skogsparti som korsas av en gang-
och cykelvag. Vaster om planomradet finns ocksa Korféltets bostadsomrade
med relativt stora, 6ppna grénytor i nérheten.

Gator och Trafik

Detaljplanen innebér att en kompletterande utbyggnad mot Inspektdrsvagen
blir mgjlig. Marken har tidigare anvants for parkeringsplatser men de har
redan idag flyttats in pa garden norr om huvudbyggnaden. Den yta som blir
kvar mellan den planerade utbyggnaden och Inspektdrsvéagen far i
fortséattningen inte anvéndas for parkering eftersom det innebér en risk for
trafikfarliga backningsrorelser ut mot gatan.

Den planerade utbyggnaden beddms kunna genomféras utan att trafikmiljon
pa Inspektorsvagen och Korfaltsvagen forsamras i dvrigt.

Gatundt

Planomradet ligger i anslutning till Korfaltsvagen och Inspektorsvéagen i
Odenskog. Det finns goda mojligheter att ta sig till planomradet med olika
slags transportmedel. Inspektérsvégen anvands som anslutningsvég till de
ostra delarna av bostadsomradet Korfaltet samt delar av Odenskogs
industriomrade. Detaljplanen innebér inga forandringar i det befintliga
gatunatet.

Gdng-, cykel- och mopedtrafik

Strax norr om planomradet finns en gang- och cykelvag fran Korfaltets
bostadsomrade till Lillanges kdpcentrum och vidare langs Hagvagen.
Manga manniskor ror sig ocksa langs Korfaltsvagen och vidare langs
Inspektorsvagen, dar det idag inte finns nagon tydligt avgransad gang- och
cykelvag. Foreslagen planédndring beddéms i sig inte leda till ett behov av att
forbattra gang- och cykelvéagarna i omradet. Fragan kan dock bli aktuell att
beakta om ytterligare utveckling sker i omradet.

Kollektivtrafik

Planomradet ligger i direkt anslutning till ett kollektivtrafikstrak med god
turtathet. Busshallplatser finns vid Mosippans forskola pa Korféaltsvagen och
pa Hagvagen.

Parkering, varumottag, utfarter

Kommunens géllande parkeringspolicy ska verka végledande for behovet av
bil- och cykelparkeringar inom planomradet. En bedémning med hansyn till
verksamhetens sérskilda karaktér ska goras i bygglovskedet.

Tidigare anvandes marken mellan huvudbyggnaden och Inspektorsvagen for
parkering. Idag har besoksparkeringarna flyttats norr om huvudbyggnaden
och en ny infart fran Korfaltsvagen anordnats. Parkeringsplatser for
personalen finns pa Gstra sidan av huvudbyggnaden. Varumottagning sker
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idag i den 6stra delen av huvudbyggnaden. Varumottag och
personalparkering nas via en gemensam infart fran Inspektorsvagen.

Halsa och Sakerhet

Réddningstjdnst
Inga ytterligare brandposter bedéms kravas till foljd av planandringen.

Rekommenderad insatstid fér pabdrjat rdddningsarbete

Insatstiden motsvarar den tid som forflyter fran dess att raddningsstyrkan
larmats till dess att raddningsarbete har pabarjats. Insatstiden for
planomradet ar mindre an 10 minuter, vilket uppfyller kraven for foreslagen
anvandning.

Radonférekomst

Nar nya byggnader ska uppforas maste radon fran marken beaktas, for att
det inte ska leda till problem inomhus. Varje fastighetsagare ska darfor sjalv
gobra en egen radonmatning, i samband med grundundersékningen i
byggskedet for att faststalla radonhalten pa platsen.

Stérningar

Inom planomradet tillats djurhallning (veterinar), smaindustri och hantverk
samt kontor. Anvandningen J (industri) har liksom tidigare specificerats till
att endast omfatta ej stérande smaindustri. Verksamheten pa platsen far
alltsa inte verka stérande for omgivningen, sarskilt med hansyn till buller
och férekomsten av tunga transporter. Den &ndrade detaljplanen bedéms
inte innebéra nagon okad risk for storande buller jamfort med gallande plan.
De narmsta lagenheterna pa Korfaltet ligger mer an 40 meter fran
planomradet, pa motsatt sida om Korfaltsvagen. Eftersom den nuvarande
anvandningen fortsatter att galla som idag och ingen ytterligare anvandning
infors beddmer samhéllsbyggnad att en bullerutredning inte ar nédvandig i
detta skede.

Teknisk forsorjning

Vatten och avliopp )
Planomradet ligger inom verksamhetsomradet for Vatten Ostersund.

Dagvatten

Dagvattnet avleds till befintligt kommunalt dagvattensystem. Andelen
hardgjorda ytor kommer inte att forandras och belastningen pa
dagvattensystemet paverkas darfor inte heller.

Vdrme och kyla
Fjarrvarmeledningar finns i narheten av planomradet. Befintlig
huvudbyggnad varms upp via el.

E/
Andringen av detaljplanen innebir inget ytterligare behov av elforsorjning.
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IT-struktur
Fiberkabel finns i omradet for anslutning till bredband.

Avfall
Avfallshantering sker idag i den 6stra delen av huvudbyggnaden. Méngden
avfall bedoms inte 6ka till foljd av detaljplanen.

Administrativa fragor
GENOMFORANDE

Genomfoérandetid

Genomforandetiden ar fem ar fran den dag planen vunnit laga kraft. Andring
av detaljplanen far ske under genomforandetiden for att infora
fastighetsindelningsbestammelser.

Ansvarsférdelning och huvudmannaskap

Fastighetsagaren till Nyckelpigan 3 och 4 ansvarar for de atgarder som sker
pa den egna fastigheten. Fastighetsdgaren ansvarar for att soka bygglov i
enlighet med detaljplanen. Eventuella utredningar i samband med bygglovet
bekostas av fastighetsagaren.

Teknisk forvaltning/Vatten Ostersund ar huvudman for allmanna vatten-
och avloppsledningar samt anordnar vid behov brandposten i samrad med
Norra Jamtlands R&ddningsforbund.

Jamtkraft AB ansvarar for el- och fjarrvarmeledningar.

Fastighetsrattsliga fragor och konsekvenser

Planomradet omfattar fastigheterna Nyckelpigan 3 och 4. Andringen av
detaljplanen innebar ingen andring i fastighetsbilden, utan bara av vilken
mark som far bebyggas. Detaljplanen far dock &ndras under pagaende
genomforandetid for att &ndra fastighetsindelningsbestdammelser.

Rattigheter
Inom planomradet finns ett servitut for att bevara en vegetationsrida mot

forskoletomten. Servitutet belastar ett omrade i den norra delen av
fastigheten Nyckelpigan 4 till forman for Nyckelpigan 1 (Ostersunds
kommun). Detaljplanens genomforande innebér inte nagon forandring av
forutsattningarna for servitutet.

Ekonomiska fragor och konsekvenser

Fastighetsagaren bekostar detaljplanen och alla eventuella utredningar i
samband med bygglov.

| de fall ledningar maste flyttas for att ge mojlighet att bygga bekostas
flytten av exploat6ren.
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Investeringskostnaden for nya brandposter bekostas av exploatoren.
Kostnaderna regleras i avtal mellan exploatdren och Vatten Ostersund.
Drift och underhallskostnaden belastar Vatten Ostersund.

MEDVERKANDE TJANSTEMAN

Jenny Sundin, samhallsbyggnad/plan- och bygg har medverkat i fragor
rorande bygglov. Janne Asplund, samhallsbyggnad/trafik- och park, har
medverkat i fragor rérande trafik.

Ostersund den 14 juni 2016

Maria Boberg Johanna Westgard
Stadsarkitekt Planingenjor
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