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HANDLINGAR

De handlingar som ni fatt visar ett forslag till de férandringar som
foreslas for omradet. Till forslaget hor:

Planbeskrivning (detta dokument)
Plankarta

lllustrationskarta
Granskningsutlatande

PLANPROCESSEN — UTOKAT FORFARANDE
Program: start for planarbetet. Inriktning och omfattningen bestams.
Program kan ersattas av en aktuell oversiktsplan.

Samrad: myndigheter, sakagare och andra berérda ges mojlighet att
lamna sina synpunkter pa planforslaget.

Granskning: planforslaget halls tillgangligt for granskning. Det ar sista
tillfallet att paverka forslaget.

Antagande: milj6- och samhallsnamnden eller kommunfullmaktige
antar detaljplanen.

Laga kraft: planen vinner laga kraft ungefar en manad efter
antagandet om den inte 6verklagas.

har arvinu

v

Samrad Granskning Antagand Overklaga Laga kraft

——————————— > >

tidsatgang ca 9-12 manader



3 Antagandehandling

INNEHALLSFORTECKNING

PLANBESKRIVNING........... e re e e 4
SYFTE OCH HUVUDDRAG.........cco oo, 4
PLAN D AT A e nnnnnnnnn 4
Lagesbestamning, areal och markagoférhallanden........................ 4
TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN ........cooviieieeieeeeee e 4

Oversiktliga planer och program .............cccocceeeeeeeeeeeeeeeeeeenne. 4
Fossilbranslefritt Ostersund 2030 ...........ccceeeeeeeeeeeeeeeieeee e, 5
Tillvaxtplan for 2014 - 2020.........uuuuueemeieiiiiiiiiiiiiiieiiieeeeeeeeeeaeeees 5
Detaljplaner, omradesbestammelser och férordnanden ............. 5
Behov av miljobeddmning.........oooooiiiiiii 5
Forenlighet med 3, 4 och 5 kapitlen i miljobalken, MB................ 6
FORUTSATTNINGAR, FORANDRINGAR OCH KONSEKVENSER
....................................................................................................... 7
NaturmIljo.....ooeeee 7
BEDYQGQEISE ... 8
SBIVICE ..ottt eaaaaae 10
1) V2 o ) RPN 10
Gator och TrafiK ......coooeeiei e 10
Halsa och SAKerhet ... 11
Teknisk fOrsOMNING........uuuuuueeeiiiiiiiiiiiiiiii e 12
Administrativa fragor............coiiiiiiii i 14
GENOMFORANDE ......coooiiiiieeee et 14
TIASPIAN et 15
Genomforandetid ..........ooeeiiiii i 15
Ansvarsfordelning och ekonomiska fragor..............ccceeeeiiennnn. 15
Huvudmannaskap .........ooeuuuuiiiiiee e 15
Fastighetsrattsliga fragor och konsekvenser.................cccc....... 16
MEDVERKANDE TJANSTEMAN .........coooiviieciieeee e 17

REVIDERING ... 17



4 Antagandehandling

PLANBESKRIVNING

En planbeskrivning ska underlitta forstaelsen av planforslaget. Det dr en
beskrivning av nuldget, forandringarna som foreslds samt konsekvenserna
av dessa. Planbeskrivningen ska redovisa planens syften, férutsattningar och
eventuella avsteg frdn kommunens 6versiktsplan eller planprogram.

SYFTE OCH HUVUDDRAG

Syftet med detaljplanen ar att mojliggora byggande av bostdder pé delar av
fastigheterna Fannbyn 3:3, Hegled 3:1 och Hegled 3:2. Genom
detaljplaneprocessen provas mojligheten for 15 nya bostadstomter avsedda
for villabebyggelse. Ny bebyggelse ska genom utformningsbestimmelser
anpassas till kulturmiljén och traditionell bebyggelse. Tomtmark och
bebyggelse ska anpassas till naturen och terrdngen. Minsta tillatna
tomtstorlek dr 2000 kvadratmeter men ytorna i planen gor att tomterna kan
bli betydligt storre (de nya fastigheternas avgrénsning regleras dock inte i
planen). De illustrerade tomterna har en area pa mellan 3900 - 5400 kvm.
Innan startbesked kan ges méste omradet vara anslutet till kommunalt vatten
och avlopp och vigen ska vara utbyggd. Det finns en killa inom
planomradet, avrinning fran vig och intilliggande bebyggelse ska ledas bort
fran killomréadet. Infiltration fran vig och bebyggelse ska ske mot rikkérret
for att hydrologin inte ska pdverkas negativt av exploateringen.

Planen handldggs med utdkad forfarande enligt Plan- och bygglagen
(2010:900) uppdaterad till och med SFS 2016:140.

PLANDATA

Lagesbestamning, areal och markagoforhallanden

Planomradet ar beldget pa den sddra sidan om Vallsundsbron, sdder om
Hegled och Rén intill vag 601. Detaljplanen omfattar delar av fastigheterna
Fannbyn 3:3, Hegled 3:1 och Hegled 3:2 samt del av Fannbyn S:1.
Planomradet r ca 14,7 ha.

TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

Oversiktliga planer och program
Oversiktsplan 2040

Enligt dversiktsplanen for Ostersund 2040 ska omridet dir planomrédet 4r
beldget 1 huvudsak nyttjas for jordbruk. Ny bebyggelse pa landsbygden ska 1
forsta hand vara erséttningsbyggnader, kompletterande bebyggelse i radbyar
eller i samlad bebyggelse. Genom att bygga pé detta sitt motverkas att
bebyggelsen sprider ut sig, samtidigt som det medfor farre konfliktytor mot
jordbruket och innebér varsamhet mot landskapsbilden. Dessa riktlinjer
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uppfylls inte, d& planforslaget innebér en ny bebyggelseetablering med en
egen struktur, jamfort med omgivande bebyggelse.

I 6versiktsplanen gors stillningstagandet att kollektivtrafiken ska vara
attraktiv vilket innebar att det dr hogst 600 meter till landsbygdsbuss med
god turtdthet och 1 km till tdg. For busstrafik definieras god turtdthet med
ett minimum pa 15 turer vardagar, 8 turer I6rdagar och 6 turer sondagar.
Dessa riktlinjer uppfylls inte inom planen dé avstandet till ndrmaste
busshallplats ér ca 1,1 km figelvagen.

Kommunen har valt att gé ifran riktlinjerna i 6versiktsplanen angaende
bebyggelseetableringens struktur, avstind till kollektivtrafik och service for
att mojliggdra bostadsbebyggelse. Planforslaget foljer 6versiktsplanen da
bebyggelsen inte ligger pd jordbruksmark eller i ndrheten av ndgot
jordbrukscentrum. Bebyggelsen dr utformad sa att den inte ska paverka
kulturlandskapet. Det ar ocksa mojligt att ordna gemensam 16sning for
vatten och avlopp pa platsen genom att koppla in sig pa det kommunala
nitet, omradet blir dock inte del av det kommunala verksamhetsomradet.

Fossilbranslefritt Ostersund 2030

Ostersunds kommun har som mal att bli en fossilbrinslefri och
energieffektiv kommun till ar 2030. Resor och transporter samt
uppvarmning av vra byggnader ér de tva storsta kéllorna till utsldpp av
vaxthusgaser. Planomradets lokalisering, avstandet till ndrmaste
busshallplats och kollektivtrafikens turtithet i omradet medfor troligen ett

bilberoende som inte bidrar pa ett positivt sitt till att detta mal uppfylls.

Tillvaxtplan for 2014 - 2020

Ostersunds kommun har en tillviixtplan for hallbar tillviixt. Tillvixtplanens
tre huvudmal dr mer ménniskor, mer jobb och mer bostidder. For att né dessa
mal har olika tillvaxtfaktorer pekats ut for att skapa ett attraktivare
Ostersund. Landsbygden har enligt Tillviixtplanen fantastiska kvalitéer dir
den jimtldndska naturen &r ett starkt signum som attraherar manga. Pa
landsbygden finns goda forutséttningar for attraktiva boenden och attraktiva
tomtldgen. Planforslaget bidrar till fler bostdder pd landsbygden.

Detaljplaner, omradesbestammelser och férordnanden

Detaljplaner
Omradet dr inte tidigare detaljplanelagt.

Behov av miljobedomning

En behovsbeddmning av detaljplanen har gjorts for att se om dess
genomforande medfor betydande miljopaverkan. Slutsatsen ar att
planforslaget inte medfor betydande miljopaverkan och en
miljokonsekvensbeskrivning behover darfor inte uppréttas. Lansstyrelsen
delar kommunens beddmning. Behovsbedomningen bifogas under samradet.

Milj6- och samhéllsndmnden beslutade den 28 september 2016 § 267 att en
miljokonsekvensbeskrivning inte behover upprittas.
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Forenlighet med 3, 4 och 5 kapitlen i miljobalken, MB

Har beskrivs detaljplanens forenlighet med kapitlen i miljobalken. Kapitel 3
och 4 innehaller riksintressen. Ett riksintresse ér ett geografiskt omrade som
ar av nationell betydelse. Kapitel 5 innehéller miljokvalitetsnormer som
anger den ldgsta godtagbara miljokvalitet som méinniskan och/eller miljon
kan anses tala.

Riksintressen enligt 3 kap MB

Planomradet omfattas av riksintresse for kulturmiljo (Z 25 Storsjobygden)
och riksintresse for friluftsliv (FZ8 Storsjobygden). Riksintresset for
kulturmiljo utgors av det 6ppna jordbrukslandskapet med radbyar och dldre
gérdar pa ho6jd- och sluttningsldgen med vida utblickar, medeltida kyrkor
och kyrkoruiner. Riksintresset for friluftsliv bestir av den naturskona och
variationsrika Storsjobygden med néra kontakt mellan kalfjéll och rik
odlingsbygd samt vida utblickar. Friluftsliv som till exempel fiske, batsport,
natur- och kulturstudier samt cykling ér av intresse. Omradets vdrden kan
bland annat reduceras av olampligt utformad bebyggelse. Planforslaget
beddms inte paverka riksintressena negativt. Mojligheten att rora sig i
nidromradet finns kvar och anpassning till kulturmiljon sker i detaljplanen
genom utformningsbestdmmelser.

Miljokvalitetsnormer

Miljokvalitetsnormer finns for utomhusluft, fisk- och musselvatten,
vattenforekomster samt omgivningsbuller (berdr 1 dagsldget endast
kommuner med mer dn 250 000 invanare).

Utomhusluft

Bebyggelsens lidge, med langa avstand till service och kollektivtrafik med
dalig turtéthet, gor att de boende i omradet kan forvéintas anvédnda bil for
dagliga transporter.

Okad bilanviindning leder till 6kade emissioner frimst globalt genom &kat
koldioxidutsldpp. Lokalt medfor férandringen inte sd stora miljoeffekter
eftersom utsldppen av kviaveoxider och partiklar berdknas minska under de
kommande éren. Trots att trafikarbetet 6kar med nagra procent per r inom
kommunen s& minskar uppmétta bakgrundshalter av olika luftfororeningar.
Det beror bland annat pé att fordonsmotorer blir effektivare och har béttre
rening samt 6kad anvindning av alternativa brinslen. Aven utbyggnaden av
fjarrvarmesystemet inom kommunen har betydelse eftersom det medfor att
befolkningen till exempel inte behdver elda med olja. Mot bakgrund av
detta bedoms miljokvalitetsnormen for utomhusluft inte 6verskridas vid ett
genomforande av detaljplanen.

Fisk- och musselvatten

Miljokvalitetsnormen giller kvaliteten pa fiske- och musselvatten som
behdver skyddas eller forbittras for att uppritthélla bestdnden. I Ostersunds
kommun berdrs Storsjon.
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Vattenforekomst

Miljokvalitetsnormerna ar uppdelade pé ekologisk och kemisk status. For
Storsjon géller att sjon ska ha god ekologisk status 2021. Nar det géller
kemisk status har Storsjon god status.

Planen ligger inom avrinningsomradet till Storsjon. Planomradet ansluts till
kommunalt vatten och avlopp. Det dagvatten som bebyggelsen alstrar
beddms kunna renas genom infiltration inom de stora tomterna. Dessa
atgirder och forhallanden, 1 kombination med avstindet till sjon med stora
andelar obebyggd mark, gor att vattenkvalitén inte bedoms paverkas av
exploatering enligt planen. Sammantaget bedoms exploateringen varken
paverka kvalitén pa fisk- och musselvatten eller den kemiska eller
ekologiska statusen.

FORUTSATTNINGAR, FORANDRINGAR OCH
KONSEKVENSER

Naturmiljo

Mark och vegetation

Planomradet utgdrs av avverkad och delvis uppvuxen skogsmark, framst
barrtrdd. Marken inom planomrédet sluttar i varierande omfattning och i
varierande riktningar. Tomtmarken i planomridets vistra del sluttar mot
norr samt mot norddst och nordvést. Tomtmarken i mitten av planomradet
sluttar frimst mot norr medan den Ostra delen av planomradet sluttar it vist.
Hoéjdskillnaden inom planomradet varierar mellan cirka +349 m.6.h. och
cirka +362 m.6.h. Den foreslagna tomtmarken angransar till jordbruksmark
och nedanfor de foreslagna tomterna finns ett rikkérr som ligger i en
lagpunkt centralt i planomrddet. Inom planomradets sydostra del finns en
kélla i form av en schaktad brunn som ar anlagd dver ett kdllutsprang,
vattenflodet kommer troligen fran kontakten mellan jord och berg eller frén
en spricka i berget. Planomréadet &r avgransat sé att ett storre omrade én det
som foreslds bebyggas ingér 1 planen, detta for att sdkerstélla att denna mark
aven fortsattningsvis forblir naturmark. Det &r viktigt att inte vatten fran
vigen och de intilliggande tomterna infiltreras 1 kdllomradet, det &r ocksé
viktigt att vatten tillfors rikkdrrsomradet dven efter byggnation. Vigens
utformning bedoms vara sérskilt avgoérande for detta.

Genomforandet av planen innebdr att naturmark tas i ansprak for
bostadsbebyggelse vilket fordndrar omradets karaktir. Befintlig naturmark
omvandlas delvis till hardgjorda ytor i form av en ny vdg och tomtmark med
bebyggelse.

Jordbruksmark

Milj6- och samhéllsndmnden har, den 5 november 2014, antagit riktlinjer
for rekommenderade skyddsavstidnd vid lokalisering av bostadsbebyggelse
och verksamheter. Enligt dessa riktlinjer ligger bebyggelsen inte inom
skyddsavstind fran jordbrukscentrum.
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Tomtmarken inom planomradet angrinsar i1 vést, nordvést och nordost till
jordbruksmark. PlanfGrslaget &r avgrinsat sé att ett omrade som utgdrs av
jordbruksmark ingar i planen, denna del ska dock inte bebyggas, den &r
planlagd for odling. Jordbruksmarken véster om planomréidet &r delvis redan
avskild fran den foreslagna bebyggelsen av en befintlig vig och av
bebyggelse. Planen reglerar att byggnader inte far uppforas inom ett visst
avstind fran jordbruksmarken for att skapa en viss distans mellan de olika
anvandningsomradena. Med de avstand som finns mellan byggritt och
jordbruksmark dr bedomningen att bostadsbebyggelsen inte stér i konflikt
med brukandet av jordbruksmarken.

Geotekniska forhallanden

En geoteknisk undersokning har utforts av Olssons Bygg & Markkonsult i
Lundsjon AB. Undersokningen genomfordes 1 augusti 2016.
Undersokningen belyser grundforhillandena i stort och resultatet ligger till
grund for detaljplanering av omradet. Nedan redogdrs for resultatet av den
geotekniska undersokningen.

Omrédet som ska bebyggas bestér till storsta delen av ungskogsmark men
vid ett borrhél bestod marken av en kalyta. Vid varje borrhél fanns berg i
dagen i ndrheten. Stora block av granit fanns pa flera stillen inom
planomrédet. Inom det tdnkta byggomradet bestir undergrunden okulart
bedomt av siltig lermorédn som &r halvfast i ytan for att mot djupet bli fast
eller mycket fast lagrad. Inom omrédet tdcks morénen av vanlig mylla. Inget
vatten patridffades vid borrhalen. Vikt-/slagsonden har som mest trdngt ner
mellan 0.3 - 2.3 meter under markytan dar sonderingarna har avbrutits pa
grund av stort neddrivningsmotstind eller stopp mot berg eller block.

De rekommendationer {for grundliggning som foreslds i den geotekniska
undersdkningen redovisas som en underrubrik till rubriken "Ny bebyggelse”
1 denna planbeskrivning. Se den geotekniska undersokningen for mer
information.

Bebyggelse

Befintlig bebyggelse

Inom planomrédet finns ingen befintlig bebyggelse. Bebyggelse finns
nordost om planomradet lings med vig 601. Bebyggelse finns dven véster
om omradet.

Ny bebyggelse och gestaltning

Planen mojliggdr for 15 nya bostadstomter, med en bostad per tomt,
avsedda for villabebyggelse. Tomterna planeras lingsmed en ny vig som
stracker sig mellan vig 601 och végen véster om denna inom Fannbyn S:1.

Planomradet ar beldget pa landsbygden inom ett omrade av riksintresse for
kulturmiljé och den foreslagna bebyggelsen angransar till jordbruksmark.
Mot bakgrund av detta har det bedomts finnas skl till att reglera den nya
bebyggelsens utformning for att uppna en anpassning till kulturmiljon, den
traditionella bebyggelsen, naturen och terrdngen.
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Den minsta tilldtna tomtstorleken inom planomradet dr 2000 kvadratmeter.
Ytorna i planen gor dock att tomterna kan bli betydligt storre (de nya
fastigheternas avgrinsning regleras dock inte i planen). Tomterna 1
illustrationen, har en area pa mellan 3900 - 5400 kvadratmeter. Byggnader 1
17 eller 2 plan bedoms i allménhet vara littare att anpassa till kulturmiljon
och dldre bebyggelse 4n 1-plansvillor. Byggnadsarean for bostadsbyggnader
ar 1 planen begrénsad till 150 kvadratmeter. Bostadsbyggnader far uppforas 1
tvd vaningar, med hogsta tilldtna nockhdjd pé 10 meter, vilket innebér att
den totala bostadsytan kan bli 300 kvadratmeter om bostaden byggs 1 tva
plan. Inom respektive tomt fir komplementbyggnader uppforas till max 150
kvadratmeter byggnadsarea. Byggritten dr dock begrénsad sé att ingen
komplementbyggnad fér vara storre dn 75 kvadratmeter. Anledningen till
detta dr att bostadsbyggnaden ska vara den dominerande byggnaden pa
tomten. Bostadsbyggnad och komplementbyggnad far inte byggas samman.

Den nya bebyggelsens proportioner har bedomts vara en viktig del i
anpassningen till kulturmiljon och den traditionella bebyggelsen.
Bebyggelsen bor ha en smal och hogrest karaktér. For att detta ska uppnas
ska bostadsbyggnadernas matt till nock inte dverstiga dess gavelmaétt. For
komplementbyggnader giller att storsta tillatna gavelbredd &dr 7 meter.

Sadeltak med lutning mellan 25-35 grader har en lang tradition i den
jamtlédndska bebyggelsen, tak pé bostadsbyggnader och
komplementbyggnader ska dérfor utformas pa detta sitt. Taknocken ska
vara i samma riktning som husets langsida.

Fasadmaterialet pa den nya bebyggelsen ska vara trd. Kuloren pé fasader
och tak ska harmoniera med den omgivande naturen och traditionell
bebyggelse med naturens fargskala som palett. Syftet med
planbestimmelsen om fargséttning, ar att den ska ge végledning for fargval 1
enlighet med plan och bygglagens varsamhetsbestimmelser.

Tomtmark och bebyggelse ska inpassas varsamt i naturen och terrdngen och
stora utfyllnader och schakter ska dérfor undvikas.

Rekommendationer grundlaggning

I den geotekniska undersokningen som genomforts redovisas foljande
rekommendationer for grundldggning: byggnaderna kan grundléggas
preliminért pé hel kantforstyvad betongplatta pd naturligt lagrad jord och
eller pd packad fyllning sedan befintligt myllalager med rotter och véxtdelar
och den i ytan 16st lagrade morénen (0.3 - 0.5 meter under markytan)
schaktats bort. Schaktytan utformas si att eventuell nederbord snabbt rinner
av. Vid schakt i lermorén skyddas denna med hjilp av presenningar eller
liknande mot nederbdrd. Med hinvisning till Boverkets Konstruktionsregler
(BKR) antas foljande forutsittningar gilla for objektet: sdkerhetsklass —
geoteknisk klass 2 (Gk2). Se den geotekniska undersdkningen for mer
information.



10 Antagandehandling

Service

Néarmast beldgna kommunala grundskola finns 1 Orrviken och avstdndet dit
ar ca 5,5 km. Bole byskola finns drygt 8 km fran planomradet. Avstanden
till de ndrmast beldgna skolorna innebdr att skolskjuts behdver erbjudas till
barn som bor inom omradet. Narmaste mataffar finns i Orrviken och 6vrig
service finns som ndrmast pa Froson. Det finns ingen separat gang- och
cykelvig intill bilvigen mellan planomradet och Orrviken. En separat géng-
och cykelvég finns ddremot delvis mellan planomrédet och Bole.

Nyckeltal enligt dversiktsplan Ostersund 2040 for god tillginglighet till
dagligvarubutik ar 1 km. Planomrédet ligger utanfor detta avstdnd, ndrmaste
dagligvarubutik ligger i Orrviken, ca 5 km bort.

Tillganglighet

Hoéjdskillnaderna inom planomréadet kan forsvéara framkomligheten vilket
kan vara negativt ur ett tillgdnglighetsperspektiv. Tomternas storlek bor
dock innebéra att det finns plats for att ta upp nivéskillnaderna och anpassa
tomtplatserna pa ett lampligt sitt. Ndrmaste skola finns inte inom
gangavstand vilket dr negativt ur ett barnvanlighetsperspektiv. Gillande
tillganglighetskrav ska uppfyllas i byggskedet.

Friytor

Rekreation, utemiljoé och lek

I 6versiktsplanen for Ostersund 2040 gors stillningstagandet att grinsvirdet
50 meter till grona miljoer sé langt som mojligt ska tillampas vid om- och
nybyggnation av bostdder. Detta mal uppfylls i planforslaget eftersom
naturmark finns 1 direkt anslutning till bostiderna som foreslas.

I detaljplanen regleras minsta tilldtna tomtstorlek och inom denna yta
beddms det finnas tillrackligt stor yta som kan nyttjas for utevistelse och
lek. Det finns ingen sérskild samlingsplats inom eller i anslutning till
planomréadet. Den kringliggande naturen kan nyttjas for lek och rekreation
vilket beddms vara forenligt med Sveriges Folkhilsomal 9: Okad fysisk
aktivitet: Gronomraden samt anordningar ska finnas tillgéngliga inom 5-10
minuters promenad frdn bostaden for mdjlighet till rekreation, idrott, lek och
socialt deltagande vilket ger en god fysisk, mental och social
hilsoutveckling samt minskar behovet av transporter under fritiden.

Gator och Trafik

Gatunat

Planomradet nas via vag 601 mot Svedje. Vig 601 ansluter till vig 592 vid
Fannbyn. Vister om planomrédet, parallellt med vdg 601 inom Fannbyn
S:1, stracker sig en mindre grusvidg som nyttjas av de boende lings med
denna vig.

En ny anslutningsvég ska byggas for den nya bebyggelsen. Vigen ska
ansluta fran vig 601 genom en vigdragning som leder vidare ut pa befintlig
grusvig som nyttjas av boende direkt vdster om planomradet. Vagomradets
bredd ir ca 15 meter vilket innefattar bade végbana, slanter och vigdiken.
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Korbanans bredd &r tiankt att vara 6 meter. Tva vandplaner ska finnas med
tillracklig svangradie for sopbil respektive plogbil. Vigen ska vara allmén
plats men med enskilt huvudmannaskap genom en samféllighetsforening.

Innan nagra arbeten med vigen paborjas ska kontakt tas med Trafikverkets
Region Mitts entreprendr i Krokom.

Gang-, cykel- och mopedtrafik
Det finns ingen separat gdng- och cykelvig i anslutning till planomradet,
varken langs med vig 601 eller dir vig 592 och vig 601 mots.

Kollektivtrafik

I oversiktsplanen gors stéillningstagandet att kollektivtrafiken ska vara
attraktiv vilket innebér att det dr hogst 600 meter till landsbygdsbuss med
god turtdthet och 1 km till tdg. For busstrafik definieras god turtdthet med
ett minimum pa 15 turer vardagar, 8 turer l6rdagar och 6 turer sondagar.
Avstandet till ndrmaste busshallplats &r mer an 600 meter och definitionen
pa god turtdthet uppfylls inte. En konsekvens av planforslaget kan darmed
bli ett 6kat bilberoende.

Parkering

Parkeringsplatser for bilar och cyklar ska anordnas pa tomtmark eller i/vid
garage och carport. Enligt parkeringspolicyn for ett hallbart Ostersund krivs
tva parkeringsplatser per bostad varav en besoksparkering. Avstandet
mellan bilplats och entré ska enligt Boverkets byggregler vara max 25
meter. Bedomningen ar att parkeringsplatser gar att anordna inom de
enskilda tomterna.

Halsa och Sakerhet

Raddningstjanst
Brandsliackningsvatten himtas fran den branddamm som ligger pé fastighet
2:7 pa sodra sidan om vag 601.

Rekommenderad insatstid fér pabdrjat réddningsarbete
Insatstiden motsvarar den tid som forflyter frén dess att raddningsstyrkan
larmats till dess att raddningsarbete har paborjats.

Den rekommenderade insatstiden for bebyggelsen bedéms vara 10-20
minuter. Bebyggelsen beddms tillhdra Grupp 2-bebyggelse som inkluderar
villor och grupphusbebyggelse.

For att underlatta sldckangrepp och minimera insatstiden bor
rdddningsfordon komma sa nira byggnadens entré att man inte behover
dra slang och transportera materiel mer &n 50 m. Dessutom bor
géngavstandet vara hogst 50 m om utrymning avses ske med bérbara
stegar.

Radonforekomst
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I samband med den geotekniska undersdkningen av omradet har en
radonmétning gjorts. Markomradet klassas som normalradonmark vilket
innebdr att byggande ska ske radonskyddande. Radonskyddande byggande
innebdr enligt den geotekniska undersdkningen bl.a. att réorgenomgangar
titas i betongplattan med gastét fogmassa. Genom att vélja en hogre
betongkvalitet och mer armering minskar riskerna for sprickbildning.

Nér nya byggnader ska uppforas méste radon fran marken beaktas, for att
det inte ska leda till problem inomhus. Varje fastighetsdgare ska darfor sjalv
gora en egen radonmétning, i samband med grundundersdkningen i
byggskedet for att faststilla radonhalten pé platsen.

Risk for skred
I den geotekniska undersokningen gors beddmningen att det inte finns risk
for ras eller skred. Kommunen delar denna bedémning.

Buller

Pé vidg 601 som passerar planomradet &r trafikfodena laga. Enligt
trafikmétning genomford av trafikverket 2008 ar trafikméngden ca 60
fordon per dygn. Planomradet bedoms med anledning av de laga
trafikflodena inte vara utsatt for trafikbuller 1 sddan omfattning att ndgon
bullerutredning behover goras. De riktvarden for trafikbuller som anges i
forordning (2015:216) om trafikbuller vid bostadsbyggnader bedoms
dérmed klaras.

Den nya bebyggelsen kommer att medfora att trafikflodena pa viag 601 okar
ndgot. Trafikokningen bedéms dock endast medfora en marginell 6kning av
bullernivaerna for befintliga bostédder langs védgen.

Fororenad mark
Det finns inga kénda fororeningar inom planomradet.

Teknisk forsorjning

Vatten och avlopp

Planomrédet ligger utanfor det kommunala verksamhetsomradet for vatten
och avlopp. Den nya bebyggelsen ska anslutas till det kommunala nétet vid
en anslutningspunkt pé fastigheten Hegled 2:7. En 6verenskommelse om
detta finns mellan exploatoren och dgaren till denna fastighet.
Fastighetsdgarna som initierat planldggningen ansvarar for utbyggnad till
denna anslutningspunkt. Vattenkapaciteten inom omradet 4r i dagsliget
bristfillig och Vatten Ostersund behdver vidta atgirder for att situationen
ska forbattras. Forbattringsatgarderna ér en forutsdttning for att planen ska
kunna genomforas. Kapaciteten i ledningsnitet begransar antal tomter till
15. I den 6stra delen av planomradet finns en schaktad brunn, anlagd dver
ett killutsprang. Atta fastigheter har rittighet, genom servitut. Kéllan ér
sammankopplad med en ledning som leder till fastigheterna. Fastigheterna
anvénder kéllan pa olika sétt, den anvinds till allt fran dricksvattenkalla,
som vattenkilla inom jordbruk. Négra av fastigheterna anvénder i dagsléget
inte sin anslutning.
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Léget for den ledning som gér till kdllan dr osédkert, och det &r svért att ta
reda pa vart den ligger eftersom den é&r tillverkad i asbest och dérfor inte ger
nagot detektorutslag.

Vid utbyggnad av vatten- och avloppsledningar inom planomréadet behdver
hinsyn tas till den befintliga ledningen och ett omrade runt kéllan ska
limnas obebyggt med hénsyn till detta.

En risk och sarbarhetsanalys har ocksa gjorts for att beddma risk for
paverkan pd kéllan fran eventuella féroreningskéllor kopplade till den
planerade byggnationen.

Risknivén for kéllvattnet, vid ett genomforande av planen, bedéms generellt
vara lag. Den storsta risken bedoms vara eventuella springningsarbeten som
bor minimeras. [ utredningen finns forsiktighetsatgarder foreslagna for att
minska den redan 1aga risken. Atgirderna #r indelade i gul risknivé och gron
riskniva. Gul riskniva innebar aktiv riskhantering och gron riskniva
forenklad riskhantering. Atgérderna listas hiir nedan:

Gul riskniva
e Springningsarbeten bor minimeras. I det fall sprangning sker bor en
atgérdslista upprittas for forebyggande och forberedande atgérder.
Som forsiktighetsmatt kan ledningsgator forlaggas nedstroms
grundvattentdkten, och pé langre avstdnd fran vattentdkten dn vad
utkast till VA- projektering anger, se bilaga 3.

Gron riskniva
e Schaktning. Jordarten i omréadet har i geoteknisk undersdkning
(2016-08-26) bedomts till siltig lermorén. Jorddjupet dr begrinsat
och borr-stopp forekommer pa mellan 0,3 och 2,3 meter under
markytan, vid undersdkningar i samband med den geotekniska
undersokningen. Frildggning av berg bor minimeras.

e Fyllning sker ¢j med massor av okénd miljdstatus.

e Dagvattensystem kommer ej att anldggas, utan dagvatten kommer att
infiltrera pé respektive tomt. Tvitt av motorfordon fér ej ske. VA-
system genererar risk for mikrobiologisk férorening. Som
forsiktighetsmatt kan ledningsgator forldggas nedstroms
grundvattentdkten, och pé langre avstand fran vattentdkten dn vad
utkast till VA- projektering anger, se bilaga 3.

e Berg - jordvirme. Vid val av eventuell virmepumpsanldggning
beddms att bergvirmeanlédggning ér att foredra med tanke pa de
hydrogeologiska forhdllandena. Som forsiktighetsmatt kan
bergvarmeanldggning pé respektive fastighet forldggas pd storsta
mojliga avstand fran vattentdkten.

¢ Oljor kemikalier. Smd méngder av olja och kemikalier kan vara till
skada for vattentdkten. Som forsiktighetsmétt kan oljor och
drivmedel forvaras i kar, och bekdmpningsmedel helt undvikas.
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Utredningen, som ar gjord av Svewa 2017-05-10, finns som en separat
bilaga till granskningshandlingen. Kommunen delar resultatet av
beddmningen.

Dagvatten

I 6versiktsplanen for Ostersund 2040 gors stillningstagandet att den 6kande
mingden dagvatten som foljer med klimatfoérdndringarna behover tas
omhand i1 6ppna system och med fordrdjande 16sningar. Alla nya eller
reviderade planer ska sékerstélla att det finns tillrackligt med gronytor
(naturliga eller skapade) for ett lokalt omhédndertagande av dagvatten. Det
géller bade kvartersmark och allmén plats.

Dagvatten ska omhéndertas lokalt inom varje tomt. Storleken pé de
foreslagna tomterna bor innebéra att infiltration av dagvatten inom
tomtmark inte blir nagot problem. Det ar viktigt att vatten dven
fortsdttningsvis tillfors sankmarksomradet nedanfor tomterna. For dagvatten
fran vigen ar det viktigt att det inte infiltrerar vid omradet for kéllan. Det
ska samtidigt ledas s att det infiltrerar mot rikkérret, se separat
illustrationskarta till planen.

El, tele och IT-struktur

Jamtkraft bedomer att det inte behovs fler ndtstationer i omradet. Eventuellt
kan ndgon av de befintliga nitstationerna behova bytas ut till en storre
nétstation pa befintlig plats. Brannbar byggnad eller brannbart upplag fér ej
uppforas ndrmare dn 5 m fran en Natstation. Jimtkraft har anldggningsdelar
1 form av mellanspanningskabel (12kV), Lagspanningskabel (0,4 kV) samt
en ndtstation pa det planerade omradet.

Elanldggningar omfattas av sdkerhetskrav och bestimmelser. En byggnad
far inte placeras Over kablarna i s fall maste kablarna flyttas. Flytt av
kablar/nitstation bekostas av exploatoren.

Det behover inte reserveras plats inom planomrédet for utbyggnad av fiber.
IP-Only har tillrdckligt med stamfiber i ett befintligt optoskép vid
fastigheten Fannbyn 2:2 for att mata det nya omradet.

Avfall
Avfall himtas vid respektive fastighet. Vigomrade och vandplatser ar
dimensionerade sa att tillrackligt utrymme finns for sopbil.

Administrativa fragor

Innan startbesked kan ges, ska vatten och avlopp och gata vara utbyggda.
Vatten- och avloppsledningarna ska vara anslutna till det kommunala
vatten- och avloppsnatet.

GENOMFORANDE

En genomforandebeskrivning ska redovisa de organisatoriska, tekniska,
ekonomiska och fastighetsrittsliga dtgdarderna som behovs for att
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detaljplanen ska kunna bli verklighet. Beskrivningen ska dven redovisa vem
som vidtar atgdrden och ndr de ska vidtas. Genomforandebeskrivningen har
ingen egen rittsverkan. Det dr bra om fragor som ror genomforandet
regleras ndrmare mellan kdpare och séljare, till exempel i kdpeavtal.

Tidsplan

Planen skickas ut pa samrad under varvintern 2017. Granskning berdknas
kunna ske under sommaren 2017 och planen bor vara féardig for antagande
under hosten 2017. Planen vinner laga kraft ungefér en manad efter
antagandet om den inte overklagas. Villkor for att startbesked ska kunna ges
ar att vdgar, vatten och avlopp har byggts ut inom omradet. Innan
pakoppling till vatten- och avloppssystemet kan ske behdver Vatten
Ostersund vidta atgirder for att forbittra vattenkapaciteten inom omradet.
Dessa étgarder berdknas preliminirt kunna vara fardiga till varen 2018.

Genomforandetid
Genomforandetiden dr fem ar frén den dag planen vunnit laga kraft.

Ansvarsfordelning och ekonomiska fragor

Ostersunds kommun ansvarar for att forbittra vattenkapaciteten inom
omréddet. Denna étgérd &r en forutsittning for att exploateringen ska kunna
genomforas och bygglov far inte ges forrdn detta dr ordnat. Exploatdren
ansvarar for och bekostar utbyggnad av ledningar till den kommunala
forbindelsepunkten.

Exploatdren ansvarar for och bekostar utbyggnad av vidgar inom omrédet.
En grov uppskattning &r att vigen kostar ca 5 000 kr/metern att bygga. Det
blir en total kostnad pé ca 4,7 miljoner da vigen dr ca 945 meter lang.

Lantmateriet har en timkostnad pd 1450 kr for de forrittningar som ska
goras.
Kostnaden for bygglov berdknas vara ca 25 000 kr per villa.

Jamtkraft ansvarar for elforsorjningen inom omrédet pd uppdrag av
exploatoren. Exploatdren bekostar nyanslutning och servisutokning som
medfor forstarkningar pé elnétet.

IP-Only AB ansvarar for utbyggnad av fiber inom omridet pa uppdrag och
bekostnad av exploatéren.

Huvudmannaskap

Kommunen é&r inte huvudman for allmén plats. Motivet dr att omradet ligger
pa landsbygden och seden pa orten &r att vigar upplats med
gemensamhetsanldggning eller servitut vilket dr forenligt med PBL 4 kap
7§. Att kommunen inte dr huvudman for allmén plats betyder att det ar
dgarna till fastigheterna i omrddet som far ansvaret for allmén plats. Vilka
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fastigheter det dr och inbdrdes ansvarsforhallanden avgors genom
anlidggningsforrittning.

Fastighetsrattsliga fragor och konsekvenser

Detaljplanen visar hur fastighetsbildning och inréttande av
gemensamhetsanldggningar kan goras.

Konsekvenser for respektive fastighet

I texten nedan redovisas vilka fastighetsrittsliga atgarder som behovs for att
planen ska kunna genomforas samt vilka konsekvenser dessa atgérder far for
fastighetsidgarna och andra berorda i enlighet med PBL 4:33.

De fastighetségare som initierat planldggningen ansvarar for och bekostar
nddvéndiga lantmaéteriforrittningar inom planomrédet, alltsa dgarna till
Fannbyn 3:3, Hegled 3:1 och Hegled 3:2. Fastighetsdgarna bekostar och
ansvarar dven for de atgirder som behdver vidtas inom planomradets
kvartersmark innan tomter styckas av och siljs, till exempel anordnande av
vig samt vatten och avlopp. Fordelningen av driftkostnaden for vigen
bestidms 1 bildandet av gemensamhetsanldggningen for denna.

I listan nedan redovisas konsekvenserna for respektive fastighet:

Fannbyn 3:3
o  Mojlighet till avstyckning av 5 nya fastigheter.
¢ En gemensamhetsanlidggning for vig kan bildas.

e En gemensamhetsanlidggning for vatten och avloppsledning kan
bildas

Hegled 3:1
e  Mojlighet till avstyckning av 8 nya fastigheter.
e En gemensamhetsanldggning for vig kan bildas

e En gemensamhetsanldggning for vatten och avloppsledning kan
bildas

Hegled 3:2
e Mgjlighet till avstyckning av 2 nya fastigheter.
¢ En gemensamhetsanlédggning for véig kan bildas

¢ En gemensamhetsanlédggning for vatten och avloppsledning kan
bildas.

Rattigheter
Ritten till allménna ledningar (el och fiber) ska tryggas genom

avtalsrittighet eller ledningsritt.

Teknisk forvaltning /Vatten Ostersund ir huvudman for allménna vatten-
och avloppsledningar fram till en férbindelsepunkt som &r beldgen pé
fastigheten Hegled 2:7, ca 1 kilometer norr om planomradet. Agarna till de
fastigheter som omfattas av planldggningen ansvarar for och bekostar
ledningsdragning mellan planomradet och denna forbindelsepunkt. De
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bekostar dven lantmiteriforrattning och ansvarar for att sikerstélla att
gemensamhetsanldggning bildas.

Inom planomrédet finns en kélla med tillhérande ledningar. Léaget for
ledningarna &r osdkert men de ligger inte inom omrade dér de nya
fastigheterna ska bildas. Fastigheter som utnyttjar kéllan ska enligt uppgift
vara Hegled 1:3, Hegled 1:13, Hegled 2:5, Hegled 1:14, Hegeled 1:5 Hegled
1:11 och Hegled 2:7. Idag finns ett avtalsservitut for kéllan.

Gemensambhetsanléggningar

En gemensamhetsanlédggning bildas for vatten- och avloppsledning fram till
anslutningspunkt for det kommunala vatten- och avloppsnétet. |
gemensamhetsanlidggningen ska alla nya fastigheter inom planomradet inga.
Gemensamhetsanldggningen innefattar ansvar for anliggande och drift av
vatten- och avloppsledningen. Anslutningspunkten ligger cirka en kilometer
norr om planomradet, exploatdrerna har tecknat avtal med berorda
fastighetsidgare som medger att ledningen fér dras fram 6ver deras
fastigheter.

En gemensamhetsanldggning for vig bildas intentionen dr att alla fastigheter
inom planomrédet ska ingd. Frigan ir inte helt klargjord innan
anldggningsforriattningen ar gjord. Narliggande fastigheter, fastigheterna
Fannbyn 6:17 och Fannbyn 2:2, kan ocksé tankas ingd i
gemensamhetsanlidggningen. Gemensamhetsanldggningen innefattar ansvar
for anldggande och drift av vigen som dessa fastigheter anvénder.

Den slutliga utformningen av gemensamhetsanldggningarna, ingédende
deldgare m.m. bestdms vid lantméteriforrattningen.
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