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HANDLINGAR

De handlingar som ni fatt visar ett forslag till de férandringar som foreslas
for omradet. Till forslaget hor:

Planbeskrivning (detta dokument)

Plankarta med planbestdmmelser och illustration
Samradsredogorelse

Granskningsutlatande

Undersokning (om behov av MKB)
Fastighetsforteckning

Grundkarta

Bullerutredning

PLANPROCESSEN — NORMALT PLANFORFARANDE

Samrdd: myndigheter, sakdgare och andra berorda ges majlighet att [dmna
sina synpunkter pa planforslaget.

Granskning: planforslaget halls tillgangligt for granskning. Det ar sista
tillfallet att paverka forslaget.

Antagande: milj6- och samhallsnamnden eller kommunfullmaktige antar
detaljplanen.

Laga kraft: planen vinner laga kraft ungefar en manad efter antagandet om
den inte 6verklagas.

tidsatgang ca 9-12 manader

har ar vi nu
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PLANBESKRIVNING

En planbeskrivning ska underlitta forstaelsen av planforslaget. Det dr en
beskrivning av nuldget, fordndringarna som foreslés samt konsekvenserna
av dessa. Planbeskrivningen ska redovisa planens syften, forutsattningar och
eventuella avsteg frdn kommunens dversiktsplan eller planprogram.

SYFTE OCH HUVUDDRAG

Syftet med planen &r att mojliggora gérdshus for att kunna inrymma
bostad/bostidder. Detaljplanen sdkerstiller placering och utformning av
gérdshusen som anpassas till kvarterets struktur och karaktér. Gardshusen
placeras pa tridgardssidan bakom befintliga flerbostadshus och haller en
gardshuskaraktér vilket betyder att de ska underordna sig huvudbyggnaden
med en nagot mindre skala och enklare utformning. Byggrétten for
komplementbyggnader flyttas ndrmre Mariavdgen for béttre disposition av
fastigheterna och en mer sammanhingande gronyta.

Likvérdiga fastigheter skall ges likvardiga fortdtningsmojligheter.

Planen ska 16sa bullerfrigan d& atminstone tva av fastigheterna bedéms fa
for hoga bullervdrden om atgérder inte tas. Bullerskydd skapar mer
trivsamma tradgardsmiljoer for fastigheterna inom planen.

Den befintliga karaktdren med enkla volymer och gavlar utan entréer mot
Mariavégen behills. Byggritterna for gardshusen haller ett visst avstand
fran huvudbyggnaden. Tradgardsmiljoerna forvintas vara gemensamma for
huvudbyggnad och girdshus.

Andelen hardgjord yta begrinsas bade av karaktarsskél och for att klara av
att ta hand om dagvatten lokalt.

Planen handldggs med PBL 2010:900 uppdaterad genom 2016:537

Sarskilda fragor for bygglovet

Hela planbeskrivningen géller som underlag for bygglovsprovning men
foljande fragor podngteras sarskilt, se vidare under respektive rubrik.

- Utformning

- Buller

- Friytor/gronytor/dagvatten

- Parkering resp. cykelparkering



PLANDATA

Lagesbestamning, areal och markédgoforhallanden

Planomrédet ligger pa bigge sidor om Mariavigen i Bloméngen i anslutning
till Krondikesvégen.

Fastigheterna bestar idag av mindre flerbostadshus i tva viningar med
garage i kéllarplan och 1 tva av fem fastigheter dven inredd vind. Fastigheter
som innefattas av planen &r Kastanjen 3, 5, 7 samt Tornrosen 4 och 12.
Planen innefattar 4ven allmén gata. Planomradets totala areal &r 3,7 ha.

Fyra av fem fastigheter dgs av privatpersoner, en av dem dgs av ett mindre
foretag. En remsa parkmark som é&r allmén plats I6per utmed Kastanjen 7.
Gatumark ingér 1 detaljplanen.

TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

Oversiktliga planer och program

Oversiktsplan

Planforslaget dr forenligt med dversiktsplanen Ostersund 2040’s strategi for
en mer attraktiv och héllbar stad. Planforslaget innebir att nybyggnation
sker ddr det finns en redan utbyggd samhéllsstruktur 1 ett attraktivt och
centralt ldge som dr tillgdngligt med gang- och cykelvégar och god
kollektivtrafik. Planforslaget innebér en fortdtning av bebyggelsen i ett lage
som ir utmirkande for Ostersunds karaktir. Den ger fler ménniskor tillging
till trafikmiljé som stodjer aktiva transporter och stodjande vardagsmiljoer.
Fortatning i redan bebyggt omrdde med fjérrvarme ger fler tillgang till
fornyelsebara energiresurser. Ett omradde med mer folk 1 rorelse dkar
tryggheten i ndrmiljon. En fortitning av staden ger néra avstand mellan
olika funktioner samt en 6kad folkhilsa da fler boende i centrala ldgen far
promenad- och cykelavstand vilket ocksé stérker jadmstélldheten. En balans
uppratthalls mellan stadsbebyggelse och grona ytor for mojlighet till
biologisk mangfald och rekreation. Stads- och landskapsbild bevaras och
utvecklas sé att de estetiska vdrdena kvarstar genom atgarder i
detaljplaneldggningen.

Tillvéxtplan for 2014-2020
Ostersunds kommun har en tillvixtplan for hallbar tillvixt. Tillvixtplanens
tre huvudmal dr mer ménniskor, mer jobb och mer bostéder.



Gdllande detaljplaner

Gillande detaljplan for Kv Tornrosen, DP 96 — ”Forslag till &ndring och
utvidgning av stadsplanen for del av stadsdelen Odenslund i Ostersund”
vann laga kraft den 9 april 1954. Planen medger omréade for
bostadsdndamal, fristdende hus i tvd vaningar med byggritten liggande tre
meter in fran Mariavédgen 16pande fran fastighet till fastighet och med ett
stort omrdde prickmark i bakkant. En huvudbyggnad och ett uthus far
byggas. Byggnad fér ej uppta storre areal &n 200 kvm samt uthus max 40
kvm. Uthuset far endast placeras jimsides med huvudbyggnaden eftersom
all bakomliggande mark pa fastigheterna bestar av prickmark, mark som
inte far bebyggas.

Gillande detaljplan for Kastanjen, DP 87 - “Forslag till éndring av
stadsplanen for del av stadsdelen Odenslund i Ostersund” vann laga kraft
den 13 juni 1952. Endast for bostadsédndamal i tvd viningar samt inredd
vind. Huvudbyggnad fér ej uppta storre areal dn 200 kvm. Garage far
inredas 1 bottenvaning dar byggnadsndmnden provar detta lampligt. Till
skillnad fran kvarteret Térnrosen finns har korsprickad mark som far
bebyggas med uthus, garage och mindre gardsbyggnader pd max 40 kvm.
Aven pa Kastanjen 18per en remsa prickmark nirmst Mariavigen med
prickmark pa byggnadernas baksidor.

Behov av miljobedomning

Milj6- och samhéllsndmnden beslutade den 27 februari 2019§ 54 att en
miljokonsekvensbeskrivning inte behdver upprittas. Detaljplanens
genomforande bedoms inte medfora betydande miljopéverkan.
Lansstyrelsen delar kommunens bedomning.

Forenlighet med 3, 4 och 5 kapitlen i miljobalken, MB

Har beskrivs detaljplanens forenlighet med kapitlen i miljobalken. Kapitel 3
och 4 innehaller riksintressen. Ett riksintresse ér ett geografiskt omrade som
ar av nationell betydelse. Kapitel 5 innehaller miljokvalitetsnormer som
anger den lagsta godtagbara miljokvalitet som méanniskan och/eller miljon
kan anses tala.

Riksintressen enligt 3 kap MB

Planomrédet ligger inte inom riksintresse for kulturmiljovérden (z 25
Storsjobygden). Virdet bestar av det 6ppna jordbrukslandskapet med
radbyar och dldre gardar pa hojd- och sluttningsligen med vida utblickar,
medeltida kyrkor och kyrkoruiner. Planomradet ligger i en redan bebyggd
stadsmiljo och paverkar inte det 6ppna jordbrukslandskapet eller
utblickarna.

Riksintressen enligt 5 kap MB

I Ostersunds kommun finns miljékvalitetsnormer for utomhusluft, fisk- och
musselvatten, vattenforekomster samt vattenférekomster. Planforslaget
beddms inte medfora att miljokvalitetsnormerna paverkas.



FORUTSATTNINGAR, FORANDRINGAR OCH KONSEKVENSER

Naturmiljo

Mark och vegetation

Omradet dar Tornrosen och Kastanjen ligger byggdes pa 30- och 40- talet
och i kvarteret finns uppvuxna triad, buskar, hdckar, planteringar och
grismattor. Andelen hardgjord yta varierar mellan fastigheterna.
Fastigheterna pa Tornrosen dr asfalterade i storre del 4n vad som &r gjort pé
Kastanjen.

Planomréadet berér mark som ar relativt plan och redan bebyggd.
Planforslaget innebér ingen storre forandring avseende terrangforhallande
och vixtlighet. Planen begransar andel hardgjord yta sa att den inte okar 1
samband med byggnation. Prickmarksytor i forslaget som inte far hrdgoras
ska uppmuntra till bibehéllen/utékad gronska.

Utmed Kastanjen 7 star en bjorkallé 1 parkmark som redan dr skyddad i lag
(Miljobalken 7 kap. 11 §). Dispens fran Linsstyrelsen kravs for att fa félla
eller vidta andra atgédrder som kan skada traden.

e En allé ska besta av minst fem 16vtrdd som ar planterade i en enkel
eller dubbel rad for att omfattas av biotopskyddsbestammelserna.
Traden ska till 6vervigande del utgoras av vuxna trad, vilket innebar
att mer dn hélften av trdden ska vara vuxna.

e Med vuxna trdd avses trdd som méter minst 20 cm 1 diameter i
brosthojd eller har uppnétt en alder av 30 ar (det som forst uppnas).

Geotekniska férhdllanden

Ingen grundundersdkning dr gjord for fastigheten. Samhéllsbyggnad
bedomer att det inte behdvs en dversiktlig grundundersdkning i samband
med planldggningen eftersom marken i och runt planomradet redan &r
bebyggd med bostdder. Samhéllsbyggnad bedomer att marken &r lamplig for
bebyggelse men infor bygglov krivs en mer forfinad grundundersdkning for
att ndrmare faststélla markens beskaffenhet.

Kulturmiljo

Kulturhistoriskt virdefulla byggnader och miljéer

Trots att planomradet inte innefattar kulturhistoriskt vardefulla miljoer
enligt kulturmiljoprogrammet bor hénsyn tas till det som ar karaktaristiskt
for kvarteret och omradet. Se vidare under rubriken Gestaltning.

Bebyggelse

Planomrédet ligger i bostadsomriddet Bloméngen. Planforslaget innebir en
fortitning av ett bostadsomrade genom att bostadsinredda gardshus tilléts.



Befintlig bebyggelse

Inom planomrédet finns fem flerbostadshus i tva viningar med garage i
kallarplan. Tva av fem fastigheter har dessutom inredd vind. Pa Kastanjen
star mindre gardshus lédngre bak pa fastigheten. I samband med byggnation
av nya gérdshus s& kommer de befintliga mindre gardshusen att rivas.

Ny bebyggelse

Detaljplanen innebir fortitning i ett befintligt omrade. Atgirder vidtas som
sluter gardar, tar hand om bullerfrdgan och hojer kvaliteten pd gdrdsmiljon
for flera fastigheter. Stadsbilden forbéttras, gdrdsmiljon och privata
/halvprivata ytor blir tydligare dn vad de dr idag och kan ddrmed 6ka trivsel
samt anvindning. Bullret pd nirliggande gardar kommer att minska. I
planforslaget mdjliggors nybyggnation av bostadsinredda gérdshus som
kommer att kunna inrymma 2-3 ldgenheter inklusive loft. De nya
gérdshusen placeras i bakre delen av fastigheterna. Gardshusen kommer att
dela géardsentrésida med huvudbyggnaden pa fastigheterna. I samband med
gérdsentréerna ges ytterligare utrymme for carport, garage eller cykelforrad
pa 40 kvm.

Gestaltning

Hela Mariaviagen bestar av tvavaningshus byggda pa 30- och 40-talet.
Kvarteret upplevs ganska homogent trots att flera av husen har renoverats
med varierande fordndringsgrad. De yttre formerna dr intakta &ven om de
inte 6verensstimmer med tidigare detaljplan. Karaktdristiskt for kvarteret ar
husens tydliga volymer med samtliga gavlar vinda mot Mariavédgen och
samma avstand fran gatan. Samtliga fastigheter har stora tradgardar i bakre
delen av fastigheterna. I de tre fastigheterna 1 kvarteret Kastanjen star det
gérdshus fran samma tid. Karaktiristiskt for kvarteret dr &ven inramningen
med héckar och staket mot Mariavidgen vilket starkt bidrar till att fortydliga
gérdsstrukturen. Det dr onskvirt att fastigheterna fortsédttningsvis ramas in
av hackar/staket &ven mot Mariavéigen.

Vid tillagg i1 kvarteret dr det viktigt att de karaktéristiska dragen i omradet
behalls. Det bedoms mojligt att gora fordndringar bakom huvudbyggnaderna
samt att placera komplementbyggnader i ett mer praktiskt gynnsamt lage pa
entrémarken till huvudbyggnad och gérdsbyggnad utan att de stora
karaktdrsdragen paverkas. Karaktiren tillater inga entréer eller balkonger pa
huvudbyggnadernas gavlar mot Mariavégen.

Gardsbyggnaderna behover héllas nere i hojd for att inte skugga girdarna.
De nya byggnaderna ska uppfattas som gardshus och i proportionerna ska
huvudbyggnaden fortfarande uppfattas som huvudbyggnad.

Byggritterna pa respektive fastighet begrdnsas darfor i byggnadsarea i
proportion till det redan byggda for en réttvis byggrittsfordelning mellan
fastighetséigarna, utan att gardsbyggnaden for den delen fir dverskrida
huvudbyggnadens byggnadsarea. Byggnadshdjden begrénsas till 5 meter
och hogsta nockhdjden till 6.5 m.



Byggnadsarean begrénsas i procent i forhallande till fastighetsarean. Dir 20
% av fastigheten fir bebyggas fordelas procenten pd huvudbyggnad,
gérdsbyggnad och komplementbyggnad. Komplementbyggnaden far ej
overskrida 40 kvm och huvudbyggnaden maste vara storre dn
gérdsbyggnaden. Det innebér att dir huvudbyggnadens byggnadsarea dr 200
kvm och fastighetens byggnadsarea dr 1650 aterstar 120 kvm byggritt att
nyttja. Den kan fordelas pa 40 kvim komplementbyggnad och 80 kvim
gardshus, alternativt 120 kvm gardshus.

Det innebér att en vaning med loft &r mdjligt att bygga. Pa detta vis behalls
solldgen pa fastigheten och insynen mellan byggnaderna begrénsas.

Gardshusen bor ha en enkel utformning for att understryka att de befintliga
husen utgér huvudbyggnaderna i kvarteret. Gardshusen ska underordna sig
huvudbyggnaderna och ha en enkel volym med fa detaljer. Gardshuset ska
bestd av en sammanhédngande byggnad med enkel volym och trafasad med
lika panel som huvudbyggnad. Taket ska vara av solceller, orange plat eller
véxtbeklatt. Samtliga huvudbyggnader utom Tornrosen 4 har rott tegeltak.

De nya gérdshusen fér placeras 9,5 meter frdn huvudbyggnaden, 8 meter
fran fastighetsgrins 1 véster samt 2 meter frdn bakomliggande fastighet. Det
bedoms tillrdckligt for att huset inte ska orsaka betydande oldgenhet for
grannarna och for att huset ska kunna skotas frén den egna fastigheten.
Avstandet mellan huvudbyggnad och gardsbyggnad innebir ocksa att man
kan undvika brandklassning pa gardshuset.

I Gster tar de nya gardshusen upp strukturen fran tidigare
byggnadsplacering och man fér placera sitt gardshus i fastighetsgrins.
Grianserna for byggnadsplacering géller d&ven balkonger.

Prickmarken &r placerad utifran en aterkommande struktur i omradet dir
genomgaende siktlinjer fran Mariavégen respektive bakomliggande fastighet
ska vara mojlig. Detta behaller orienterbarheten i omradet och ger en
sammanhéngande struktur.

Strukturen och genomblickarna fran Mariavégen till Torlandsparken dr
viktiga for att behalla luftigheten. Gardshusens byggritt begrénsas for att fa
tillrackligt med sammanhingande friytor for gronska, lek och utevistelse
utan att byggnader och parkeringsytor tar over.

Berékningsgrundande fasad bedoms for de befintliga och de nya husen vara
byggnadernas ldngsida.
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Gaturummet Krondikesvigen med Parkremsan och Kastanjen till hoger och Térnrosen 12
mitt i bilden.

Service

Planforslaget mojliggdr bostéder i ett centralt 14ge med nérhet
tillstadskdrnan med god tillgang till butiker, kulturliv, caféer och
restauranger och nérhet till lattillgdngliga naturmiljGer.

Det finns bostadsnidra kommunal service, forskola och skola. Gdngavstand
fran planomradet till Odenslundsskolan dr ca 100 m och ca 150 meter till
Linneans forskola. Centrum med vardcentral, bibliotek och mataffarer ligger
narmre dn 1000 m. Darmed uppfylls nyckeltalen enligt Gversiktsplanen
Ostersund 2040 for god tillginglighet till dagligvarubutik.

Fortatning av ett omrdde innebér ocksa att det blir mer liv och rorelse i
utemiljon, ndgot som Okar tryggheten och sdkerheten. Detta bedoms som
positivt ur ett jimstilldhetsperspektiv. Foreslagen anvéindning rymmer en
barnvinlighet i mojligheten att sjilv ta sig fran bostaden till nirliggande lek-
och skolomréden utan att korsa hart trafikerade gator eller gator med hoga
hastigheter.

Entréerna blir tillgdngliga d& angdringen till 1dgenheterna kommer att vara i
markplan. Tomterna dr relativt plana forutom rampen ner till
huvudbyggnadernas underliggande garage som foljer en édldre standard.

De krav pa tillganglighet som ska uppfyllas finns i Boverkets Byggregler
(BBR) 3 kap. Grundforfattningen BFS 2011:6-BBR 18
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Friytor

Lek och utemiljo
Inom ett avstdnd pa 100 m finns parkyta pa allmén plats. Plats finns for lek
och utevistelse inom var och en av fastigheterna.

Pé tomten eller i ndrheten ska det finnas tillrdckligt stor friyta som ér
lamplig for lek och utevistelse enligt PBL 8 kap 9 § Torlandsparken ligger
bakom fastigheterna pa Kastanjen. Sammanhéngande friyta bibehalls inom
fastigheterna for att mojliggora en attraktiv utemiljé med begransat buller
och grona ytor. Hir kan lekattraktioner och bankar placeras for de boende.

P& vardera fastighet bildas en ca 400 kvm stor sammanhéngande friyta som
ar lamplig for lek och utevistelse. Pa Kastanjen minskar andelen friyta
marginellt jimfort med tidigare placering av komplementbyggnad, som rivs
ndr nytt gardshus uppfors.

Begransning 1 andel hardgjord yta gor att sé stor del som mgjligt av den
befintliga friytan behalls. Gardshusen hills nere i skala for att begrinsa
skuggverkan. Den sydvéstra delen av fastigheterna har storst antal
soltimmar per dygn och hir dr den storsta delen av friyta placerad.

Rekreation och Idrott

Fastigheterna pa Kastanjen angrénsar till Torlandsparken som ar ett
gronomrade som loper fran Hoppets Kapell pa Stuguvédgen, passerar
Krondikesvdgen och fortsitter ner mot Ringvigen och Allégatan.
Planomrédet har god tillgéng till detta gronomrade bade genom Oppningar i
staket eller hdack pa fastigheterna Kastanjen och via gdngvég pa parkmark
mellan Mariavédgen 7 och 9.

I enlighet med Sveriges Folkhédlsoméal 9 for okad fysisk aktivitet ska
gronomraden samt anordningar finnas tillgdngliga inom 5-10 minuters
promenad fran bostaden for mojlighet till rekreation, idrott, lek och socialt
deltagande vilket ger en god fysisk, mental och social hdlsoutveckling samt
minskar behovet av transporter under fritiden. Planen uppfyller detta mal
genom nérheten.

Gator och Trafik

Planforslaget medger inga fordandringar i befintlig gatustruktur eller
trafikfloden. Inga nya utfarter medges. Utfart/infart far ej tillskapas mot
Krondikesvagen. Plats finns for angoring och handikapparkering.

Forutsittningar ges for miljdanpassade och resurssnéla transporter

samt till goda forbindelser mellan olika transportmedel mellan bostader,
arbetsplatser samt olika typer av service. Promenaden till skola passerar
antingen genom Torlandsparken eller sd gar man pa trottoaren. Den enda
gatan som maste korsas dr Odensalagatan. 200 meter bort ligger Parkskolan.
Den relativt trafikerade Krondikesvédgen behover korsas, sedan separerad
géng- och cykelvdg. Markerade dvergangsstille utan trafikljus finns.
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Gadng-, cykel- och mopedtrafik

For att nd centrum, matafférer, skolor, finns trottoarer utmed storre vagar
samt gang- och cykelvigar att rora sig pa. Gang- och cykelvdgarna bedoms
som sidkra. Det krivs att man forflyttar sig pa trottoarer utmed mindre gator
som ibland har separerad gang- och cykelvdg och ibland inte.

Kollektivtrafik

Narmaste busshéllplats som trafikeras av buss med god turtithet ligger
precis intill fastigheten Kastanjen 7, ddrmed klarar detaljplanen mélet om
avstand fran samtliga fastigheter till busshallplats med god turtdthet pd max
300 m.

Parkering

Ostersunds parkeringspolicy giller som riktlinjer. Omradet tillhér zon 2.
Mojlighet finns att tillskapa kvalitativa cykelparkeringar bade under
skidrmtak och i garage.

Parkeringsyta pa grus forordas framfor asfalt.

Tillgiinglighet

Enligt Boverkets Byggregler (BBR) 3 kap. Grundforfattningen BFS 2011:6-
BBR 18 ska en parkeringsplats for rorelsehindrade kunna anordnas inom 25
meters gangavstdnd fran en tillgédnglig och anvdndbar entré. Detta kan
uppfyllas i planforslaget. Entréerna blir tillgéngliga d angoringen till
lagenheterna kommer att vara i markplan. Tomterna dr relativt plana
forutom rampen ner till huvudbyggnadernas underliggande garage som
foljer en dldre standard.

Tillgéngligheten for avfall/renhallning dr god och fordndras ej med
detaljplanedndring. Utrymme finns inom planomréadet for gemensamma
uppstillningsplatser for postlador inom tillgédnglighetskraven, max 50 meter
fran bostadsentrén BBR 3:422 Detaljplanen klarar avstandet till brevlador
och sopkérl inom 35 meter fran entrén som ligger ldngst bort pa fastigheten.

Halsa och Sakerhet

Réddningstjéinst

Det finns gott om brandposter i omradet. En brandpost som har ett flode pa
18 1/s finns pa Krondikesvégen intill korsning med Mariavdgen mindre &n
10 meter frén planomradet. Ytterligare en brandpost som har ett flode pa ca
8 1/s finns pa Norra Torlandsgatan mindre &n 50 meter fran planomrédet.

Rekommenderad insatstid fér pébdriat réddningsarbete

Insatstiden motsvarar den tid som forflyter fran dess att riddningsstyrkan
larmats till dess att riddningsarbete har pabdrjats. Tornrosen/Kastanjen
tillhor grupp 2-bebyggelse som bland annat innefattar bostadsomrade och
flerfamiljshus i tre vaningar och ldgre (friliggande hus).
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Tillgéngligheten for brandfordon 4r god pé de befintliga gator som finns i
omradet. Fran raddningsfordonet till byggnadernas entréer dr det mindre adn
50 meter vilket innebér att man inte behover dra slang och transportera
material mer &n 50 meter. Om utrymning ska ske med bérbara stegar ar
gingavstindet fran riddningsfordonet mindre &n 50 meter.

Buller

Detaljplanen syftar till att skapa anvindbara utemiljoer att vistas pa.
Kastanjen 7 respektive Tornrosen 12 berors av forhojda bullervérden.
Godtagbar ljudniva vid fasad respektive vid uteplats gar att uppnd med hjélp
av kortare bullerplank pd Kastanjen. For att hgja kvaliteten pa ljudnivén
inom fastighet Tornrosen 12 forordas ett ndgot ldngre och sammanhéngande
bullerplank. Bada bullerplanken behdver vara tva meter hoga for att klara
bullervirden pa entréplan. Forslagsvis kompletteras ett bullerplank med
vaxtlighet eller fyller en funktion av viaderskyddade cykelstill inklusive tak.
Strackningen av bullerplanket vid Tornrosen 12 ska begrénsas ndrmre
Mariavigen for att inte begrénsa sikt vid utfart pa Krondikesvégen.

Exempel pad gdrdshus inklusive bullerplank och cykelforrdd med grdistak som dven de
hjdlper till att halla bullret borta.

Foljande géller, Forordning 2015:216 om trafikbuller vid bostadsbyggnader
3 § Buller fran spértrafik och végar bor inte 6verskrida
1. 55 dBA ekvivalent ljudnivé vid en bostadsbyggnads fasad, och
2. 50 dBA ekvivalent ljudniva samt 70 dBA maximal ljudniva vid en
uteplats om en sadan ska anordnas i anslutning till byggnaden. For
en bostad om hogst 35 kvadratmeter géller i stillet for vad som
anges 1 forsta stycket 1 att bullret inte bor 6verskrida 60 dBA
ekvivalent ljudniva vid bostadsbyggnadens fasad.

4 § Om den ljudnivd som anges i 3 § forsta stycket 1 d&nda overskrids bor

1. minst hilften av bostadsrummen i en bostad vara vinda mot

en sida dér 55 dBA ekvivalent ljudniva inte overskrids vid

fasaden, och 2. minst hélften av bostadsrummen vara vianda mot en sida déar
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70 dBA maximal ljudnivi inte Gverskrids mellan kl. 22.00 och 06.00 vid
fasaden.

Inomhus géller (enligt BBR)
e 30 dBA ekvivalentniva inomhus
e 45 dBA maximalniva inomhus nattetid

Vid en sddan éndring av en byggnad som avses 1 9 kap. 2 § forsta stycket 3
a plan- och bygglagen (2010:900) giller i stdllet for vad som anges i forsta
stycket 1 att minst ett bostadsrum i en bostad bor vara vdant mot en sida dir
55 dBA ekvivalent ljudniva inte 6verskrids vid fasaden.

5 § Om den ljudniva om 70 dBA maximal ljudniva som anges i 3 § forsta
stycket 2 &nda dverskrids, bor nivan dock inte overskridas med mer én 10
dBA maximal ljudniva fem ganger per timme mellan kl. 06.00 och 22.00.

Regionalt miljomal 15; delmal God inomhusmilj6: Antalet bullerstorda i
Jamtland ska till &r 2010 minska med 10 % jamfort med ar 1998.
I planeringen géller att skapa miljéer som inte fororsakar bullerstérningar.

Radonférekomst

Nar nya byggnader ska uppforas maste radon fran marken beaktas, for att
det inte ska leda till problem inomhus. Varje fastighetsidgare ska darfor sjdlv
gora en egen radonmaétning, i samband med grundundersékningen 1
byggskedet for att faststilla radonhalten pé platsen.

Teknisk forsorjning

Vatten och aviopp
I omradet finns kommunalt vatten och avlopp. Planomradet ligger inom

verksamhetsomradet for Teknisk forvaltning, sektor
Avfall/VA.

Dagvatten

Varje fastighet ska ta i storsta mojliga mén ta hand om sitt eget dagvatten.
Dagvattennétet har begransad kapacitet och for att slippa dversvimningar
begrinsas och regleras andel hardgjord yta. Dagvattenhanteringen ska
redovisas 1 bygglov. Stenmjol och grus forordas dar mgjligheten finns.

En mer allmint héllen bestimmelse som géller Gver hela fastigheten
begrinsar andelen hdrdgjord yta. Nedan foljer forslag pa alternativa ytskikt

for mark.

Avrinningskoefficienter for olika typer av ytor (Svenskt Vatten, 2004)

TYP AV YTA ()
Tak 0,9
Betong och asfaltyta 0,8
Stensatt yta med grusfogar 0,7

Grusplan och grusad gang, obebyggd kvartersmark 0,2



15

Park med rik vegetation 0,1
Odlad mark, griasyta, angsmark m.m. 0-0,1

Hardgjorda ytor dr ytor dér vatten inte kan infiltrera utan rinner av direkt pa
ytan. Ju hogre avrinningskoefficient, desto mer avrinning.
Avrinningskoefficienten &r alltid mindre 4n 1 beroende pa forluster 1 form
av avdunstning, infiltration, absorption och magasinering. Aven stensatta
ytor som ar fogade blir véldigt tita sa dven dessa bor likstillas med
hardgjort. Vixtbeklitt tak uppmuntras pa plankartan.

Védrme och kyla
Samtliga fastigheter utom Tdrnrosen 4 ér anslutna till Jamtkrafts
fjarrvarmenit.

El, tele och IT-struktur
Fastigheterna dr anslutna till Jamtkrafts elnét. Datafiber finns fordraget till
Mariavégen.

Avfall

Utrymme for avfallshantering finns och kan anordnas pé respektive
fastighet. For flerbostadshus kridvs avfallsutrymme enligt BBR 3:422 som
inrymmer hushéllsavfall och forpackningar. Ett minimikrav &r att
avfallsutrymmet har tak 6ver sopkdrlen. Med vara vintrar ar det lampligt att
det ocksa finns véggar. Det finns krav pa sortering av avfall bade i
kommunens lokala foreskrifter om avfall 6§ och 1 Avfallsférordningen
2011:927 dér nya hérdare krav trddde i kraft 1 januari 2019 genom 24 e §
dir det bland annat anges att himtning av forpackningar och returpapper ska
ske hos alla fastigheter som inte har giltiga skél for att avbdja borttransport.
Overgéngsregler finns mellan 2012 och 2025.

GENOMFORANDE

Genomforandedelen redovisar de organisatoriska, tekniska, ekonomiska och
fastighetsrittsliga atgérderna som behovs for att detaljplanen ska kunna bli
verklighet. Genomforandebeskrivningen har ingen egen réttsverkan utan
visar endast ett forslag pa hur detaljplanen kan genomforas.

Tidsplan

Detaljplanen handldggs med standardforfarande. Antagande av detaljplanen
berdknas ske under hosten 2019. Nar detaljplanen vunnit laga kraft kan
bygglov sokas for nybyggnationen. Detaljplanen fortsétter att gélla tills den
andras eller upphivs.

Genomforandetid

Genomforandetiden dr fem ér frdn den dag planen vunnit laga kraft.

Ansvarsfordelning och huvudmannaskap

Kommunen dr huvudman for allmén plats genom Teknisk Forvaltning.
Sektor Avfall-VA ansvarar for allmédnna vatten- avlopps- och
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dagvattenledningar samt anordnar vid behov brandposter i samradd med
Norra Jamtlands Rédddningsforbund. Sektor Gata Fritid star for Gata (inkl.
rdnnstensbrunnar) samt Park.

Jamtkraft AB ansvarar for el- och fjarrvirmeledningar.

Ledningar

Sektor Avfall/Va ansvarar for allménna vatten- och avloppsledningar,
dagvattenledningar samt anordnar vid behov brandposter i samrédd med
Jamtlands Rdddningstjanstforbund.

Jamtkraft AB ansvarar for el- och fjarrvirmeledningar.

De tillkommande gérdshusen inom planomréadet ska ansluta sig till
kommunalt VA.

Fastighetsdgaren bekostar eventuell flytt av ledningar.

Skydd mot stérningar

Bullerskydd ska uppforas pa kvartersmark. Det dr fastighetsdgarens ansvar
att bullerskydd uppfors for att bygglov ska kunna ges.

Fastighetsrattsliga fragor och konsekvenser

Planforslaget innebér inga fastighetsrattsliga konsekvenser sasom
fastighetsbildning, servitut, gemensamhetsanldggningar, ledningsritter eller
dylikt.

Befintliga tomtindelningar upphivs inom fastigheter som berdrs av
detaljplanen.

MEDVERKANDE TJANSTEMAN

Bengt Strandberg, bygglov. Olof Bergstedt, Kart och Lantmaéteri. Johan
Persson, milj6 och hélsa. Karolina Vessberg, planarkitekt.

Ostersund den 19 juni 2019
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