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HANDLINGAR

De handlingar som ni fatt visar ett forslag till de forandringar som foreslas
for omradet. Till forslaget hor:

Planbeskrivning (detta dokument)
Plankarta med planbestammelser
Granskningsutlatande
Fastighetsforteckning

Grundkarta

PLANPROCESSEN —STANDARDFORFARANDE

Program: start for planarbetet. Inriktning och omfattningen bestams.
Program kan ersattas av en aktuell dversiktsplan.

Samrad: myndigheter, sakdgare och andra berdrda ges mojlighet att [dmna
sina synpunkter pa planforslaget.

Granskning: planforslaget halls tillgangligt for granskning. Det ar sista
tillfallet att paverka forslaget.

Antagande: miljo- och samhallsnamnden eller kommunfullmaktige antar
detaljplanen.

Laga kraft: planen vinner laga kraft ungefar en manad efter antagandet om

den inte 6verklagas.

har arvinu
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Program i Samrad Granskning Antagande i Overklagan i Laga kraft
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tidsatgang ca 9-12 manader
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PLANBESKRIVNING

En planbeskrivning ska underlatta forstaelsen av planforslaget. Det ar en
beskrivning av nuléaget, forandringarna som foreslas samt konsekvenserna
av dessa. Planbeskrivningen ska redovisa planens syften, forutsattningar och
eventuella avsteg fran kommunens 6versiktsplan eller planprogram.

SYFTE OCH HUVUDDRAG

Syftet med detaljplanen ar att mojliggora ytterligare bostéder i delar av de
befintliga lokalerna i kvarteret Djurlakaren 13. Planen mdjliggor en mer
flexibel anvandning av bostader, centrumverksamhet och kontor inom
kvarteret.

Planen handlaggs med PBL 2010:900. Planarbetet &r pabdrjat genom
paskrivet planavtal den 6 mars 2019.

PLANDATA

Lagesbestamning, areal och markagoforhallanden

Planomradet ligger i centrala Ostersund och omfattar kvarteret Djurldkaren
med angréansande delar av Prastgatan, Biblioteksgatan, Kyrkgatan och
Postgrand. Detaljplanens avgransning utgar fran gallande detaljplan.

Detaljplaneomradet ar 0,8 hektar och sluttar mot véaster och Storsjon.

Planomradet omfattar fastigheterna Djurlakaren 13, Staden 4:1, 4:18 och
4:19. Staden 4:1 ags av kommunen, medan Djurlékaren 13, Staden 4:18 och
4:19 &gs av samma privata fastighetsagare.

TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

Oversiktliga planer och program

Nedan redovisas de dversiktliga planer och program som berér
detaljplaneomradet.

Oversiktsplan Ostersund 2040

Planforslaget bedéms ha stod i dversiktsplanen. Oversiktsplanen har ett
tydligt mal om att vi ska fortsétta bygga pa den samhallsstruktur som vi
redan investerat i. Detaljplaneomradet ligger i centrala Ostersunds vilket
innebér att befintlig samhéllsstruktur kan nyttjas och forutsattningarna for
att kunna ga, cykla och aka kollektivt ar goda.
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Planforslaget mojliggor dven en storre flexibilitet i byggnadernas
anvandning och darigenom utokad mojlighet for blandade funktioner inom
kvarteret.

Parkeringspolicy

Kommunfullmé&ktige antog i april 2016 en parkeringspolicy. Den innebér att
parkering ska anvandas som ett styrmedel for att na en hallbar
samhallsutveckling i kommunen. Policyn innehaller dven parkeringstal for
cyklar och bilar kopplat till olika verksamheter och omraden i kommunen.
Mojligheten att anvanda flexibla parkeringstal redovisas ocksa. Enligt
parkeringspolicyn raknas antalet parkeringsplatser fram utifran bruttoarean
(BTA) for anvandningen. Parkeringspolicyn &r véagledande vid
bygglovsprévning och planlaggning.

Handelspolicy

Kommunfullmiktige i Ostersunds kommun antog i juni 2016 en ny
handelspolicy. Den prioriterar stadskarnan framfor 6vriga handelsplatser.
Sallankopshandeln ska &ven fortséattningsvis koncentreras till centrum och
handeln med skrymmande varor till Lillange/Odenskog. Handel ska kunna
nas enkelt och sakert av alla invanare, nya etableringar ska lokaliseras dar
god tillganglighet till kollektivtrafik finns.

Tillvéiixtplan 2014-2020

Ostersunds kommun har en tillvaxtplan for hallbar tillvéxt. Tillvaxtplanens
tre huvudmal & mer méanniskor, mer jobb och mer bostader. For att nd dessa
mal har olika tillvaxtfaktorer pekats ut for att skapa ett attraktivare
Ostersund. Planférslaget bidrar till malen genom att skapa forutsattningar
for boendemiljoer i ett 1age som &r utmarkande for Ostersund genom att
fortata och omforma befintliga fastigheter till bostader.

Detaljplaner, omradesbestammelser och forordnanden

Har redovisas de detaljplaner, skyddsomraden, forordningar med mera som
galler for omradet och omgivningen.

Gdllande detaljplaner

Kvarteret Djurlédkaren omfattas av Forslag till andring av stadsplanen for
del av stadsdelen Staden i Ostersund (Kv Lakaren och Djurlékaren) antagen
den 30 april 1959, Andring av detaljplan for inbyggnad av arkader vid
Prastgatan, laga kraft 16 december 2002, samt Andring av detaljplan —
Tillagg till detaljplan 114, laga kraft 29 april 2014. Markanvéandningen for
kvarteret &r bostader och handel.

Vattenskyddsomrdde Minnesgdrdet

Planomradet ligger inom primért vattenskyddsomrade for Minnesgardets
ytvattentakt. Vattenskyddsomradet ar till for att skydda dricksvattentékten
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och &r uppdelat pa priméar och sekundér skyddszon. De olika skyddszonerna
har olika utgangspunkter och foreskrifter. Den primara skyddszonen ska
skapa radrum i handelse av akut férorening medan den sekundara ar till for
att bibehalla en hog yt- och grundvattenkvalitet eller att forbattra kvaliteten.,

Enligt foreskrifterna galler forbud, tillstands- eller anméalningsplikt for
hantering av petroleumprodukter, véxtskyddsmedel, vaxtnaringsamnen,
dagvatten, miljofarlig verksamhet, upplag och deponier, tékter, andra
schaktarbeten och markarbeten, skogsbruk, djurhallning, vattenbruk,
transporter av farligt gods, kalkning eller annan behandling av sjoar, och
vattendrag.

Behov av strategisk miljobeddmning

Miljo- och samhé&llsndmnden beslutade den xxx § xxx att en
miljokonsekvensbeskrivning inte behdver upprattas. Detta eftersom
detaljplanens genomforande inte bedoms medféra betydande miljépaverkan.
Lansstyrelsen delar kommunens beddmning. Undersdkningen om behov av
strategisk miljobedomningen bifogas under samradet.

Forenlighet med 3, 4 och 5 kapitlen i miljébalken, MB

Hér beskrivs detaljplanens forenlighet med kapitlen i miljobalken. Kapitel 3
och 4 innehaller riksintressen. Ett riksintresse ar ett geografiskt omrade som
ar av nationell betydelse. Kapitel 4 berér omraden med sa stora natur- och
kulturvérden att de i sin helhet &r av nationell betydelse, planforslaget
omfattas inte av ett sddant omrade.

Riksintressen enligt 3 kap MB

Riksintresse for kulturmiliovarden, Z25 Storsjobygden

Planomradet omfattas av riksintresset for kulturmiljévarden Z25
Storsjobygden. Vardet bestar av det 6ppna jordbrukslandskapet med radbyar
och aldre gardar pa hojd- och sluttningslagen med vida utblickar, medeltida
kyrkor och kyrkoruiner. Planforslaget innebér en fortatning inom téatorten
Ostersund. Samhéllsbyggnad bedomer att planférslaget inte paverkar
riksintresset.

Riksintresse fér kulturmiljévarden, Z27 Ostersunds stad

Planomradet omfattas dven av riksintresset for kulturmiljovarden 227
Ostersunds stad. Vardet av riksintresset bestar av stadsplanen och dess olika
utvecklingsskeden med den éldsta planen fran 1788, nya kvartersrader i
norr, dster och soder under 1800-talet samt den s.k. Nystan efter en plan fran
1881 — gatunat, platsbildningar och tomtindelning. Den forindustriella
stadens bebyggelsekaraktar med l1ag trahusbebyggelse, hus i gatuliv,
borgargardar i centrala lagen och glesare bebyggelse mot stadens utkanter.
Uttryck for byggnaden under det sena 1800-talet och tidiga 1900-talet, med
stenhus i mer stadsmassig skala och rikt utsmyckade villor. Offentliga och i
stadsbilden framtradande byggnader och bebyggelse som hér samman med
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funktionen som residens- och regementsstad. Jarnvéagen, som ett utryck for
drivkraften bakom den kraftiga expansionen decennierna kring sekelskiftet
1900, med intilliggande industrikvarter. Arbetarforstaden Odenslund. Parker
med inslag av gronska och stadens anblick och silhuett samt utblickarna mot
Storsjon och det omgivande landskapet. Planférslaget bedoms inte paverka
riksintresset da ingen ytterligare byggratt skapas, och byggnaderna forses
med skydd mot rivning och férvanskning.

Riksintresset for Are-Ostersund Airport

Planomrédet berérs av influensomrédet for riksintresset for Are-Ostersund
flygplats. Flygplatsen tillhor det nationella utbudet av flygplatser. Darmed
ar flygplatsen enligt riksdagens beslut en del av stommen i ett effektivt och
langsiktigt hallbart flygtransportsystem som sakerstéller en grundldggande
interregional tillganglighet i hela landet. Influensomradet &r den yta utanfor
riksintresseomradet inom vilket bebyggelse eller andra anlaggningar
patagligt kan forsvara tillkomsten eller utnyttjandet av flygplatsen.

Planforslaget bedoms inte paverka riksintresset negativt da ingen ytterligare
byggratt skapas.

Riksintresse for totalférsvaret Vaderradar Ostersund

Planomradet ligger inom Omrade med sarskilt behov av hindersfrihet for
Riksintresse for totalforsvaret Vaderradar Ostersund. Inom omradet kan
objekt hogre &n 20 meter medfdra pataglig skada pa verksamheten.
Planforslaget bedoms inte paverka riksintresset. Da ingen byggnadsdel ar
hdgre an 20 meter.

Miljékvalitetsnormer enligt 5 kap MB

Kapitel 5 innehaller miljokvalitetsnormer som anger den lagsta godtagbara
miljokvalitet som manniskan och/eller miljén kan anses téla. | Ostersunds
kommun finns miljokvalitetsnormer for utomhusluft, fisk- och musselvatten,
och vattenforekomster.

Utomhusluft

Normerna &r gransvardesnormer som ska féljas vid planlaggning. Om en
miljokvalitetsnorm overskrids eller riskerar att 6verskridas ska
atgardsprogram upprittas. | Ostersunds kommun eller Jamtland finns inga
atgardsprogram for utomhusluft.

Planomradet ligger centralt och har goda forutsattningar for nyttjandet av
kollektivtrafik. Ett genomforande av detaljplanen kan forvéntas 6ka trafiken
till och fran omradet endast marginellt. Mot bakgrund av detta bedoms
miljokvalitetsnormen for utomhusluft inte dverskridas vid ett genomférande
av detaljplanen.

Vatten

Miljokvalitetsnormer finns for kvaliteten pa fisk- och musselvatten samt for
yt- och grundvattenférekomster. Planomradet ar belaget inom
avrinningsomrade som mynnar i Storsjon (SE702172-143255). Enligt VISS
(Vatteninformationssystem Sverige) har Storsjon hdg status betréffande
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naringsamnen och uppnar ej god kemisk status pa grund av férekomst av
kvicksilver, PBDE samt TBT. Miljokvalitetsnormen for Storsjén ar
faststalld till god ekologisk status med tidsfrist 2021 samt god ytvattenstatus
till 2015.

Miljokvalitetsnormer enligt foérordningen om fisk- och musselvatten
(2001:544) géller for Storsjon. Idag ligger halterna under de gransvérden
och riktvarden som anges i forordningen.

Planomradet bestar av hardgjorda ytor i form av bebyggelse, gator och
angoringsytor. Avrinning mot recipienten ékar inte genom forslaget. Nagra
kanda fororeningar finns inte inom planomradet. Samhallshyggnad bedémer
att planforslaget inte medfor en forsamring av miljokvalitetsnormerna for
Storsjon.

FORUTSATTNINGAR, FORANDRINGAR OCH KONSEKVENSER

Naturmiljo

Mark och vegetation

Planomradet sluttar kraftigt ner mot Storsjon. Hojdskillnaden &r cirka fem
meter mellan Prastgatan och Storgatan. | princip hela markytan inom
planomradet ar hardgjord eller bebyggd.

Geotekniska férhdllanden

Ingen 6versiktlig geoteknisk undersdékning har gjorts i samband med
detaljplanen eftersom marken redan &r bebyggd, och planen inte medger
nagon ytterligare byggratt.

Kulturmiljo

Sdrskilt vardefulla byggnader

Alla byggnaderna inom kvarteret &r utpekade i kommunens
kulturmiljoprogram. En av dem &r klassat som sarskilt vardefull, klass A, tre
av dem dr klassade som sarskilt véardefulla, klass B, och ett som allmént
vardefull. Byggnaderna beskrivs vidare i texten till numreringen pa kartan
nedan.

2
N % 56
_ DJURLAKAREN
4 7'3 I:us ilass
2 B
36 586 3 B
| 4 B
= - 5 | Allmant

Karta 6éver de i kulturmiljéprogrammet utpekade byggnaderna inom kvarteret Djurlékaren.
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Kyrkgatan, hus 1

I hérnet Kyrkgatan-Postgrand ligger ett bostads- och affarshus med sinnrika,
val genomforda detaljer som uppfordes 1951. Huset ar uppfort i fem
vaningar langs gatan. Enkla fasader, med fonsteromfattningar av tegel i
avvikande farg. Under takfot ett band av staende tegel. Tak med latt
pagodsvangning. Port och butiksfonster i bottenvaning infattade av en
stenefterliknande betong. Fonster ar dverlag original, vita med mittpost. |
hornet mot granden en finns kubisk Iagdel i tva vaningar. Takskylt "Pontus
Ericsson” samt neonror pa fasad. | granden en putsad langa med samma
exteridra utseende som kvarteret i 6vrigt. Ljus puts, fonsterband. Storre
fonster med brostning i gult. Langsidans butik med neonskylten pa taket ar
en vélbekant symbol och identitetsbérare.

Fotogfi av hus 1 pa Kyrkgatan.

Skyddsbestammelser for hus 1:

a1 - Byggnadens exterior far inte forvanskas. Beakta sarskilt: Tak, fonster,
fonster- och dérromfattningar, listverk (“tandsnitt"), neonskyltar pa tak o
fasad. Beakta originalmaterial, originalutférande, originalfargsattning aven
pa detaljniva. Vid andring/renovering ar det mojligt att aterga till ett aldre
dokumenterat utférande pa yngre tillskott. Andring av byggnaden ska
utforas varsamt sa att man tar hansyn till byggnadens karaktarsdrag och tar
till vara byggnadens tekniska, historiska, kulturhistoriska, miljomassiga och
konstnérliga vérden.

02 - Underhallet ska anpassas till byggnadsverkets varde fran historisk,
kulturhistorisk, miljomaéssig och konstnérlig synpunkt. Byggnaden ska
underhallas sa att de sarskilda vardena bevaras.

Kyrkgatan-Biblioteksgatan, hus 2

Hornbyggnad med stora volymer, slat puts i ndgot morkare nyans &n vriga
byggnadskroppar. Enkel stram utformning, nu igenbyggd arkad i
bottenvaning med butiksingangar. Vaningen ovanfor har tydlig
kontorsfunktion med helgaende fonsterband. | de 6vre vaningarna finns
symmetriskt placerade en- och tvaluftsfonster. Huset ar en del av ett
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enhetligt kvarter, som tillkommit i en tid med cityomvandlingar och ideal
om handel med biltillgang i centrum. En arsring i staden.

Skyddsbestdammelser for hus 2:

gz - Byggnadens exterior far inte forvanskas. Beakta sarskilt: Enhetlighet
med resten av kvarteret vad géller puts och kul6r. Fonsterband och markerad
arkad. Beakta originalmaterial, originalutforande, originalfargsattning &ven
pa detaljniva. Vid andring/renovering ar det mojligt att aterga till ett aldre
dokumenterat utférande pa yngre tillskott.

Andring av byggnaden ska utféras varsamt sa att man tar hansyn till
byggnadens karaktarsdrag och tar till vara byggnadens tekniska, historiska,
kulturhistoriska, miljomaéssiga och konstnarliga varden.

Fotografi av hus 2 langs Kyrkgatan.

Prastgatan, hus 3 och 4

Langs Préstgatan finns det ursprungliga Tempo-varuhuset, som senare
byggts ut till kvarterstackande handelshus. Den norra delen av
byggnadskroppen utgors av den sista etappen av utbyggnaden, som kom till
i borjan av 60-talet. Den yngre delen utgérs av en hérnbyggnad med stora
volymer och slat, modernistisk fasad. Byggnaderna har en komplex siluett
med hojdskillnader och en kombination av indragna balkonger och 6ppna
takterrasser i moduler. Okonventionell fonstersattning mot Biblioteksgatan.
Den &ldre delen, med fasad mot Prastgatan, &r en trevaningsbyggnad med
gult tegel och nagot indragen vindsvaning. Enkla en- och tvaluftsfonster. En
marmorkladd, numera inbyggd, arkad i bottenvaning.

Den sddra delen med tegelfasad utgor det ursprungliga Tempo-varuhuset
fran 1939 - kdrnan i vad som utvecklades till ett kvarterstackande
handelskomplex, och stilbildare for detta med en tidstypisk arkitektur. Den
6vriga byggnadskroppen ar den sist tillkomna delen av ett enhetligt kvarter
som tillkommit i en tid med cityomvandlingar och ideal om handel med
biltillgang i centrum. Arkitektoniskt mycket intressant och dominerande i
gaturummet med raffinerad fonstersattning och fasad i "moduler”.
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FUROSKO EUR s

Fotografi av Hus 3 langs Préastgatan. Fotografi av hus 4 langs Préastgatan.

Skyddsbestammelser for hus 3 och 4:

gz - Byggnadens exterior far inte forvanskas. Beakta sarskilt: Ursprungliga
Tempo skiljs ut genom bibehallen tegelfasad. Markerad arkad i
bottenvaning. | dvrigt bor enhetlighet med resten av kvarteret vad géller puts
och kulor beaktas. Balkong-/terassmoduler och markerad arkad.
Fonsterséttning. Beakta originalmaterial, originalutférande,
originalfargsattning dven pa detaljniva. Vid andring/renovering ar det
mojligt att aterga till ett aldre dokumenterat utférande pa yngre tillskott.
Andring av byggnaden ska utféras varsamt sa att man tar hansyn till
byggnadens karaktarsdrag och tar till vara byggnadens tekniska, historiska,
kulturhistoriska, miljomaéssiga och konstnarliga varden.

Bebyggelse

Anvdndningar
De anvandningar som medges inom planomradet &r bostader och
centrumverksamhet. Alla anvandningar medges inom hela planomradet.

B- Bostader

Med anvandningen bostéder avses boende med varaktig karaktér. |
anvandningen ingar bostader och olika typer av kategoribostader som till
exempel studentbostider och seniorboende. Aven gruppbostader,
traningsbostader och liknande typer av boenden som innefattar viss omsorg
ingar. I anvandningen ingar bostadskomplement av olika slag, exempelvis
garage, parkering, tvattstuga, gastlagenhet, lekplats och miljéhus. Aven
forskola i begransad omfattning som ar inrymd i ett flerbostadshus kan
betraktas som bostadskomplement.

B1 — Bostader, ej i entréplan mot allman plats

Denna anvéndning inkluderar alla de olika karaktérerna av boende som B —
Bostader gor. Skillnaden mot ovanstaende anvandning ar att den ej far
finnas pa entréplan. Detta for att sékerstélla att skyltfonster och upplevelsen
mot Prastgatan och Kyrkgatan forblir publik. Prastgatan ar en gagata och har
en viktig roll i stadslivet i Ostersunds centrum.
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C-Centrum

Anvandningen centrum inrymmer en kombination av olika verksamheter
som handel, service, samlingslokaler och andra verksamheter som bor ligga
centralt eller vara latta att na. Centrum ar en samlingsanvandning dar det far
finnas en blandning av verksamheter. | anvandningen ingar bland annat
butiker, restauranger, kontor, gym, biografer, museum, apotek, hantverk och
annan service. Aven samlingslokaler, lokaler for religiosa andamal, hotell
och lattare former av vard och halsovard.

Detaljhandel ingar i anvandningen centrum. Kommunens handelspolicy
anger att sallankdpshandeln i Ostersund ska koncentreras till centrum for att
utveckla och vérna en livskraftig stadskarna.

K1 — Kontor, ej i entréplan mot allman plats

I anvandningen kontor ingar kontor och tjansteverksamheter med liten eller
ingen varumottagning. Avgorande ar att verksamheten inte medfor stérning
av betydelse for omgivningen, till exempel att den saknar
utomhusverksamhet och har besdksverksamhet i begréansad utstréackning.
Anvandningen far inte finnas pa entréplan. Motiveringen &r densamma som
for Bi.

Befintlig bebyggelse

Inom planomradet finns byggnader som idag och historiskt anvants for
bostader, handel och centrumverksamhet. Omradet ar i géallande detaljplan
planlagt for bostader och handel. For att anpassa anvandningarna till de
verksamheter som finns inom planomradet idag och ge en 6kad flexibilitet
ges darfor utokad anvandning i detaljplanen.

Pa fastigheten medges bostader, centrumverksamhet och kontor. Entréplan
mot Prastgatan och Kyrkgatan ska innehalla verksamheter for allmanheten,
darfor far bostader inte finnas pa detta plan. Syftet ar att skapa en levande
och 6ppen gatumiljo fér medborgarna.

Hus 1-4 skyddas mot forvanskning med rivningsférbud och
skyddsbestammelser.

Byggratten forandras inte mot tidigare detaljplan. Kvarteret far en mer
flexibel anvandning av bostader och centrum vilket innebdr att tidigare
handels och kontorslokaler kan omvandlas till bostader. Byggnadernas
nockhojder regleras till de befintliga hojderna.

Friytor

| naromradet finns torg, parker och lekplatser for spontana méten och lekar.
Storre gronomraden med majlighet till rekreation, idrott och lek finns
tillgdngliga inom 15 minuters promenad. Med hjalp av kollektivtrafik finns
aven mojligheten att enkelt ta sig till stora idrottsanlaggningar och
naturomraden.
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Gator och Trafik

Inom planomradet finns allméan plats i form av tre gator. Biblioteksgatan ar
gagata, Postgrand dr enkelriktad gata och Kyrkgatan ar dubbelriktad gata.
Inga forandringar foreslas for Biblioteksgatan, Kyrkgatan eller Postgrand.

Gatorna inom och runt planomradet erbjuder goda mojligheter att ga eller
cykla. Gatorna har endera trottoarer eller ar gagator. Det finns darmed god
tillgang till gang- och cykelvéagar som ar sékra, tillgangliga och ger gena
vagar till viktiga malpunkter i staden.

P& Ostersunds busstation och Kyrkgatan finns hallplatser for stads- och
lansbussarna med god turtathet. Narmsta hallplats ligger cirka 120 meter
fran planomradet. Det finns darmed goda forutsattningar till att anvanda
kollektivtrafiken

Parkering, varumottag, utfarter
Fastigheten angors fran Kyrkgatan dar in- och utfart till parkeringsplan
finns.

Vid framtagandet av en ny detaljplan ska kommunens parkeringspolicy
anvandas for att rakna fram antalet parkeringsplatser for bil och cykel inom
planomradet. Parkeringspolicyn ska anvandas pa bade befintlig och ny
bebyggelse och parkeringsbehovet ska l6sas inom planomradet.
Planomradet ligger inom det som kommunens parkeringspolicy anger som
zon 1, centrum. Tabellen nedan visar parkeringstalen for anvandningarna
enligt planférslaget. Parkeringstalen &r angivna efter antal parkeringsplatser
per 1000 kvadratmeter bruttoarea (BTA). Maxtalen anges for att undvika att
exempelvis vardefulla ytor som behovs for friytor tas i ansprak for

parkering.
Cykel Bil
Boende/ Boende/

Verksamhet Besdkare | Anstéallda Besokare | Anstallda Max
Flerbostadshus 35, varav 20 inomhus 0,8 5,2 6
Kontor 3 22 1 6 7
Handel och 24 6 11 2 13
Ovrig service

Inom fastigheten finns idag cirka 50 bilparkeringar. Kommunen vill 6ppna
upp for kreativa lésningar for att minska bilbehovet. Genom
parkeringspolicyn finns darfor mojlighet for fastighetsagaren att genom
avtal minska antalet parkeringsplatser som behdver uppféras. Atgarder som
skapar forutsattningar for de boende att nyttja exempelvis kollektivtrafik,
bilpool eller el-cykel kan anvandas for att reducera parkeringstalet. Den
maximala reduktionen som ar mojlig att fa &ar 30 procent. Hur stor reduktion
av parkeringstalet samt vilka krav som géller for att det ska kunna beviljas
finns i sin helhet beskrivna i den géllande parkeringspolicyn. Eventuell
reducering av antalet parkeringsplatser ar en fraga for bygglovet.
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Halsa och Sakerhet

Réddningstjdnst

Rekommenderad insatstid for pdbdrjat rdddningsarbete

Insatstiden till planomradet &r i normalfallet under 10 minuter. Insatstiden
motsvarar den tid som forflyter fran dess att raddningsstyrkan larmats till
dess att raddningsarbete har pabarjats.

Buller

Forordningen om trafikbuller vid bostadsbyggnader (SFS 2015:216, andrad
t.0.m. 2017:359) innehaller riktvarden for bland annat vagtrafikbuller. De
riktvarden for ekvivalent ljudniva som galler for vagtrafik ar 60 dBA vid
bostadsfasad, alternativt 65 dBA vid bostadsbyggnader om hogst 35
kvadratmeter. Samt 50 dBA ekvivalent ljudniva och 70 dBA maximal
ljudniva vid en uteplats i anslutning till byggnaden. Pa grund av den laga
medeldygnstrafiken och den laga hastigheten bedéms inga riktvarden for
buller dverskridas.

Storningar

Inom planomradet tillats anvandningarna bostader, centrum och kontor. |
begreppet centrum ingar verksamheter som kan orsaka mindre storningar for
intilliggande bostader. Exempel pa en sadan verksamhet kan vara en
restaurang. Om en bostad ska inredas i en byggnad dar det finns en befintlig
stérande verksamhet kravs att det infor startbeskedet gors en bullerutredning
for att avgora om befintlig avskiljande vaggar och bjalklag uppnar godkant
bullerskydd for bostader. Detsamma géller om en stérande verksamhet ska
inredas i en lokal som angréansar till bostéder. Det kan i vissa fall infor
startbesked stallas krav pa att vaggar och bjalklag ska atgardas sa att
bullerskydd enligt Boverkets byggregler (BBR) klaras. Samrad i sadana
arenden ska ske med Milj6 och hélsa pa Samhallsbyggnadsforvaltningen.

Teknisk forsorjning

Vatten och avlopp
Planomradet ligger inom kommunalt verksamhetsomrade och ar anslutet till
det kommunala vatten- och spillvattennatet.

Dagvatten

Planomradet &r idag nast intill helt hardgjort. Planforslaget méjliggor en
utokad anvandning for bostader pa redan hardgjord yta. Dagvatten kommer
aven fortsattningsvis att avledas via stupror och ansluts till befintligt
dagvattensystem. Dagvatten som alstras inom kvarteret leds sedan vidare till
det kommunala dagvattenledningarna.

Enligt Oversiktsplanen 2040 for Ostersunds kommun ska detaljplanen
sékerstalla att det finns tillrackligt med gronytor for lokalt omhéndertagande
av dagvatten. Avfall VA ser garna att dagvatten (sa som takvatten,
dréaneringsvatten och vatten fran hardgjorda ytor) fordrojs och renas lokalt
pa fastigheten, garna med 6ppna dagvattenlésningar innan det fors vidare till
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Storsjon eller det kommunala dagvattennatet. Detta for att skapa sa goda
forutsattningar for omhandertagandet av dagvatten i stadskérnan.
Forslag pa 6ppna dagvattenlosningar skulle kunna vara:

- Plantera trad i skelettjord, asfaltsytor kan ersattas med armerat grés
(stensattning med gras emellan) i syfte att forbattra den lokala
dagvattenhanteringen utan att ge avkall pa tillgangligheten.

- Takvatten kan tas tillvara pa for att anvanda vattnet till vaxtbaddar.
Véxtbadden avvattnar takvatten som leds ner i vaxtbadden (upphéjd
eller nedsénkt) genom stuprér. Overskottsvatten braddas via utslapp
1 kantsten och ut pa gatan.”

Avfallshantering

En redovisning av hur man planerar att 16sa avfallshanteringen for
nybyggnation samt befintliga verksamheter inom planomradet ska géras i
bygglovsskedet.

Avfallsutrymmet bor dimensioneras for bade hushallsavfall (tva fraktioner)
och kéllsortering av forpackningar och returpapper (sju fraktioner).
Befintliga arbetsmiljéproblem i soprummet pa Postgrand 15 med
nivaskillnad fran ramp till gatan maste atgardas.

GENOMFORANDE

Genomforandedelen redovisar de organisatoriska, tekniska, ekonomiska och
fastighetsrattsliga atgarderna som behdvs for att detaljplanen ska kunna bli
verklighet. Genomférandebeskrivningen har ingen egen réttsverkan utan
visar endast ett forslag pa hur detaljplanen kan genomforas.

Tidsplan

Efter att detaljplanen varit ute pa samrad kan den skickas ut pa granskning
under hosten 2019. Planen véntas kunna antas av miljo- och
samhéllsndmnden vintern 2019.

Genomforandetid

Genomforandetiden ar fem ar fran den dag planen vunnit laga kraft. Andring
av detaljplanen far ske under genomforandetiden for att infora
fastighetsindelningsbestammelser.

Ansvarsfordelning och ekonomiska fragor
Fastighetsagare ansvarar for att anséka om och bekosta bygglov.

Huvudmannaskap

Ostersunds kommun &r huvudman for allman platsmark, det vill saga
gatumarken inom planomradet (del av Staden 4:1:). Anledningen till att
gatan ar med ar i planomradet administrativ. Kommunen ansvarar for drift
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och underhall av gatan idag och kommer gora sa aven framéver. Inga
ekonomiska konsekvenser uppstar for kommunen till foljd av detaljplanen.

Ledningar

Teknisk forvaltning / Sektor Avfall/\VVA &r huvudman for allménna vatten-
och avloppsledningar, dagvattenledningar samt anordnar vid behov
brandposter i samrad med Jamtlands Raddningstjanstforbund.

Jamtkraft AB ansvarar for el- och fjarrvarmeledningar.

Avgifter

Vid bygglov ska inte planavgift betalas. Bygglovsavgift ska betalas i
enlighet med taxa vid ansokan.

Fastighetsrattsliga fragor och konsekvenser

Detaljplanen innebér inga andringar i fastighetsbilden for fastigheterna. Inga
fastighetsrattsliga fragor ar aktuella eftersom detaljplanen enbart innebar att
markanvandningarna inom fastigheterna breddas.

Ostersund den 23 oktober 2019

Maria Boberg Simon Hoglund
Stadsarkitekt Planarkitekt



