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1. BAKGRUND, FÖRUTSÄTTNINGAR OCH SYFTE 

Gustav III:s Torg är ett område i centrala Östersund, beläget mellan Hamngatan i norr och 

Thoméegränd i söder. Kvarteret avgränsas av Kyrkgatan i väster och Rådhusgatan i öster, se Figur 1. 

Befintlig verksamhet består idag av ett resecentrum för bussar, en mindre parkeringsyta samt flera 

olika verksamheter som kiosk, gatukiosk och frisör.  

 

 
Figur 1. Översikt där Gustav III:s torg markerats med röd cirkel. 

Nu planeras det för en exploatering på ca 26 000 m2 BTA, bestående av ca 9 400 m2 BTA hotell, ca 9 

800 m2 BTA kontor, ca 6 000 m2 BTA bostad och ca 800 BTA handel och övrig service. All befintlig 

verksamhet rivs. Utredning gällande ny placering av resecentret pågår, men man planerar för nya 

hållplatslägen i direkt anslutningen till Gustav III:s torg.  

Syftet med detta PM är att ta fram parkeringsbehovet för nyexploateringen på Gustav III:s torg med 

utgångspunkt i gällande parkeringsnorm för Östersunds kommun samt genom en jämförelse med 

parkeringsnormer för liknande kommuner. Syfte är att få fram ett rimligt parkeringsbehov för den 

planerade verksamheten genom att titta på verkligt behov idag och möjlighet till samnyttjande i 

området.  
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2. PARKERINGSBEHOV OCH PARKERINGTAL 

På Gustav III:s torg finns idag ett resecentrum för bussar, en mindre parkeringsyta samt en kiosk 

(Pressbyrån). Utredning pågår för framtida kollektivtrafik. 

Nu planeras det för en nyexploatering på Gustav III:s torg, där man planerar för 26 725 m2 BTA nya 

verksamheter, fördelat på hotell, kontor, bostäder och handel, se Tabell 1. Dessutom planeras ett 

parkeringsgarage i området. 

Verksamhet BTA (m2) 

Hotell 9 429 

Kontor 9 790 

Bostäder 6 024 

- Antal lägenheter 83 lgh 

Handel och övrig service 817 

TOTALT 26 060 

Tabell 1. Bruttototalarea (BTA) fördelat på planerade verksamheter för Gustav III:s torg. 

I Parkeringspolicy för ett hållbart Östersund, 2016-04-28, har Östersunds kommun tagit fram 

parkeringstal för bil för olika områden i kommunen. Gustav III:s torg tillhör området Centrum, som är 

beläget inom Zon 1 i parkeringsnormen för Östersunds kommun. 

2.1 PARKERINGSBEHOV OCH PARKERINGSTAL CYKEL  

Parkeringstal för aktuella verksamheter enligt Östersund kommuns parkeringsnorm framgår av Tabell 

2. 

Östersunds kommuns 

parkeringsnorm cykel, 2016 ς Zon 1 Boende/Anställda Besökare Totalt 

Flerbostadshus: 35 (20)  35 (20) 

Kontor: 22 3 25 

Handel: 6 24 30 

Hotell: 1,8* - 1,8*  

Tabell 2. Parkeringstal Östersund kommuns parkeringsnorm från 2016 för Zon 1. Parkeringstalen avser antal platser per 1000 
m2 BTA om inget annat anges. Siffra inom parentes visar hur många av parkeringsplatserna som ska ordnas inomhus. 
Parkeringstal för flerbostadshus inkluderar både boende och besökare. 

Om vi utgår från att parkeringsbehovet är detsamma för hotell som för handel gällande anställda 

innebär det att parkeringsbehovet är 0,6 per anställd1. Det innebär att parkeringsbehovet blir 1,8/1000 

m2 BTA. 

I Tabell 3 nedan presenteras behovet av cykelparkering enligt Östersunds kommuns parkeringsnorm. 

                                                   
1 Baserat på underlag från Göteborgs parkeringsvägledning (2011). Uppskattning utifrån samtal med 
hotellkedjorna Scandic och Radisson samt jämförelser med andra kommuners uppskattningar. 
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Östersund kommuns parkeringsnorm, 2016 ς 

Zon 1 BTA P-tal P-behov 

Hotell 9 429 1,8* 17*  

Kontor 9 790 25 246 

Bostäder 6 024 35 (20)**  212 (121)**  

- Antal lägenheter 83 lgh - - 

Handel 817 30 25 

TOTALT 26 060  500 

Tabell 3. Parkeringsbehov för cykel enligt Östersunds kommuns parkeringsnorm från 2016. Parkeringstalen avser antal platser 

per 1000 m2 BTA om inget annat anges. 
* Parkeringstal för hotell är baserat på parkeringstal från likvärdiga parkeringsnormer i Sverige, se bilaga 1.  
** Parkeringsbehov inom parantes visar antalet platser som ska anordnas inomhus. 

2.2 PARKERINGSBEHOV OCH PARKERINGSTAL BIL 

Parkeringstal för aktuella verksamheter enligt Östersund kommuns parkeringsnorm framgår av Tabell 

4.  

Östersunds kommuns 

parkeringsnorm bil, 2016 ς Zon 1 Boende/ Anställda Besökare Totalt 

Flerbostadshus: 5,2 0,8 6 

Kontor: 6 1 7 

Handel: 2 11 13 

Hotell: -* -* -*  

Tabell 4. Parkeringstal Östersund kommuns parkeringsnorm från 2016 för Zon 1. Parkeringstalen avser antal platser per 1000 

m2 BTA om inget annat anges. 

* Parkeringstal för hotell saknas i Östersund kommuns parkeringsnorm från 2016. 

Då Östersund kommuns parkeringsnorm saknar parkeringstal för hotell har en jämförelse gjorts med 

parkeringsnormer för likvärdiga städer i Sverige. För att ta fram ett rimligt parkeringsbehov har en 

jämförelse gjorts med parkeringsnormer för några jämförbara städer i Sverige, se Bilaga 1. Många av 

de parkeringsnormer som studerats för denna utredning väljer att tillämpa särskild utredning vid 

hotellverksamhet och redovisas därmed ej i Bilaga 2. Detta främst då förutsättningarna för olika hotell 

är mycket olika samt att antalet hotell i respektive kommun är förhållandevis få. 

För att få en uppfattning om parkeringstalens rimlighet har även en jämförelse gjorts med 

parkeringstalen för flerbostadshus för de olika kommunerna. Parkeringstalen ligger i stort inom 

intervallet 5-12 per 1000 m2 BTA (beräknat med schablonvärde på 100 m2 per lägenhet om 

parkeringstal angivits per lägenhet). Det kan jämföras med Östersund kommuns parkeringstal som 

ligger i intervallet 6-10 per 1000 m2 BTA för hela kommunen. Det vill säga att parkeringstalen för 

flerbostadshus i Östersunds kommun ligger i nivå med de parkeringsnormer som används vid 

jämförelseanalysen. Parkeringstalet för hotell ligger på cirka 5-20 per 1000 m2 BTA i de studerade 

parkeringsnormerna. Då Gustav III:s torg är beläget i zon 1 uppgår parkeringstalet för flerbostadshus 

till 6 per 1000 m2 BTA. För att ta fram ett rimligt parkeringstal för hotell för Gustav III:s torg har en 

jämförelse gjorts med utgångspunkt i att parkeringstalet för flerbostadshus ska ligga i nivå med det för 
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zon 1 i Östersunds kommun. Det ger ett parkeringstal för hotell på cirka 5-10 per 1000 m2 BTA. För de 

parkeringsnormer som ligger geografiskt närmast Östersunds kommuns ligger parkeringstalet för 

hotell på 5-8 per 1000 m2 BTA för jämförbar zon. Däremot ligger Östersunds kommuns parkeringstal 

för flerbostadshus något lägre. Ser man på andra kommuners parkeringstal för hotell och 

flerbostadshus framgår att 5 är lågt men återfinns som lägsta nivå i fler parkeringsnormer. På grund av 

Gustav III:s torgs centrala läge, med närheten till tågstationen samt Östersunds kommuns låga 

parkeringstal i stort bedöms parkeringstalet för hotell uppgå till 5,0 per 1000 m2 BTA för Gustav III:s 

torg.  

Bortsett från hotell så har parkeringsbehovet för Gustav III:s torg tagits fram utifrån Östersund 

kommuns parkeringsnorm, se Tabell 5. Yta för garage genererar inget parkeringsbehov och ingår ej i 

beräkningen för det totala parkeringsbehovet inom fastigheten. 

Östersund kommuns parkeringsnorm, 2016 ς 

Zon 1 BTA P-tal P-behov 

Hotell 9 429 5*  47*  

Kontor 9 790 7 69 

Bostäder 6 024 6 37 

- Antal lägenheter 83 lgh - - 

Handel 817 13 11 

TOTALT 26 060  164 

Tabell 5. Parkeringsbehov för bil enligt Östersunds kommuns parkeringsnorm från 2016. Parkeringstalen avser antal platser per 
1000 m2 BTA om inget annat anges. 

* Parkeringstal för hotell är baserat på parkeringstal från likvärdiga parkeringsnormer i Sverige, se Bilaga 1. 

2.3 REDUKTION GENOM SAMNYTTJANDE 

Samnyttjande av parkeringsplatser gör det möjligt att optimera markanvändandet i det aktuella 

området. För att samnyttjande ska vara möjligt förutsätts att inga av bilplatserna som ingår i 

samnyttjandet får vara exklusivt reserverade för vissa verksamheter eller individer. 

Parkeringsbeläggningen varierar för olika verksamheter över dygnet varför samnyttjande kan sänka 

parkeringsbehovet. Östersunds kommuns parkeringspolicy saknar tal för samnyttjande, varför 

Parkeringslexikon har använts, se Tabell 6. För att främja ett hållbart resande har bostäder antagits ha 

en hög belastning under dygnets alla timmar, vilket innebär att boende kan ställa bilen hemma och 

därmed använda alternativa färdsätt. Den maximala beläggningsgraden har ökats till 1,0 då 

parkeringstalet bedöms ange det maximala parkeringsbehovet. Parkeringsbeläggning enligt 

Parkeringslexikon samt några andra kommuners parkeringsnormer redovisas i Bilaga 2. 
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Verksamhet Vardag 

10-16 

Fredag 

16-19 

Lördag 

10-13 

 Natt  

Hotell 0,5 0,5 0,3  1,0**  

Bostäder 0,9* 0,9* 0,9*  1,0*  

- Boendebesökare 0,3 1,0** 0,4  0,5  

Kontor 1,0** 0,2 0,1  0,2  

Handel 0,4 0,9 1,0  0  

TOTALT       

Tabell 6. Parkeringsbeläggning vid olika tidpunkter för olika verksamheter enligt Parkeringslexikon. 

* Beläggningsgraden för boende har satts till 0,9 hela dygnet då det ska finnas möjlighet att ställa bilen. 
** Den maximala beläggningsgraden har ökats till 1,0 då parkeringstalet bör ange det maximala behovet.  

Samnyttjande för bil inom området 

För att få fram dimensionerande tidpunkt, där de aktuella verksamheternas har sitt maximala 

parkeringsbehov, beräknas samtliga verksamheters parkeringsbehov vid de olika tidpunkterna. Den 

period som genererar det totala maximala behovet är det som utgör parkeringsbehovet för området. 

Beläggningsgraden blir som störst på vardagar mitt på dagen då parkeringsbehovet uppgår till 127 

platser, se Tabell 7. Det innebär en reduktion av parkeringstalet med 36 platser om samnyttjande kan 

tillämpas. 

Verksamhet Vardag 

10-16 

Fredag 

16-19 

Lördag 

10-13 

 Natt  

Hotell 23,6 23,6 14,1  47  

Bostäder 28,2 28,2 28,2  32  

- Boendebesökare 1,5 4,8 1,9  2,4  

Kontor 69 13,7 6,9  13,7  

Handel 4,2 9,6 11  0  

TOTALT 127 80 62  95  

Tabell 7. Parkeringsbehov för bil vid samnyttjande inom området. Parkeringsbehovet blir som störst nattetid. 

Samnyttjande för cykel inom området 

Beläggningsgraden blir som störst på vardagar mitt på dagen då parkeringsbehovet uppgår till 437 

platser, se Tabell 8. Det innebär en reduktion av parkeringstalet med 63 platser om samnyttjande kan 

tillämpas. 

Verksamhet Vardag 

10-16 

Fredag 

16-19 

Lördag 

10-13 

 Natt  

Hotell 8,5 8,5 5,1  17  

Bostäder 164,5 164,5 164,5  183  

- Boendebesökare 8,4 28 11,2  14,1  

Kontor 246 49,0 24,5  49,0  

Handel 9,8 22,1 24,5  0  

TOTALT 437 272 230  263  

Tabell 8. Parkeringsbehov för cykel vid samnyttjande inom området. Parkeringsbehovet blir som störst nattetid. 
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3. UTVÄRDERING OCH REKOMMENDATION 

Parkeringsbehovet för Gustav III:s torg är framräknat utifrån Östersunds kommuns parkeringsnorm 

från 2016 samt genom en jämförelse med likvärdiga parkeringsnormer där parkeringstal saknats. Det 

totala parkeringsbehovet för Gustav III:s torg, efter nyexploatering, uppgår då till 164 

bilparkeringsplatser utan samnyttjande. Då verksamheterna inom Gustav III:s torg är av olika karaktär 

har de sin maximala belastning vid olika tidpunkter på dygnet. Det möjliggör för samnyttjande inom det 

egna området. Parkeringsbehovet är som störst nattetid och uppgår då till 127 parkeringsplatser för 

bil.  

För att säkerställa parkeringsbehov för Gustav III:s torg bör dialog föras med kommunen gällande hur 

många bilparkeringsplatser som bör lösas inom området samt om viss andel kan lösas genom 

samnyttjande och/eller parkeringsköp. Det är en fördel för båda parter om samnyttjande kan göras för 

att undvika att onödigt många outnyttjade parkeringsplatser byggs. 

Parkeringsbehovet för cykel är 500 platser enligt Östersunds kommuns parkeringsnorm. Med 

samnyttjande enligt samma princip som för bil skulle parkeringsbehovet för cykel uppgå till 437 

platser. 

Parkeringsplatser för funktionshindrade 

Möjligheten till samnyttjande av parkeringsplatser bör inte användas när det gäller parkeringsplatser 

för rörelsehindrade. Enligt kommunens parkeringspolicy ska tre procent av alla bilparkeringsplatser, 

dock minst en plats, vara utformade och placerade så att de är lämpliga för personer med nedsatt 

rörelseförmåga. Det innebär att antalet handikapplatser för Gustav III:s torg bör uppgå till 5 platser, då 

det totala parkeringsbehovet uppgår till cirka 164 platser innan samnyttjande.  

Parkeringsplatser för rörelsehindrade ska anordnas inom 25 meters gångavstånd från en tillgänglig 

och användbar entré. Enligt BBR 3:122 och ALM 16 § bör breddmått på en parkeringsplats som ska 

medge att rullstol tas in från sidan vara 5,0 meter. Breddmått kan minskas om gångytan bredvid kan 

tas i anspråk eller om parkeringsplatser för rörelsehindrade finns bredvid varandra. 

Angöringsplatser bör helst anordnas inom 5 meter från entrén, dock inom 25 meter enligt BBR. Vid 

angöringsplats bör möjlighet att sitta klimatskyddat, men ändå synligt för en chaufför, anordnas. 

För boende eller anställd med nedsatt rörelseförmåga ska parkeringsplats kunna anordnas vid behov. 

Bortser man från parkeringsbehovet för boende och anställda uppgår det totala parkeringsbehovet 

innan samnyttjande till ca 70 platser. Det innebär att man inom Gustav III:s torg bör anlägga 3 

parkeringsplatser för rörelsehindrade men med möjligheten att anordna ytterligare 2 platser om behov 

uppstår. 
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BILAGA 1 SAMMANSTÄLLNING AV PARKERINGSNORMER 
FÖR ANDRA ORTER, JÄMFÖRELSE P-TAL FÖR HOTELL OCH 
FLERBOSTADSHUS 

  

Göteborg 

(2011) 

Gävle 

(2014) 

Umeå 

(2013) 

Luleå 

(2016) 

Örebro 

(2016) 

Zonindelning 
City/ 

Innerstaden  

Centrala 

Göteborg  

Övriga 

Göteborg  
Zon 1 – 4 

Zon 

A 

Zon 

B 

Zon 

C 
Zon 1 – Zon 3  

Zon 

1 

Zon 

2 

Zon 

3 

Zon 

4 

Övriga 

verksamheter 

 
    

 
  

    

Hotell/Konferens    0,3 per besökande 5 7 9 8-16 1-8 11  20 25 

   - God tillgänglighet 2,5 4,5 10,5 

 

 

        

   - Ganska god 

      tillgänglighet 
2,8 4,8 10,8  

 
  

    

    Zon    Zon     

    1 2 3 4    Zon 

1 

Zon 

2 

Zon 

3 

    

Flerbostadshus 6,1 6,6 8,2 
0,5-

0,9* 

0,7-

1,0* 

1,0-

1,5* 

1,0-

2,0* 
0,75* 0,9* 1,2* 

8 9 11 
6 7 8,5 10 

 

s.u. – särskild utredning krävs 

* - enheten anges i antal platser per lägenhet. Schablonvärde på 100 kvm/lägenhet kan antas vid 

jämförelse. 

** - enheten anges i antal platser per hotellrum. Schablonvärde på 50 kvm/hotellrum kan antas vid 

jämförelse. 

Parkeringstalen i ovanstående tabeller anger antalet bilplatser per 1000 m2 bruttoarea (BTA) om inget 
annat anges.  

  

Jönköping 

(2016) 

Järfälla 

(2017) 

Västerås 

(2015) 

Malmö 

(2010) 

Zonindelning Zon A Zon B - C Zon A+ Zon A 
Zon B 

Zon C 
Zon 

1 

Zon 

2 

Zon

3 

Zon

4 

Zon

5 
Zon 1 Zon 2 

Övriga 

verksamheter 

  
  

 
      

  

Hotell/Konferens 5,1-8,1 20,3 4 5 8 10 10 15 11 15 24 7 10 

 Zon A Zon B Zon C     
     

Projektspecifikt 

Flerbostadshus 8 9 10 0,4 0,5 0,6 0,7 8 10 9 11 14 0,6-1,1 
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BILAGA 2 SAMMANSTÄLLNING AV SAMNYTTJANDETABELLER 
ENLIGT PARKERINGSLEXIKON SAMT FÖR JÄMFÖRBARA 
ORTER I SVERIGE 

Parkeringslexikon 

Verksamhet Vardag 

10-16 

Fredag 

16-19 

Lördag 

10-13 

Natt 

Bostäder, boende 0,45 0,55 0,5 0,8 

Boendebesökare 0,3 0,7 0,4 0,5 

Industrier 0,6-0,8 0,1 0,05 0,1 

Kontor 0,6-0,8 0,2 0,1 0,2 

Butiker 0,4 0,8-0,9 1,0 0 

Skolor 0,9 0,1 0,05 0 

Hotell 0,5 0,5 0,3 0,8 

Restauranger 0,75 0,4 0,6 0 

Tabell 9. Parkeringsbeläggning för olika verksamheter vid olika tidpunkter enligt Parkeringslexikon, 1990. 

 

Sundsvalls kommun 

Verksamhet Vardag 

10-16 

Fredag 

16-19 

Lördag 

10-13 

Natt 

Bostäder 0,6 0,6 0,6 0,8 

Boendebesökare 0,4 0,7 0,6 0,5 

Kontor 0,8 0,2 0,1 0,2 

Handel 0,4 0,85 1 0 

Förskola 0,9 0,1 0,05 0 

Restauranger 0,75 0,4 0,6 0 

Tabell 10. Parkeringsbeläggning för olika verksamheter vid olika tidpunkter enligt Parkeringsnorm och grön resplan för 
Sundsvalls kommun, 2017-05-29. 
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Örebro kommun  

Verksamhet Vardag 

dagtid 

Fredag 

16-19 

Lördag 

dagtid 

Natt 

Bostäder 0,75 0,7 0,5 1,0 

Boendebesökare - 0,5 1,0 0,5 

Industri/lager 0,9 0,1 0,05 0 

Kontor/arbetsplatspendling 0,9 0,1 0,1 0 

Sjukhus/vårdverksamhet 0,8 0,6 0,3 0,5 

Handel/kommunal service 0,5 0,9 1,0 0 

Skolor 1,0 0,1 0,05 0 

Hotell 0,5 0,5 0,6 0,7 

Restauranger 0,6 0,3 0,6 0,1 

Samlingslokal 0,1 0,3 0,5 0 

Idrottsplats 0,1 0,6 0,9 0 

Tabell 11. Parkeringsbeläggning för olika verksamheter vid olika tidpunkter enligt Flexibla parkeringstal - Parkeringsnorm för 
Örebro kommun, 2016-02-04. 

 
Mölndals stad  

Verksamhet Vardag 

10-16 

Fredag 

16-19 

Lördag 

10-13 

Natt 

Bostäder 0,9 0,9 0,9 0,9 

Boendebesökare 0,3 0,7 0,4 0,5 

Industrier 0,7 0,1 0,05 0,1 

Kontor 0,7 0,2 0,1 0,2 

Handel 0,4 0,7 1,0 0 

Skolor* 0,9 0,1 0,05 0 

Hotell 0,5 0,5 0,3 0,8 

Restauranger 0,75 0,4 0,6 0 

Tabell 12. Parkeringsbeläggning för olika verksamheter vid olika tidpunkter enligt parkeringspolicy och tal, Mölndals stad 2016-
12-14. 
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Borås kommun  

Verksamhet Vardag 

10-16 

Fredag 

16-19 

Lördag 

10-13 

Natt 

Bostäder 0,7 0,8 0,7 0,9 

Livsmedelshandel 0,55 1,0 1,0 0 

Övrig handel 0,5 1,0 1,0 0 

Kontor 1,0 0,2 0,1 0 

Småskalig verksamhet 0,75 0,6 0,55 0 

Industri och lager 1,0 0,1 0,1 0,1 

Hotell 0,5 0,5 0,5 0,9 

Restaurang 0,9 0,8 0,6 0 

Samlingslokal och evenemang 0,1 0,3 0,5 0 

Tränings-/aktivitetslokal 0,2 0,8 0,8 0 

Skolor 1,0 0,1 0,05 0 

Vård 1,0 0,5 0,3 0 

Tabell 13. Parkeringsbeläggning för olika verksamheter vid olika tidpunkter enligt Flexibla parkeringstal - Parkeringsnorm för 
Örebro kommun, 2016-02-04. 

 

Halmstad kommun 

Verksamhet Vardag 

10-16 

Fredag 

16-19 

Lördag 

10-13 

Natt 

Bostäder ς boende 0,55-0,75 0,55 0,5 0,8-0,9 

Bostäder ς besökare 0,3 0,7 0,4 0,5 

Kontor 0,6-0,8 0,2 0,1 0,2 

Handel 0,4 0,8-0,9 1,0 0 

Industri 0,6-0,8 0,1 0,05 0,1 

Hotell 0,5 0,5 0,3 0,8 

Restauranger 0,75 0,4 0,6 0 

Skola 0,9 0,1 0,05 0 

Tabell 14. Parkeringsbeläggning för olika verksamheter vid olika tidpunkter enligt parkeringsnorm för Halmstads kommun, 2016-
12-13. 
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