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Programhandlingarna bestar av:
- Programbeskrivning med kartor
- Konsekvensbeskrivning

OSTERSUNDS KOMMUN

Programmet uppréttat av Samhallsbyggnad den 8 1je20@8
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1. SYFTE

Den nya handelspolicy som kommunfullméaktige antpopi 2007 innehal-
ler bland annat rekommendationer for Lillange hdsulats och narliggande
delar av Odenskog. Rekommendationerna innebanattdisomradet ska
kunna utbkas med fler handelsetableringar ochedtindjliga utbudet ut-
vidgas fran nuvarande begransning till att omfagtadel med all slags sal-
lankdpsvaror. Handelspolicyn 6ppnar aven for prigrav mer dagligvaru-
handel. Policyn sager ocksa att ett planprogranupkaittas som underlag
for de detaljplaner som kréavs for att genomfora anadlingen. Omvand-
lingen kommer att ske genom ett flertal detaljptanged olika intressenter,
sannolikt under en langre tidsperiod.

Noteras skall att det ar fastighetsdgarna och hasddétdrer som initierar
detaljplanering utifran eventuella etableringsissen. Programmets roll &r
att ange ramarna och inriktningen fér omvandlingen.

Programmet forhindrar inte fortsatt utveckling @ggende verksamheter, i
enlighet med tidigare detaljplaner som genomgaeander Industriandamal.

Planomradet

Planomradet omfattar de delar av Odenskog som lkakthella for etable-
ring av handel. Utdver nuvarande Lillange handalsphnefattas kvarteren
Slapvagnen, Langtradaren, Frasen, Stadet, SnoslunfaBetongen samt
delar av kvarteren Bandsagen och Trucken. Huvudipem ar att utveckla
handel kring Hagvagen, som ett sammanhallande. firécansande park-
och naturomraden ingar ocksa i planomradet.

Program

Syftet med programmet ar att skapa forutsattnifiagdiskussioner om de-
taljplanearbetets inriktning. De ber6rda ges mbgigtill insyn och paver-
kan i ett tidigt skede av planeringen.

Programmets har en viktig roll d& utvecklingen andelsomradet antas ske
etappvis genom flera olika detaljplaner, underégie tidsrymd. Pro-
grammet handlar till stor del om att forbereda desuccessiva omvandling
och ge forutsattningar for en effektiv samordningdrafik- och miljoatgar-
der.

2. GALLANDE PLANER / TIDIGARE BESLUT

Markagoforhallanden
All kvartersmark inom planomradet ags av olika fageeller privatperso-
ner. Kommunen ager gatumark och parkmark inom phaédet.

Program for Utdkad handel i Odenskog
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Oversiktsplan

| Ostersunds oversiktsplan fran &r 1991 ingar Okimynsdelomrade 10.8,
Centrala Ostersund. Som ett av planeringsmalearfisédet anges utveck-
ling av Lillangen for kontor och handel, med huvakiggen skrymmande
varor.

Handelspolicy

Kommunen antog en ny handelspolicy i juni 2007enmh sags bland annat.
att nyetablering av handel med séllankdpsvarovullsak ska koncentreras
till tva samlade handelsomraden — Ostersunds siausloch till Lillange,
med mojlig expansion av handelsomradet. Policyeiségksa att ny yta for
dagligvaror kan prévas fran fall till fall.

Programmet foljer handelspolicyn betraffande hamsledriktning i omra-
det. | huvudsak stammer programmet ocksa med d&aéptill avgransning
av utokat handelsomrade som finns i handelspolicyn.

Detaljplaner

Hela programomradet ar detaljplanelagt sedan tidiggenom ett flertal
planer antagna mellan aren 1965 och 2004. Plarkrétemrna nedan avser
planens I6p-nr. hos miljo- och samhallsndmnden.

Lillange handelsplats omfattas av detaljplanerdir, 3123 och 435.
Parkomradet vaster om Hagvagen ingar i plan nr 279.

Kvarteren Langtradaren och Slapvagnen omfattagaavrp 155 och 242,
vilka stadgar industrianvandning.

Kvarteren Frasen - Stadet ar huvudsakligen plaal&gdindustri i planerna
nr 306 och 427. Frasens vastra del far enligt pta429 aven anvandas for
handel med skrymmande varor.

Miljokonsekvensbeskrivning/Behov av miljobeddémning

De nya detaljplanerna kan medge verksamheter sorfékaetydande mil-
jopaverkan. En separat miljokonsekvensbeskrivnjmgréttas i samradet
om programmet. Miljokonsekvensbeskrivningen arwersiktlig niva och
kan behtva kompletteras/fordjupas i samband med@&jfande detaljplan-
laggning.

Se nedan under Behov av miljébedémning.

Forenlighet med 3, 4 och 5 kapitlen i Miljobalken

Grundlaggande hushallningsbestammelser

Miljobalkens 3 kapitel omfattar grundlaggande bestielser om hushall-
ning av mark- och vattenomraden sa som riksintre®anomradet berors
inte av nagra riksintressen enligt 3 kapitlet ntifitken.

Sarskilda hushallningsbestammelser

Miljobalkens 4 kapitel innehaller sarskilda hushigsbestammelser dar
vissa utpekade omraden berors, i Ostersunds koramadet Langan och
Harkan. Programomradet ber¢r inte dessa omraden.

Program for Utdkad handel i Odenskog



Miljokvalitetsnormer

Miljobalkens 5 kapitel inrymmer miljokvalitetsnormma for utomhusluft,
vattenkvalitet pa fisk- och musselvatten och omigigsbuller. Detaljpla-
nens genomférande beddms inte medféra att miljdletshormerna over-
eller underskrids.

3. FORUTSATTNINGAR OCH FORANDRINGAR

Handelns inriktning och omfattning

Nulage

Sallankdpsvaror

Detaljplanen for Lillange handelsplats medger hamasd s.k. skrymmande
sallankopsvaror. Inom programomradet finns damttdera fastigheter
som &r planlagda for Industri (J) och dar handed sieymmande varor
bedrivs, t.ex. med byggvaror och biltillbehér.

Dagligvaror

Detaljplanen for Lillange handelsplats medger hantl dagligvaror pa en
storsta séljyta av 3500 kvm. Inom denna yta ryrag iI@OOP Forum och
Systembolaget.

Forandring
Omradesbeteckningar enligt karta, sid. 14.

Sallankdpsvaror

Omrade H1

Detaljplanen for nuvarande Lillange handelsplats Wd behov andras ifra-
ga om det tillatna varuutbudet, sa att generdisibpsvaruhandel tillats.
Den totala byggréatten uppgar i gallande detaljplaknappt 25 000 kvm
bruttoarea och kan inte utokas i nagon hdgre grad.

Omrade H2

| kvarteren Langtradaren, Slapvagnen, Betongensi8ngan, Frasen och
Stadet samt delar av kvarteren Trucken och Bandsémedetaljplaner
komma att upprattas for handel och kontor.

Omradet har sammantaget en mycket potentiell meaké&sr omvandling. |
forsta hand kan nyetableringar vantas inom kvamteéamgtradaren och
Slapvagnen, dvs. de delar som ligger utmed Hagvégem narheten av
nuvarande handelsplats.

Dagligvaror

Enligt handelspolicyn kan etablering av dagligvgrgivas fran fall till fall.
Detta innebar en provning av etableringen m.hfekedr pa bl.a. trafik, par-
keringsmaojligheter och inverkan pa befintlig dagiguhandel. Handel med
dagligvaror ar en relativt sett kundintensiv harsteh genererar mycket
trafik och medfor darfor stérre miljokonsekvenser.

Program for Utdkad handel i Odenskog
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En konsekvensanalys har upprattats av Handelndrutigsinstitut, HUI.
Dar bedoms effekterna pa befintliga dagligvarulertikv tva alternativa
etableringar (exempel) i Odenskog: En dagligvankbamn 4000 kvm brut-
toarea (3000 kvm saljyta) respektive en stormarlarad8000 kvm brutto-
area (6000 kvm saljyta). Utredningen beskriveralareantagna konse-
kvenserna av ny etablering i Odenskog och ICA Makadsdel Norr.

Konsekvensanalysen ar upprattad av handelns utgsinstitut, HUI, och
finns att ladda ned framww.ostersund..séPlaner pa gang/ /Utokad detal;-
handel i Odenskog. Analysen finns ocksa tillganghgSamhallsbyggnad,
Ostersunds kommun

| kort sammanfattning visar analysen féljande

* Dagligvaruhandelns tillvaxt i Ostersunds kommun tsiaflodet fran
andra kommuner uppgar till ca 120 milj. kr tillZ012. Total omsattning
for dagligvaror i kommunen blir da ca 1 550 milj.kr

e Forvantad omsattning dagligvaror till &r 2012:
- Ica maxi - ca 230 milj kr
- Butik 4000 kvm i Odenskog - ca 130 milj kr.
- Stormarknad 8000 kvm i Odenskog — ca 250. tkail]

» Ica Maxi och en dagligvaruetablering i Odenskogdoesl tillsammans
behtva en omsattning om totalt 360-480 milj. Kits&l240-360 milj kr
mer an det forvantade tillvaxtutrymmet. Etablerimgakommer att beho-
va ta en stor del av sin omsattning fran befirttbgdel i kommunen, stor-
re delen fran liknande butiker, av stormarknaddkéra Den 6kade kon-
kurrensen kan leda till nedlaggning av en ellenafleutiker. Enligt HUI:s
bedémning beroérs framst butiker i omraden som htigmer &n en butik.

Paverkan pa befintlig dagligvaruhandel star i fiamile till storleken pa
tillkommande yta, ju storre butik desto stérre pliverkan. | analysen re-
kommenderas en etappvis etablering, med initialiwgik om ca 4000 kvm
bruttoarea, som efter utvardering av effekternag@was for en utbkning
av ytan.

Program for Utdkad handel i Odenskog
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4. TRAFIK

Biltrafiken i Odenskog

Nulage

| Odenskog ar Fagerbacken och Hagvéagen viktigadgator for stadsde-
lens trafikforsorjning. Det finns tre huvudsakliggangar for trafiken: Fa-
gerbacken fran Krondikesvagen samt Hagvagen npmott E 14) respekti-
ve soderut (mot Opevéagen.). Trafikmangderna har sikaligt och uppgar
idag till ca 8000-10 000 fordon/dygn (ADT, &rsmetygn) p& Fagerbacken.
Pa Hagvagen ar mangderna 5000-12 000 fordon/dygd,det storsta flodet
pa lanken mellan E 14 och infarten till Lillangendalsplats. Mangderna
avtar sedan soderut.

Innan Lillange handelsplats 6ppnade ar 2004 valoissmangderna pa Hag-
vagen vid Lillange knappt 9000 fordon/dygn och &litsa sedan dess Okat
med ca 30 %. En vasentlig del av 6kningen beragtyis pa handelsetable-
ringen i Lillange, men en del hdnger samman medatlerénna utveckling-
en av verksamheter och dven handelsetableringamgra platser i Odens-
kog.

Forandring

Vagverket konsult har pa uppdrag av kommunen ugiéritredning enligt
en datamodell som beraknar de férandringar akgafsom kan vantas till
foljd av programmets forslag. Hela utredningen $iaitt ladda ned fran
www.ostersund.séPlaner pa gang/Utokad detaljhandel i Odenskap D
finns ocksa tillganglig pd Samhallsbyggnad, Ostesistkommun

Utredningen visar pa en 6kning av trafiken pa friéiRegjerbacken och Hag-
vagen. Pa dessa gator antas trafikflodena komnikatined mella2000
och 2 500 fordon/dygnDetta motsvarar en 6kning med 15-20 % jamfort
med nulaget. Stadens trafiknat i 6vrigt paverkasnidre grad.

Eftersom omvandlingen innebar att tyngre verksaerheed stor andel
tung trafik ersatts av mer personbilsintensiv haséiekan mangderna tung
trafik antas bli mindre an i dagslaget. Noteragdl sltaférandringen endast
utgar frdn omvandlingen mot 6kad handiebm en del av Odenskofen
allmanna utvecklingen av verksamheter inom arbet&det som helhet
kommer ocksa att generera en successivt Okad safikska laggas pa des-
sa tal. Storleken pa denna trafik kan intuitivt skattas till ytterligare 2000
fordon/dygn inom en period av 10-15 ar. Det ardgdeen sammantaget
betydligt storre niva &n dagens trafikfloden sonativanta. Pa Hagvagen
vid Lillange ligger denna planeringsniva pa ca 06 6 18 000 for-
don/dygn, vilket dock fortfarande inte dverstigatans och cirkulations-
platsens teoretiska kapacitet. En jamforelse kamaggmed Radhusgatan
soder om centrum, dar trafikmangderna uppgar35il0Q0-18 000 for-
don/dygn, med tva korfalt.

Program for Utdkad handel i Odenskog
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De faktiska trafikméatningar som gjorts visar ath eeaximala belastnings-
timmen, vilken i regel intraffar mellan ca kl. 16017 ar mer intensiv an
vad maxtimmar normalt brukar vara, alltsa mer a84l@v dygnets trafik.
Detta kan forklaras med att manga arbetspendldré&wader ar i rorelse
samtidigt den tiden. Kdbildningarna kommer sanndik bli tydligare och
vara under langre tid, i takt med 6kad trafik i dohet.

For att 0ka kapaciteten i hogre grad skulle antadefalt behdva dubbleras.
En sadan gatubreddning skulle medféra ganska skadtigrepp i angran-
sande tomtmark. Vidare forutsatter det omfattandbyggnader av gator
och korsningar i ett mycket stérre sammanhang égramomradet — i an-
nat fall finns risk att problemen bara flyttas. Aka antalet korfalt bedéms
darfor inte som mojligt.

Observera dock ett forbehall - Alla antaganden kyga att transportvillko-
ren inte forandras patagligt, t ex genom hojdardestelspriser eller andra
atgarder. Att begransningar kommer inom periodeniki uteslutas, mot
bakgrund av att utslappen av vaxthusgaser masteeeab kraftigt for att
uppstallda miljomal ska uppnas. Den beskrivnakoginingen kan komma
att reduceras eller utebli helt.

Atgarder pa kort sikt

Som namns ovan ar trafikbelastningen tidvis steynnerhet vid infarten
till Lillange handelsplats. Koer uppstar under sisisler pa dagen. | forega-
ende avsnitt forutspas en pataglig 6kning av Bikea vilket satter ytterli-
gare press pa trafiksituationen och stéller kravksd trafiksakerhet.

De forandringar som féreslas ar:

- Falt for vanstersvangande trafik till McDonalds.

Atgarden &r motiverad av i forsta hand trafiksakézh, men kommer ocksé
att underlatta framkomligheten i det aktuella gatugttet. FOr den allmanna
framkomligheten p& Hagvagen har atgarden ingenesbitydelse.

- Korsningen Hagvagen - Chaufférvagen blir cirkulaisplats.Motivet till
detta ar framst att hoja trafiksakerheten, medeaar&katt korsningen kom-
mer att fA en 6kad trafikbelastning genom foresidugndel i naromradet.
Cirkulationsplatsen underlattar for anslutandekrisfin Chaufférvagen ut
pa Hagvagen (vilken &ar huvudgata). Anlaggande kwuleitionsplats kom-
mer att krava ett storre utrymme an vad som idawgsftillgangligt pa gatu-
mark. Mindre delar av angransande tomter kommedyedittva l6sas in. Det-
ta regleras i detaljplanlaggningen.

Pa langre sikt — en ny anslutning till E 14?

En atgard som till en del skulle kunna reducertiktralastningen vid Lill-
ange och Hagvagens anslutning till Odenskogs hik, vore att anlagga
en ytterligare anslutning mot E 14, i FagerbacKén&ngning. En sadan
gata/trafikplats innebar en i sammanhanget st@rdtgars finansiering inte
ar klarlagd. Vidare maste miljokonsekvenserna asatbga - betraffande

Program for Utdkad handel i Odenskog
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paverkan pa Lillsjon, intranget i rekreationsomtadamordning med kraft-
ledningen, trav-vagen m.fl. strak.

Atgarden ska inte ses som en del i programmet&afirFillsvidare far den
sta som en idé till en forhallandevis radikal "wVgsom kan utredas vidare
ifall den kommande trafikutvecklingen skulle moti@alet. Den uttkade
handel som programmet beskriver bedéms inte erigkiima att generera
en trafikbkning som goér en ny anslutning nédvandig.

Busslinjer

Idag trafikeras Odenskog av de turtata busslinjéroah 9. Linje 4 gar Fa-
gerbacken - Odenskogsvéagen. Linje 9 gar Hagvagewi@hvagen via
Lillange handelsplats. Linje 9 kan i sin nuvarasttéckning férsorja till-
kommande behov av resor till omradet.

Med den typen av handel som ar aktuell ar busgewlativt litet utnyttjat
transportmedel, i jamforelse med bilen.

Andelen bussburna kunder bor dock kunna héjas nadol &v forstarkt tra-
fik och mojlig dubbelriktad trafik med busshéllgat pa Hagvagens avsnitt
mellan Inspektorsvagen och Fagerbacken. Nu ar wleglréktad soderut pa
denna stracka. Hallplatserna placeras for optiithgdimglighet till butiker-
na.

Gang- och cykeltrafik

Nulage

Lillange kan nas pa separata gang- och cykelb&®6),(dels via Korfaltets
bostadsomrade, dels via Fagerbacken-Hagvagen.

Pa Hagvagens avsnitt mellan Chaufforvagen och Bagken finns GC
endast pa den vastra sidan.

Chaufforvagen och Inspektorsvagen har idag fal&f6rpa bagge sidorna
av gatan. Utrymmets bredd ar 2,5 meter och liggamma plan som kor-
banan.

Forandring

Omvandlingen mot mer handel i omradet gor attailigligheten och saker-
heten for gaende och cyklister behdver forbattras.

Separat gang/cykel-bana — 3,5 meter bred, medl&deiad skiljeremsa
mot kérbanan foreslas anlaggas langs Hagvagerssida, ned till Fager-
backen. Utrymmet tillskapas genom att kdrbanan kaisis bredd, samtidigt
som gatumarken utokas med en ca 2 meter bred feamsiatilliggande
kvartersmark. Skiljeremsan bor vara relativt bféd att ge traden acceptab-
la vaxtforhallanden.

GC-banorna langs Chauffoérvagen hdjs upp med erstaanimot kdrbanan.
Gatuomradets begransade bredd medger dock inghpiandéerad skiljerem-
sa. Samma atgard utfors pa del av Inspektorsvagen.

Overgéngsstallen ska vid behov hastighetssakras.

Vidare foreslas en enklare gang- cykelvag som krsgenman den GC-véag

som finns mellan Lillange och E14, med vagen somilyd.illsjons rekrea-
tionsomrade.

Program for Utdkad handel i Odenskog
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Program for ny detaljplan
UTOKAD DETALJHANDEL
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5. MARKANVANDNING
Kvarteret Langtradaren
Nulage
4 tomter med sammanlagd markareal om ca 70 000 kvm
Nr 2. Byggvaruhus,
3 Dacksverkstad m.m.
4. Transportforetag.
5. Kontor.

Forandring (bedémd)

Tomt 2 och 5 — Nuvarande verksamheter fortsattemaikt inom overskad-
lig tid.

Tomt 3 och 4 — Ny anvandning tankbar. Principemi@rkdisposition redo-
visas pa karta, sid.11.

Kvarteret Slapvagnen

Nulage

Vastra delen5 tomter med sammanlagd markareal om ca 50 060 kv

1. Bilverkstad, - tillbehdr.

2. Industrihus med flera foretag. Planlaggninghféndel har
aktualiserats i tomtens norra del.

7. Bilverkstad, biltillbehor

8. Akeri

9. Bostadshus

Ostra delen4 tomter med sammanlagd areal om ca 30 000 kvm

3. Biltillbehdér mm.

4 Platverkstad

5. Bilprovning

6. Godscentral

Forandring, (beddmd)

Vastra delen: Flera av tomterna kan fa ny anvampoah utvecklas till ett
sammanhangande handelsomrade, med samordnademgakech trans-
portvagar for lastning/lossning av gods. Princii@emarkdisposition redo-
visas pa karta, sid. 11.

Ostra delen: Flertalet verksamheter bedoms foats@tm overskadlig tid.
Komplettering med handel.

Program for Utdkad handel i Odenskog
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TRV AL TN
&T} /

Bebyggelsezon 7 100  200[ Meters
. Parkeringar och grénytor /-
B Godstransporter .~ ’

Principskiss: Kvarteren Langtradaren och Slapvag(&istra
delen)

Skissen visar ett exempel pa disposition av bedgggparkering m.m. vid
en utbyggnad av handelslokaler pa nagra av tomterigt programmet.

Observera att skissen endast visar prindipekvarterens anvandning. Av-
sikten ar att illustrera en samlad och effektiwiag av parkering och gods-
transporter m.m. som vagledning for en successiamailing 6ver langre
tid.

Detaljplanerna bor omfatta ett sa stort omrade suijtigt, eftersom det
underlattar en effektiv samordning av tomternapasgion och utformning.

Program for Utdkad handel i Odenskog
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Kvarteret Trucken, Ostra delen

Nulage
En stdrre tomt, nr 16, samt fem mindre tomter, medammanlagd areal av
20 000 kvm.Tomt 16 inrymmer grossisthandel.

Forandring (bedémd)
Tomt 16 kan komma att anvandas for handel, evdhtisammanhang med
intilliggande tomter.

Kvarteren Stadet, Frasen, Sndslungan, Betongen samorra
delen av Bandsagen

Nulage

Vastra delen av kv. Frasen kan anvandas for hamedélskrymmande sal-
lankopsvaror, enligt detaljplan antagen ar 2003 d8iitten uppgar till 5500
kvm. | 6vrigt ar kvarteren planlagda for industdamal. Flera verksamhe-
ter med inslag av handel férekommer dock, frambkabdel.

Forandring (beddmd)
Kvarteren kan helt eller delvis komma att omvandadhandel/kontor, tro-
ligast i form av mindre enheter.

Park/ naturmark vaster om Hagvéagen

Nulage

Skogsomradet mellan kv. Nyckelpigan och Hagvageatetaljplanlagt som
park, allman plats, ursprungligen i en detaljpl@nf1970 och sedermera
befast i en detaljplan fran 1985. Sistnamnda pfaprattades for att mojlig-
gora en tankt bensinstation/vagrestaurang inomranda Lillange han-
delsplats. Parkmarken ar ca 35 000 kvm stort oskébéll storre delen av
tatvuxen grandominerad barrskog. Skogen har erdffaridevis opaverkad
och naturlig karaktar. Omradet fungerar som en d&ydn mellan bostads-
omradet och Hagvagen, och ar samtidigt ett nanacgnsade for bostads-
omradet och forskolan Mosippan som ligger i dimkslutning till skogs-
partiet. | ett storre sammanhang ingar parkomraeltgront strak mellan
skogen 6ster om E 14 mot Korfaltsparken och vidiir®@denslund. Gron-
straket star for en balans mellan exploaterad ogh mark som ar av varde
for gronstrukturen i staden som helhet.

Forandring

Genom sin direkta narhet till handelsplatsen haraolet varit foremal for
aterkommande exploateringsonskemal. Programmetl&iratt en del av
den nuvarande parkmarken, ca 6000 -7000 kvm nanmsstktorsvagen,
kan provas for exploatering. En viktig forutsatmindetaljplanearbetet ska
vara att minimera storningarna for forskolan.

Program for Utdkad handel i Odenskog
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Parkering

Nya parkeringstal for Ostersund antogs av komm@e€7.

Parkeringstalen uttrycks antal platser per 1000 kwattoarea lokaler, som

ska ordnas inom kvartersmark. For handel gallgardle tal, avseende bilar:

« Handel med sallankopsvaror: 10-40, beroende pawypandel. Generellt
sett bor det finnas utrymme for det hogre talem) seredskap for en
framtida andring av handelns inriktning.

» Handel med dagligvaror: minst 40 (stormarknad 60)

For cyklar anges motsvarande parkeringstal tilL50f6r handel generellt.
Cykelparkering ska vara narbelagen

Parkeringar bor sjalvfallet placeras for basta maéjtillganglighet till buti-
kerna. Lattillgangliga, samnyttjade och sammanhadg l6sningar ar i
regel att foredra. In- och utfarter anlaggs me#tegua trafiksakerheten.
Utfarter direkt mot Hagvagen boér undvikas med hérglde stora trafik-
mangderna pa gatan. Istallet bor parkeringarnestdthand angdras fran
Chaufforvagen eller Fagerbackens 6stra del.

Gronska

Odenskog ar en av stadens minst grona delar. Satagearér endast nagra
fa procent av arealen att betrakta som naturlickmaed véaxtlighet. | nya
detaljplaner bor minst 10 % av kvartersmarken vgran” mark, med na-
gon form av vaxtlighet. De begransade tillgangan &dag finns i form av
trad och annan vaxtlighet pa tomtmark bor givetasstillvara i exploate-
ringen.

Tradkantade gator ger omradet en tydligare ochtifitatande struktur, som
hjalper till att halla samman en 6verlag ganskitsad bebyggelsemiljo.
Langs Hagvagen foreslas tradplanterad skiljerenelamkorbana och GC-
bana, pa gatumark. Det &r viktigt att traden farforutsattningar,

genom att skiljeremsan gors sa bred som majlighst8 meter.

Langs Chaufférvagen och Inspektérsvagen finnstilitackligt utrymme

for sektionen med skiljeremsa. Dar foreslas istaltetradrader planteras pa
tomtmark, strax innanfor kvartersgransen.

Program for Utdkad handel i Odenskog
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6. GENOMFORANDE

Omdaningen fran industriomrade till handel skem@knadens villkor s&
som framfors redan i avsnitt 1. Syfte. Det priviaistighetsédgandet innebar
att kommunen inte har sedvanlig mojlighet att dietebleringsfragorna
aven om detaljplan maste upprattas i de flestalfaimband med detal;-
planlaggning dar ny handel tillats skall avtal fim&fmed fastighetsagaren
innan detaljplanen antas. Normalt skall detta finklart till utstaliningsbe-
slut.

Avtalet skall omfatta de genomférandefragor soravéallman betydelse,
t.ex. vilka gator som skall anlaggas nar och viltlkgtloateringsbidrag hartill
som fastighetségaren skall betala utover sjalvaljpéinlaggningen. Kom-
munen ansvarar for denna typ av anlaggningar atlosinar dem efter-
hand som behoven uppstar men anda s att heldtaSivis i ett samman-
hang, d.v.s. kommunen forskotterar sddana insa@géie och standardniva
anges i princip pa sid. 7-9 i detta program.

Storleksordningen for atgarderna inom programontfadedverslagsmas-
sigt bedémts till 10 mkr. Genom anlaggningarnasiki@r och nytta for sa-
val fastighetsagare, verksamhetsutovare och allgtd@mmun kan det
vara skaligt att kommunen star for halva investg@ima av denna typ. Det
innebar att 5 mkr skall férdelas mellan de fastighgare som framledes
bedéms kunna fa sina fastigheter detaljplanandradendustri eller mot-
svarande till handelsandamal. Detta galler 6vesstagsigt byggratter om
ca 25 000 kvm, vilket skulle bli ca 200 kr/kvm BTedgiven byggréatt for
handel. Vissa andra anlaggningar atar sig kommensitigt, s& kommu-
nens utgifter blir stérre &n halften av 10 mkr,ren@ ca 8 mkr. Den antydda
framtida anslutningen till E14 ingar inte alls igiima belopp.

Mark som redan avsatts for handel i gallande dqe#adjmen som inte tagits
i ansprak for sitt andamal bor behandlas sarshit. genomforandetiden
gatt ut kan kommunen vidta andra atgarder foikatdlla sadan mark med
annan mark, men for att undvika sddana undantatjgihrgier kan ny eller
andrad detaljplan for handel upprattas med haNoateringsavgift for fas-
tighetsagaren oavsett hur lang tid som gatt avméirandetiden. | sddana
fall skall alltsa exploateringsavgiften utgéra Kkvm BTA medgiven
byggratt for handel.

Liknande forfarande finns inom férdjupad 6versikaspfor Stadsdel Séder.
Dar tar kommunen ut en generell exploateringsawegifitl50 kr/kvm BTA
medgiven byggratt for handel i 1994 ars niva. Bpldgr indexreglerat,
vilket foreslas galla aven for Odenskog. Med tilgahindex blir det 175
kr/lkvm BTA for 2007 men med entreprenadindex E84UR00 kr/kvm.

Exploateringsavgiften i avtal ersétter gatukostnaadigt PBL, vilket an-
nars skulle féranleda en kompletterande processleltrmed detaljplanen.

Program for Utdkad handel i Odenskog
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7. BEHOV AV MILJOBEDOMNING

Enligt miljobalken 6 kap 11 § skall kommunen gonangiljobeddmning av
planer och program om dess genomfdrande kan ardfra en betydande
miljdpaverkan. Da skall en separat miljokonsekvesg&hvning upprattas i
samband med plansamradet.

Forst skall en behovsbeddmning goras enligt derkeit som finns upprak-
nade i bilaga 2 och 4 till férordningen om milj6leakvensbeskrivningar for
att se om programmet eller detaljplanen medfor ndgeydande miljopa-
verkan. De kriterier som ar aktuella diskuterasamed

Platsen

Marken inom programomradet ar redan ianspraktagebebyggelse och ar
ett etablerat arbetsomrade. Foreslagna forandrangararkanvandningen
beror inte opaverkad mark. Omvandlingen till hardeirade ska bidra till
en allman forbattring av den fysiska miljon i ome§dgenom mer gronska
och mer tilltalande stadsbild och arkitektur.

Paverkan

Storlek och fysisk omfattning

Programmet beskriver sammantaget en omfattandekayyta for handel.
Detta paverkar Ostersunds handelsstruktur, medekeoasaser for befintlig
handel. Sarskild konsekvensutredning har uppraettsiffande dagligva-
ror.

Fororeningar och storningar

Etablering av mer handel kommer att generera Giaditk i omradet vilket
paverkar utslapp av féroreningar till luft och emtt Bullernivaer kommer
ocksa att 6ka. Paverkan blir storst lokalt i Odegskdrandringarna pa
stadens gatunat i ovrigt ar dverlag marginella.

Paverkan pa vattenkvalitéen ska ocksd uppmarksaniagsatten ska tas
omhand sa att recipienten Lillsjon inte fororenas.

Utslapp av vaxthusgaser

Det 6kade antalet bilresor som den nya markanvageni bedéms alstra
bidrar generellt sett till 6kade utslapp av vaxtdaser. Effekten kan bli sér-
skilt stor med en storre nyetablering av dagligvamm leder till nedlagg-
ning av mindre butiker i staden och dess omlar@veFkan fran vaxthusga-
ser ar en global fraga dar den forslagna forandnrsgar for ett relativt
mycket litet men patagligt bidrag.

Effekternas omfattning

Programmets forslag beror ett storre omrade utanfigramomradet i at-
minstone tva avseenden — dels okad trafik pa fatar, dels invanarnas
tillgang till handel, framst dagligvaruhandel

Risk for olyckor

Okad trafik ger upphov till fler olycksrisker, vitk maste métas med for-
battrade trafikldsningar, foretradesvis for gaeode cyklister. Laget inom

Program for Utdkad handel i Odenskog
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ett etablerat och livligt arbetsomrade medfor atteden tung trafik ar rela-
tivt hog.

Stallningstagande

Samhallsbyggnad anser att betydande miljopaverkdirhs uppkomma
vid ett genomférande av detaljplaner i omradetniijokonsekvensbe-
skrivning ska darfor upprattas. Programmet inneh&h oversiktlig och
preliminar miljokonsekvensbeskrivning for omradetshelhet. Miljokon-
sekvensbeskrivningen kan behéva fordjupas i sambeattlkommande de-
taljplanearbete.

8. FORTSATT PLANARBETE

Program

Samrad om programmet genomfordes under tiden 2&ijan 27 februari
2008. Inkomna synpunkter ar sammanstallda och korterede i sarskild
samradsredogorelse.

Detaljplaneforslag

For fastigheten Slapvagnen 2 pagar arbete medtajjadan for handel.
Forslag till detaljplan kan antas med stdd av a@etkgnda programmet.

For 6vriga delar av programomradet géller att j@ti kan upprattas efter

ansokan fran fastighetsagare eller exploator.

Ostersund den 8 januari 2008
Komplettering/andring den 12 mars 2008

SAMHALLSBYGGNAD

Siv Reutersward Krister Frykberg
Stadsarkitekt Planarkitekt
Bilagor

« Konsekvensanalys — Konsekvenser av utdkad daglipeadel i stadsdel
Norr och Lillange (handelns utredningsinstitut, HUI
» Trafikanalys (vagverket Konsult)

Bilagorna finns att ladda ned fréwww.ostersund.sé Planer pa gang / De-
taljplaner pa gang / Uttkad detaljhandel i OdensKmgfinns ocksa till-
gangliga p& Samhallsbyggnad, Ostersunds kommun
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