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OSTERSUNDS

Detaljplanens syfte

STAAREN TJIELTE

Syfte

Syftet med detaljplanen ar att mojliggora en utokad byggritt for en ny F-6 skola pé
fastigheterna Tand 2:35 och 2:36. En ny forskola ska byggas pa samma plats som
befintlig férskola som avses rivas. Skolan sammanbyggs med forskolan. Det ska
ocksa inrymmas en ny idrottshall. Den gamla skolbyggnaden har ett hogt
kulturhistoriskt varde och skyddas i detaljplanen.

Inledning

Information om planprocessen och detaljplanen

Detaljplaneldaggning sker genom en lagstyrd process dir allménheten, myndigheter
samt organisationer ges mojlighet till insyn och paverkan. Planprocessen syftar till
att viga allménna och enskilda intressen mot varandra och préva mark- och
vattenomradens lamplighet for avsett &andamal. Framtagandet av en detaljplan foljer
en process med ett remissforfarande under samrad och granskning innan
detaljplanen kan antas i milj6- och samhéllsndmnden alternativt
kommunfullméktige och darefter vinner laga kraft.

Vad ar en detaljplan?

En detaljplan &r ett juridiskt bindande dokument ddr kommunen reglerar hur mark-
och vattenomraden far anvéndas och hur omréadet far bebyggas. I detaljplanen
redovisas till exempel grinser for allménna platser, kvartersmark och
vattenomraden.

Sa har laser du detaljplanen

Detaljplanen bestér av en plankarta med olika planbestimmelser dér varje
bestammelse bestar av en bokstav, symbol eller ett ord som aterfinns pa plankartan.
Bestimmelserna avgrinsas av olika linjetyper, anvandningsbestimmelser av
anvandningsgrianser och egenskapsbestimmelser av egenskapsgréanser. Till
plankartan hor dven en planbeskrivning (det hdr dokumentet) som beskriver hur
detaljplanen ska forstas och genomforas. Planbeskrivningen ska ge en bild av vad
detaljplanen innebdr, hur den paverkar intressen utifran olika aspekter och vilka
avvigningar som gjorts mellan olika intressen.

Planbeskrivningen bestar av atta avsnitt, det hédr kan du ldsa om i respektive avsnitt:

e Detaljplanens syfte. Hér finns syftet med detaljplanen angivet. Syftet
ligger till grund for utformningen av hela detaljplanen och dess reglering.

e Inledning. Hér kan du ldsa vad en detaljplan dr for ndgot och hur
planprocessen gar till. Har hittar du dven drendeinformation om vilket
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OSTERSUNDS planforfarande som anvinds, diarienummer och vilka dokument som
STAAREN TUlELTE planen bestar av.

e Beskrivning av detaljplanen. Hér finns beskrivet vilka fordndringar som
foreslas och de 6vervdganden som legat till grund for detaljplanens
utformning. I det hér avsnittet beskrivs till exempel de nya anviandningarna
och omradets utformning men ocksa hur olika fragor som till exempel
atkomst for riddningstjansten ska losas.

e Motiv till reglering. I det hir avsnittet finns en motivering till varje
bestimmelse som lagts till p& plankartan. Motiveringen kan baseras pé
bland annat detaljplanens syfte eller resultatet av en utredning.

o Genomforandefragor. Hir beskrivs hur detaljplanen ar tankt att
genomforas. I den hér delen finns dven beskrivet bland annat ekonomiska
konsekvenser, om forédndringar i fastighetsgrénser krivs eller om niagon har
ratt till ersdttning pa grund av detaljplanen. Hir kan du 14sa vem som har
ansvar for att bygga végar, ledning, parker och vem som har ansvar att
underhélla dem. Om kommunen har ingatt i nigra avtal eller tanker gora
det for att genomfora detaljplanen finns det ocksa med hér.

¢ Planeringsforutsittningar. I avsnittet finns information om vilka
forutsittningar som har varit styrande for utformningen av detaljplanen.
Det giller bade fysiska forutséttningar som till exempel befintliga
byggnader eller terrdng men ocksé de forutsittningar som finns med
hinsyn till tidigare tagna politiska beslut eller utredningar. Hér kan du dven
lisa vad Oversiktsplanen anger for platsen och om planforslaget 4r
forenligt med den.

o Konsekvenser. Hér finns beskrivet vilka konsekvenser som detaljplanen
far pa platsen och for den omgivande miljon. Ekonomiska konsekvenser
finns under rubriken Genomforandefragor.

¢ Planeringsunderlag. I det hir avsnittet finns referenser till de
planeringsunderlag som har legat till grund for detaljplaneforslaget.

Planprocessen

Planprogram: For att underlitta detaljplanearbetet kan kommunen vilja att
uppritta ett sdrskilt program dir planens utgangspunkter och mal framgér.

Samrad: Myndigheter, sakdgare och andra berorda ges mojlighet att ldmna sina
synpunkter pa planforslaget.

Granskning: Planforslaget halls tillgingligt for granskning. Det ér sista tillféllet att
lamna synpunkter pa planforslaget.

Antagande: Milj6- och samhéllsndmnden eller kommunfullmiktige antar
detaljplanen.

Overklagan: Efter att planen har antagits finns mojlighet att Sverklaga
antagandebeslutet. Information om hur det gér till skickas ut i samband med
antagandet.

Detaljplan for Tand 2:35 m.fl, Tandsbyns skola
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OSTERSUNDS Laga kraft: Planen vinner laga kraft ungefar en méanad efter antagandet om den
STAAREN TJIELTE inte 6verklagas.
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Figur 1: Planprocessen

Planhandlingar
Till forslaget hor:

e Planbeskrivning (detta dokument), 2026-06-08

e Plankarta med planbestdmmelser, 2026-06-08

e Undersokning av betydande miljopaverkan, 2025-09-02
e Fastighetsforteckning, 2025-10-20

e Grundkarta, 2026-06-01

Arendeinformation

e Detaljplan for Tand 2:35, 2:36

e Ostersunds kommun

e Diarienummer: P 2025-19, MSN 00265-2025,

e Planforfarande: Standardforfarande i enlighet med plan- och bygglagen
(2010:900)

e Planarbetet paborjat: 2025-09-04

e Handling uppréttad: 2026-06-08

e Antagen av Milj6- och samhéllsndmnden 202X-XX-XX § XXX

e [Laga kraft: datum manad 202X

Beskrivning av detaljplanen

Bakgrund

Den 17 juni 2024 beslutade Kommunfullméktige att skolstrukturen for den s6dra
kommundelen ska besté av tva enheter; en F-3 skola (cirka 50 elever) som
samlokaliseras med forskola (40 barn) i Féker samt en F-6 skola (cirka 100—150

elever) som samlokaliseras med forskola (60 barn) i Tandsbyn.

Planforslag

Den nya skolan kommer att ha tva vaningar och plats for att ta emot 100-150
elever. I skolan ska det finnas tillagningskdk, idrottshall och specialsalar for till
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OSTERSUNDS exempel s16jd. En ny forskola ska byggas som ersétter den befintliga. Nya
STAAREN TUIELTE utemiljoer ska byggas for bade skola och forskola samt en ny hamta/lamna zon vid

Bodsjovigen.

Gillande detaljplan medger hogsta tillatna byggnadshojd till 7,2 meter och tva
vaningar. Den begréinsar byggritten genom prickmark, det vill sdga mark som inte
far bebyggas. For att mdjliggdra en ny skolbyggnad och idrottshall behdver dessa
planbestdmmelser dndras. Prickmark tas bort eller minskas och hdjdbestimmelse
om 14 meter i nockhéjd infors.

Den éldre skolbyggnaden som invigdes 1925 &r i kulturmiljéoprogrammet angiven
som sérskilt vardefull byggnad klass B. Denna byggnad ska bevaras och
skyddsbestammelser infors. Inga skyddsbestdmmelser finns 1 gillande detaljplan.

Den gamla lararbostaden har ett kulturhistoriskt virde men ska rivas dé dess
placering inte bedoms lamplig utifran ett sdkerhets- och trygghetsperspektiv. Det
innebadr att kulturhistoriska véirden forsvinner. Men det kulturhistoriska
kontinuitetsvérdet av att Tandsbyns skola fortsatt kan anvéndas som skola, d&ven
utifran ortens utveckling, viger hogre 4n forlusten av lararbostaden.

Befintlig infartsvég behover flyttas da delar av skolbyggnaden hamnar pa
infartsvagen.

Varfor andring av detaljplan valts

For att mojliggora en 6kad byggritt sa att en storre skola med idrottshall kan
uppforas inom planomradet behdver tillaten hojd 6kas och delar av prickmarken,
dér byggnad inte far uppforas, tas bort. Da varken anvandningen eller syftet med
detaljplanen éndras s& gors bedomningen att en éndring av géllande detaljplan &r
tillracklig.

Vad innebar andring av detaljplan?

Vid éndring av detaljplan gors inte ndgon fullstdndig lamplighets- och
lokaliseringsprovning enligt 2 kap plan- och bygglagen (PBL). Provningen ska
enbart omfatta den eller de planbestimmelser som laggs till, justeras eller tas bort.
Ovriga delar av planen ir redan provade i samband med den ursprungliga
planldggningen och behdver dirfor inte provas pé nytt.

Denna planbeskrivning beskriver de dndringar som gjorts och &r en komplettering
till planbeskrivningen for den ursprungliga detaljplanen (Byggnadsplan for
Tandsbyns stationssamhdlle (B6), laga kraft 1951-04-14). Nar andringen har
vunnit laga kraft sa ar det detaljplanen i sin d&ndrade form som géller.

Befintligt

Tandsbyns skola invigdes 1925 och dérefter har fler byggnader uppforts. Omradet
anvénds idag till forskoleverksamhet. Intill planomrédet finns tva fotbollsplaner

Detaljplan for Tand 2:35 m.fl, Tandsbyns skola
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BSTERSUNDS varav en ligger norr och en soder om planomrédet. Vintertid anvinds en dppen
STAAREN TJIELTE grﬁsyta sOom bandyplan.

Skolomradet idag

Lage och areal

Omradet ligger 6ster om samhéllet Tandsbyn och Oster om Inlandsbanan.

Planomradet omfattar ca 1,25 ha. Planen avgrénsas till att enbart omfatta
kvartersmarken i géllande detaljplan dé det ar dér &ndringen sker.
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Planomradets lage markerat i blatt

Genomforandetid

Genomforandetiden dr 5 ar (60 manader) fran den dag planen vunnit laga kraft.

Motiv till detaljplanens regleringar

Motiv till reglering

Egenskapsbestaimmelser

Planbestammelser som tas bort

Planbestimmelse

hojd &n 7,2 meter

§ 6 Hushojd — med II betecknat omrade far byggnad icke uppforas till storre

véningar

§ 7 Véaningsantal — med II betecknat omrade far byggnad uppforas med hogst tva

horisontalplanet.

§ 8 Takfall — med II betecknat omrade far tak ej givas storre Iutning dn 30° mot

Bestdmmelser enligt Byggnadsstadgan 39 §

plandndringen eller anvindningen av kvartersmarken allmént &ndamal).

(Dessa bestimmelser tas bort da de inte fyller ndgot syfte med avsikten med

Detaljplan for Tand 2:35 m.fl, Tandsbyns skola
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KOMMUN
STAAREN TJIELTE

Planbestammelser som dndras

Planbestimmelse

Motivering

h1 - Hogsta nockhdjd dr 14 meter

Motivet dr att tillkommande byggnad
ska anpassas till befintlig bebyggelse
samt mojliggora for en utokad

skolverksambhet.
Punktprickad yta 1. Motivet att ta bort prickmarken
(prickmark), se figur. i norra delen ar att mojliggora

utbyggnad av skola och
idrottshall. Ingen prickmark
bedéms vara nédvéndig da
plangrinsen ligger inom samma
fastighet som utanfor
detaljplanen och mitt i befintlig
parkering.

Motivet att minska prickmarken
i Ostra delen fran 7 meter till 3
meter ar att befintligt avstand
inte dr motiverat dé
grannfastigheten utgdrs av en
skogsfastighet och vid 3 meter
bredd kan underhall av
byggnader ske pa egen
fastighet. For befintliga uthus
har prickmarken tagits bort for
att gora dessa planenliga.
Motivet att minska prickmarken
mot Bodsjovigen fran 7 meter
till 5 meter &r att det avstandet
mot vig bedoms lampligt.
Motivet att minska prickmarken
i vistra delen &r att den
avhallande effekten fran
verksamheten beddms som
liten, prickmarken justeras till 3
meter for att mojliggora
underhdll av byggnader.

Detaljplan for Tand 2:35 m.fl, Tandsbyns skola
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STAAREN TJIELTE

Rod kryssmarkering visar vilken prickmark som tas bort

Planbestammelser som tillkommer

Planbestimmelse

Movivering

r1-Byggnaden fir inte rivas

Motiv till bestimmelsen ar att

byggnaden har ett kulturhistoriskt viarde
och ar i kulturmiljéprogrammet utpekat
som sérskilt virdefull byggnad klass B.

ql Byggnaden fir inte forvanskas

Motiv till bestimmelsen:

Da byggnaden har ett kulturhistoriskt
virde ska foljande beaktas: Volym,
fasadmaterial, fonsterséttning, dldre
fonster och dorrar, dorr- och
fonsteromfattningar, detaljer och
fargsattning. Byggnaden kan dock
byggas till pa ett varsamt sitt.
Beakta originalmaterial,
originalutforande, originalfargsattning
dven pa detaljnivd. Andring av
byggnaden ska utforas varsamt sa att
man tar hansyn till byggnadens
karaktérsdrag och tar till vara
byggnadens tekniska, historiska,
kulturhistoriska, miljoméassiga och
konstnérliga virden.
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Genomforandefragor

Under avsnittet GenomfSrandefragor i planbeskrivningen redovisas de
organisatoriska, tekniska, ekonomiska och fastighetsrittsliga atgarder som behdvs
for att planen ska kunna genomforas pa ett samordnat och d&ndamalsenligt sétt.
Forutom en beskrivning av hur genomforandet ska ga till framgar dven vilka
konsekvenser som detaljplanens genomférande medfor for de berdrda
fastighetsdgarna och andra som berérs av planen.

Fastighetsrattsliga fragor

Forandrad fastighetsindelning

En fastighetsreglering av Tand 2:36 bor genomfGras forslagsvis enligt plangrinsen
alternativt sammanlédgga fastigheterna Tand 2:35, 2:36.

Rattigheter

Inom planomradet finns avtalsservitut for befintlig elledning (D202200007617:1.1)
till forman for Elkraften 2.

Léangs plangriansens sddra del finns avtalsservitut for Tand GA:S5.

Ledningsritt finns for starkstrom (2380K-2018/50.1).

Ledningarna &r sikerstéllda genom ledningsrétt/markupplételseavtal. Ledning for
starkstrom och elledning behover flyttas. Ledningsratten och markupplatelseavtalet
behover dirmed omprdvas for att inte hindra byggnation i enlighet med planens
syfte.

Kostnaderna for ledningsflytt och omprévning av befintliga ledningsritter kommer
att belasta Tand 2:35.

Markupplatelseavtal avseende fiber finns mellan Ostersunds kommun och
GobalConnect. Undanflyttningsatgérder for ledning som omfattas av
markupplatelseavtalet bekostas av kommunen.

Tekniska fragor

Tekniska atgarder

Forbindelsepunkten for vatten och avlopp bor flyttas till plangransen under
forutséttning att fastighetsindelning sker enligt forslag, se rubrik Foérdandrad
fastighetsindelning. Eventuella lantmateriforrattningar ansdks och bekostas av
fastighetsédgaren.

Detaljplan for Tand 2:35 m.fl, Tandsbyns skola 12 (22)
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STAAREN TJIELTE

Befintlig infartsvag behover flyttas. Tillstdnd for utfart mot allmén vag kravs fran
Trafikverket. En ny hdmta-ldmna zon ska anldggas intill Bodsjovégen.

Ekonomiska fragor

Planavgift

Planavgift tas ut genom planavtal som uppréttats mellan exploatdren Teknisk
forvaltning fastighet och Samhéllsbyggnad. Exploatdrerna star for alla kostnader
for framtagandet av detaljplanen. Vid bygglovsprovning kommer darfor inte ndgon
planavgift att tas ut.

Organisatoriska fragor

Tidplan
Byggnationen av skolan och renoveringen av forskolan berdknas starta sommaren
2028 och pagé i tva ar med inflyttning hdstterminen 2030.

Planeringsforutsattningar

Kommunala planeringsforutsattningar

Detaljplan
For omradet giller Byggnadsplan f6r Tandsbyns stationssamhélle som vann laga

kraft 1951-04-14.

Anvindningen ér A-allmént &ndamal avseende skolbyggnad. Byggnader fér vara
hogst tva vaningar och med en hojd pa 7,2 meter. Andringen avser kvartersmarken.
Runt kvartersmarken finns prickmark, det vill siga dir marken inte far bebyggas.

Detaljplan for Tand 2:35 m.fl, Tandsbyns skola 13 (22)
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STAAREN TJIELTE

Utsnitt ur gédllande plankarta. Planomradet markerat i rott

Planbesked
Planbesked for detaljplanen gavs 2025-04-30 § 61.

Oversiktsplan

Planforslaget 6verensstimmer med kommunens oversiktsplan for 2040. Enligt
denna har titorterna en viktig funktion som plats for service och handel.
Komplettering och fortdtning inom befintlig struktur i titorterna kan vara ett
vésentligt samhéllsintresse. D4 manga ungdomar bor i titorterna ar det viktigt att
gora tétorterna attraktiva for dem, utifran deras 6nskemal och behov. Pa si sitt
behdver ungdomarna inte alltid ta sig till Ostersund for aktiviteter och umgénge.

Enligt stillningstaganden kopplat till skolverksamhet strdvar kommunen efter en
forskole- och skolverksamhet som &r nira bostaden, gronomrade, samt med god
tillgang till kollektivtrafik och gang- och cykelvégar.

Kulturvdrden
Skolbyggnaden

Den éldre skolbyggnaden som invigdes 1925 é&r i kulturmiljoprogrammet angiven
som sérskilt vardefull byggnad klass B. Den har en tidstypisk arkitektur och ar ett
mycket fint exempel pa landsbygdens skolbyggnader som uppfordes under den hér

Detaljplan for Tand 2:35 m.fl, Tandsbyns skola 14 (22)



ey

'

OSTERSUNDS tiden i Jimtland och Norrland. Byggnaden &r uppford i trd med rdd panel och vita
KOMMUN

STAAREN TJIELTE klassicistiska detaljer. Exterioren dr vélbevarad dven om vissa delar har dndrats och

byggnaden blivit tillbyggd i efterhand. Byggnaden har en stor betydelse for byn,
sasom skolbyggnader ofta har.

Byggnaden har ett kontinuitetsvérde, lokalhistoriskt och ett samhéllshistoriskt
virde. Byggnaden é&r sirskilt kulturhistoriskt vardefull. Det finns ett stort
kontinuitetsvérde i att skolan fortsatt kan anvéndas som skola.

Den gamla skolbyggnaden
Liararbostaden

Nér 1842 ars folkskolestadga inférdes blev varje socken skyldig att bygga skolor.
Socknarna borjade ddrmed ocksa bygga sérskilda bostader at lararna pa
landsbygden. Dessa kunde vara fristiende byggnader som uppfordes i anslutning
till skolan. Det forekom dven att man ordnade bostad i en del av skolbyggnaden, pé
t.ex. 6vervaningen. Lararyrket hade en hog status och deras bostider speglade ofta
detta. Under 1900-talet blev det battre kommunikationer, hdgre lararloner,

Detaljplan for Tand 2:35 m.fl, Tandsbyns skola 15 (22)



OSTERSUNDS modernare bostdder och centralisering av skolorna. Manga larare slutade bo i
STAAREN TJIELTE sirskilda tjanstebostdder. Den gamla lararbostaden &r kulturhistoriskt vardefull och

har ett samhallshistoriskt och miljoskapande vérde. Byggnaden har exteriort

fordndrats ndgot genom &ren, fonster har te.x bytts ut men byggnaden har en tydlig
karaktir som ldrarbostad.

Ldrarbostaden

Riksintressen

Ett riksintresse ér ett geografiskt omrdde som har pekats ut for att de innehéller
nationellt viktiga virden och kvaliteter. Ett omréde kan vara av riksintresse for att
det dr viktigt att bevara, exploatera eller for att det ar viktigt att en viss verksamhet
ska kunna fortsétta bedrivas.
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PSOMON Renndring

Planomradet ligger utanfor riksintresse renndring men omfattas av Njaarke
samebys varvinterland.

Friluftsliv

Planomradet omfattas av riksintresse for friluftsliv, Storsjobygden (FZ8). Vérdet
bestar av den naturskona och variationsrika Storsjobygden med néra kontakt
mellan kalfjéll och rik odlingsbygd samt vida utblickar. Friluftsliv som till exempel
fiske, batsport, natur- och kulturstudier samt cykling ar av intresse. Omradets
varden kan reduceras av ny bebyggelse, skogsavverkning, skogsodling pa eller
igenvaxning av odlingsmarkerna.

Friluftslivet ger hélsa, naturforstaelse och regional utveckling. Forutsattningarna
for friluftslivet bor bevaras och utvecklas. Grunderna for naturvérdsarbetet ér bland
annat ménniskans behov av naturupplevelser genom friluftsliv, naturstudier och
estetiska vérden i syfte att frimja ménniskors hélsa och vilbefinnande nu och i
framtiden.

Ett genomfGrande av detaljplanen beddms inte foranleda nagra konsekvenser pa
riksintresset.

Kulturmiljévard

Planomradet omfattas av riksintresse for kulturmiljovarden, Storsjobygden (Z 25).
Virdet bestar av det 6ppna jordbrukslandskapet med radbyar och dldre gardar med
1800-talsgarden som dominerande gardstyp pa hojd- och sluttningsldgen med vida
utblickar, medeltida kyrkor och kyrkoruiner.

Ett genomftrande av detaljplanen bedoms inte foranleda nagra konsekvenser pa
riksintresset.

Totalforsvar

Vaderradar

Planomradet ligger inom paverkansomrade for vaderradar, vilket utgor riksintresse
for totalforsvarets militdra del. Forsvarsmakten ska remitteras drenden som berdr
riksintresset och dess paverkansomrade samt bland annat hoga objekt i hela landet.
Med hoga objekt avses objekt hogre dn 20 meter utanfor och 45 meter inom
sammanhallen bebyggelse. Planomradet ligger inom sammanhallen bebyggelse.
Den nya bebyggelsen har inte den héjden sa att intresse Totalférsvar —
paverkansomrade viderradar riskerar att pdverkas.

Skyddade omraden

Vattenskyddsomrade

Detaljplanen ligger intill Tandsbyns vattenskyddsomrade, sekundér zon.
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OSTERSUNDS Vattenskyddsomrédet ar till for att skydda dricksvattentékten och ar uppdelat pa
STAAREN TJIELTE primir och sekundér skyddszon. De olika skyddszonerna har olika utgéngspunkter

och foreskrifter. Den priméra skyddszonen ska skapa rddrum i hidndelse av akut
fororening medan den sekundira &r till for att bibehélla en hog yt- och
grundvattenkvalitet eller att forbattra kvaliteten.

Byggritten utdkas marginellt och bedoms didrmed inte péverka vattentékten
negativt. Vattenskyddsforeskrifter ska foljas i byggskedet.

‘A'; ¥

Vattenskyddsomrade markerat i gult. Planomradet markerat i rétt.

Halsa och sdakerhet

Raddningstjanst

Det finns en brandstation i Brunflo vilken har en insatstid pa 10 minuter.

Det finns ett antal brandposter i nirheten av planomradet, varav en inom
planomrédet langs den befintliga infartsvéigen 1 ndrheten av parkeringen. Alla har
kapaciteten 5 I/s. Enligt Jimtlands rdddningstjanstférbunds riktlinjer for
brandvattenforsorjning ska en brandpost ha ett flode pa 20 1/s vid skola. Det &r inte
mojligt att 6ka kapaciteten i befintliga brandposter (direkt forsorjda av
dricksvatten). Ett avsteg frén riktlinjen kan enligt Rdddningstjénsten goras genom
att kora med tankbil istéllet. Riktlinjen for tankbil &r egentligen att ett flode pa 20
1/s ska finnas inom 3 km, men i detta fall gér det att gora ett avsteg dven dir och
hidmta brandvatten i Brunflo istéllet vilket &r 13 km bort.

Sprinkler ar fordelaktigt utifrén ett brandskyddsperspektiv och i praktiken innebér
sprinkler formodligen att behovet av brandvatten blir mindre. Riktlinjerna gillande
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OSTERSUNDS tillgdng till brandvatten ser dock likadant ut oavsett sprinkler eller inte. Sprinkler
STAAREN TUIELTE handlar mer om ett egendomsskydd.

Miljokvalitetsnormer

Miljokvalitetsnormer dr bestimmelser om kvaliteten pa mark, vatten, luft eller
miljon i 6vrigt och regleras 1 miljobalken. Normerna beslutas for att varaktigt
skydda ménniskors hélsa eller miljon eller for att avhjdlpa skador pa eller
oldgenheter for manniskors hélsa eller miljon. Vid planldggning och i andra
drenden enligt plan- och bygglagen ska miljokvalitetsnormerna foljas.

Luft

De &mnen i utomhusluft som regleras genom miljokvalitetsnormer é&r halter av
kvévedioxid/kviveoxider, svaveldioxid, bly, partiklar, bensen, kolmonoxid, ozon,
arsenik, kadmium, nickel och bens(a)pyren. Normerna dr gransviardesnormer som
ska f6ljas vid planldggning. Om en miljokvalitetsnorm 6verskrids eller riskerar att
overskridas ska atgirdsprogram upprittas.

Den utokade anvandningen kan medfora dkade trafikmingder, men dessa beddms
som marginella.

Vatten

Planen dr beldgen inom avrinningsomrade som mynnar ut i Ljungan. En
vattendelare gir genom skolomradet vilket gor att vdstra delen rinner mot
Locknesjon, och ostra delen rinner mot Lokbacken som sen mynnar i Locknesjon.

Enligt VISS (Vatteninformationssystem Sverige) dr Lokbacken och Locknesjon
klassade till mattlig ekologisk status med avseende pa fisk och uppnér inte god
kemisk status med avseende pa forekomsten av kvicksilver (Hg) och bromerade
difenyletrar (PBDE).

Trafik

Idag finns en forskola pa platsen vilket generar trafik vid himtning och lamning av
barn. En ny himta/lamna zon ska anlédggas langs Bodsjovagen. Parkering for
personal och besokare till idrottshallen samt varutransporter anordnas norr om
planerad skola liksom idag och angors via tillfartsvéigen.

Jarnviagsovergingen ar en B-anldggning, det vill sdga halvbommar med ljud- och
ljussignaler.
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PSCOMIN Natur

STAAREN TJIELTE

Mark och vegetation

Vistra delen av planomradet bestar av ett mindre skogsomrade. Utanfor
planomradet finns dels fotbollsplaner och 6ppna grasytor som anvénds vintertid,
samt skogsomraden.

Terrangforhallanden

Marken ér nagot kuperad i vissa delar men 1 huvudsak flack inom skolgarden.

Konsekvenser

Kulturvdrden
Skolbyggnaden

Kommunen infor skyddsbestdammelse i form av rivningsférbud och att den gamla
skolbyggnaden inte far forvanskas. Med dessa skyddsbestimmelser bedoms
byggnadens kulturmiljovérden inte paverkas negativt. Syftet med detaljplanen &r
att bygga en ny F-6 skola som uppfyller dagens krav pa utbildningslokaler. Den
gamla skolbyggnaden bevaras som en del av skolmiljon. Det ligger ett stort
kontinuitetsvirde i att en gammal byskola fortsatt kan anvindas som skola. Den
ursprungliga anvandningen av en byggnad ér viktig att bevara ur ett kulturhistoriskt
perspektiv.

Lararbostaden

Niér den nya skolan uppforts kommer ldrarbostadens placering skymma en stor del
av sikten pa skolgarden. Detta innebér att personalen kommer att ha svarare att
overblicka vad som sker pé skolgarden om den bevaras. Ur sékerhets- och
trygghetssynpunkt dr detta en viktig frdga. Det dr viktigt att vuxna l4tt ska kunna se
stora delar av skolgarden utan dolda horn eller avskdrmade platser. Olyckor
upptécks snabbare, konflikter dr lattare att upptacka, miljon kdnns tryggare och
personalen kan agera snabbare om nagot hiander eller om ndgon lamnar
skolomradet.

Barnens friytor for lek- och utevistelse blir mindre om ldrarbostaden star kvar.

En konsekvens av detaljplanen &r att ldrarbostaden fér rivas. Det innebér att
kulturhistoriska varden forsvinner. Men det kulturhistoriska kontinuitetsvérdet av
att Tandsbyns skola fortsatt kan anvindas som skola védger hogre dn forlusten av
lirarbostaden. Overblickbarheten for personalen, vilket bland annat medfor kad
trygghet, dr en positiv konsekvens av en rivning av lararbostaden.
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PSCOMIN Miljo

STAAREN TJIELTE

Stallningstagande 4 kap. 33 b § plan- och bygglagen
(2010:900)

Enligt Plan- och bygglagen ska alla detaljplaner féregas av en undersokning for att
gora bedomningen om planens genomforande kan antas medfora en betydande
miljopéverkan. Syftet med undersdkningen é&r att tidigt i planprocessen integrera
miljoaspekter for att frimja en héllbar utveckling. En undersokning ar det underlag
som analyserar och avgdr om planforslaget kan antas paverka miljon pa sadant sétt
att en miljobeddmning och miljokonsekvens-beskrivning behdver upprittas

Det d4r kommunens bedomning att ett genomférande av planen inte kommer att
innebéra en betydande miljopaverkan. En strategisk miljobedomning med
tillhdrande miljokonsekvensbeskrivning kommer dérfor inte att tas fram.
Lénsstyrelsen delar kommunens beddmning enligt yttrande daterat 2025-09-29.
Milj6- och samhéllsndgmnden beslutade 2025-11-20 §200 att ett genomférande av
detaljplanen inte medfor nagon betydande miljopaverkan och en
miljokonsekvensbeskrivning inte behdver tas fram. Undersokningen om
beddmning av betydande miljopéverkan bifogas.

Miljokvalitetsnormer

Inga miljokvalitetsnormer bedoms 6verskridas till f6ljd av planforslaget da
planforslaget endast utgors av en dndring dir byggrétten utokas marginellt.

Sociala konsekvenser

Intill planerad skola finns nérheten till idrottsytor, fotbollsplaner och skidspér. Den
planerade idrottshallen med omkléddningsrum kan dven nyttjas av foreningar pa
kvillstid och helger.

Trafik

En utbyggnad av en F-6 skola kan medféra 6kade trafikméngder men dessa
beddms som marginella. Det dr géng- och cykelavsténd till skolan och forskolan
for de elever som bor i Tandsbyn. Aldre barn tenderar att g4 eller cykla i storre
utstrackning dn mindre barn.

Planeringsunderlag

Kommunala planeringsunderlag

Detaljplan
Namn: Byggnadsplan for Tandsbyns stationssamhélle
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OSTERSUNDS Plannummer: B6
KOMMUN

STAAREN TJIELTE

Aktummer: 23-LOC-395
Laga kraft: 1951-04-14.

Genomforandetid: Detaljplanen har inte lingre nagon genomforandetid

Grundkarta
Upprittad: 2025-11-10

Uppdaterad:

Lagringsplats: Nova P-2025-19

Oversiktsplan
Namn: Ostersund 2040

Diarienummer: 380-2020
Antagen: 2022-06-20

Lagringsplats: Kommunarkivet

Ovriga planer och styrdokument

Kulturmiljoprogram
e ctapp 2: Ostersunds yttre stadsdelar och de sex titorterna (Brunflo, Lit,
Héaggenas, Tandsbyn, Féker och Orrviken)

Undersokning enligt 6 kap. 6 § miljobalken
(1998:808)
Upprittad: 2025-09-02

Diarienummer: MSN-00265-2025

Samrad: 2025-09-10 — 2025-10-03

Sarskilt beslut om betydande miljépaverkan

Beslutsinstans: Miljo- och samhéllsndmnden

Protokoll: MSN 2025-11-20 §200
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