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PLANBESKRIVNING

En planbeskrivning ska underlitta forstaelsen av detaljplanen. Det dr
beskrivning av nulédget, forandringar som foreslas samt konsekvenserna.
Planbeskrivningen ska redovisa planens syften, forutséttningar och
eventuella avsteg fran kommunens Gversiktsplan eller planprogram.

SYFTE OCH HUVUDDRAG

Syftet med detaljplanen ir att skapa mojligheter att kunna dela in omradet i
bostadstomter for friliggande bostidder. En mojlighet finns ocksa att bevara
den befintliga skolbyggnaden och anpassa den till bostadsindamal. S6der
om Opevigen ska minsta tomtstorlek vara 2000 kvm och norr om Opevigen
bor de fastigheter som styckas av inte vara mindre dn 1000 kvm for att inte
avvika fran omradets befintliga bebyggelsekaraktir. Byggnaders form, farg,
material och placering ska studeras vidare i bygglovsprocessen.

Sarskilda fragor for bygglovet

Hela planbeskrivningen géller som underlag for bygglovprovning men
foljande fragor podngteras sirskilt, se vidare under respektive rubrik.

Fornlamningar, sida 7
Bebyggelse, sida 9

Stérningar, sida 11

PLANDATA

Planomradet ligger beléget i Ope, invid Opevigen. Planomradet omfattar
den tidigare skoltomten med angrinsade parkeringsytor samt en
kommunigd fastighet soder om Opevigen. Endast de delar som berdrs av
planindringen ingar i planomradet. Planomradets totala areal &r ca 2 hektar.
Ostersunds kommun Zger all mark inom planomradet.

TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

Oversiktliga planer och program

For omradet giller oversiktsplan Ostersund 2040, antagen av
kommunfullméktige den 20 mars 2014. Planéndringen &r forenlig med
oversiktsplanen som stodjer en utbyggnad i ldgen med tillgang till gang- och
cykelvégar och kollektivtrafik. Inriktningen dr att bygga pa den infrastruktur
vi redan har.
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Tillvaxtplan for 2014-2020

Ostersunds kommun har en tillviixtplan for hallbar tillvixt. Den ska
samordnas med Ovriga planer, program och strategier. Den tar hdnsyn till
bade ekonomiska, ekologiska och sociala aspekter. Tillvixtplanens tre
huvudmal dar Mer manniskor, Mer jobb och Mer bostédder. For att na dessa
mal har sju olika tillvixtfaktorer pekats ut som vi behover arbeta med for att
skapa ett attraktivare Ostersund.

Detaljplanen nar de 6vergripande tillvixtmalen genom att det skapas fler
boenden i attraktiva ldagen med nérhet till naturen med sjo- och fjéllutsikt.
Detaljplanen skapar d@ven forutsittningar for fortdtning och omformning av
befintliga fastigheter till bostéder.

Genom att ménniskor flyttar mellan olika bostédder under olika faser i livet
skapas en flyttkedja som ska beaktas vid planering av bostadsbyggande.
Tillgang till attraktiva boenden ska finnas for livets olika skeden.
Detaljplanen skapar en mojlighet for detta genom att mdojligheter till nya
bostider tillats inom omradet.

Behov av miljébedémning

Milj6- och samhéllsndmnden beslutade den 17 juni 2014 § 200 att en
miljokonsekvensbeskrivning inte behover upprittas. Detta eftersom
detaljplanens genomforande inte bedoms medfora betydande miljopaverkan.
Liansstyrelsen delar kommunens bedomning.

Kommunala beslut i dvrigt

Den 9 oktober 2013 beslutade barn- och utbildningsnimnden att Ope skola
och forskola ska avvecklas. Skolverksamheten har overforts till
Angsmogérden fran ldsarsstarten 2014/2015. Forskoleverksamheten har
overforts till Kronans och Kérvens forskolor den 1 augusti 2014.

Forenlighet med 3, 4 och 5 kapitlen i miljébalken, MB

Hir beskrivs detaljplanens forenlighet med kapitlen 1 miljobalken. Kapitel 3
och 4 innehaller riksintressen. Ett riksintresse ér ett geografiskt omrade som
ar av nationell betydelse. Kapitel 5 innehaller miljokvalitetsnormer som
anger den lagsta godtagbara miljokvalitet som minniskan och/eller miljon
kan anses tala.

Riksintressen enligt 3 kap MB

Planomradet ligger inom riksintresse for kulturmiljovarden (Z 25
Storsjobygden). Virdet bestar av det ppna jordbrukslandskapet med
radbyar och dldre gardar pa hojd- och sluttningslidgen med vida utblickar,
medeltida kyrkor och kyrkoruiner. Riksintresset for Storsjobygden ska i
denna plan tas tillvara genom att det Oppna jordbrukslandskapet i sig och
Ope som ett exempel pa radby bevaras. Befintlig bebyggelse ér placerad i
sluttningsldge pa dmse sidor om Opevigen och de tillkommande
bostadshusen ir ocksa de lokaliserade enligt detta monster. Eftersom de nya
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bostdderna passas in i befintlig bebyggelsestruktur kommer den brukade
akermarkens Oppna landskap med vida utblick mot Storsjon att bevaras.

I planomradet soder om Opevigen far fastigheter inte vara mindre &n 2000
kvm och endast en huvudbyggnad per fastighet far uppforas for att
harmoniera med den omgivande kulturbygden. Bebyggelsen kommer alltsa
dven i fortsdttningen att vara relativt gles, vilket ger plats for utsiktsluckor
mellan husen. Samhillsbyggnad beddmer dérfor att riksintresset for
Storsjobygden inte paverkas negativt av planldiggningen av omradet.

Miljokvalitetsnormer

Miljokvalitetsnormer finns for utomhusluft, fisk- och musselvatten,
vattenforekomster samt omgivningsbuller (beror i dagsldget endast
kommuner med mer dn 250 000 invanare).

Utomhusluft

Foreslagen anvindning bedoms inte medfora att nivaerna dkar. Den nya
detaljplanen medfor inte att bilanvindningen okar mer dn marginellt.
Miljokvalitetsnormen for utomhusluft bedoms dérfor inte overskridas vid ett
genomforande av detaljplanen.

Fisk- och musselvatten

Miljokvalitetsnormen giller kvaliteten pa fiske- och musselvatten som
behover skyddas eller forbittras for att uppritthilla bestdnden. I Ostersunds
kommun berdrs Storsjon. Detaljplanens genomférande kommer inte att
paverka Storsjons vatten pa ett negativt sitt. Planomradet ligger inte inom
avrinningsomradet till Storsjon.

Vattenférekomst

Miljokvalitetsnormerna dr uppdelade pa ekologisk och kemisk status. For
Storsjon giller att sjon ska ha god ekologisk status 2021. Detaljplanen
paverkar inte det malet. Detaljplanen innebér endast en fortitning inom
befintligt bebyggelseomrade. Nér det géller kemisk status har Storsjon god
status.

FORUTSATTNINGAR OCH FORANDRINGAR

Natur- och kulturmiljo

Mark och vegetation

Omradet lutar svagt mot sydvist. Hansyn tas till befintlig vegetation. Ingen
ny bebyggelse tillats utanfor den befintliga bebyggelsestrukturen for att inte
kulturlandskapet ska paverkas negativt.

Jordbruksmark

Den nya bebyggelsen angrénsar till jordbruksmark. Enligt regionala
miljomal (delmal 13) Aker- iings och betesmarker ska arealen
brukad/hidvdad akermark, slattermark och betesmark i Jamtland uppga till
minst samma niva som ar 2005. Planen dr forenlig med malet eftersom
ingen jordbruksmark tas i ansprak for bebyggelse.
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Fornldmningar

Planomradet berors av fornlamningen Rad Brunflo 193:1 inom fastigheterna
Ope 1:24 och den sydostra delen av Ope 1:38. Fornldimningen bestar av
platsen for en gard i Ope by som aterfinns pa en karta fran 1761. Da platsen
idag dr bebyggd riknas den som en ovrig kulturhistorisk ldmning.
Gardsplatsens exakta utbredning ir inte kind i dagsldget. Den storre delen
av gardsbilden ligger dock pa fastigheten Ope 1:24 som inte berors av
detaljplanen.

Inom fornldmningsomradet krivs bygglov for atgiarder som i normalfallet dr
bygglovbefriade enligt plan- och bygglagen (2010:900) 9 kap 4 §. Inom det
utpekade omradet krdvs alltsa bygglov for friggebodar, attefallhus och
utbyggnader eftersom en sirskild bedomning med hénsyn till den
kulturhistoriska limningen maste goras.

I bygglovskedet ska samrad med Linsstyrelsen ske innan atgiarder som
innebér markarbeten inom omradet paborjas, eftersom det kan finnas
fornlamningar under markniva som inte dr kiinda. I det fall Léinsstyrelsen
bedomer att exploateringen kan skada den kulturhistoriska lamningen ska en
arkeologisk forundersokning genomforas. En eventuell arkeologisk
forundersokning bekostas av exploatoren.
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Geotekniska forhallanden

For omradet vister om fd Ope skola finns en geoteknisk undersokning fran
1976-11-08, BRU 54. Undersokningen visar att grunden bestar av siltig
morin och siltig morénlera under ett méktigt myllager pa 0,3 — 0,4 meter.
Lagringen dr som regel fast fran 0,3 — 0,8 meter under markytan. Morinen
ar normalblockig. Inget vatten har patréffats vid underdkningstillfallet.
Grundvattenytan bedoms ligga djupare @n 1,0 meter. Grunden ér tjélfarlig,
tjalfarlighetsklass II-11I.

u
>

Grundlidggning kan utforas pa betongplatta pa naturligt lagrad morin eller
morinlera. Grundkonstruktionen maste utformas sa att jorden ej kan tjila.
Tillaten grundpakinning begrinsas till 150 kPa. Dréineringsledningar ska

omges av filter som skydd mot erosion och igensittning.

Jorden édr flytbeniigen vid vattenmittnad. For att skydda schaktbotten bor
framschaktade ytor snarast tdckas med grus. Viss ldnshallning kan vara
erforderlig. Schaktmassor dr oldmpliga som fyllnadsmassor under
byggnader och ska avlidgsnas.

Samhillsbyggnad bedomer att marken &r lamplig for bebyggelse men infor
bygglov krivs en mer forfinad grundundersokning for att ndrmare faststélla
markens beskaffenhet.
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Bebyggelse

Den nya detaljplanen innebér en fortitning av befintlig bebyggelse och
skapar mojlighet for ett tiotal tomter for villor. Hogsta antal vaningar ar tva
vaningar, likt befintliga hus. Omgivande bebyggelse har en relativt brant
taklutning och den nya bebyggelsen ska ocksa den uppforas med en
taklutning pa minst 27 grader.

Inom planomradet tillats endast friliggande hus sa att den tillkommande
bebyggelsen i mojligaste man kan passas in i befintlig bebyggelsestruktur.
Dirfor finns dven en begriansning om en minsta tomtstorlek pa 2000 kvm
som forhindrar att Ope 1:38 kan indelas i fler 4n tva fastigheter. Den fortsatt
relativt glesa bebyggelsen gor det ocksa mojligt att bevara utsiktsluckor mot
Storsjon.

Norr om Opevigen ir storsta tillatna byggnadsarea for villor 15 procent av
fastighetsarean (inklusive uthus och garage). Soder om Opevigen ir storsta
tillatna byggnadsarea 250 kvm per fastighet inklusive uthus och garage.
Utover det finns mojlighet att uppfora friggebodar om totalt max 15 kvm
och uppféra en komplementbyggnad pa 25 kvm samt gora en tillbyggnad pa
15 kvm.

Enligt 6versiktsplan Ostersund 2040 ska byggnaders placering, material,
form och firg anpassas till landskapsbilden och det befintliga
bebyggelsemonstret. Byggnadernas utformning ska studeras vidare i
bygglovsskedet.

Offentlig och kommersiell service

Nirmaste anvisade kommunala skolor #r Angsmogéarden, arskurs F-5 som
ligger beldgen i Torvallas sydostra del. Under samma tak finns dven
Angsmons fritidsgard. Mitt i Torvalla centrum ligger Torvallaskolan,
arskurs 6-9. I de lokalerna finns ocksa en fritidsgard och Torvalla bibliotek.
I Torvalla centrum tillgodoses planomradets behov av service. I hela
stadsdelen Torvalla finns dven ett tiotal forskolor, bide kommunala och en
fristaende.

Till Angsmogérden ir det ca 2 km och till Torvalla centrum #r det ca 4 km.
Lingsta avstand mellan hem och anvisad skola utan att skolskjuts behover
erbjudas dr max 2 km for barn upp till ak 3. For ak 4-6 giller max 3 km och
for ak 7-9 giller max 4 km. Det innebir att skolskjuts maste ordnas for barn
i arskurs sex.

Planomradet klarar inte nyckeltal enligt versiktsplan Ostersund 2040 for
god tillgdnglighet till dagligvarubutik som innebdr att det inte far vara
langre dr 1 km.

Det finns goda mojligheter att forflytta sig tryggt och sékert till skolor och
kommersiell service via befintligt gang- och cykelvignit. Bade kvinnor och
min, unga och gamla har samma forutsattningar att ta del av den service
som erbjuds. Tillgingligheten &r god for resande med kollektivtrafik.
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Lokaliseringen av bebyggelsen har dirfor fordelar ur ett
jamstilldhetsperspektiv.

Friytor

Lek och utemiljo

Pa tomterna eller i ndrheten av dem ska det finnas tillrdckligt stor friyta som
ar lamplig for lek och utevistelse enligt plan- och bygglagen 8 kap 9 §.

I 6versiktsplan Ostersund 2040 finns dven ett grinsvirde pd max 50 meter
till grona miljoer och friytor i anslutning till bostdder. Planomradet klarar
det reckommenderade griansviardet. Resterna av den befintliga fotbollsplanen
kan efter bebyggelsens uppforande fungera som en gemensam lekplats och
spontan yta for andra aktiviteter och moten i de fall omradet indelas tomter
for villor, radhus eller kedjehus. For flerbostadshus kommer det finnas
tillrackligt med utrymme for att kunna anordna friytor inom den egna
tomten. Inom planomradet rader goda solforhallanden.

Tillgdnglighet

Den nya bebyggelsen och friytorna inom omradet kommer att bli
tillgdngliga for méanniskor med nedsatt formaga pa grund av markens svaga
lutning. Planomradet &r barnvénligt genom att det finns mojligheter for barn
att sjdlv ta sig fran bostaden till nirliggande lek- och skolomraden utan att
korsa hart trafikerade gator.

Rekreation och Idrott

I direkt anslutning till planomradet finns tillgang till motion och rekreation.
En gangvig leder ned mot Storsjon fran planomradet och under jarnvégen.
Passagen undantas fran bebyggelse och behalls i samma lidge (se
illustrationskartan).

Planomrédet klarar Sveriges Folkhilsomal 9 Okad fysisk aktivitet som
innebdr att gronomraden ska finnas tillgdngliga inom 5-10 minuters
promenad fran bostaden. Mojlighet till rekreation, idrott, lek och socialt
deltagande ger en god fysisk, mental och social hilsoutveckling samt
minskar behovet av transporter under fritiden. I direkt anslutning till
planomradet finns mojlighet till fysiska och sociala aktiviteter for bade
kvinnor/flickor och mén/pojkar under bade dag- och kvillstid.

Gator och Trafik

Omradet norr om Opevigen angors via befintlig lokalgata. Gatan ska
breddas mot Ope 7:1 for att skapa béttre utrymme for mote, sarskilt
vintertid. For att undvika och minska risken for backning med storre fordon
ska en vindzon anldggas ldngst in i omradet. Gatan ska utrustas med
belysning ut trygghetsperspektiv.

Kollektivtrafik

For att kollektivtrafiken ska vara ett attraktivt val ska foljande avstand
uppnas enligt versiktsplan Ostersund 2040: max 300 m till nirmaste

busshallplats (titort), max 600 m (landsbygd) och 1 km till tagstation.
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Nirmaste busshallsplats ligger i direkt anslutning till planomradet. Det dr
gott om utrymme och hallplatserna upplevs som sikra och trygga.
Turtitheten dr god. Till tagstationen 4r det ca 8 km.

Halsa och Sakerhet

Réaddningstjanst
Planomradet dr vél forsorjt med brandposter. Brandposterna ér anslutna till
150 mm vattenledning. Brandposterna redovisas pa illustrationskartan.

Rekommenderad insatstid fér pabdrjat raddningsarbete

Insatstiden motsvarar den tid som flyter fran dess att riddningsstyrkan har
larmats till dess att riddningsarbete har paborjats. Planerad bebyggelse
klassas som grupp 2-bebyggelse, dir insatstiden normalt dr under 20
minuter. Till gruppen hor bland annat villa-, radhus, kedjehus, storre byar
och gardssamlingar. Detaljplanen klarar reckommenderade insatstider for
aktuell bebyggelsetyp.

Tillgdngligheten for brandfordon &r god inom planomradet. Det gar att
komma nira byggnadernas entréer.

Radonfdrekomst

Enligt nationellt miljomal God inomhusmiljo ska bostidder utforas sa att
inomhusmiljon inte har en hdgre radonhalt dn 200 Bg/kubikmeter luft.

Nir nya byggnader ska uppforas maste radon fran marken beaktas, for att
det inte ska leda till problem inomhus. Varje fastighetsdgare ska darfor sjilv
gora en egen radonmétning, i samband med grundundersokningen i
byggskedet for att faststdlla radonhalten pa platsen.

Storningar

Buller
Riksdagen har antagit riktvirden for trafikbuller som inte bor overskridas
vid nybyggnad av bostidder for att klara en god boendemil;jo:

30 dBA ekvivalentniva inomhus

45 dBA maximalniva inomhus nattetid

55 dBA ekvivalentniva utomhus vid fasad

70 dBA maximalniva vid uteplats i anslutning till bostad

For att klara detta tillats ingen ny bostadsbebyggelse narmare Opevigen dn
45 meter.

Jordbruket

I Ope bedrivs sedan lang tid tillbaka aktivt jordbruk med odling och
djurhallning. Storningar i form av damm, lukt och buller kan dérfor
forekomma i omradet, bade kring befintlig och tillkommande bebyggelse. I
en levande jordbruksbygd far narboende inom rimliga grinser acceptera
dessa oldgenheter utan att det leder till inskrdnkningar i
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jordbruksverksamheten. Ingen brukningsvird jordbruksmark tas i ansprak,
utan den nya bostadsbebyggelsen utgor en fortitning av befintlig
bebyggelsestruktur.

Detaljplanen innebdr att det pa sodra sidan om Opevigen far uppforas
ytterligare en friliggande huvudbyggnad pa en tomt mellan tva befintliga
bostadshus. Delar av detta omrade ligger inom rekommenderat
skyddsavstand fran jordbruk. Tillkommande byggnad kommer att uppforas
pa liangre avstand fran brukningscentrum &r befintlig bebyggelse.
Storningarna bedoms dirfor i detta fall inte blir sa stora att det hindrar
tillkommande bebyggelse eller forsvarar jordbrukets utveckling.

Teknisk forsorjning

Vatten och aviopp

Planomradet ligger inom kommunalt verksamhetsomrade for vatten- och
avlopp. Alla fastigheter ska anslutas till kommunens ledningsnét. Ledningar
dras in via lokalgatan.

Dagvatten

Enligt dversiktsplan Ostersund 2040 ska dagvattnet i forsta hand tas om
hand lokalt. Inom kvartersmark ska det finnas tillrackligt med gronytor for
att kunna mojliggora lokalt omhindertagande av dagvatten. Ansvaret for hur
det ska ske vilar pa respektive fastighetsigare. Det ska redovisas i bygglovet
hur det &r tankt att 16sas. Hardgjorda parkeringsytor kan t ex utgoras av
armerat gris istillet for asfalt. Kommunen ansvarar for dagvatten pa allmén
plats.

Varme och kyla

Mojlighet finns att ansluta de nya bostadstomterna till fjarrvirme. Pump kan
behovas for att klara av att pumpa upp trycket till tomterna. Inom
planomradet finns goda forutséttningar att placera byggnader pa ett sadant
sitt att fornyelsebara energiresurser sasom solenergi kan utnyttjas.

E/

Kapaciteten pa befintlig nitstation norr om planomradet behover eventuellt
utokas for att klara utbyggnaden av omradet. Plats for en eventuell ny
nétstation finns i anslutning till infarten vid busshallsplatsen norr om
Opevigen.

Avifall

Omradet norr om Opevigen angors via lokalgatan. Alla fastighetsédgare far
dra fram sina sopkirl till lokalgatan diar hamtning sker. For fastigheterna
nedanfor Opevigen sker hamtningen direkt vid fastighetsgréns vid infarten
till fastigheterna.
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GENOMFORANDE

En genomforandebeskrivning ska redovisa de organisatoriska, tekniska,
ekonomiska och fastighetsrittsliga atgarderna som behovs for att
detaljplanen ska kunna bli verklighet. Beskrivningen ska dven redovisa vem
som vidtar atgidrden och nir de ska vidtas. Genomforandebeskrivningen har
ingen egen rittsverkan. Det dr bra om fragor som roér genomforandet
regleras ndrmare mellan kopare och siljare, till exempel i kpeavtal.

Tidsplan

Detaljplanen samradsbehandlades under november 2014. Efter samradet har
alla yttranden sammanstillts i en samradsredogorelse. Planen holls
tillgénglig for granskning under sommaren 2015. Detaljplanen berédknas
kunna antas tidigast hosten 2015. Beslutet vinner laga kraft ungefir tre
veckor efter antagande om ingen 6verklagar. Byggstart berdknas till tidigast
vintern 2016.

Genomfoérandetid

Genomforandetiden #r fem &r frin den dag planen vunnit laga kraft. Andring
av detaljplanen far ske under genomforandetiden for att infora
fastighetsindelningsbestimmelser.

Ansvarsférdelning och huvudmannaskap

Kommunen &r inte huvudman for allmén plats. Skilet till att kommunen inte
ska vara huvudman for lokalgatan &r att den endast kommer att forsorja de
som bor invid gatan. Dessutom &r seden inom Ope att gatorna upplats med
gemensamhetsanlidggning eller servitut. Att kommunen inte dr huvudman
for allmén plats betyder att ansvaret for drift och skotsel av lokalgatan inom
planomradet kommer att ligga pa en framtida gemensamhetsanldggning eller
samfillighetsforening.

Teknisk forvaltning/ Vatten Ostersund 4r huvudman for allménna vatten-
och avloppsledningar, dagvattenledningar samt anordnar vid behov
brandposter i samrad med Norra Jamtlands Rdddningstjanstférbund.

Varje fastighetsidgare ansvarar for drift och underhall av enskilda vatten- och
avloppsanldggningar inom den egna fastigheten fran anvisad
forbindelsepunkt till egen byggnad.

Jamtkraft AB ansvarar for el- och fjarrvarmeledningar. Skanova ansvarar for
teleledningar. Flytt av befintliga ledningar och nitstation bekostas i bada fall
av exploatoren. Respektive ledningsédgare ansvarar for att sdkerstilla
mojligheten att forligga allminna ledningar inom planomradet.

Fastighetsrattsliga fragor och konsekvenser

Skanova har teleledningar over nedre delen av Ope 7:1, se plankartan.
Ledningarna maste flyttas om ny byggnad placeras i aktuellt ldge. En
eventuell flytt av ledningarna bekostas av exploatoren.
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Gemensamhetsanldggningar

For lokalgatan bor en gemensamhetsanlidggning bildas for alla fastigheter
som ska ha sin utfart via den. Gemensamhetsanldggningen innefattar ansvar
for anldggande och drift av vigen som dessa fastigheter anvéander. Den
slutliga omfattningen av gemensamhetsanliaggningen, ingaende deldgare
m.m. bestdms vid lantméteriforrittningen.

Konsekvenser for respektive fastighet
Hir redovisas detaljplanens fastighetsrittsliga konsekvenser som i dagslidget
kan bedomas for respektive fastighet.

Ope 1:38, 4:14 och 7:1 kan delas in i flera fastigheter. Ansvaret for att
ansoka om och bekosta lantmiteriforrattningen ligger pa
fastighetsdgaren/exploatoren.

Ope 7:1 och Ope 4:14

Delar av Ope 7:1 och 4:14 6verfors till gemensamhetsanldggning for
lokalgata. Exploatoren ansvarar for att anséka om och bekosta bildande av
gemensamhetsanldggningen. Exploatoren bekostar de fordndringar och
atgidrder som behover utforas pa lokalgatan.

Rattigheter
Servitut for utfart fran Ope 7:1 mot Opevigen behover eventuellt bildas for

att sdkerstilla utfarten for en ny tomt vid den gamla gymnastiksalen.
Ansvaret for att ansoka om det samt bekosta lantméteriforréattningen ligger
pa fastighetsdgaren.

Ope 1:38 ir belastat med servitut for vig till forman for fastigheterna Ope
1:29 och Ope 1:37. Eftersom servitutet inte ldngre fyller nagon funktion bor
det upphivas. Ett nytt servitut for jordbrukstransporter till forman for Ope
1:40 kan bildas strax utanfor planomradet, 1dngs med den nordvistra
fastighetsgrinsen for Ope 1:38. Exakt utbredning och lokalisering ska
faststillas i kommande lantméteriforréittning. Fastighetsdgaren/exploatoren
ansvarar for att ansoka om och bekosta lantméteriforrittningen.

Ekonomiska fragor och konsekvenser

Framtida driftskostnader for lokalgatan fordelas mellan de fastighetsdgare
som ingar i anldggningen. Exploatoren bekostar utbyggnaden av lokalgatan
som fordelas mellan fastighetsdgarna enligt andelstal i
lantmiteriforridttningen.

Investeringskostnaden for nya brandposter bekostas av exploatoren.
Kostnaderna regleras i avtal mellan exploatéren och Vatten Ostersund.
Drift och underhallskostnaden belastar Vatten Ostersund.

Respektive fastighetsidgare/exploatdren ansvarar for och bekostar sjidlva de
atgédrder som krivs inom kvartersmark som till exempel geoteknisk

undersokning och radonmaétningar, markplanering mm.

Exploatoren bekostar eventuell arkeologisk forundersokning pa Ope 1:38.
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MEDVERKANDE TJANSTEMAN

Lina Hogberg, kommunledningsforvaltningen, mark- och exploatering, har
varit 1 delaktig i1 framtagandet av planbeskrivningens genomforandedel.

Ostersund den 16 april 2015
Justerad den 22 oktober 2015

Maria Boberg Johanna Westgard
Stadsarkitekt Planingenjor
Bengt Gryckdal

Kommunledningsforvaltningen,
Mark- och Exploateringskontoret



