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HANDLINGAR

De handlingar som ni fatt visar ett forslag till de forandringar som foreslas
for omradet. Till forslaget hor:

Planbeskrivning (detta dokument)
Plankarta med planbestammelser
Granskningsutlatande
Fastighetsforteckning

Grundkarta

PLANPROCESSEN — STANDARDFORFARANDE

Program: start for planarbetet. Inriktning och omfattningen bestams.
Program kan ersattas av en aktuell dversiktsplan.

Samrad: myndigheter, sakdgare och andra berorda ges mojlighet att [dmna
sina synpunkter pa planforslaget.

Granskning: planforslaget halls tillgangligt for granskning. Det ar sista
tillfallet att paverka forslaget.

Antagande: miljo- och samhallsnamnden eller kommunfullmaktige antar
detaljplanen.

Laga kraft: planen vinner laga kraft ungefar en manad efter antagandet om
den inte 6verklagas.
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PLANBESKRIVNING

En planbeskrivning ska underlatta forstaelsen av planforslaget. Det ar en
beskrivning av nuléget, forandringarna som foreslas samt konsekvenserna
av dessa. Planbeskrivningen ska redovisa planens syften, forutsattningar och
eventuella avsteg fran kommunens 6versiktsplan eller planprogram.

SYFTE OCH HUVUDDRAG

Planomradet ligger i Valla pa Froson, Ostersund. Inom planomrédet finns
idag en matbutik, en byggnad for centrumverksamhet, parkeringar samt en
torgyta tillhorande Vallaskolan.

Syftet med detaljplanen ar att mojliggora utbyggnad av handelsbyggnaden i
Valla centrum. Utbyggnader foreslas at dst och vast. | och med
utbyggnaderna kommer delar av parkeringen och torgytan att ianspraktas.

Utbyggnadernas utformning ska komplettera de befintliga byggnaderna i
Valla centrum med hjalp av takvinklar och delar av materialvalen.
Andringar ska utféras med varsamhet i enligt PBL. Utbyggnaderna ska
bidra till en god bebyggd miljo och utka forstaelsen av Valla centrum som
ett stadsdelscentra.

Syftet ar dven att skapa en ny gang- och cykelvag genom planomradet som
kan ersatta den vag som idag gar 6ver torgytan. Gang- och cykelvégen
foreslas ga 6ver fastigheten Valla Centrum 11. Torgytan ingar i
Vallaskolans friyta, nar den minskar ska standarden héjas och utvecklas for
att bli en uppskattad och naturlig del av skolgarden. Det ar viktigt att beakta
tryggheten pa torget sa att det fungerar dag- och nattid.

Ett exploateringsavtal mellan fastighetsagaren och kommunen tas fram
parallellt med detaljplanen. I avtalet ingar fragor om markforvarv,
gemensamhetsanléaggningar och ledningsratter. Den storsta delen av
parkeringsplatserna ingar i gemensamhetsanlaggningar som behdver
omprovas i och med ett genomfdérande av detaljplanen. Dessa fragor ingar i
avtalet. Avtalet ska vara paskrivet innan detaljplanen kan antas.

Planen handldggs med PBL 2010:900 uppdaterad genom till och med 2017
181. Planarbetet ar paborjat genom uppdragsbeslut den 26 april 2017.

Sarskilda fragor for bygglovet

Hela planbeskrivningen géller som underlag for bygglovsprévning men
foljande fragor poéangteras sarskilt, se vidare under respektive rubrik.

- Gestaltning pa sidan 12
- Parkering pa sidan 14
- Réddningsvég pa sidan 16



5 Antagandehandling

PLANDATA

Lagesbestamning, areal och markagoforhallanden

Planomradet, som &r cirka 1 hektar stort, ligger i stadsdelen Valla pa Froson,
Ostersund. Omradet ligger cirka fem kilometer vaster om centrala
Ostersund. Planomradet gransar till Vallsundsvéagen i norr samt Onevégen i
oster. Vaster och sdder om planomradet ligger Vallaskolan ak F-9 samt
forskolan Onegarden.

Fastigheterna Valla Centrum 11 och 12 &r i privat &go medan Valla Centrum
1 och Valla 10:5 &gs av Ostersunds kommun.

.
T e—— N -7 2
Karta med planomradet markerat med rod streckad linje.

Valla Centrum 12 och delarna av Valla Centrum 1 och Valla 10:5
inkluderas i planomradet dels av plantekniska skal.

TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

Oversiktliga planer och program

Ostersiktsplan Ostersund 2040

Planomradet omfattas av den kommunomfattande 6versiktsplanen
Ostersund 2040. Oversiktsplanen har ett antal riktlinjer som kan appliceras
pa planforslaget:

- Planering och byggande ska skapa ett attraktivt Ostersund med en
god bebyggd miljo och hdg arkitektonisk kvalitet.

- For att vardagslivet ska fungera sa smidigt som mojligt ar det viktigt
att det finns service och handel i stadsdelarna. I den hallbara staden
ar det sarskilt viktigt att dagligvarubutiker och annan
samhaéllsservice finns i stadsdelarna.

- Personal- och besoksintensiva verksamheter ska man prioritera i
ldgen med god kollektivtrafik.
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- Naringslivet ska fa goda mojligheter att verka, etablera sig och
expandera i Ostersund. Kommunens fysiska planering ska bidra till
att Ostersund starker sin roll som tillvaxtmotor i regionen.

Planfdrslaget innebér en utbyggnad av en dagligvarubutik i ett Iage med god
tillgang till gang- och cykeltrafik samt kollektivtrafik. Laget mojliggor att
befintlig infrastruktur fortsatt kan anvandas. Utbyggnaden mojliggor for ett
storre utbud av service for medborgarna och boende i ett omrade med
manga befintliga bostader.

Planforslaget ar forenligt med malen i Gversiktsplanen.

Handelspolicyn

Handelspolicyns syfte &r att verka for en fungerande och bred handel i hela
kommunen. Kommunen ska stotta stadsdelcentra sa att servicen dar kan
bevaras och utvecklas. Planforslaget innebér en utdkad byggratt for handel i
ett stadsdelscentrum med ett véxande kundunderlag. Samhallsbyggnad
bedOdmer darfor att planforslaget ar forenligt med handelspolicyn.

Tillvéxtplan fér 2014-2020

Ostersunds kommun har en tillvaxtplan for hallbar tillvaxt. Tillvaxtplanens
tre huvudmal & mer méanniskor, mer jobb och mer bostader. For att nd dessa
mal har olika tillvaxtfaktorer pekats ut for att skapa ett attraktivare
Ostersund. Planférslaget bidar till att n& de dvergripande mélen genom en
utveckling av ett stadsdelcentrum med ett stort upptagningsomrade.

Parkeringspolicy

Kommunfullméktige antog i april 2016 en ny parkeringspolicy. Den innebar
att parkering nu till skillnad fran forr, i storre utstrackning ska anvandas som
ett styrmedel for att na en hallbar samhallsutveckling i kommunen. Policyn
innehaller parkeringstal for cyklar och bilar kopplat till olika verksamheter.
Mojligheten att anvéanda flexibla parkeringstal redovisas ocksa.

Detaljplaner, omradesbestammelser och férordnanden

Fastigheterna Valla Centrum 11 och 12 omfattas av Detaljplan for ny
forskola m.m. Valla centrum. Detaljplanen har plannummer F158 och vann
lagakraft den 22 december 2010. Detaljplanen medger markanvéandningarna
handel for Valla Centrum 11 och centrumverksamhet for Valla centrum 12.
Byggnaderna far ha en hdgsta byggnadshojd pa 5 meter vardera.
Detaljplanen anger att ytorna som ar parkering idag samt en passage mellan
handelsbyggnaden och skolbyggnaderna ska vara tillgéangliga for
gemensamhetsanlaggningar.

Fastigheten Valla Centrum 1 omfattas av stadsplanen for del av Froson i
Ostersunds kommun (kv Valla centrum mm). Detaljplanen har plannummer
F89 och vann laga kraft den 12 februari 1987. For ytorna som ingar i detta
planforslag medger planen markanvandningen Allmént andamal som inte
far bebyggas, prickmark.
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Vattenskyddsomréde

Planomradet ligger inom primért vattenskyddsomrade for Minnesgardets
ytvattentakt. Vattenskyddsomradet ar till for att skydda dricksvattentakten
och ar uppdelat pa priméar och sekundar skyddszon. De olika skyddszonerna
har olika utgangspunkter och foreskrifter. Den primara skyddszonen ska
skapa radrum i handelse av akut fororening medan den sekundéra ar till for
att bibehalla en hog yt- och grundvattenkvalitet eller att forbattra kvaliteten.,

Behov av miljobedémning

Miljo- och samhéllsnamnden beslutade den 29 augusti 2018 § 204 att en
miljokonsekvensbeskrivning inte behdver upprattas. Detta eftersom
detaljplanens genomfdrande inte bedoms medféra betydande miljopaverkan.
Léansstyrelsen delar kommunens beddmning. Behovsbeddmningen
bifogades under samradet.

Forenlighet med 3, 4 och 5 kapitlen i miljobalken, MB

Har beskrivs detaljplanens forenlighet med kapitlen i miljobalken. Kapitel 3
och 4 innehaller riksintressen. Ett riksintresse ar ett geografiskt omrade som
ar av nationell betydelse. Kapitel 5 innehaller miljokvalitetsnormer som
anger den lagsta godtagbara miljokvalitet som manniskan och/eller miljén
kan anses tala.

Riksintressen enligt 3 kap MB

Riksintresse for kulturmiliovarden och for det rérliga friluftlivet
Planomradet ligger inom riksintresse for kulturmiljévarden (Z 25
Storsjobygden). Vardet bestar av det dppna jordbrukslandskapet med
radbyar och aldre gardar pa hojd- och sluttningslagen med vida utblickar,
medeltida aldre gardar och kyrkoruiner.

Planomradet ligger dven inom riksintresse for det rorliga friluftslivet (FZ 8
Storsjobygden). Vardet bestar av den naturskéna och variationsrika
Storsjobygden med néra kontakt till kalfjall och rik odlingsbygd samt vida
utblickar.

Planférslaget innebar en utbyggnad inom stadsdelscentrat Valla, en tat och
relativt ny bebyggelse som idag saknar vérde for bada riksintressena.
Planforslaget paverkar darfor inte riksintressena negativt.

Riksintresse for Are-Ostersund Airport

Planomrédet berérs av influensomréde for riksintresset for Are-Ostersund
flygplats. Flygplatsen tillhor det nationella utbudet av flygplatser. Darmed
ar flygplatsen enligt riksdagens beslut en del av stommen i ett effektivt och
langsiktigt hallbart flygtransportsystem som sékerstaller en grundlaggande
interregional tillganglighet i hela landet. Influensomradet &r den yta utanfor
riksintresseomradet inom vilket bebyggelse eller andra anlaggning patagligt
kan forsvara tillkomsten eller utnyttjandet av flygplatsen. Samhallsbyggnad
bedomer att tillbyggnadernas hojd inte paverkar riksintresset.




8 Antagandehandling

Riksintresse for totalférsvaret Viderradar Ostersund

Planomradet ligger inom Omrade med sérskilt behov av hindersfrihet for
riksintresse for totalforsvaret Vaderradar Ostersund. Inom omradet kan
objekt hogre an 20 meter medféra pataglig skada pa verksamheten.
Planférslaget innebar inte att byggnaden kommer att 6verstiga gransvardet
pa 20 meter. Samhallshbyggnad bedomer att riksintresset inte paverkas av
planférslaget.

Miljékvalitetsnormer

Miljokvalitetsnormer finns for utomhusluft, fisk- och musselvatten,
vattenforekomster samt omgivningsbuller (beror i dagsléget endast
kommuner med mer &n 250 000 invanare).

Utomhusluft

Planforslaget kan bidra till en marginell 6kning av trafiken till och fran
omrédet. Okande bilanvandning leder till 6kade emissioner. Periodvis och i
kombination med andra faktorer, exempelvis inversion, kan det lokalt
forekomma férhojda halter luftfororeningar eller partiklar pa markniva dar
manniskor vistas. Uppmitta vinterhalvarsmedelvarden av dessa fororeningar
har dock de senaste aren legat under de malvarden som anges i regionala
miljokvalitetsmalet. Mot bakgrund av detta bedoms miljokvalitetsnormen
for utomhusluft inte 6verskridas i och med planforslaget.

Fisk- och musselvatten

Miljokvalitetsnormen galler kvaliteten pa fiske- och musselvatten som
behover skyddas eller forbattras for att uppratthalla bestanden. | Ostersunds
kommun berdrs Storsjon. Miljokvalitetsnormen bedéms inte paverkas av ett
genomforande av detaljplanen.

Vattenférekomst

Miljokvalitetsnormerna ar uppdelade pa ekologisk och kemisk status. For
Storsjon géller att sjon ska ha god ekologisk status 2021. Né&r det galler
kemisk status har Storsjon god status. Ett genomférande av detaljplanen
bedoms inte paverka miljokvalitetsnormen.

FORUTSATTNINGAR, FORANDRINGAR OCH KONSEKVENSER

Naturmiljo

Mark och vegetation

Planomradet utgors idag av tva byggnader med tillhérande ytor for
parkering. Inkluderat i omradet finns dven en torgyta tillhérande
Vallaskolan. Planomradet &r plant. Till storsta delen bestar planomradet av
byggnader, hardgjorda ytor och en liten grasmatta. P& parkeringen finns ett
antal bjorkar och utmed Vallsundsvégen finns en hack. Utmed Onevégen
finns ett antal tallar och bjorkar som foreslas bevaras. De skyddas darfor
med en bestdmmelse som anger att marken ar avsedd for tradplanteringar
samt att marklov kravs for fallning av trad.
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Torgytan utanfor Vallaskolan bestar idag av hardgjorda ytor och
planteringar. Vid en utbyggnad av handelsbyggnaden at vast kommer en del
av torget ianspraktas och torgytan bor planeras och byggas om. Torgytan
bor fortsattningsvis innehalla grona element.

Vy éver handelsbyggnadens entré fran torgytan pa Valla Centrum 1.

Geotekniska férhdllanden

Idag finns bebyggelse inom planomradet, marken kan darfor anses lamplig
for ny bebyggelse. En geoteknisk undersdkning gjorde 1974, innan den
befintliga bebyggelsen uppférdes. Undersokningen visade att grunden bestar
av moranlera. Byggnader med mera kan grundlédggas med sulor eller plattor
pa fast moranlera. Undersokningen ar 6versiktlig och byggherren ansvarar
for att erforderlig grundundersékning med markradonmaétning utfors i
samband med bygglov.

Kulturmiljo

Kulturhistoriskt virdefulla byggnader och miljéer

Ostersunds kommun arbetar med att ta fram ett kulturmiljéprogram for de
yttre stadsdelarna. Byggnaderna inom planomradet ar inte utpekade som
kulturhistoriskt véardefulla. Daremot &r villaomradet séder om planomradet
utpekat som en kulturhistorisk vérdefull miljé och Ange gard séder om
planomradet utpekat som kulturhistoriskt vardefull. Planférslaget innebar
inte att upplevelsen av villaomradet eller garden paverkas negativt.

Byggnaderna i Valla centrum uppférdes under mitten av 1970-talet. Sedan
dess har Valla centrum till stor del behallit sin karaktar och anvandning.
Handelsbyggnaden och skolbyggnaderna har en enhetlig utformning i
materialval, takvinklar och volymer. Andringar ska utféras med varsamhet i
enligt PBL.
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Vy éver torgytan och Vallaskolan pa Valla Centrum 1.

Bebyggelse

Planforslaget innebar en fortatning genom utbyggnader pa det befintliga
handelshuset.

Befintlig bebyggelse

Bebyggelsen inom planomradet bestar idag av tva byggnader, uppforda
under 1970-talet. Handelsbyggnaden, en byggnad i en vaning med platt tak,
har byggts ut i omgangar sedan den uppfordes. Byggnaden har en markerad
entré med glas- och aluminiumpartier och ett nagot upphajt tak. Byggnaden
for centrumverksamhet bestar av en vaning samt suterrangvaning. Med
vaningsantalet och sitt sadeltak &r centrumbyggnaden hogre an
handelsbyggnaden.

De tva byggnaderna har tillsammans med resterande byggnader i Valla
centrum ett gemensamt uttryck. Byggnaderna ar uppférda med gult tegel
och staende gron trapanel. Handelsbyggnaden och de stora skolbyggnaderna
har en till storsta delen platta tak men uppstickande delar med en brant
takvinkel forekommer pa framforallt den sodra skolbyggnaden. Byggnaden
for centrumverksamhet och forskolan har valmat sadeltak.

Ny bebyggelse

Valla Centrum 11

Planférslaget innebar att den befintliga handelsbyggnaden kan byggas ut
och byggas pa. Utbyggnaden at vaster, mot Vallaskolan, kan bli cirka 400
kvadratmeter i ett plan med en nockhéjd pa 333,0 meter dver nollplan. Detta
skulle innebéra att utbyggnaden kan bli sex meter hg. Tidigare detaljplan
mojliggjorde en 170 kvadratmeter utbyggnad at vaster som annu inte
anvants, utokningen i planforslaget blir darmed cirka 230 kvadratmeter.
Marken for utbyggnaden at vést ska kopas av exploatéren fran Ostersunds
kommun.
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For utbyggnaden mot Onevigen ar byggratten sammanlagt cirka 1450
kvadratmeter uppdelat i tva plan med en nockhojd pa 336,0 meter Gver
nollplan. Initialt kommer exploatdren att borja bygga ut cirka 1000
kvadratmeter uppdelat pa tva plan. I och med att marken vid den 6stra
utbyggnaden sluttar nagot samt att planforslaget tillater utbyggnad av
ytterligare en vaning kan byggnaden bli cirka 10 meter hog mot Onevégen.

For den befintliga handelshyggnaden och utbyggnaden at vast har
nockhojden satts nagot hogre an tidigare detaljplan. Syftet &r att skapa en
svag lutning pa taken for att ta hand om snémassor. Platta tak pa stora
byggnader kan skapa stora problem vid mycket sné. Taken ska
fortsattningsvis upplevas som platta for att bibehalla husets karaktar.

Ett exempel pa hur tillbyggnaderna kan utformas (lllustration av Krook och Tjader).

Inom planomradet finns en transformatorstation. Befintliga och nya véaggar
som vetter mot transformatorstationen ska byggas i betong alternativt
uppfylla brandklass EI60 &nda upp till tak.

Mojlighet till att uppfora skarmtak for cykelparkering, kundvagnsgarage och
carport finns inom Valla Centrum 11. Den sammanlagda byggnadsarean for
byggnaderna begrénsas till sammanlagt 200 kvadratmeter. Byggnadsarean
for enskild byggnad far dock inte dverskrida 50 kvadratmeter.

Langs delar av den norra fasaden pa handelsbyggnaden far skarmtak
uppforas som vaderskydd for besokare

Valla Centrum 12

Centrumbyggnaden pa Valla Centrum 12 har idag sin entré pa den véstra
sidan. For att fa ett mer samlat uttryck av centrumet kan entrén flyttas till
den Ostra sidan, mot handelsbyggnadens entre och parkeringarna. | marken
pa den Ostra sidan finns allméannyttiga ledningar med ledningsratter. Vid
planering av en ny entré ska samrad ske med ledningsdgarna samt
bygglovsavdelningen.




12 Antagandehandling

Valla Centrum 1
Pa torget far skarmtak uppforas for att exempelvis anvandas som
cykelparkering eller som vader- eller solskydd for eleverna.

Arbetsplatser, évrig bebyggelse

Inom planomradet finns ett antal arbetsplatser. Antalet sysselsatta i
handelsbyggnaden kan 6ka i och med utbyggnaderna. Det &r &ven
gangavstand till arbetsplatser som Vallaskolan och forskolan Onegérden
som ligget i direkt anslutning till detaljplanen.

Gestaltning

Den nya bebyggelsen ska komplettera befintlig bebyggelse i Valla centrum.
Utbyggnaderna behdver inte exakt efterlikna befintlig bebyggelse utan nya
inslag kan bidra till att visa omradets “arsringar”. Takvinklar och delar av
materialvalen bor harmonisera med befintlig bebyggelse i stadsdelscentrat.
Genom att anvanda exempelvis den grona trapanelen, som aterkommer
inom omradet, pa utbyggnaderna kan de anspela pa befintlig bebyggelse.

Utbyggnadernas utformning kan bidra till att skapa en god bebyggd miljo
inom Valla centrum samt medverka till att 6ka forstaelsen av Valla centrum
som ett stadsdelscentrum.

Exempel pa trapanel for fasaden pa tillbyggnaderna (Krook och Tjader)

Tillgéinglighet

Planomradets plana mark &r latt att anpassa till rullstolsburna och personer
med nedsatt rorelseférmaga. Det finns darfor ingen anledning att gora
avsteg fran tillgangligheten enligt Boverkets byggregler, BBR. Byggnaderna
ska vara tillgangliga for personer med nedsatt rérelse- och
orienteringsformaga och byggnaderna ska utformas sa att de kan anvandas
av dessa personer. Tillgdnglighetskraven i samband med bygglov ska
darmed fdljas. Inga bestammelser behdvs darmed i detaljplanen.

Gang- och cykelnatet samt busshallplatser finns inom eller i direkt
anslutning till planomradet. En planskild passage for gang och cykel finns
under Vallsundsvagen. Passagen underléattar tillgangligheten mellan
bostader, service och gronomraden som finns pa bagge sidor om
Vallsundsvégen.

Friytor

Lek och utemiljé

Planforslaget innebér att en del av Vallaskolans torgyta, ianspraktas av
utbyggnaden, cirka 350 kvadratmeter av utbyggnaden ligger pa del av
fastigheten som Vallaskolan brukar idag. | och med detta minskar
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Vallaskolans friyta. Boverkets rekommenderar att friytan bor vara 30
kvadratmeter per grundskoleelev. Idag gar det ungefér 635 elever pa
Vallaskolan men man prognostiserar att elevantalet kommer att 6ka inom
nagra ar. Vallaskolan har en, i forhallande till andra skolor, stor skolgard
och minskningen som sker i och med planforslaget paverkar inte den totala
friytan avsevart.

Torget ligger dock centralt mellan de bada skolbyggnaderna samt
handelsbyggnaden och fungerar som en passage for eleverna mellan
skolbyggnaderna. Ytan har idag inga hdga varden i form av utformning eller
upplevelse. Ett genomforande av planen innebar en minskad yta som istéllet
bor upprustas och utvecklas. Ytans centrala plats pa skolgarden och i
stadsdelscentrumet skapar forutsattningar for en attraktiv plats for barn och
ungdomar bade dag- och kvallstid. Med till exempel gronska, belysning och
sittplatser kan man skapa tilltalande rumsindelningar dar skoleleverna kan
vistas tryggt.

Gator och Trafik

Gatundt

Norr om planomradet ligger Vallsundsvagen som 6sterut ansluter till
Rodovéagen/Vallaleden. Végen har en hastighetsgrans pa 60 kilometer i
timmen. Oster som planomradet ligger Onevagen som har en
hastighetsgrans pa 30 kilometer i timmen. Onevégen har en beriknad
medeldygnstrafik pa cirka 1500 fordon och Vallsundsvagen en berdknad
medeldygnstrafik pa 3900 fordon. Befintlig infrastruktur kan nyttjas dven
efter ett genomforande av detaljplanen. Inga forandringar foreslas av
gatunétet.

Gdng-, cykel- och mopedtrafik

Flera gang- och cykelvagar ansluter till planomradet och Valla centrum.
Fran Valla centrum ar det mojligt att ta sig pa gang- och cykelvagar till
narliggande bostadsomréden, mot Froso kyrka och mot Ostersunds centrum.
Befintliga gang- och cykelvéagar inom Valla centrum ligger idag pa
kvartersmark genom rattigheter och gemensamhetsanlaggningar. Goda
gang- och cykelforbindelser finns till och fran planomradet.

| den nya detaljplanen foreslas att en ny gang- och cykelvég skapas for att
anpassas till befintliga rorelsemonster. Befintligt gang- och cykelstrak gar
over torget pa Valla Centrum 1 och darmed Gver skolgarden. Den befintliga
gang- och cykelvéagen ar idag inte planmassig. Rorelsemdnstret for gang-
och cykeltrafikanter har observerats 6ver Valla centrum 11 och dess
parkering. Den nya gang- och cykelvagen foreslas darfor att spegla
allmanhetens rorelsemaonster och ga fran Onevégen, 6ver parkeringsytan pa
Valla centrum 11 for att sedan ansluta till tunneln under Vallsundsvégen.
Gang- och cykelvagen foreslas bli allman platsmark med kommunalt
huvudmannaskap. Den nya gang- och cykelvéagen kan anslutas till den
befintliga pa andra sidan Onevagen genom befintlig 6vergang.

Infrastrukturen for gang- och cykeltrafik vid Valla centrum kan pa vissa
platser vara otydlig och det kan vara svart att orientera sig. En dversyn av
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gang- och cykellederna i hela Valla centrum bor goras for att oka
orienterbarheten och tillgangligheten.

Kollektivtrafik

Planomradet ligger i anslutning till ett kollektivtrafikstrak med god turtathet.
Narmaste hallplats for bussar med god turtathet ligger pa Onevagen cirka
110 meter fran handelsbyggnadens entré. Busshallplatser finns dven pa
Vallsundsvagen och Snorres vag. For att ta sig till busshallplatserna finns
tillgangliga och sakra gang- och cykelvagar.

Parkering

Kommunens géllande parkeringspolicy ska anvandas som ett styrmedel for
att uppna ett hallbart resande och darmed en hallbar samhéllsutveckling
inom kommunen. Vid berékningar av antalet parkeringar for
verksamheterna inom planomradet ska parkeringspolicyn anvéndas.
Planomradet ligger i zon 3 i kommunens parkeringspolicy.
Parkeringsbehovet ska losas inom den enskilda fastigheten om inte detta kan
anses vara omojligt.

Cykelparkeringar

Parkeringspolicyn anger riktlinjer for antalet cykelparkeringsplatser. For de
verksamheter som medges inom planomradet ska de finnas sex
cykelparkeringar for anstallda samt 19 cykelparkeringar fér besdkare per
1000 kvadratmeter bruttoarea (BTA). Detta ger totalt 92 cykelparkeringar
for verksamheterna inom planomradet.

Cykelparkeringens placering och utformning &r avgorande for hur val de
kommer att anvandas. Cykelparkeringar ska vara trygga, sdkra och
utformande s att de bade &r tillgangliga och ser inbjudande ut. Trygga och
sakra parkeringar innebar att det dels finns mojlighet att lasa fast cykelns
ram och dels att det finns belysning och naturlig 6vervakning med god insyn
fran omgivningen. Cykelparkering for anstalla bor aven finnas inomhus. For
cykelparkering galler att de ska placeras sa nara entrén som majligt, i
normalfallet inte mer &n 25 meter fran entrén. Majligheten till att bygga
skarmtak for cykelparkering &r sakrad i planforslaget.

Bilparkeringar

Parkeringspolicyn anger riktlinjer for antalet bilparkeringar. | dag finns tva
gemensamhetsanléaggningar, GA:5 och GA:6, for bilparkeringar inom
planomradet till forman for Valla Centrum 1, 2, 11 och 12. Anlaggningarna
kommer i och med planfdrslaget att omprévas. Da dessa
gemensamhetsanlaggningar inte ar avgorande for ett genomférande av
planférslaget kommer ingen planbestdmmelse om
gemensamhetsanlaggningar finnas. Utrakningen for antalet bilparkeringar
utgar fran de verksamheter som medges inom planomradet. For dessa
verksamheter ska det finns fem bilparkeringar for anstéllda samt 20
bilparkeringar for besdkare per 1000 kvadratmeter bruttoarea (BTA).

Bruttoarean for handelsbyggnaden med utbyggnader pa fastigheten Valla
Centrum 11 uppgar till cirka 3150 kvadratmeter om hela byggréatten
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utnyttjas. Detta skulle ge sammanlagt 78 bilparkeringar. Maxantalet
markparkeringar ar 94 stycken. Fastigheten Valla Centrum 12 &r for liten for
att kunna tillgodose sitt eget behov av bilparkeringar pa cirka 14
bilparkeringar, dessa kan istéllet anordnas pa Valla Centrum 11. Efter de
idag kanda forhallandena finns det fortsattningsvis utrymme att, inom Valla
Centrum 11, tillgodose kravet pa parkeringar for verksamheterna inom
planomradet. Erforderliga parkeringsplatser ska redovisas i bygglovet.

Inom gemensamhetsanldggningen GA:6 finns ett stort antal
besdksparkeringar. Dessa anvénds idag av handelsbyggnadens besokare,
Vallaskolans bestkare och for att hdmta och 1&mna elever. Detta upplégg ar
inte sakert for eleverna och en anpassad hamta/lamnazon for eleverna bor
skapas i narheten av Vallaskolans entré pa Valla Centrum 1 eller 2.

Fastigheten Valla Centrum 11 har sedan den gallande detaljplanen genom
avtal med Ostersunds kommun anordnat ytterligare parkeringsplatser pa en
del av fastigheten Valla 10:5. Marken for parkeringarna planlades som
kvartersmark for handel men har sedan dess inte kdpts in av
fastighetsagaren. Kopet av marken ingar i exploateringsavtalet.

Handikapparkering

Av samtliga bilplatser ska tre procent, dock minst en plats, vara utformade
och placerade sa att de ar lampliga for personer med nedsatt rérelseformaga.
Bilplatsen ska vara minst fem meter bred och markeras med att den &r
avsedd for rorelsehindrade. Gangavstandet till malpunkten/entrén ska inte
overstiga 25 meter. Lutningen pa forflyttningsvagen mellan bilplatsen och
entrén bor inte dverstiga 1:50 (tva procent). Markbelaggningen pa sadana
angoringsplatser och parkeringsplatser ska vara fast, jamn och halkfri. Pa
fastigheterna inom planomradet gar det att skapa handikapparkeringar for
verksamheterna.

Varumottagning och utfarter

Varumottag for handelsbyggnaden sker i det syddstra hérnet av byggnaden.
Zonen runt varumottaget bor vara avskilt fran besokare och skolans elever
med hansyn till trafiksédkerheten.

Halsa och Sakerhet

Réddningstjdnst

Rekommenderad insatstid for pabdrjat raddningsarbete

Insatstiden motsvarar den tid som forflyter fran dess att raddningsstyrkan
larmats till dess att raddningsarbete har paborjats. Insatstiden for
planomradet ar mindre an 10 minuter, vilket uppfyller kraven for
verksamheterna inom planomradet.

For att underlatta slackangrepp och minimera insatstiden bor
raddningsfordon komma sa néra byggnadens entré att man inte behover dra
slang och transportera materiel mer &n 50 meter. Dessutom bor
gangavstandet vara hogst 50 meter om utrymning avses ske med barbara
stegar.
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Raddningsvag

Direkt soder om planomradet finns en raddningsvég for raddningstjansten
som kravs for skolpaviljongen pa fastigheten Valla Centrum 2. Ur ett
sikerhetsperspektiv far ingenting dventyra dess funktion. Aven under
byggnadstiden ska raddningsvagen vara framkomlig for raddningstjénstens
fordon. For ytterligare information om angreppsvagen kan kontakt tas med
Jamtlands raddningstjanstforbund.

Brandposter

Jamtlands raddningstjanstforbund har rekommendationer kring avstand och
kapacitet pa brandposter. For de verksamheter som finns inom planomradet
rekommenderas ett avstand pa hogst 200 meter och en kapacitet pa minst 20
liter per sekund. Brandposter med en kapacitet pa cirka 2025 liter per
sekund finns inom planomradet vid Vallsundsvagen samt utanfor
planomradet vid Onevagen cirka 70 meter bort. Flodet och avstanden
uppfyller raddningstjanstens krav.

Storningar

Planomradet ligger inom ett omrade med relativt begransad biltrafik.
Hastighetsbegransningarna runt omradet ar laga, 60 km/h respektive

30 km/h. Biltrafiken till och fran planomradet bedéms inte 6ka namnvart i
och med ett genomforande av detaljplanen. Inom planomradet finns ingen
storande verksamhet. Samhéllsbyggnad bedomer dérfor att det inte behdver
goras en bullerutredning i planarbetet.

Handelsbyggnadens varumottag finns idag vid det syddstra hornet av
byggnaden. Det finns idag inga klagomal pa varumottaget. Varumottaget
foreslas placeras pa samma stélle for att separera varutransporterna och
besdkarna. Varutransporterna till byggnaden forvantas inte 6ka och bor inte
alstra ytterligare storningar for omgivningen.

Farligt gods

Planomradet ligger cirka 300 meter fran R6dévagen som &r en transportled
for farligt gods. Planomradet bedoms inte utsattas for risker fran farligt gods
eftersom det ligger mer &n de rekommenderade 150 meter fran Rodovagen.

Radonférekomst

Nar nya byggnader ska uppforas maste radon fran marken beaktas, for att
det inte ska leda till problem inomhus. Varje fastighetsagare ska darfor sjalv
gora en egen radonmatning, i samband med grundundersokningen i
byggskedet for att faststalla radonhalten pa platsen. Behov av
skyddsatgarder bestams vid tekniskt samrad.

Trygghet

Det ar viktigt att alla manniskor kan kanna sig trygga i sin narmiljo. Réatt
utformning av omradet bidrar i allra hogsta grad till 6kad trygghet. Exempel
pa aspekter att tdnka pa kan vara god belysning, tydlig skyltning,
lokalisering och utformning av gang- och cykelvagar, vegetationens form
och placering.
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Gang- och cykelvagarna inom och i direkt anslutning till planomradet ar
trafikseparerade men kan upplevas som otydliga och svara att orientera. |
planforslaget dras den nya gang- och cykelvagen éver en upplyst parkering.
Gang- och cykelvagens placering pa parkeringen bor laggas sa att den i
storsta méjliga man undviker att korsa in- och utfarter samt kérbanor for
biltrafik. Gang- och cykelvéagen ska dven utformas med belysning och
tydliga skyltar.

Inom planomradet finns tva 6ppna ytor som skulle kunna upplevas som
mindre trygga utanfor dagligvarubutikens och skolans 6ppettider.
Tradplanteringarna pa parkeringsplatsen bestar idag av smala bjérkar med
relativt htga kronor vilket skapar en bra dversikt 6ver parkeringsytan.
Parkeringen ar aven upplyst vilket 6kar sikten dven pa kvalls- och nattetid.
Vallaskolans torgyta kommer i och med planférslaget att minska och det ar
viktigt att vid utformningen av det nya torget tdnka pa hur torget upplevs
dag- och nattetid.

Teknisk forsorjning

Vatten och avlopp

Planomradet ligger inom verksamhetsomrade for vatten och avlopp. De
befintliga byggnaderna inom planomradet brukar idag de kommunala
anlaggningarna for vatten och spillvatten. Allmannyttiga VA-ledningar &ar
skyddade genom u-omraden inom planomradet.

Det finns en spillvattenledning l&ngs handelsbyggnadens vastra vdgg som
behover flyttas till foljd av planforslaget. Nytt lage foreslas utmed
utbyggnadens vastra vagg. Ett nytt lage for en fjarrvarmeledning behover
aven skapas inom samma omrade. Servitut for spillvattenledningen och
ledningsratt for fjarrvarmen ska om mojligt 6verlappa varandra for att
minska u-omradet.

Dagvatten

Dagvatten avleds idag till befintligt kommunalt dagvattensystem. Andelen
hardgjorda ytor kommer inte att férandras och belastningen pa
dagvattensystemet bor ej paverkas.

Véaderskyddade cykelparkeringar och annan komplementbebyggelse bor ha
grona tak for att 6ka fordréjningen inom planomradet och déarmed avlasta
det kommunala dagvattensystemet.

Utefter Onevagen finns ett antal tallar och andra trad. Dessa skyddas med en
bestdmmelse som anger att marken &r avsedd for tradplantering samt att
marklov kravs for fallning av trad. Bjorkarna pa parkeringen skyddas inte av
nagon bestammelse men bor anda bevaras. Tradens varde &r dels estetisk
men de ar &ven gynnsamma for hantering av fororeningar och dagvatten.
Tréd tar upp vatten genom rotterna och fordrojer vattennedkomsten med
hjélp av tradkronorna.
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Viérme

Fjarrvarmeledningar finns inom planomradet och befintliga byggnader &r
anslutna till fjarrvarmenétet. En fjarrvarmeledning finns dar utbyggnaden
planeras at vaster. Fjarrvarmledningen kan flyttas till ett nytt lage langs den
nya véaggen. Se rubriken Vatten och avlopp. Allménnyttiga
fjarrvarmeledningarna sakerstélls med u-omrade inom kvartersmark.

El

Inom planomradet finns en transformatorstation. Transformatorstationen
behalls i befintligt 1age och utbyggnaderna ska ha brandklassad fasad mot
transformatorstationen. Se rubrik Ny bebyggelse.

Avfall
For foretagsavfall finns atervinningscentral pa Grafsasen cirka en mil Gster
om planomradet.

Inom planomradet finns en atervinningsstation for exempelvis tidningar,

glas- och metallférpackningar som skots av FT1 AB. Stationen bor finnas
kvar for allmanhetens nytta. Atervinningsstationens lage i narheten av en
dagligvarubutik och dess parkering 6kar incitamentet till kéllsortering.

Administrativa fragor

Utokad lovplikt galler inom al markerat omrade, marklov kravs for fallning
av tréd.
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GENOMFORANDE

Genomforandedelen redovisar de organisatoriska, tekniska, ekonomiska och
fastighetsrattsliga atgarderna som behovs for att detaljplanen ska kunna bli
verklighet. Genomférandebeskrivningen har ingen egen réttsverkan utan
visar endast ett forslag pa hur detaljplanen kan genomforas.

Tidsplan

Detaljplanen handlaggs med standardférfarande. Planforslaget berédknas
kunna hanteras enligt foljande tidsplan:

Granskning Vintern 2019

Antagande Varen 2019

Exploateringsavtal

Parallellt med detaljplanens framtagande sa ska ett exploateringsavtal
tecknas mellan Osterunds kommun, exploatoren och de fem berérda
gemensamhetsanldaggningarna i Valla Centrum (GA:2-GA:6), for detta
ansvarar Ostersunds kommun/Mark och exploatering. Infor
granskningsskedet ska huvuddragen vara faststallda och avtalsvillkoren
redovisas. Exploateringsavtalet ska vara underskrivet av dessa sju parter
innan detaljplanen antas. Exploateringsavtalet ska reglera respektive parts
ansvar for de genomférandefragor som ar av betydelse for planens
genomforande, bland annat priset for nédvandiga markoverforingar, ansvar
for flytt av ledningar och utbyggnad av allman plats, ansvar for att ansoka
om lantmateriforrattningar och bekosta desamma. Innan bygglov kan ges for
utbyggnaden at vaster ska kopeskilling for marken vara erlagd och ansokan
om fastighetsreglering ska vara inlamnad.

Genomforandetid

Genomforandetiden ar fem ar fran den dag planen vunnit laga kraft. Andring
av detaljplanen far ske under genomfdrandetiden for att infora
fastighetsindelningsbestammelser.

Ansvarsfordelning och ekonomiska fragor

Ostersunds kommun/Mark- och exploatering ansvarar for att ansoéka om och
bekostar lantmateriforrattning for inlésen av tillkommande allmén
platsmark.

Exploatéren och kommunen ansvarar i enlighet med exploateringsavtalet for
att ansdka om och bekosta lantmaéteriforrattningar, férutom nya
ledningsratter, inom kvartersmark.

Kostnader for omprévning av gemensamhetsanldggningar inom
planomradet star exploattren for i den man omprovningen beror pa dennes
utbyggnad. Ostersunds kommun bekostar omprévning som beror pa
nytillkommande allméan platsmark samt for de markomraden som
kommunen séljer till exploatoren.
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Huvudmannaskap

Ostersunds kommun dr huvudman for allmén plats. Det betyder att
Ostersunds kommun/Teknisk forvaltning bygger och forvaltar gang- och
cykelvagen inom planomradet. Planforslaget innebar darmed en 6kad
driftkostnad for Ostersunds kommun i och med att gdng- och cykelvagen ar
allman platsmark. Den befintliga gang- och cykelvagen gar 6ver torgytan,
pa Valla Centrum 1, inom mark som ingar i den befintliga
gemensamhetsanlaggningen Valla Centrum GA:4 dar bade exploatdren och
Ostersunds kommunen har andelstal, med halften vardera.

Ledningar

Ostersunds kommun/Teknisk forvaltning ar huvudman for allmanna vatten-
och avloppsledningar, dagvattenledningar samt anordnar vid behov
brandposter i samrad med Jamtlands Raddningstjanstforbund.

Jamtkraft AB ansvarar for el- och fjarrvarmeledningar.

Den enskilde fastighetsagaren ansvarar for ledningar fran anvisad
forbindelsepunkt fram till egen byggnad.

Respektive ledningsagare ansvarar for att ansoka om mojligheten att
forlagga allmédnna ledningar och bekostar eventuella forrattningskostnader
for nya ledningsratter/servitut.

Kostnaderna for flytt av ledningar som beror pa exploatorens utbyggnader
bekostas av exploatdren. Det betyder till exempel att exploatren bekostar
flytten av spillvattenledning och fjarrvarmeledning som behdver flyttas till
foljd av planforslaget. Exploatoren eller kommunen bekostar eventuella
forrattningskostnader for flytt av befintliga ledningsratter/servitut i enlighet
med exploateringsavtalet.

Atgarder inom allman plats

Ostersunds kommun svarar for iordningsstallande av allman platsmark i
form av gang- och cykelvagen.

Atgarder inom kvartersmark

Exploattren, respektive fastighetsdgare eller gemensamhetsanlaggning
ansvarar for atgarder inom kvartersmark som till exempel markplanering
och bygglov.

Avgifter

Vid bygglov ska inte planavgift betalas. Bygglovsavgift ska betalas i
enlighet med taxa vid ansokan.

Fastighetsrattsliga fragor och konsekvenser

Nedan redovisas detaljplanens fastighetsréattsliga konsekvenser som i
dagslaget kan bedomas for respektive fastighet och
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gemensamhetsanlaggning. Det innebar inget stallningstagande fran
Lantmaterimyndighetens sida.

Konsekvenser for respektive fastighet

Fastighetsreglering fran Valla Centrum 1 till Valla Centrum 11 for att
moijliggbra utbyggnad

For att mojliggora en utbyggnad enligt planforslaget behdver mark fran
Valla Centrum 1 regleras dver till Valla Centrum 11. Officialservitut,
2380K-2000/46.1, for takutsprang pa fastigheten Valla Centrum 1 bor i
samma forrattning upphavas. | samband med detta b6r dven
gemensamhetsanldggningen Valla Centrum GA:4 omprévas. Ansvaret for
att ansoka om lantméteriforrattning ligger pa Ostersunds kommun/Mark-
och exploatering. Kostnaden for marken faststalls i exploateringsavtalet
mellan exploatoren och Ostersunds kommun. Kostnaderna for samtliga
lantmateriforrattningar i denna del bekostas av kommunen, med undantag
for officialservitutet for takutspranget, vilket bekostas av exploatcren.

Ledningar inom Valla Centrum 1 som maste flyttas pga
fastighetsregleringen/utbyggnaden

Fastigheten Valla Centrum 12 har officialservitut, 2380K-2000/46.5, for
avloppsledning pa fastigheten Valla Centrum 1. Ledningen ska flyttas pa
bekostnad av exploatoren. Andring av officialservitut ansoks hos
Lantmaterimyndigheten. Ansvaret for att ansoka om lantméteriforrattning
ligger pa kommunen som ocksa bekostar forrattningen.

Jamtkraft AB har en allman fjarrvarmeledning pa Valla Centrum 1.
Ledningen ska flyttas pa exploatérens bekostnad. Planen sékerstaller
ledningens nya lage. Ledningsratt ska bildas for ledningens nya lage.
Ansvaret for att sakerstélla att detta blir gjort ligger pa ledningsagaren.

Fordandringar av allman platsmark som berér Valla Centrum 11, 12 och
Valla 10:5

Den del av fastigheterna Valla Centrum 11 och 12 som planl&dggs som
allmén plats ska regleras over till ndrmaste kommunala gatufastighet Valla
10:5. | samband med detta behéver gemensamhetsanldaggningarna Valla
Centrum GA:5 och GA:6 omprovas. Fastigheten Valla Centrum 1 har
officialservitut, 2380K-2000/46.4, for gang- och cykelvag pa fastigheten
Valla Centrum 12. Eftersom delar av omradet for servitutet planlaggs som
allmén plats med kommunalt huvudmannaskap bor servitutet upphévas da
det inte langre behovs.

Andring av officialservitut och omprévning av gemensamhetsanlaggningar
ansoks hos Lantméterimyndigheten. Ansvaret for att ansoka om och bekosta
lantmateriforrattningen for ovanstdende delar ligger pa Ostersunds
kommun/Mark- och exploatering.

Den del av Valla 10:5 som Valla Centrum GA:6 fram till nu nyttjat for
parkering genom avtal med Ostersunds kommun ska i och med
planforslaget regleras dver till Valla Centrum 11, vilket &ven foranleder att
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aven Valla Centrum GA:6 behdver omprovas. Ansvaret for att ansoka om
lantmateriforrattning ligger pa Ostersunds kommun/Mark- och exploatering,
men exploatdren svarar for 75% av samtliga kostnader med anledning av
dessa atgarder, och gemensamhetsanlaggningen bekostar resterande del.

Gemensamhetsanlaggningar

Inom planomradet finns gemensamhetsanlaggningar for avloppsledning,
vattenledning (GA:3), torg och passage (GA:4) samt for parkering (GA:5
och GA:6). Anlaggningarna ska omprdvas i och med planférslaget.
Andringar av gemensamhetsanlaggningarna gors pa ansokan hos
Lantméaterimyndigheten. Ostersunds kommun/Mark- och exploatering
ansvarar for att ansoka om forréttning. Kostnaderna for forrattningarna
regleras narmare i exploateringsavtalet mellan Ostersunds kommun och
exploatoren.
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