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Detaljplanens syfte

STAAREN TJIELTE

Syfte

Syftet med detaljplanen ar att mdjliggora ett kommunalt huvudmannaskap for
gatan Mjéllestigen pa Froson. Idag dr gatan en gemensamhetsanlédggning och Froso
Angar samfillighetsforening ansvarar for drift och underhdll av gatan.

Detaljplanen syftar dven till att mojliggora bildandet av en ledningsritt for vatten-
och avloppsledningar som ligger under privata fastigheter inom planomradet samt
att utdka de tre tomterna som belastas av ledningsratten med en mindre yta.

Inledning

Information om planprocessen och detaljplanen

Detaljplaneldggning sker genom en lagstyrd process dér allmidnheten, myndigheter
samt organisationer ges mojlighet till insyn och paverkan. Planprocessen syftar till
att vdga allméinna och enskilda intressen mot varandra och prova mark- och
vattenomradens ldmplighet for avsett &ndamal. Framtagandet av en detaljplan foljer
en process med ett remissforfarande under samrad och granskning innan
detaljplanen kan antas i miljo- och samhéllsndmnden alternativt
kommunfullmiktige och dérefter fa laga kraft.

Vad ar en detaljplan?

En detaljplan ér ett juridiskt bindande dokument dar kommunen reglerar hur mark-
och vattenomraden far anvéndas och hur omréadet far bebyggas. I detaljplanen
redovisas till exempel granser for allménna platser, kvartersmark och
vattenomraden.

Sa har laser du detaljplanen

Detaljplanen bestar av en plankarta med olika planbestimmelser dér varje
bestimmelse bestar av en bokstav, symbol eller ett ord som aterfinns pa plankartan.
Bestdmmelserna avgréinsas av olika linjetyper, anvandningsbestimmelser av
anviandningsgranser och egenskapsbestimmelser av egenskapsgrénser. Till
plankartan hor dven en planbeskrivning (det hiar dokumentet) som beskriver hur
detaljplanen ska forstds och genomforas. Planbeskrivningen ska ge en bild av vad
detaljplanen innebér, hur den paverkar intressen utifrén olika aspekter och vilka
avvégningar som gjorts mellan olika intressen.

Planbeskrivningen bestér av étta avsnitt, det hér kan du ldsa om i respektive avsnitt:

e Detaljplanens syfte.
e Inledning.
e Beskrivning av detaljplanen.

Detaljplan fér Intagan S:1 m.fl. 4(29)
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e Genomforandefragor.

e Planeringsforutsittningar.
e Konsekvenser.

e Planeringsunderlag.

Planprocessen

Planprogram: For att underlitta detaljplanearbetet kan kommunen vélja att
upprétta ett sarskilt program dér planens utgangspunkter och mal framgar.

Samrdd: Myndigheter, sakdgare och andra berdrda ges mojlighet att lamna sina

synpunkter pa planforslaget.

Granskning: Planforslaget hélls tillgidngligt for granskning. Det ar sista tillfallet att

lamna synpunkter pa planforslaget.

Antagande: Miljo- och samhillsndmnden eller kommunfullméktige antar

detaljplanen.

Overklagan: Efter att planen har antagits finns mdjlighet att dverklaga
antagandebeslutet. Information om hur det gar till skickas ut i samband med

antagandet.

Laga kraft: Planen vinner laga kraft ungefér en manad efter antagandet om den

inte overklagas.

Figur 1: Planprocessen

Planhandlingar
Till forslaget hor:

e Planbeskrivning (detta dokument), 2025-06-02

e Plankarta med planbestimmelser, 2025-06-02

e Samradsredogorelse, 2025-06-02

e Undersokning om betydande miljopéverkan, 2023-11-23

o Fastighetsforteckning, 2024-03-12, uppdaterad 2025-06-10
e Grundkarta, 2023-11-15, uppdaterad 2025-06-11

Arendeinformation

e Detaljplan for Intagan S1 m. fl. Kommunalt 6vertagande av
huvudmannaskap

Detaljplan fér Intagan S:1 m.fl.
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osTERSUNDS e Ostersunds kommun
STAAREN TJIELTE ) Diarienummer: P 2022-48, MSN 275'2022,
e Planforfarande: Standardforfarande enlighet med plan- och bygglagen
(2010:900)

e Planarbetet paborjat: 2023-10-13

e Handling upprittad: 2024-01-16

e Antagen av Milj6- och samhiéllsndmnden 202X-XX-XX § XXX
e Laga kraft:

Beskrivning av detaljplanen

Hela Detaljplanen

Planforslaget omfattar Mjéllestigen, en gemensamhetsanldggning for vag som
forvaltas av Froso Angar samfillighetsforening och som dérigenom ansvarar for
drift och underhéll av gatan.

Mjillestigen regleras i nuvarande detaljplan med kvartersmark for bostéader. I
planforslaget dndras anvandningen bostédder till allméin plats gata sa ett kommunalt
overtagande blir mdjligt. Det innebér att kommunen tar dver skotseln och driften
av gatan. Dirigenom méjliggdrs ett upphivande av Froso Angar
samfillighetsforenings ansvar 6ver gatan genom en lantmaéteriforréttning.
Samfillighetsforeningens ansvar dver gronomradet fordndras inte efter
planéndringen.

Vatten- och avloppsledningar inom Froso Angar byggdes ut av den privata
exploatdr som byggde omrédet. Ledningarna forlades inte helt i gatan som &r den
vanliga placeringen, utan gar i del av sin strdckning dver tre privata villatomter.
Ostersunds kommun tog 6ver ledningarna 2015. Ledningsritt eller servitut saknas
for ledningarna. Genom att ett u-omrade (markreservat for underjordiska ledningar)
laggs in pa plankartan skapas planstod for ledningsritt. U- omrédet dr 6 meter brett,
vilket motsvarar det omrade som kan behdva vara tillgédngligt om gravarbete
behover utforas pa ledningarna.

For fastigheterna Intagan 33, 34 och 35 som berérs av detta markreservat, ges
mdjlighet att tillfora mark fran kommunens fastighet Froso 3:1. Syftet ar att
kompensera intranget som markreservatet utgdr pa fastigheterna.

Regleringar i plankartan

Da syftet med planforslaget endast ar att 4ndra markanvindningen for gatan till
allmén plats med kommunalt huvudmannaskap samt att tillféra ett u-omrade for
ledningar, kommer planbestimmelser gillande detta laggas till i planforslaget.
Ovriga planbestimmelser i ursprunglig detaljplan (Gruppbyggda villor vid Fréso
Angar (F149) ) kommer fortsatt gilla inom kvartersmarken for bostéder efter
planens genomforande. Undantaget &r bestimmelser som dr inaktuella efter att
omradet byggdes fardigt (tabellen nedan visar vilka de inaktuella bestimmelserna

Detaljplan fér Intagan S:1 m.fl. 6(29)
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dr). Bestimmelser om storlek och utformning av byggnader samt byggrétt

fordndras inte i planforslaget. D& planbestimmelserna ér enligt dldre lagstiftning
har dessa tolkats om for att f6lja Boverkets foreskrifter om detaljplan.

Planbestimmelser som ir inaktuella
och tas bort i detta planforslag

Orsak

e, - Fastighetsindelningen skall ansluta
till illustrationsplanens intentioner

Fastighetsindelningen 4r redan utford.

x - Marken skall vara tillgdnglig for
allmén gang- och cykelvig

Marken blir allmén plats gata.

+000.0 - Foreskriven hojd dver
nollplanet

Figur 2: Planomradet markerad med blatt

Ldge och areal

Vigen ér redan anlagd.

Planomrédet ligger pa Froson, mellan Mjillebéicken och Onevigen, i anslutning

mot Mjille villabebyggelse.

Detaljplan for Intagan S:1 m.fl.
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Planomréadets totala areal ar ca 0,6 ha.
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Figur 3: Oversiktskarta 6ver planomradet

Genomforandetid

Genomforandetiden ir 5 &r frdn den dag planen vunnit laga kraft. Andring av
detaljplanen far ske under genomforandetiden for att infora

fastighetsindelningsbestimmelser.

Befintligt

1-204

291-294

Bostadsomradet Froso Angar anlades omkring ar 2011 till 2015 och bestar av 24
friliggande villor med tillhdrande forrad/garage. Planomradet utgors av tre av dessa

villor samt omradets gator.

Omradet har tva lokalgator med utfart mot Onevigen. Den vistra lokalgatan har

tidigare utgjorts av en gammal byvig fran 1600-1700-talet. Gatan &r ett populért

promenadstrak for allmidnheten dé den &r en del av en naturstig som passerar
Mjillebicken, Oneberget med fornborgen samt fornlimningar.

Under avsnittet Planeringsforutsdttningar finns en mer detaljerad beskrivning av

hur planomradet och omgivningen ser ut idag.

Detaljplan for Intagan S:1 m.fl.
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Figur 4: Lokalgatan som &r ett populdrt promenadstrak

Allman plats

Allmin plats &r ett omrade som i en detaljplan &r avsett for ett gemensamt behov.
En allmén plats far inte mer an tillfalligtvis upplatas for en enskild verksamhet och
far till skillnad fran kvartersmark inte stdngas av for allménheten.

I denna detaljplan dndras Mjéllestigens markanvéndning till allmén plats gata.

Gator

Mjillestigen dr en befintlig asfalterad gata som ar cirka 5 meter bred och utan
trottoarer. Den har tva in- och utfarter via Onevigen. I norra delen av gatan finns
en viandplan. Gatan kommer inte fordndras genom planforslaget.

Detaljplan for Intagan S:1 m.fl.
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Figur 5: Mjéllestigen inom planomradet

Huvudmannaskap

Mjillestigen avses dndras fran kvartersmark med gemensamhetsanlidggning for vig
till allmén plats gata med kommunalt huvudmannaskap.

Kvartersmark

Kvartersmark &r mark som enligt detaljplan inte &r allmén plats eller vattenomrade
utan framst dr avsedd for bebyggelse for enskilt d&ndamél. De tre
bostadsfastigheterna som ingar i planomradet regleras fortsatt med kvartersmark
for bostdder. Den yta som avses utdka bostadstomterna, som i ursprunglig
detaljplan regleras med naturmark, &ndras till kvartersmark for bostédder. Tomterna
foreslas utokas med en 6 meter bred remsa Osterut, som motsvarar det u- omrade
(tillgdngligt for underjordiska ledningar) som tomterna kommer att belastas av.

Detaljplan for Intagan S:1 m.fl.
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oM Avfallshantering

Avfallshantering sker genom sopkérl vid varje bostadshus.

Strandskydd

Strandskyddet syftar till att 1angsiktigt trygga forutséttningarna for allménrittslig
tillgang till strandomréden och bevara goda livsvillkor for djur- och véxtlivet pa
land och i vatten. Strandskyddet omfattar normalt land- och vattenomradet intill
100 meter fran strandlinjen vid medelvattenstand (strandskyddsomrade).
Planomradet omfattas av strandskydd. For att f4 dispens fran strandskyddet krévs
sdrskilda skél enligt Miljobalken 7 kap 18 ¢ §.

Inom planomradet berérs del av gatan samt del av bostadsfastigheterna av
strandskydd fran Mjallebdacken. Omradet 4r redan bebyggt och gatan ar anlagd.

Samhallsbyggnad bedomer att det finns sérskilda skél for att upphédva
strandskyddet i planforslaget. Omrédet har redan tagits i ansprék pa ett sitt som gor
att det saknar betydelse for strandskyddets syften.

Figur 6: Strandskyddets utbredning och upphavande

Detaljplan for Intagan S:1 m.fl. 11 (29)
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Motiv till reglering

Anvandningsbestammelser

Planbestimmelse Motiv

Gata,; - Lokalgata Allmén plats for gatan kravs for att
kunna éndra till ett kommunalt
huvudmannaskap.

B - Bostad Regleringen bostad behovs for att ett
markreservat ska tillskapas inom
befintliga bostadstomter.

Egenskapsbestammelser

Allman plats
Planbestimmelse Motiv
a; - Strandskyddet &r upphévt Strandskyddet upphévs inom allmén
plats gata. Omradet ar redan
ianspraktaget och strandskyddets
syften dr utsldckta.
Kvartersmark
Planbestimmelse Motiv
e - Storsta bruttoarea ir 215 m? Byggritten ska bevaras enligt
ovan mark per fastighet tidigare/ursprunglig detaljplan eftersom

syftet med detaljplanen inte berdr
byggnaderna inom planomradet.

e - Storsta bruttoarea ir 35 m* per | Byggritten ska bevaras enligt

fastighet for varje tidigare/ursprunglig detaljplan eftersom
komplementbyggnad syftet med detaljplanen inte berdr
byggnaderna inom planomradet.

u; - Markreservat for underjordiska | Markreservatet sikerstiller ett omrade for
ledningar kommunala vatten- och avloppsledningar
som passerar genom kvartersmark och
betjénar fler fastigheter.

h; - Hogsta nockhojd pa Bestdmmelserna fran ursprunglig
bostadsbyggnad ar 7,5 m. detaljplan om hogsta antal vaningar och
hogsta byggnadshdjd, som ar enligt dldre
lagstiftning, ersétts med en nockhdjd.
Nockhojden motsvarar hojden pa

befintliga hus.
h, - Hogsta nockhéjd pa Bestimmelsen om hogsta byggnadshojd
komplementbyggnader &r 3,5 m. for komplementbyggnader fran

ursprunglig detaljplan, vilken ar enligt
aldre lagstiftning, ersitts med en
nockhdjd. Nockhdjden motsvarar hdjden
pa befintliga komplementbyggnader.

Detaljplan fér Intagan S:1 m.fl. 12 (29)
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s1 - Vind far inte inredas

Detaljplanen ska fortsétta reglera att vind
inte far inredas utifran ursprunglig
detaljplan.

fi - Fasader ska vara mélad i en
sammanhallen fargskala av milda
jordnéra nyanser med rott tegeltak

Samma utformningsbestdmmelse fran
ursprunglig detaljplan bibehélls eftersom
syftet med detaljplanen inte beror
byggnaderna inom planomradet.

f; - Endast friliggande enbostadshus

Detaljplanen ska fortsatt tillata endast
enbostadshus utifran ursprunglig
detaljplan.

p1 - Huvudbyggnad ska placeras 9-
12 meter fran gata

Ursprunglig detaljplan hdnvisar till
illustrationskartan for placering av
bebyggelse. Planbestimmelsen har darfor
tolkats om. Bestimmelsen i detta
planforslag reglerar befintliga
huvudbyggnaders placering i meter fran
gatan, sd som byggnaderna dr placerade
frén gatan idag. Detta for att folja
ursprunglig detaljplans syfte om hur
husen ska placeras.

Punktprickad yta (prickmark)

Prickmarken ldngs fastighetsgrians mot
gata reglerar att byggnader inte far
placeras direkt mot gatan. Bestimmelsen
ar samma reglering som ursprunglig
detaljplan.

a; - Ledningsritt for vatten- och
avloppsledningar.

Fastighetsindelningsbestimmelsen
mojliggdr bildandet av ledningsritt.

a3 - Strandskyddet dr upphévt

Strandskyddet upphévs inom
bostadsfastigheterna. Omréadet ar redan
ianspréaktaget och strandskyddets syften
ar utsléckta.

Genomforandetiden ar 5 ar och

borjar gilla fr.o.m. laga kraft.

Genomforandefragor

Genomforandefragor

Under avsnittet Genomforandefragor i planbeskrivningen redovisas de

organisatoriska, tekniska, ekonomiska och fastighetsrittsliga atgérder som behdvs

for att planen ska kunna genomforas pa ett samordnat och &ndamélsenligt sétt.

Forutom en beskrivning av hur genomforandet ska ga till framgar dven vilka

konsekvenser som detaljplanens genomforande medfor for de berdrda

fastighetsdgarna och andra som ber6rs av planen.

Mark- och utrymmesfoérvarv

Ratt och skyldighet till inlésen, huvudman

Det dr lantméterimyndigheten som efter en ansékan om lantméteriforrattning

utreder och provar om en atgérd ar lamplig att genomfora. I en

Detaljplan fér Intagan S:1 m.fl.
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OSTERSUNDS lantmaéteriforrattning tar lantmaterimyndigheten beslut om hur
STAAREN TUIELTE forrattningskostnaden ska fordelas mellan berérda sakigare.

Delar av marksamfilligheten Intagan S:1 planldggs som allmén plats med
kommunalt huvudmannaskap.

Kommunen har med stod av reglerna i 6 kap. 13 § PBL ritt att 16sa in allmén plats
med kommunalt huvudmannaskap. Kommunen har en skyldighet att 16sa in allméin
plats med kommunalt huvudmannaskap pa fastighetsdgarens begiran med stod av
14kap. 14§ PBL.

Genom fastighetsreglering ska marken 6verforas till en kommunalédgd fastighet.
Lantmaterimyndigheten utreder i en lantméteriforrittning vilken ersattning som ska
utgd for inlosen av allmén platsmark. Kommunen avser dock att uppritta
overenskommelse angdende markdverforing och ersittningar. Atgirden medfor
forrdttningskostnader.

Detaljplanen medfor foljande lantméteridtgirder:

e Inl6sen av mark fran Intagan S:1 som i detaljplanen planldggs som allméin
plats gata (Mjéllestigen).

e Omprovning av Intagan ga:1. Den del av gemensamhetsanldggningen som
utgors av vag (Mjéllestigen) ska utga.

e Fastighetsreglering av mark som planldggs som kvartersmark fran Froso
3:1 till Intagan 33-35.

e Ledningsritt for kommunala VA-ledningar inom omrade som regleras med
markreservat for underjordiska ledningar samt
fastighetsindelningsbestimmelse.

Fastighetsrattsliga fragor

Fastighetsindelningsbestaimmelser

Fastighetsindelningsbestimmelser anvénds for att reglera hur en fastighet eller
samfillighet ska utformas eller for att reglera att servitut, ledningsrétter och
liknande sirskilda réttigheter samt gemensamhetsanldggningar ska skapas, dndras
eller upphévas.

En detaljplanebestimmelse om ledningsrétt far inte anvindas om dndamalet battre
kan tillgodoses pé ndgot annat sétt &n genom ledningsrétt eller om oldgenheterna av
en ledningsrattsupplatelse, fran allmén eller enskild synpunkt, dvervéger de
fordelar som kan vinnas genom upplatelsen (Ledningsrittslag (1973:1144) 6 §).

Detaljplanen innebaér att bostadsfastigheterna Intagan 33, 34 och 35 fér en
planbestdmmelse om fastighetsindelning for ledningsrétt till formén for
ledningsigare (Ostersunds kommun). Planbestimmelsen i planforslaget om
markreservat for underjordiska ledningar (u:) for de befintliga kommunala VA-
ledningarna, sikerstiller i sig ingen réttighet till ledningarna vilket kan goras
genom ledningsritt. Eftersom ledningarna redan ligger dér &r det dven viktigt att

Detaljplan fér Intagan S:1 m.fl. 14 (29)
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OSTERSUNDS sdkerstilla laget for rattigheten vilket gors genom en
STAAREN TUIELTE fastighetsindelningsbestimmelse. Ett markreservatsomréade r inte bindande i sin

utbredning.

Nér det i en detaljplan inf6rs en fastighetsindelningsbestimmelse om ledningsratt
ska den vara forenlig med 6§ Ledningsrattslagen.

Ostersunds kommun beddmer att en fastighetsindelningsbestimmelse for
ledningsratt 4r motiverat. Det &r ett starkt allmént intresse med kommunalt VA 1
omradet. Ledningarna ar befintliga och redan nergrivda vilket medfor kostnader att
griva nya ledningar i ett annan lage. Kostnaderna som en ledningsritt medfoljer,
med ersittning for intrang till fastighetsdgarna, &r mindre én att flytta ledningarna.

En negativ konsekvens for fastighetsdgarna ar att en ledningsratt kommer medfora
att man inte kan uppfora byggnader inom omréadet. Befintlig komplementbyggnad
pa fastigheten Intagan 34 maste flyttas.

Ostersunds kommun gor en samlad bedémning att en
fastighetsindelningsbestimmelse for ledningsritt 4r motiverat och uppfyller 6§ i
Ledningsrittslagen.

Forandrad fastighetsindelning

Genom fastighetsreglering ska delar av marksamfalligheten Intagan S:1, som
planldggs som allmén plats med kommunalt huvudmannaskap, éverforas till en
kommunalédgd fastighet. Lantméterimyndigheten utreder i en lantméateriforréttning
vilken erséttning som ska utgé for inlosen av allmén platsmark. Kommunen avser
dock att uppritta dverenskommelse angaende markdverforing och erséttningar.
Atgirden medfor forrittningskostnader.

Delar av Froso 3:1 planldggs som kvartersmark bostad. Syftet dr att marken ska
Overforas genom fastighetsreglering till Intagan 33, 34 och 35 for att kompensera
for det intrdng den blivande ledningsritten medfor. Det dr lantméterimyndigheten
som i en forréttning utreder, provar och beslutar om fastighetsreglering.
Kommunen avser att uppriétta dverenskommelse angadende markoverforing och
ersittning.

Intagan 33

Till fastigheten Intagan 33 Sverfors ett omrade pa cirka 200 m?.

Intagan 34
Till fastigheten Intagan 34 dverfors ett omrade pa cirka 150 m?.

Intagan 35

Till fastigheten Intagan 35 Sverfors ett omrade pa cirka 100 m?.

Detaljplan fér Intagan S:1 m.fl. 15 (29)



O omN Froso 3:1

STAAREN TJIELTE

Fastigheten omfattar ett stort sammanhédngande naturomrade som bestar av dngar,
akrar och skog. Fastigheten &r pa cirka 54 hektar. En bredd pa cirka 6 meter intill
varje bostadsfastighet Gverfors fran fastigheten.
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Figur 7: Karta over utokade fastighetsgranser

Rattigheter

Vatten- och avloppsledningar som delvis &r férlagda inom de privata fastigheterna
Intagan 33, 34 och 35 6vertogs av Ostersunds kommun 2015. Ledningsritt ska
bildas for dessa inom omradet for markreservat for underjordiska ledningar inom
Intagan 33, 34 och 35. Kommunen bedomer att fastighetsindelningsbestimmelser
(bestimmelser om ledningsrétt) dr nddvandigt for detaljplanens genomforande i
den delen.

Det dr lantméterimyndigheten som i en lantmadteriforréttning beslutar om
ledningsritt. Nir en bestimmelse om ledningsrétt infors i en detaljplan ska 6 §
Ledningsrittslagen prévas redan i detaljplanen.

Kommunen ansoker om ledningsritt och fastighetsreglering for utékning av
fastigheterna Intagan 33-35.

Inom omradet dér ledningsratten ska bildas, stér ett attefallshus pa fastigheten
Intagan 34 som ska flyttas.

Detaljplan fér Intagan S:1 m.fl. 16 (29)
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ki Ekonomiska fragor

STAAREN TJIELTE

Planekonomisk bedémning

Kommunen
Kostnader:

e Forrittningskostnaden for att overfora mark fran fastigheten Froso 3:1 till
fastigheterna Intagan 33, 34 och 35

e Kostnaden for att bilda ledningsritt.

e Driftkostnad av Mjéllestigen.

e Ersittning till markédgarna for bildande av ledningsritt.

Intdkter:

e Forsiljning av mark som overfors frin kommunens fastighet Froso 3:1.

Fastighetsdgare till Intagan 33, 34 och 35
Kostnader:

e Kop av mark frén fastigheten Froso 3:1.
Intdkter

o Ersittning for upplatelse av mark for ledningsrétt.

Delagare till marksamfalligheten Intagan S:1
Kostnader:

e Forrittningskostnad for att fora 6ver marken (del av Intagan S:1) till
kommunens fastighet Froso 3:1.

e Marken och vigkroppen ska dverlatas till kommunen utan kostnad.

e Forrattningskostnad for att omprova gemensamhetsanlaggningen for vagen
och gronomradet pa sa sitt att viagen inte ldngre ska ingd i
gemensamhetsanldggningen.

e Innan dvertagandet av vigen ska kommunen undersdka vigens standard.
Samfillighetsforeningen/fastighetsdgarna ansvarar for att bekosta
eventuella atgérder.

Gemensamhetsanlaggningar

Detaljplanen medfor att kommunen ska vara huvudman for allmén plats. Delar av
befintliga gemensamhetsanldggningen Intagan ga:1 ska dérfor dndras. Det &r
lantmédterimyndigheten som i en lantmateriforrattning provar frigan om att dndra
en gemensamhetsanliggning. Atgirden medfor forrittningskostnader. Nér en
gemensamhetsanldggning begrinsas provar lantméterimyndigheten om det ska utga

Detaljplan fér Intagan S:1 m.fl. 17 (29)
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ndgon ersittning fran fastigheten som blir av med belastningen till deldgande
fastigheter i gemensamhetsanldggningen enligt reglerna i anldggningslagen 40a §.

Frosd Angars Samfillighetsforening ansvarar for att ansdka om och bekosta
omprovning av gemensamhetsanlaggningen for att lyfta ur vigen ur
gemensamhetsanldggningen samt 6verforing av marken som vagen ligger pé (del
av Intagan s:1) till kommunens fastighet Froso 3:1. Samfillighetsforeningens
ansvar over gronomradet kvarstar efter plandndringen.

Figur 8: Gemensamhetsanldggning inom planomradet

Drift allman plats

En &ndring till kommunalt huvudmannaskap for gata innebér att Teknisk
forvaltning, GataPark, tar 6ver ansvaret for drift och underhéll av Mjéllestigen.

Detaljplan for Intagan S:1 m.fl.
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i Drift, vatten och avlopp
Avfall VA ar huvudman for allménna vatten-, spillvatten- och avloppsledningar,
dagvattenledningar.

Organisatoriska fragor

Andra avtal och 6verenskommelser

En 6verenskommelse om fastighetsreglering ska tecknas mellan kommunen och
berdrda fastighetsigare for att kompensera det intring markreservatet utgor pa
fastigheterna. Overenskommelsen innebir att mark dverfors fran kommunens
fastighet Froso 3:1 till fastigheterna Intagan 33, 34 och 35 och géller under
forutsittning att detaljplanen vinner laga kraft.

En 6verenskommelse om ledningsritt ska ocksé tecknas mellan kommunen och
berdrda fastighetsidgare avseende vatten- och avloppsledningarna.

Planeringsforutsattningar

Kommunala planeringsforutsattningar

Detaljplan

Planomradet omfattas av detaljplan for gruppbyggda villor vid Frosé Angar, Fréso
2:52mfl. (F149). Laga kraft 2009-02-05.

Markanvéndningen 4r till storsta delen bostéder. Ett mindre naturomréade finns i
omrédets Ostra del. Detaljplanen syftade till att 24 gruppbyggda fristdende villor,
med samma utférande, kunde byggas pa platsen. Tva lokalgator med utfarter mot
Onevigen planerades.

Aktuellt planforslag innebér att marken for lokalgatorna och tre bostadsfastigheter
(Intagan 33, 34 och 35) ersittas med en ny detaljplan.

Detaljplan fér Intagan S:1 m.fl. 19 (29)
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Detaljplan fér
GRUPPBYGGDA VILLOR VID FROSO ANGAR
Fios5 262 mf

Ostersunds kommun

Ostarsund den 8 februsrt 2008
ra dan 26 mers 2008

P —

=R F149

Figur 9: Detaljplan for Frésd Angar (F149)

Planbesked
Kommunen ldmnade positivt planbesked 2022-12-14 § 276.

Oversiktsplan

Planomréidet omfattas av Oversiktsplan 2040. Planforslaget innebir ingen
forandring av den fysiska miljon. Samhéllsbyggnads beddmning ar att
planforslaget dr forenlig med Oversiktsplanen.

Riksintressen

Ett riksintresse ér ett geografiskt omrdde som har pekats ut for att de innehaller
nationellt viktiga viarden och kvaliteter. Ett omrade kan vara av riksintresse for att
det ar viktigt att bevara, exploatera eller for att det ar viktigt att en viss verksamhet
ska kunna fortsitta bedrivas.

Kulturmiljovard

Planomrédet omfattas av riksintresse for kulturmiljovarden, Storsjobygden (Z 25).
Virdet bestér av det 6ppna jordbrukslandskapet med radbyar och dldre gérdar med
1800-talsgarden som dominerande gardstyp pa hojd- och sluttningsligen med vida
utblickar, medeltida kyrkor och kyrkoruiner.

Planforslaget paverkar inte den fysiska miljon i omradet. Riksintresset paverkas
ddrmed inte.

Detaljplan fér Intagan S:1 m.fl.

20 (29)



ey

fe—

N Trafikkommunikation

STAAREN TJIELTE

Flygplats

Are-Ostersund flygplats tillhér det nationella utbudet av flygplatser. Diarmed 4r
flygplatsen enligt riksdagens beslut en del av stommen i ett effektivt och langsiktigt
hallbart flygtransportsystem som sdkerstéller en grundldggande interregional
tillgénglighet i hela landet. Luftrummet ovan 420 meter 6ver havet omfattas av
influensomrade med hiinsyn till flyghinder for Are Ostersund flygplats.

Planomradet ligger inom riksintresset for influensomréade flyghinder. Ett
genomforande av detaljplanen medfor ingen péverkan pé riksintresset.

Totalforsvar
Paverkansomrade civil flygplats

Planomrédet ligger inom riksintresset for paverkansomrade civil flygplats. Ett
genomforande av detaljplanen medfor ingen péverkan pé riksintresset.

Péverkansomrade for viderradar

Planomrédet ligger inom paverkansomrade for viderradar, vilket utgdr riksintresse
for totalforsvarets militdra del. Inom omrédet riskerar vindkraft och andra hoga
objekt skada vaderstationen, varfor Forsvarsmakten alltid ska remitteras for
bedémning av pataglig skada pa riksintresset. Paverkansomradet utgors av ett
cirkulart omrade med 50 kilometers radie i forhdllande till viderradarstationen.

Ett genomforande av detaljplanen medfor ingen paverkan pa riksintresset.

Miljokvalitetsnormer

Miljokvalitetsnormer dr bestimmelser, enligt 5 kap. miljobalken, om kvaliteten pa
mark, vatten, luft eller miljon i 6vrigt och regleras i miljobalken. Normerna
beslutas for att varaktigt skydda ménniskors hélsa eller miljon eller for att avhjilpa
skador pa eller oldgenheter for ménniskors hélsa eller miljon. Vid planldggning och
i andra drenden enligt plan- och bygglagen ska miljokvalitetsnormerna f6ljas.

Planforslaget innebér ingen fordndring i den fysiska miljon. Samhillsbyggnad
bedomer dirmed att inga miljokvalitetsnormer kommer att 6verskridas till foljd av
planforslaget.

Skyddade omraden

Strandskydd

Gillande detaljplan for bostadsomradet Froso Angar ersatte del av detaljplan for
Froso strand (Froso 3:3 m.fl), laga kraft 1999 (F116). I den detaljplanen var
omrédet for Frosé Angar redan planlagd for bostider och man hinvisade i gillande

Detaljplan fér Intagan S:1 m.fl. 21 (29)
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OSTERSUNDS detaljplan (F149) till att strandskyddet redan var upphévt och inte behovde
STAAREN TUIELTE aktualiseras i detaljplanen for Froso Angar.

Vattenskyddsomrade

Vattenskyddsomradet ér till for att skydda dricksvattentdkten och ar uppdelat pa
primér och sekundir skyddszon. De olika skyddszonerna har olika utgangspunkter
och foreskrifter. Den priméra skyddszonen ska skapa radrum i hindelse av akut
fororening medan den sekundéra ér till for att bibehélla en hog yt- och
grundvattenkvalitet eller att forbattra kvaliteten.

Planomradet ligger inom primért vattenskyddsomréde.

Natur

Mark och vegetation

Planomrédet ansluter i norr till naturmark och béackravinen vid Mjillebécken, i
oster till det dppna odlingslandskapet och i sdder till Oneviigen och de
kulturskyddade omradena med bl. a. Mjélle kulle. Inom planomradet finns ingen
vardefull natur utan det bestér av anlagda tradgardar.

Miljo

Dagvatten

Fastigheterna ér sedan tidigare bebyggda och ett genomforande enligt detaljplanen
medfor ingen storre fordndring mot nuldget. En dagvattenutredning har déarfor inte
tagits fram som underlag for detaljplanen.

Samhiéllsbyggnad bedomer att mojligheterna att rena och fordréja dagvatten inom
fastigheterna som goda. Det 4r en lag exploateringsgrad i omréddet med
smahusbebyggelse som bestar av enbostadshus med en stor andel gronyta och
mellanrum mellan byggnaderna vilket ger goda forutséttningar for 6versilning,
infiltration och sdker avledning av stérre regnméngder. Planomradet omges ocksa
av en stor del naturmark.

Halsa och sakerhet

Risk for storningar

Omgivningsbuller

Planen innebér inga nya byggnader for bostider. Samhillsbyggnad menar darfor att
det inte dr behovligt med en trafikbullerutredning men vél en redovisning av
bullersituationen av berdknande varden for omgivningsbuller.

Det finns métningar av trafikmingden p& Onevigen intill Froso Angar.
Trafikmingden uppgar till cirka 1 100 fordon per dygn (2021) och en skyltad

Detaljplan fér Intagan S:1 m.fl. 22 (29)
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OSTERSUNDS hastighet av 40 kilometer per timme. Avstandet mellan ndrmaste fasad inom
STAAREN TUIELTE planomradet och vigmitt dr ungefar 32 meter. Bullerberdkningen ger en ljudniva

vid byggnaden pa cirka 50 decibel (A), enligt berdkningsmodellen som Boverket
och Sveriges kommuner och landsting tagit fram, (Hur mycket bullrar vagtrafiken
ISBN tryck: 978-91-7563-329-9. ISBN pdf: 978-91-7563-330-5). Marken bedéms
dérmed fortfarande ldmplig for bebyggelse da bostdderna klarar gréansvardet.

Geotekniska forhallanden

En geoteknisk undersokning har utforts inom villaomradet av Tyréns AB, ar 2008.
Jordlagret bestar av siltmorin med hog relativ fasthet. D& omrédet redan ar bebyggt
och hénsyn togs till geoundersékningen vid grundldggningen, behdver ingen
utforligare beskrivning ges i detta planforslag.

Fornlamningar

Det finns fornldmningar i nérhet till planomradet. Dessa beddms inte paverkas
eftersom ingen ytterligare bebyggelse tillats i planen.

Fysisk miljo

Utemiljo

I anslutning till planomradet finns stora friytor med skog och dngar. Mjille kulle
och Oneberget med promenadstrak ligger i nirhet till planomradet. Nagra hundra
meter sydvist om planomrédet finns en kommunal lekplats.

Detaljplan fér Intagan S:1 m.fl. 23 (29)
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Oneberget

Mjallekulle

Lekplatsen sydvast om planomradet

Figur 10: Planomradet i forhallande till sin omgivning

Byggnader

Bostadsomradet Froso Angar bestar av 24 friliggande villor med tillhdrande

forrad/garage. Samtliga smalt utformade med rdd eller svart trifasad i tva vaningar.

Planomréadet utgors av tre av dessa villor och byggdes omkring ar 2015.

I anslutning till planomrédets Ostra del finns ett dldre enbostadshus med rod fasad
utford i trd. Vister om planomradet ligger bostadsomradet Mjille, diar angransande
tomter bestér av dldre enbostadshus i olika utféranden.

Detaljplan for Intagan S:1 m.fl.
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Figur 11: De tre villorna som ingar i planomradet

Teknik

Vatten och spillvatten

Planomrédet ligger inom Ostersunds kommuns verksamhetsomrade for vatten och
spillvatten.

Trafik

Gator och motortrafik

Planomrédet utgdrs av lokalgatan Mjillestigen. Gatan har sin infart fran Onevigen
som dr en vdg som gar mellan Frosédal och Valla centrum.

Detaljplan for Intagan S:1 m.fl. 25 (29)
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ki Gang- och cykel

B Vistra delen av Mjéllestigen har i ursprunglig detaljplan reglerats med en
bestdmmelse om att marken ska vara tillgénglig for gdng- och cykeltrafik. Denna
delen av végen avslutas med en véndplan i norra delen och dvergér sedan till en
gang- och cykelvidg. Bestimmelsen tas bort i detta planforslag eftersom gatan

Overgar till allmén plats.

Figur 12: Del av Mjéllestigen (blamarkerad) som i ursprunglig detaljplan reglerades med

markreservat for gang- och cykelvag.

Kollektivtrafik

Nirmaste busshéllplats ligger lings Onevigen, cirka 250 meter ifran
bostadstomterna inom planomradet. Kollektivtrafiken har god turtéthet.
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Konsekvenser

STAAREN TJIELTE

Fastigheter och rattigheter

Fastigheterna Intagan 33, 34 och 35

Planbestdmmelserna om markreservat for underjordiska ledningar (u;) samt
fastighetsindelningsbestimmelse for ledningsratt, inom fastigheterna Intagan 33,
34 och 35, begrinsar fastighetsédgarens mojlighet att anvinda marken. Omrédet ar 6
meter brett och gér genom samtliga tomter. Det innebér att man inte far uppfora
byggnader eller anldggningar inom det omradet vilket blir en negativ konsekvens
for fastighetsdgarna.

Kommunen kommer att kompensera detta intrdng genom att §verfora mark fran
den kommunigda fastigheten Froso 3:1 till fastigheterna Intagan 33, 34 och 35.

Nér arealen pa fastigheterna utdokas kommer inte den storsta tillatna byggnadsarea
pa fastigheterna foréndras utifran ursprunglig detaljplan.

Marksamfalligheten Intagan S:1

Nar en gata Overgar fran kvartersmark med gemensamhetsanldggning, till allmén
plats med kommunalt huvudmannaskap, 4r kommunen skyldig att 16sa in marken
for gatan. Marken och vigkroppen for Mjéllestigen ska overlatas till kommunen
utan kostnad.

Skyddade omraden

Strandskydd

Strandskyddet upphévs i delar av planomréadet. Mjillebdcken ligger cirka 73 meter
som narmast fran bostadsfastigheterna. Den allemansrittsliga tillgdngen samt véxt -
och djurliv vid backen och dess omnejd bedoms inte paverkas av planforslaget.
Omradet ér ianspraktaget och den utdkade ytan som i ursprunglig detaljplan utgors
av naturmark, bestar till storsta delen av anlagda grisytor.

Mjillestigen beddms inte paverka strandskyddet da vigen redan &r anlagd.
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Mjallebdcken

Cirka 73 meter frAn Mjallebacken
till narmaste bostadstomt
inom planomradet

Stallningstagande 4 kap. 33 b § plan- och bygglagen
(2010:900)

Enligt Plan- och bygglagen ska alla detaljplaner foregéas av en undersdkning for att
gbra bedomningen om planens genomforande kan antas medfora en betydande
miljopaverkan. Syftet med undersdkningen ar att tidigt i planprocessen integrera
miljoaspekter for att frémja en héllbar utveckling. En undersokning &r det underlag
som analyserar och avgdr om planforslaget kan antas paverka miljon pa sadant sétt
att en miljobedémning och miljokonsekvens-beskrivning behdver upprittas.

Omradet ér redan bebyggt och gatan dr anlagd sedan flera ar tillbaka. Ingen
ytterligare byggritt 4n vad som tillats i ursprunglig detaljplan medges.

Det dr kommunens beddmning att ett genomforande av planen inte kommer att
innebédra en betydande miljopaverkan. En strategisk miljobeddmning med
tillhdrande miljokonsekvensbeskrivning kommer dérfor inte att tas fram. Miljo-
och samhillsndmnden beslutade den 28 februari 2024 § 36 att en
miljokonsekvensbeskrivning inte behdver uppréttas. Lansstyrelsen delar
kommunens bedomning. Undersdkningen om behov av strategisk miljobeddmning
bifogas.

Detaljplan for Intagan S:1 m.fl.
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Kommunala planeringsunderlag

Detaljplan

Namn: Detaljplan for gruppbyggda villor vid Frosé Angar, Fros 2:52 m fl
Plannummer: F149

Aktummer: 2380K-P2009/4, MSN

Laga kraft: 2009-02-05

Genomforandetid: 5 ar

Grundkarta
Upprittad: 2023-11-15

Uppdaterad: 2025-06-11

Lagringsplats:

Oversiktsplan
Namn: Ostersund 2040

Diarienummer: 380-2020
Antagen: 20 juni 2022

Lagringsplats: Kommunarkivet

Undersokning enligt 6 kap. 5 § miljobalken
(1998:808)
Uppriittad: 2023-11-29

Diarienummer: 275-2022

Sarskilt beslut om betydande miljépaverkan

Beslutsinstans: Miljo- och samhillsndmnden
Protokoll: 2024 - 02 - 28 § 36

Beslut: Ett genomforande av detaljplanen beddms inte medfora nagon betydande
miljopaverkan. En miljokonsekvensbeskrivning behdver darfor inte uppréttas.
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