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Syfte

Detaljplanens syfte ar att mojliggora for industriverksamheter i anslutning till
kraftvirmeverket i Lugnvik. Syftet &r att mojliggdra en utveckling av det befintliga
industriomradet med industrier dar synergier finns med padgaende verksamhet inom
Lugnviksverket 1 samt att sidkra elforsorjning i omradet.

Inledning

Information om planprocessen och detaljplanen

Detaljplaneldaggning sker genom en lagstyrd process dir allménheten, myndigheter
samt organisationer ges mojlighet till insyn och paverkan. Planprocessen syftar till
att viga allménna och enskilda intressen mot varandra och préva mark- och
vattenomradens lamplighet for avsett &ndamal. Framtagandet av en detaljplan foljer
en process med ett remissforfarande under samrad och granskning innan
detaljplanen kan antas i miljo- och samhillsnimnden alternativt
kommunfullméktige och darefter fa laga kraft.

Vad dr en detaljplan?

En detaljplan &r ett juridiskt bindande dokument ddr kommunen reglerar hur mark-
och vattenomréaden far anviandas och hur omréadet far bebyggas. I detaljplanen
redovisas till exempel grianser for allmidnna platser, kvartersmark och
vattenomraden.

Sa har laser du detaljplanen

Detaljplanen bestér av en plankarta med olika planbestimmelser dér varje
bestimmelse bestar av en bokstav, symbol eller ett ord som éaterfinns pé plankartan.
Bestimmelserna avgréansas av olika linjetyper, anvandningsbestimmelser av
anvindningsgrinser och egenskapsbestammelser av egenskapsgréanser. Till
plankartan hor dven en planbeskrivning (det hdr dokumentet) som beskriver hur
detaljplanen ska forstds och genomforas. Planbeskrivningen ska ge en bild av vad
detaljplanen innebér, hur den paverkar intressen utifran olika aspekter och vilka
avvégningar som gjorts mellan olika intressen.

Planbeskrivningen bestar av étta avsnitt, det hér kan du ldasa om i respektive avsnitt:

e Detaljplanens syfte.

¢ Inledning.

e Beskrivning av detaljplanen.
e Motiv till reglering.

e Genomforandefragor.

e Planeringsforutsittningar.
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e Planeringsunderlag.

Planprocessen

Samrdd: Myndigheter, sakdgare och andra berérda ges mojlighet att Idmna sina
synpunkter pa planforslaget.

Granskning: Planforslaget halls tillgingligt for granskning. Det ir sista tillféllet att
lamna synpunkter pa planforslaget.

Antagande: Miljo- och samhillsndmnden eller kommunfullméktige antar
detaljplanen.

Overklagan: Efter att planen har antagits finns méjlighet att dverklaga
antagandebeslutet. Information om hur det gér till skickas ut i samband med
antagandet.

Laga kraft: Planen far laga kraft ungefdr en manad efter antagandet om den inte
overklagas.

—— — —
\ - AN
Planprogram Antagande Y, Overklagan 7
4 _7

Figur 1: Planprocessen

Planhandlingar
Till forslaget hor:

e Planbeskrivning (detta dokument), 2025-06-02

e Plankarta med planbestdammelser, 2025-06-02

e Undersokning om betydande miljopaverkan, 2024-10-29
e Fastighetsforteckning, 2025-06-17

e Utdrag primérkarta 2022-06-28

Arendeinformation
Detaljplan for Norr 1:25, industri

Ostersunds kommun

Diarienummer: P 2021-01, MSN 19-2021

Planforfarande: Standardforfarande i enlighet med plan- och bygglagen (2010:900)
Planarbetet paborjat: 2021-06-14

Handling uppréttad: 2025-06-02
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Antagen av:

Laga kraft:

Beskrivning av detaljplanen

Figur 2: Planomradet

Hela Detaljplanen

Planforslaget mojliggora en utokning av Lugnviks industriomrade inom fastigheten
Norr 1:25. Inom omradet bedoms det lampligt att lokalisera verksamheter dér
synergieffekter uppstar med kraftvirmeverket. Byggritterna foreslas generella for
att mojliggora en bredd av industrier inom omradet.

Planforslaget innebar att ett omrade pa ca 10,5 ha planldggs for industri och for
tekniska anldggningar. Utdkningen av kvartersmark gors inom i huvudsak
fastigheten Norr 1:25 dock berdrs dven delar av Lugnviksverket 1. Befintliga vigar
foreslas utgora de huvudsakliga angéringsvégarna till planomréadet. Ett storre
omrade naturmark foreslas i omradet. Naturmarken utgors i huvudsak av granskog,
markforhéllandena i dessa delar bedoms som svara d& marken innehéller stora
méingder torv. Torvomraden har kapacitet att halla vatten och bedoms dérfoér som
en lamplig yta att nyttja for bland annat dagvattenhantering.

Planforslaget bedoms forenligt med bade den kommuntickande dversiktsplanen
(antagen juni 2022) och den férdjupade oversiktsplanen for Stadsdel Norr (antagen

Detaljplan for Norr 1:25 mfl, industri
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juni 2007). I den kommuntdckande 6versiktsplanen anges att omradet ska nyttjas
for verksamheter som inte kan integreras med bostadsbebyggelse och i den
fordjupade dversiktsplanen for stadsdel norr som ett utredningsomrade.

Lage och areal

Planomradet &r ca 25,5 ha stort och ligger delvis inom Lugnviks industriomréde.

Planomradet avgréansas i nordost mot E14 och planomradesgrans foljer
fastighetsgréns for Norr 1:25. 1 sdder f6ljer planomradesgriansen fastighetsgréns.
Den sydvéstra planomréadesgrénsen har lagts i gréins till detaljplan 470 och inom
del av detaljplan 414. Delen som ligger inom detaljplan 414 omfattar 4ven
fastigheten Lugnviksverket 1.

I den norra delen av planomradet tas befintliga gator med for att reglera dem enligt
den strickning de har idag. Omradet har inte bebyggts enligt géllande detaljplan i

dessa omraden.

Figur 3: Planomradesgrans markerat i rosa. Gallande detaljplaner avgransade med svart linje.

Genomforandetid

Genomforandetiden ar 5 &r (60 manader) fran den dag planen vunnit laga kraft.
Andring av detaljplanen fir ske under genomfdrandetiden for att infora
fastighetsindelningsbestimmelser.

Detaljplan fér Norr 1:25 mfl, industri 7 (45)
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Inom fastigheten Norr 1:25 finns ingen befintlig verksamhet. Vid fastighetsgrans
finns skyltar som varnar for odetonerad ammunition. D& omrédet inte ar lampligt
att vistas inom pa grund av risken for oexploderad ammunition bedéms det som ett
mojligt omrade for att utveckla for industriandamal under forutsattning att det

saneras till en lamplig niva.

Inom fastigheten Lugnviksverket 1 finns bebyggelse i form av tva kraftvirmeverk
med tillhdrande anldggningar, kontor och branslelager. De delar som omfattas av
denna detaljplan anvdnds som upplag for bréinsle till kraftvirmeverket samt som
uppstéllningsplats, inom omradet finns en mast.

Nordost om planomrédet gar en kraftledning och norr om den ligger Lugnviks
industriomrade. Narmast kraftledningen &r bebyggelsen uppdelade i sma volymer
och ar relativt laga. Omradet anvinds till stor del som upplag och
uppstillningsplatser. S6der om planomradet finns skogsmark och en solcellspark.
For detta omrade pagar ett arbete med ett planprogram.

Allman plats

Allmén plats ar ett omrdde som i en detaljplan &r avsett for ett gemensamt behov.
En allmén plats far inte mer an tillfélligtvis upplétas for en enskild verksamhet och
far till skillnad frén kvartersmark inte stingas av for allménheten. I denna
detaljplan finns allmén plats i form av gator och naturmark.

Natur

Nérmast E14 och genom planomradet foreslas ett omrade for Natur. Syftet med
omradet dr dels att skdrma av industrimarken fran E14 men ocksa att fordréja
dagvatten och skydda de naturvirden som finns inom omrédet. Marken i omradet
innehaller stora mangder torv som ldmpar sig vél for hantering av dagvatten. De
naturvirden som finns inom omradet &r ett antal fridlysta véxter, i huvudsak
orkidéer, och tva potentiella livsmiljoer for fjarilen violett guldvinge. Det har dock
inte hittats ndgot exemplar av Guldvinge pa platsen vid inventeringstillfdllet. Vid
planomrédets sddra gréins finns en livsmiljo for violett guldvinge dér &dven fynd av
arten har gjorts. Den sddra livsmiljon utgdrs av en grusvédgskorsning, en av vigarna
leder vidare till den potentiella livsmiljon i planomradets syddstra del. Vigen som
forbinder de tva livsmiljderna har planlagts som natur for att kopplingen mellan
dem ska finnas kvar.

Gator

Planforslaget innebér att befintliga gator nyttjas for tillfart till de nya
verksamheterna. Wikanders vég ér delvis planlagd som allmén plats for gata i
géllande detaljplan. Den héir anvdndningen avses att faststdllas genom att gatan
planldggs enligt den faktiska strackningen. Det innebér att allménplatsmark for
natur Overgar till gata i detaljplanen.

Detaljplan for Norr 1:25 mfl, industri
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Huvudmannaskap

Kommunen dr huvudman for all allmén platsmark. Det betyder att kommunen ar
ansvarig for att stélla i ordning och forvalta de allmédnna platserna inom
planomrédet.

Kvartersmark

Markanvandning

Kvartersmark &r mark som enligt detaljplan inte &r allmén plats eller vattenomrade
utan framst dr avsedd for bebyggelse for enskilt &ndamaél eller allmédnna
verksamheter. I denna detaljplan finns kvartersmark for industri och for en teknisk
anldggning. Den tekniska anldggningen ska nyttjas till elforsorjning for omradet.
Anléggningen planeras i den norra delen av planomradet. Den huvudsakliga
industrimarken planeras inom Norr 1:25 . Inom omradet avses elintensiva
industrier eller industrier dar det finns en tydlig koppling till kraftvirmeverkens
verksambhet. I detaljplanen preciseras dock inte anvéndningen for att skapa en
flexibel detaljplan som mojliggor for olika etableringar beroende pé framtida
behov.

Byggnader inom J - industri

Inom omradet for industri ges en hogsta exploateringsgrad pa 50 % med en hogsta
nockhdjd pa 40 meter. Hojden har begrénsats till 40 meter for att mojliggora for en
bredd av industriverksamheter och dess behov samtidigt som paverkan pa
landskapsbilden begrinsas. Omradet dr sedan tidigare paverkat av byggnader med
liknande hojder. Kraftvarmeverket pé fastigheten Lugnviksverket 1 &r ca 45 meter
hogt och detaljplanen for kraftvirmeverket tillater ca 50 meter. Den skog som finns
1 omradet har trdd som &r ca 20 meter hoga, skogen bidrar till att i omradets direkta
ndrhet minska upplevelsen av den storskaliga bebyggelsen, den forvéantas dock vara
vl synlig frén hall. Skorstenar, master och liknande punktobjekt regleras inte i
detaljplanen vilket innebér att de kan uppforas med hogre hojder.

Exploateringsgraden p& 50 % av fastighetsarean inom anviandningsomrédet
motiveras med att ytor for parkeringar bedéms kunna klaras pé ett relativt litet
omrade da personaltdtheten i den hér typen av ytkravande verksamheter ofta ar l1ag.
Ytor for dagvattenhantering ska sékerstillas inom kvartersmarken enligt
kommunens riktlinjer vilket innebér att 2 ars regn ska fordrdjas och renas inom
fastigheten.

Inom omradet planlagt for industri finns en telemast. Vid genomférande av
detaljplanen kommer masten behova flyttas alternativt att utrustningen placeras pa
den nya bebyggelsen.

Detaljplan for Norr 1:25 mfl, industri
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Ett omrade for tekniska anldggningar finns inom planomradets norr del. Inom
denna yta planeras for en teknisk anldggning for elférsorjning. Kvartersmarken har
avgransats mot naturmarken sé att hénsyn tas till en potentiell livsmiljo for fjarilen
violett guldvinge. Vid inventering sommaren 2024 hittades dock inga fjarilar pa
platsen. Det finns inte nagra registrerade fynd i Artportalen som tyder pa att det
skulle finnas fjdrilar pa platsen. Det pagar en koncessionsansdkan for
ledningsdragning till E-omradet. Inom kvartersmarken planeras endast fér mindre
byggnader, 6vriga konstruktioner kommer utgdras av anldggningar.

I planomrédets nordvéstra del mot Wikanders vég har ett mindre omrade planlagts
for teknisk anldggning. Syftet med omréadet &r att mojliggora for flytt av en
telemast till platsen. Masten star idag inom Lugnviksverket 1 inom ett omrade som
anvands for upplag/uppstéllning, omradet kommer bebyggas med industri enligt
planforslaget.

Parkering, varumottag och utfarter

Parkering ska anordnas inom respektive fastighet. Mojligheten att ordna parkering
inom omradet bedoms som god. De verksamheter som planeras ér ytkrdvande och
antalet personal i forhéllande till ytanspraket &r relativt lagt. Enligt kommunens
parkeringspolicy, antagen 28 april 2016, ska ca 10 parkeringsplatser ordnas per
1000 BTA. Behovet av parkeringsplatser kan dock skilja sig vasentligt mellan olika
typer av verksamhet beroende pé personaltithet. Exakt behov av parkeringsplatser
ska dérfor studeras nirmare i bygglovsskedet.

Den tillkommande industrimarken planeras ha tillfart fran Wikanders vig. Vigen
ar utformad med hénsyn till den stora méngd transporter som sker dér idag och
barigheten och kapaciteten pa den bedoms klara 6kningen.

Avfallshantering

Avfallshantering ska ske pa de enskilda fastigheterna. Kéllsortering ska ske i de
fraktioner som uppkommer i verksamheten och for detta andamal ska lampliga
avfallsutrymmen/avfallsanordningar uppforas. Avfallshanteringen ska ske i
enlighet med kommunens lokala foreskrifter om avfall.

Strandskydd

Inom planomrédet finns ett flertal diken. Samhéllsbyggnad goér bedomning att
dessa diken inte omfattas av strandskydd.

Raddningstjanst
Brandvatten

Langs Wikanders vég finns befintliga brandposter, dessa ligger dock for 1dngt fran
planomrédet. Vid genomforande av detaljplanen krivs en utbyggnad av

Detaljplan fér Norr 1:25 mfl, industri 10 (45)



Ty

'
OSTERSUNDS brandposter inom omradet. Beroende pa verksamhet som uppfors inom
STAAREN TUIELTE planomradet kan det vara nddvandigt att ordna branddammar inom kvartersmarken

for att sdkerstilla att tillrdckliga méngder vatten for slickning finns i ndromradet.
Eftersom industriverksamheter kan innebéra hantering av brandfarliga vétskor och
kemikalier maste eventuella branddammar och interna system med brandposter
dimensioneras och anpassas efter den faktiska verksamheten som kommer pa plats.

Inom Lugnviksverket 1 finns ett utbyggt system med brandposter inom hela
fastigheten. Systemet har byggts ut och dgs av Jamtkraft AB i syfte att sldcka de
brander som kan uppsté i samband med férvaring av brinsle inom omradet.

Utrymning och uppstallningsplats

For att underlatta slackangrepp och minimera insatstiden bor raddningsfordon
komma sé ndra byggnadens entré att man inte behover dra slang och transportera
materiel mer 4n 50 meter. Dessutom bor gangavstandet vara hogst 50 meter om
utrymning avses ske med bérbara stegar. Att klara detta bedoms gé att 16sa i
planomrédet eftersom omradet &r relativt plant och det kommer skapas korvagar
for gods och andra tunga transporter inom omradet som dven kan nyttjas av
raddningstjdnsten. Framkomligheten for riddningsfordon beddms som god inom
planomrédet.

Slackvatten

Foreslagen dagvattenhantering medfor avskdrande diken, vilka leder all
ytavrinning till férdrojningsdamm inom kvartersmark. Om foérdréjningsdamm
anldggs med tit botten och avstingningsmojlighet vid utlopp, finns stor potential
att begrdnsa fororenat dagvatten att lamna kvartersmark. Dimensionering av
fordréjningsdamm bor anpassas med hansyn till hantering av slackvatten.

Motiv till detaljplanens regleringar

Anvandningsbestammelser

Allman plats

Planbestimmelse Motivering
Gata
Natur - Naturmark Motivet dr att skapa utrymme for

dagvattenhantering, skydda
naturvirden samt att skapa en
skogsrida mellan industriomradet och

El14.
Kvartersmark
Planbestimmelse Motivering
E - Teknisk anliiggning Motivet ér att tillgodose elforsorjning

till omréadets verksamheter och stiarka
elnitet for staden.

Detaljplan fér Norr 1:25 mfl, industri 11 (45)
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J - Industri

Motivet ér att mojliggdra for
industriverksamhet i anslutning till
kraftvirmeverket. Motivet ar att halla
bestammelsen flexibel for att
mojliggora for olika industriindamal
med koppling till kraftvirmeverkets
verksambhet.

Egenskapsbestammelser

Kvartersmark

Planbestimmelse

Motivering

Punktprickad yta (prickmark)

Prickmark som angrénsar till Natur
har motivet att minska paverkan av
industriomréadet och dess byggnader
pa intilliggande naturmark. Motivet
ar vidare att det ska finnas utrymme
for underhéll av byggnader inom den
egna fastigheten.

Prickmark som angrénsar till gata har
motivet att styra bebyggelsen in pa
fastigheten for att sdkerstélla god sikt
vid in/utfarter samt utrymme for
underhall av byggnader.

h; - Hogsta nockhdjd ér 40 meter

Motivet dr att paverkan pa
landskapsbilden och narliggande
omgivning ska begrdnsas och genom
bestimmelsen inte mdjliggora for
hoégre byggnader én vad som finns i
omradet idag.

e1 - Storsta byggnadsarean dr 50% av

fastighetsarean inom egenskapsomradet

Motivet dr att mojliggora for en
flexibel byggritt. Begransningen i
byggritt syftar till att sdkerstélla att
tillrdckliga ytor finns inom omradet
for dagvattenhantering, korytor,
parkeringsplatser och Gvriga
kringytor.

u -markreservat for allmannyttiga
underjordiska ledningar

Motivet ar att sdkerstédlla mojlighet
for kulvert av dike genom
kvartersmarken.

g - Markreservat for
gemensamhetsanldggning

Motivet &r att sékerstélla tillkomst
med vig till framtida
industrifastigheter om kvartersmarken

for industri delas in i flera fastigheter.

Genomforandefragor

Genomforandefragor

Detaljplan for Norr 1:25 mfl, industri

Under delen Genomforandefragor i planbeskrivningen redovisas de
organisatoriska, tekniska, ekonomiska och fastighetsrittsliga dtgérder som behovs
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OSTERSUNDS for att planen ska kunna genomforas pa ett samordnat och d&ndamalsenligt sétt.
STAAREN TUIELTE Forutom en beskrivning av hur genomférandet ska ga till framgar dven vilka

konsekvenser som detaljplanens genomférande medfor for de berdrda
fastighetséigarna och andra som berdrs av planen.

Mark- och utrymmesfoérvarv

Ratt och skyldighet inl6sen, huvudman

Ostersunds kommunen har ritt att 16sa in allmén platsmark med kommunalt
huvudmannaskap inom planomradet. Det omfattar gator och naturmark. I tabell
nedan redovisas hur manga kvadratmeter allmén plats som omfattas av
inlosenrittighet/skyldighet inom de fastigheter som inte dgs av kommunen idag.
Rodskrafferade ytor pa bilden visar de omraden som kommunen har skyldighet att

l6sa in.
Norr 1:25 Dagsadalens skjutfilt
1:1
Gata 1716 m? 2925 m?
Natur 91442 m? 2208 m?

Detaljplan fér Norr 1:25 mfl, industri 13 (45)
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Figur 4: Rodskrafferade ytor omfattas av inlosenskyldighet for kommunen. Gulskrafferade ytor

planldaggs som industrimark och regleras till Norr 1:25..

Fastighetsrattsliga fragor

Forandrad fastighetsindelning

Fastighetsdgaren ansvarar for att ansokan till Lantméterimyndigheten for bildande
av nya fastigheter inom planomrédet. Vid tillskapande av nya industrifastigheter
kan det vara nodvéndigt att bilda gemensamhetsanlédggning for vég, se rubrik
Rdttigheter.

Planforslaget innebir att ca 1130 m2 av Ostersem 3:320 planliggs for
industrimark, se gulskrafferad yta pa bild ovan. Omradet avses regleras till
Lugnviksverket 1, alternativt Norr 1:25 fOr att ingé i exploateringsfastigheten. I
exploateringsavtalet till planen regleras att kommunen ska ansoka om forréttning.
Exploatoren har dock fortsatt mdjlighet att initiera en forrittning.

Detaljplan for Norr 1:25 mfl, industri
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i Rittigheter

STAAREN TJIELTE

Ett g-omrade har planlagts i det norra E-omradets norra del. Omradet syftar till att
sakerstilla mdjlighet att ordna tillfartsvig om industriomréadet delas in i flera
fastigheter en gemensamhetsanldggning &r dd mdjlig att bilda inom g-omradet for
tillfart till stationen, och kommande industrifastigheter.

Tekniska fragor

Tekniska atgarder

Inom planomrédet kommer nya dagvattenanldggningar behdva ordnas. Inom
kvartersmark ska 2- drsregn fordrdjas och inom allmén plats ska 10-arsregn
fordréjas. Eftersom planomradet gréansar till E14 som dr en anldggning som &dgs av
Trafikverket stills sérskilda krav pa fordrojning i anslutning till den. Till de
befintliga trummorna som finns under E14 foreslas att kommunen ska fordrdja upp
till 50-arsregn for att inte riskera att skada anldggningen. For att 4stadkomma detta
kommer ddmmen att konstrueras. Ett befintligt dike som gér genom planomrade
foreslds anvindas som en dagvattenanldggning och via diket leda vatten till
dagvattendammen vid E14. Diket foreslds utformas med dversimningsytor inom
torvmark for att 4ven diket ska ha en fordréjande funktion. Dagvattenanldggningar
inom allmén plats ansvarar kommunen for att genomfora och underhalla.

Inom kvartersmark foreslas dagvatten ledas i 6ppna diken till
fordréjningsdammar/magasin innan det sldpps i den sédra delen av diket som leder
genom planomradet. For att dagvattenrening och fordrojning ska fungera som
planerat ar det viktigt att dagvatten fran kvartersmark sldpps ut pa anvisad plats.

Utbyggnad allman plats

Planforslaget har allmén plats 1 form av Gata och Natur. Omradet for Gata avser
befintliga gator i omradet, atgirder kan bli aktuellt i gatumarken i samband med
utbyggnad av VA-ledningar och brandposter. Delar av befintliga gator inom
planomrade ska standardhéjas da de inte har asfaltsbeldggning, se r6d markering i
figur 6.

Inom Natur-mark planeras nya dagvattenanlédggningar, se beskrivning om
ansvarsfordelning under rubriken "Utbyggnad vatten och avlopp".

Detaljplan fér Norr 1:25 mfl, industri 15 (45)
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Figur 5: Del av Wikanders vag som kraver standardhdjning

Utbyggnad vatten och aviopp

Fastigheter inom planomradet foreslas anslutas till kommunalt vatten och
spillvatten. Kommunen tillhandahaller vatten- och spillvattentjanster i forsta hand
for hushallsliknande behov, dvs for personalutrymmen, toaletter och liknande. Vid
behov av brandposter ska anordnandet av dem ske i samrad med Jamtlands
Réaddningstjanstforbund och bekostas av exploatdren.

Dagvattenanldggningar inom planomradet som anldggs inom allmén plats bekostas
av exploatdren och genomfors av kommunen. Kostnaden regleras i ett
exploateringsavtal mellan kommunen och exploator.

Ekonomiska fragor

Planekonomisk beddmning

Samhéllsbyggnad gor bedomningen att planen ger en samhillsekonomisk vinst, de
investeringar som kréivs for att gora omradet byggbart ar forhallandevis sma och

Detaljplan for Norr 1:25 mfl, industri
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'
OSTERSUNDS bekostas 1 huvudsak av exploatoren vilket regleras genom exploateringsavtal.
STAAREN TUIELTE Planforslaget innebér ett tillskapande av arbetsplatser vilket kan ge en positiv

effekt pd kommunens skatteunderlag.

Nedan f6ljer en uppskattning av kostnader och intikter vid genomfoérandet av
detaljplanen. Bade kostnaderna och intékterna kan avvika vid ett faktiskt
genomforande beroende pa bland annat foréndrat konjunkturlége, fordndringar i
prisbilden for olika varor och tjanster och en fordndrad ambitionsniva. Uppgifterna
ar baserade pa erfarenheter fran likvardiga projekt.

Kommunen

Kommunen far kostnader for genomforandet av detaljplanen for utbyggnad av
allmaén plats och inldsen av den. Utbyggnad av anldggningar inom allmén plats
géller framst dagvattenanldggningar samt upprustning av del av Wikanders vag.

Kommunen har under planprocessen sélt fastigheten Norr 1:25 till sokande med
villkor om att kopa tillbaka allmén plats enligt detaljplanens granser. Kommunen
har haft en intdkt for detta. Enligt avtal mellan Jimtkraft och kommunen ska
allmén plats overlatas till kommunen gratis.

Kommunen far genom exploateringsavtal intdkter for kostnader som uppstar vid
utbyggnad av dagvattenanldggningar inom allmén plats samt for kostnader som
uppstar vid standardhdjning av gata inom planomradet.

Sokande

Sokande far en varde6kning av delar av fastigheten Norr 1:25 som i planforslaget
utgdrs av kvartersmark samt delar av fastigheten Dagsadalens skjutfélt 1 som
planlédggs for kvartersmark for teknisk anldggning.

Sokande far kostnader for genomforandet av detaljplanen i form av utbyggnad av
vatten och avlopp till utpekad anslutningspunkt, utbyggnad av brandposter inom
omrédet. Sokande fér dven kostnader for utbyggnad av dagvattenanlédggningar
inom allmén platsmark samt kostnader for standardhdjning av gata. Kostnaderna
regleras genom exploateringsavtal.

Planavgift

Vid bygglovsprovning for ny bebyggelse kommer inte planavgift att tas ut.
Planavgift tas istéllet ut genom planavtal som uppréttats mellan exploatéren och
Ostersunds kommun. Exploatdren star for alla kostnader for framtagandet av
detaljplanen, inklusive tillhdrande utredningar. Bygglovavgift kommer att debiteras
enligt géllande taxa.

Ersattningsansprak

Inom planomradet finns omraden for tekniska anldggningar. Dessa kan omfattas av
mojlighet till ersittning enligt 14 kap plan- och bygglagen. Syftet med de tekniska
anldggningarna &r att sdkerstélla elforsorjning. Dessa omraden dgs av Jamtkraft AB

Detaljplan fér Norr 1:25 mfl, industri 17 (45)
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BSTERSUNDS och de planléggs for deras verksamhet. Ndgot erséttningsansprak bedoéms dérfor
STAAREN TJIELTE inte ﬁnnaS.

Inloésen

Inom fastigheten Norr 1:25 samt Dagsadalens skjutfalt 1 planldaggs ett strak for
allmén plats mark Natur som dr ca 9,5 ha stort. Omradet har kommunalt
huvudmannaskap och omfattas darfor av inlosenskyldighet och réttighet enligt
plan- och bygglagen. Vid genomftrandet av detaljplanen avses marken 16sas in och
Overga till kommunalt 4go. Detta regleras i till planen tillhdrande
exploateringsavtal.

Drift allman plats

Kommunen ansvarar for drift av allmén plats inom planomradet. Vdgar ansvarar
Teknisk forvaltning for att underhalla. Naturmark med kommunalt
huvudmannaskap ansvarar Teknisk forvaltning for att underhélla. Kostnaden for
underhall av allmén plats kommer belasta respektive avdelnings budget.

Drift, vatten och avlopp
Teknisk forvaltning 4r huvudman for allménna vatten- och spillvattenledningar.

Ansvar for drift och underhéll av dagvattenaldggningar inom allmén plats Natur
utreds.

Gatukostnader

Sokande bekostar gator inom kvartersmark. Sokande bekostar anslutning till
allmén vig

Organisatoriska fragor

Exploateringsavtal

Ett exploateringsavtal/genomforandeavtal ska upprittas mellan Ostersunds
kommun och exploatdr. Syftet med detta avtal 4r att reglera planens genomforande
samt hur kostnaderna for genomforandet ska fordelas mellan parterna.

De fragor som i detta skede har identifierats som punkter att lyfta i
exploateringsavtalet &r:

e Inlosen av allmén platsmark for Natur, reglering av kostnad och ansvar for
inlésen av naturmarken.

e Inldsen av allmén platsmark for Gata (befintlig strackning av Wikanders
vig), reglering av kostnad och ansvar for inldsen av gata.

e Reglering av Ostersem 3:320, som planlagts som industri, till
Lugnviksverket 1 alternativt till Norr 1:25

Detaljplan fér Norr 1:25 mfl, industri 18 (45)
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OSTERSUNDS e Jordningstéllande av dagvattenanldggning inom allmén platsmark for

STAAREN TJIELTE

Natur, reglering av kostnad samt ansvar for utbyggnad av
dagvattenatgérder.
o Jordningstéllande av brandposter i omradet.

Exploateringsavtalet dr kopplat till exploatdren, 1 detta fall Jimtkraft AB. Avtalet
far inte Gverlatas till annan part utan kommunens godkénnande.

Tidplan
Omrédet planeras att byggas ut i samband med att detaljplanen vinner laga kraft.
Planerad byggstart dr 2027.

Provning enligt annan lagstiftning

Beroende pa vilken typ av industri som etableras inom omradet kan prévning enligt
annan lagstiftning vara aktuell. Miljotillstdnd kan krdvas for vissa verksamheter
enligt miljobalken, det ar exploatdren som ansvarar for att ansoka om
miljotillstand.

Inom omradet vixer bland annat Jadmtlandsmaskrosen, for att ta bort eller flytta den
kravs dispens fran artskyddsforordningen. En dispensansokan kommer att skickas
in infor granskning av detaljplanen, det kan dock bli aktuellt att ansdka pa nytt i
samband med genomforandet av detaljplanen eftersom en eventuell godkénd
dispens é&r tidsbegransad.

Planforslaget innebir att del av ett dike kulverteras/liggs i trumma. Atgirden kan
beddmas vara vattenverksamhet och kriver da tillstand. Ett flertal smé diken finns i
omréadet, omlidggning eller borttagande av dessa kan ocksé innebéra
vattenverksamhet och tillstdnd krévs.

Planeringsforutsattningar

Kommunala planeringsforutsattningar

Detaljplan

Del av detaljplan for fjarrvarmeackumulator (Alt A Lugnvik), Lugnviksverket 1
(plannummer 414, akt nr. 2380K-P2002/10) , antagen 19 december 2001, berdrs av
planforslaget. For omréadet géller anvindningen varmeverk och kraftvarmeverk.
Storsta byggnadsarea &ér 20 % av fastighetsaren och hogsta byggnadsh6jd inom det
berérda omraden dr formulerat som en plushdjd pa 345 respektive 355 meter Gver
nollplanet. Vid tolkning av plushdjden innebér den att byggnader kan uppforas
enligt gillande detaljplan med en byggnadshdjd pa ca 25 meter. Vid
planomrédesgréns finns en ca 6 meter bred remsa sé kallad prickmark, mark som
inte far bebyggas. Genomforandetiden for planen ar 5 ar och har gétt ut.

Detaljplan fér Norr 1:25 mfl, industri 19 (45)
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“S,(T:M“f,,‘:,"““ Del av Ostersem 3:320 omfattas av detaljplan for E14 forbifart (plannummer 335,
STAAREN TUIELTE 2380K-P93/2) antagen 15 december 1992. Omradet som berérs av planforslaget

anger gata inom omrade for Wikanders vdg samt natur/park och
hogspanningsledning. Genomforandetiden 4r 5 ar och har gatt ut.

Planbesked

Milj6- och samhéllsndgmnden 1dmnade positivt planbesked for Lugnviksverket 1
och Norr 1:6 den 9 december 2020 § 260. Norr 1:6 har efter planbeskedet styckats
av och heter nu Norr 1:25. I planbeskedet har fragor om naturvirden, avrinning
vatmarksomraden lyfts som sérskilt viktiga att undersdka i planarbetet.
Verksamhetsomradet for ren- och spillvatten behdver utdkas for fastigheten Norr
1:6 (nuvarande Norr 1:25).

I angrénsning till planomréadet for detta d4rende har ett planbesked getts for ett stdrre
omrade som omfattar Norr 1:12 m.fl., &rende P 2022-23. Kommunstyrelsen
beviljade den 7 juni 2022 § 219 planbeskedet. Beslutet innebér att ett
planprogramarbete ska paborjas for omradet.

Oversiktsplan

Lugnvik r utpekat i Ostersunds kommuntickande dversiktsplan 2040 som
verksamhetsomrade med verksamheter som inte kan integreras i den blandade
staden. Oversiktsplanen anger ocksa att skog ska finnas som buffert mot E14.

I fordjupad 6versiktsplan for Stadsdel Norr anges att Lugnviks industriomrade kan
utdkas vid behov. Fastigheten Norr 1:25 pekas ut som ett utredningsomrade om ca
20 hektar for eventuellt framtida biobrianslekombinat till Lugnviksverket, mellan
nuvarande tomt och E 14. Marken é&r att betrakta som myr. Skogbevuxen
skyddszon ska behéllas mot E 14.

I den fordjupade oversiktsplanen anges att Lugnviksverkets paverkan pé
omgivningen bestar av buller, stoftspridning och lukt fran bransleupplagen av bark
med mera. Verksamheten bedoms allmént sett behdva ett skyddsavstand mot
bostadsbebyggelse om minst 700 meter.

Planforslaget bedoms vara forenligt med bade den kommuntdckande
oversiktsplanen och den fordjupade 6versiktsplanen for Stadsdel Norr.

Riksintressen

Ett riksintresse ér ett geografiskt omrdde som har pekats ut for att de innehéller
nationellt viktiga virden och kvaliteter. Ett omréde kan vara av riksintresse for att
det &r viktigt att bevara, exploatera eller for att det r viktigt att en viss verksamhet
ska kunna fortsétta bedrivas.

Kulturmiljo

Cirka 700 meter sydvast om planomradet ligger gransen for riksintresse for
kulturmiljé, Z 25 Storsjobygden. Vérdet bestar av det 6ppna jordbrukslandskapet

Detaljplan fér Norr 1:25 mfl, industri 20 (45)
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OSTERSUNDS med radbyar och dldre gardar med 1800-talsgarden som dominerande gardstyp pa
STAAREN TUIELTE h6jd- och sluttningslagen med vida utblickar, medeltida kyrkor och kyrkoruiner.

Trafikkommunikation

Vagar

Planomradet omfattas inte av négot riksintresse, dock gransar det till E14 som &r av
riksintresse for kommunikationer. E14 ar dven en del i det sé kallade TEN-T (Trans
European Transport network) vagnétet.

Vattenforsorjning

Minnesgirdets vattenverk dr av riksintresse for vattenforsorjning. Riksintresset
bestér av vattenverket Minnesgérdet, intagsomrdde med intagsledning for ytvatten
ur Storsjon samt ledningsomréde mellan Storsjon och vattenverket. Delar av
planomradet ligger inom vattenskyddsomradet.

Vattenskyddsomrade

Vattenskyddsomradet ér till for att skydda dricksvattentékten och ar uppdelat pa
primédr och sekundéar skyddszon. De olika skyddszonerna har olika utgangspunkter
och foreskrifter. Den priméra skyddszonen ska skapa radrum i hidndelse av akut
fororening medan den sekundira &r till for att bibehélla en hog yt- och
grundvattenkvalitet eller att forbattra kvaliteten.

For Minnesgérde: Enligt foreskrifterna géiller forbud, tillstdnds- eller
anméilningsplikt for hantering av petroleumprodukter, véxtskyddsmedel,
vaxtnaringsimnen, dagvatten, miljofarlig verksamhet, upplag och deponier, tékter,
andra schaktarbeten och markarbeten, skogsbruk, djurhallning, vattenbruk,
transporter av farligt gods, kalkning eller annan behandling av sj6ar, och
vattendrag.

Mindre delar av planomradet omfattas av vattenskyddsomradet.
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% *Energiprod.

Figur 6: Karta over vattenskyddsomradet. Rott omrade &r primar zon och gult sekundar.

Totalforsvar

Planomradet gréansar till riksintresse for totalforsvaret genom att det grénsar till
Dagsédalens skjutfdlt samt till paverkansomréadet for buller eller annan risk fran
skjutféltet. Planforslaget bedoms inte patagligt skada riksintresset da planforslaget
inte innebdr att det tillkommer ndgon storningskénslig bebyggelse, planen
uppmuntrar inte till friluftsliv i omradet eller fordndrar infrastruktur i niromradet
som paverkar mojligheterna att transportera fordon, materiel eller personal till
faltet och dess ndromraden. Begrinsningar som paverkar tillstdndsplikten bedoms
inte heller uppsta. Mellan skjutféltet och planomradet gar E14 som ar av
riksintresse for transporter.

Hushallningsbestammelser enligt 3 kap. miljobalken

Skogsbruk

Omradet har idag en begrénsad betydelse for skogsbruket dé det ar stora
torvomraden inom fastigheten som paverkar produktionen negativt. Omradet ar
dven vara belastat med oexploderad ammunition (OXA) som redan idag forsvérar
skogsbruk.
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OEAMON Miljokvalitetsnormer

Miljokvalitetsnormer ar bestimmelser om kvaliteten pa mark, vatten, luft eller
miljon 1 6vrigt och regleras 1 miljobalken. Normerna beslutas for att varaktigt
skydda ménniskors hélsa eller miljon eller {or att avhjélpa skador pa eller
olagenheter for méanniskors hélsa eller miljon. Vid planldggning och i andra
drenden enligt plan- och bygglagen ska miljokvalitetsnormerna foljas.

Luft

De dmnen 1 utomhusluft som regleras genom miljokvalitetsnormer &r halter av
kvavedioxid/kvaveoxider, svaveldioxid, bly, partiklar, bensen, kolmonoxid, ozon,
arsenik, kadmium, nickel och bens(a)pyren. Normerna ar gransviardesnormer som
ska foljas vid planldggning. Om en miljokvalitetsnorm 6verskrids eller riskerar att
Overskridas ska atgardsprogram upprittas.

I Ostersund har grinsvirdena for partiklar dverskridits under ett flertal &r i rad vid
métningar i gatumiljé. Kommunen har uppréttat ett atgdrdsprogram med insatser
for att komma till ratta med problemen, men atgardsprogrammet forvéntas inte leda
till att grinsvéardena klaras. Problemen med hoga partikelhalter beror framforallt pa
trafiken. Eftersom partiklarna i stor utstrackning bildas vid slitage av vigbanan och
inte vid forbranning, s kommer den pagaende dvergéngen till elbilar och renare
branslen inte kunna 16sa véra problem med luftkvaliteten.

Planforslaget innebédr en 6kning av arbetsplatser i Lugnviks industriomrade. Det
kan forvéntas att planforslaget bidrar till att mer trafik uppstar pa gator i anslutning
till planomradet genom transporter och arbetspendling och indirekt i centrala
Ostersund genom arbetspendling. Till Lugnviks industriomrade finns ging- och
cykelvégar samt kollektivtrafik.

Vatten

Miljokvalitetsnormer finns for kvaliteten pa fisk- och musselvatten samt for yt- och
grundvattenforekomster.

Planen ar beldgen inom avrinningsomrade som mynnar i Storsjon. Recipient for
dagvatten dr vattenforekomsten Rannésbacken och Semsén/Rannésbécken som for
vattnet vidare till Storsjon.

Semsan/Rannasbacken

Semsan/Rannésbackens ekologiska status dr bedomd som mattlig. Ekologisk status
beddms utifran relevanta biologiska kvalitetsfaktorer enligt simst avgdr principen.
Parametern fisk, niromrade och naringsdmnen har mattlig klassning. Anledningen
ar att fiskpopulationen bedoms som skadad och ndromradet ar paverkat av anlagda
ytor/brukad mark. Paverkansanalys for ndringsdmnen visar pa betydande paverkan.
Da data ej finns eller ej kunnat anvéndas for att verifiera/dementera paverkan
klassificeras kvalitetsfaktorn naringsdmnen till méttlig enligt bedomningsgrunderna
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Rannasbécken uppnar ¢j god kemisk status. Halter av bromerade difenyletrar
(PBDE) och kvicksilver (Hg) dverskrids i alla yt- och kustvatten i Sverige, se
vidare beskrivning under avsnitt 3.1.1Storsjon. Statusen for PFOS klassas som ¢j
god p.g.a. att métningar i bade fisk och ytvatten har visat pa gransoverskridande
nivéer. Vattenférekomstens aterhdmtning tar tid och atgéarder bor darfor sittas in sa
snart som majligt for att nd malet om en god kemisk status till 2027.

Rannasbacken

Rannésbéckens ekologiska status dr bedomd som méttlig. Ekologisk status bedoms
utifran relevanta biologiska kvalitetsfaktorer enligt sdmst avgdr principen.
Parametern fisk, niromrade och svdmplan har mattlig klassning. Anledningen ér att
fiskpopulationen bedoms som skadad och nidromradet/svimplan ér paverkat av
anlagda ytor/brukad mark.

Rannasbécken uppnar ej god kemisk status. Halter av bromerade difenyletrar
(PBDE) och kvicksilver (Hg) dverskrids i alla yt- och kustvatten i Sverige, se
vidare beskrivning under avsnitt 3.1.1Storsjon. Statusen for PFOS klassas som ¢j
god p.g.a. att métningar i bade fisk och ytvatten har visat pa grinsdverskridande
nivéer. Vattenférekomstens aterhdmtning tar tid och atgérder bor darfor séttas in sa
snart som mgjligt for att nd malet om en god kemisk status till 2027,

Storsjon

Storsjons ekologiska status dr bedomd som mattlig, utifran relevanta biologiska
kvalitetsfaktorer enligt sémst avgor principen. For kvalitetsfaktorn fisk bedoms
fiskpopulationen i viss man vara skadad samt att det finns tecken pé
forsurningsproblem. Vidare finns brister i form av att spridningsforutsittningarna
for véxter och djur langs med vattenférekomsten &dr begrénsade, att vattenstandet
varierar till foljd av reglering, samt att ndromradet runt vattenforekomsten och
forekommande svimplan péverkats av ménsklig aktivitet sa att dess naturliga
funktioner begrinsats.

Storsjon uppnér ej god kemisk status. Halter av bromerade difenyletrar (PBDE)
och kvicksilver (Hg) 6verskrids i alla yt- och kustvatten i Sverige. De hoga halterna
av Hg kommer fran atmosférisk deposition fran langviga globala utslapp. Det har
sedan ackumulerats i humuslagret pa marken varifran det sker kontinuerligt
lackage till ytvatten. Problemet med PBDE beror ocksa pa langvéga luftburna
transporter av fororeningar. Bedomningen é&r att problemet med dessa &mnen har en
sadan omfattning och karaktar att det 1 dagsldget saknas tekniska forutséttningar att
l6sa det. Dérfor har det beslutats om att dessa &mnen omfattas av ett undantag. Att
recipienten inte uppnér god kemisk status beror pa 6verskridande halter av
tributyltenn (TBT) i vatten och sediment som overskrider gransvardet. Tributyltenn
har ldnge anvints i batbottenfarger men &r inte ett &mne som normalt férekommer i
dagvatten. Ovriga &mnen med grinsdverskridande vérden ir antracen, bly och
blyforeningar, flouranten, PFOS, benso(a)pyrene, benso(g,h,i)perylen.
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i Skyddade omraden

STAAREN TJIELTE

Naturreservat

Cirka 1,5 km syddst om planomradet ligger Rannésens naturreservat. Fran
naturreservatet rinner Rannasbacken som planomradet avvattnas till.

Strandskydd

Strandskyddet syftar till att langsiktigt trygga forutsdttningarna for allménréttslig
tillgang till strandomraden, och bevara goda livsvillkor for djur- och véxtlivet pa
land och i vatten. Strandskyddet omfattar normalt land- och vattenomradet intill
100 meter fran strandlinjen vid medelvattenstand (strandskyddsomrade).

Inom planomradet finns ett flertal diken. I vast och norr i planomradet utgérs de av
vigdiken, samt langs E14. Centralt inom planomrédet finns ett antal dldre diken
(troligen ca 1960 , Dagvattenutredning Sigma Civil) som antagligen anlagts for att
avvattna myrmarken i omradet. Alla diken inom planomradet bedoms vara smalare
an 2 meter.

Natur

Naturvarden

En naturvérdesinventering har tagits fram av Sweco 2020-11-09.

Planomradet bestar till stor del av ianspraktagen mark som anvénds for upplag och
kraftvarmeverkets verksamhet. Langs planomradets norra sida finns en
kraftledningsgata med trivial grds- och hogvegetation. Den sddra delen (omrade 1,
gron) bestar av ett brukat skogsbestdnd med nagra dldre trad. Omradet saknar
naturvérden i form av t.ex aldre trdd, rodlistade arter och vérdefulla smabiotoper.
Omrédet bedoms ha obetydliga naturvarden.

Delomréde tvé bestar mest av blandskog men ocksé myrmark i norra delen.
Marken ir frisk blét och paverkad av kalk, liksom all annan mark kring Ostersund.
Omrédet har tidigare haft en mer 6ppen karaktér nér det nyttjades som
Oovningsomrade for militdren, det 4r nu i en igenvéxningsfas. Det finns gott om
diken som paverkar bade den fuktiga skogen och myrmarken.

Vanliga arter i faltskiktet dr t.ex. lundbriken, skogsbriken, humleblomster, dlggrés,
harsyra och tuvtatel samt revlummer, krustétel, lingon och blébér pa torrare mark. |
bottenskiktet dominerar husmossa, kammossa och granvitmossa. Den sddra delen
av omradet dr torrare. Skogsbestanden saknar éldre trdd och den doda ved som
finns &r mest yngre rotvéltor av gran.

I myrmarken 4r det mestadels vitmossor (Sphagnum sp.) i bottenskiktet men
flackvis finns rikindikerande brunmossor, bland annat gyllenmossa och
piprensarmossa. I myrpartierna faltskikt ar ljung, tuvull, ngsull, slidstarr,
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GSTERSUNDS hundstarr, blatatel och grenrdr vanliga arter. Av orkidéer aterfanns dverblommade
STAAREN TJlELTE exemplar av brudsporre, flicknycklar och korallrot.

I den sydvistra delen finns ett litet 6ppet fuktéingsstrak parti med tydlig
kalkpéverkan dér bland annat harstarr och jamtlandsmaskros (rodlistad som néira
hotad) patraffades sparsamt.

Delomrédet har ett visst biotopvérde pa grund av den hdga andelen 16vtrad och ett
visst artvirde pé grund av inslag av krdvande kalkgynnande arter. Det ger enligt
NVI-standarden ett patagligt naturvirde. Dock paverkas det av att omradet ar
tydligt hydrologiskt paverkat och det saknas gamla trdd. De artviarden som finns &r
begrinsade till en liten del av omrédet och darfor bedoms omradet endast ha ett
visst naturvérde.

Figur 7: Omradesindelning naturvardesinventering

Artinventeringar och fordjupade inventeringar

Violett guldvinge (Lycaena helle) , Vdg och miljo 20XX,

Vid inventering av violett guldvinge, Vg och miljo 20XX, gjordes inga fynd inom
planomrédet. Det gjordes dock ett fynd i planomradets utkant samt en livsmilj6 for
dem, se figur 9. Tva potentiella livsmiljoer identifierades, vara en sammanbunden
av vég till den identifierade livsmiljon. Den norra livsmiljon som ligger mer
isolerat bedoms som svag da det &r téit skog runt livsmiljon. Potential for fjérilar att
nyttja den beddms som sdmre &n det sodra objektet.
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ﬁslgg,:;lt"“ﬂs Fladderméss , Vag och milj6é 2024-11-29,
STAAREN TJIELTE Fladdermdss fodosoker regelebundet i omradet. Den mest frekvent forekommande

arten ér nordfladdermus som stod for drygt 90 % av registreringarna i omradet.
ovrigt forekommer mustasch-/tajgafladdermus i inventeringsomradet och enstaka
inspelningar har gjorts av trollpipistrell. Fyndet av trollpipistrell ir oviintat. Aven
om arten expanderat norrut under de senaste tva decennierna ar fynden framst
kopplade till kusten.

For att minimera paverkan pa fladdermdss bor framfor allt eventuell belysning
planeras med detta i dtanke. Detta géller sarskilt ljuskénsliga arter som exempelvis
mustasch-/taigafladdermus, som noterats inom omradet. Vidare bor exploatering
ske pé& naturmiljons villkor, med fokus pé att bevara ridaer av trdd och véxtlighet.
Det gor det enklare for fladdermdssen att forflytta sig genom omradet. Aven buller
kan ha negativ paverkan pa fladdermdéss, framst under fodosoket nattetid. Nagra
riktvdrden finns inte men studier pekar pa att ljudnivaer 6ver 45 dBA kan vara
negativa.

Storande arbeten rekommenderas att inte genomfors under den huvudsakliga
fortplantningsperioden for fladdermdss (maj—augusti). Aven om det inte verkar
finnas négra direkt ldmpliga koloniplatser inom inventeringsomradet, forekommer
sddana sannolikt i omgivningen. Eftersom inventeringsomradet till stora delar utgor
delvis lamplig f6dosoksmiljo, bor inga stérande atgiarder genomforas under den
period honorna diar sina ungar. Exempel pa vad som bor undvikas ar konstant
upplysning av arbetsomraden.

Groddjur, Vag och miljo 20XX,

Tva fynd med flertal klumpar av rom frén Vanlig groda identifierades vid
inventering i en vattensamling/damm. Vattensamlingen bedoms uppfylla flera av
de generella krav som groddjur brukar stélla pa leklokaler. Dammen bedéms utgdra
en formanlig leklokal under de flesta ar.

Jamtlandsmaskros (Taraxacum crocodes), Vag och miljé 20XX,
Vid inventering i omradet identifierades Jamtlandsmaskros pa tva platser.
Vixtplatserna utgors av mer eller mindre stdrd mark.

Fagel, Vag och miljo 20XX,

Inventeringsomréadet hyser en for regionen typisk fagelfauna. Omréadet bestér av
barrtraddsdominerad skogsmark samt nagra mindre myromraden och lite Gppnare
partier med rik flora. Finns dven hog andel 16vtrad i omradet.

Exempel pa for omradet typiska arter som regelbundet bedoms hicka dér &r bofink,
talgoxe, gronsiska och storre hackspett. Av de mer naturvardsintressanta arterna
bedoms de rodlistade arterna spillkréaka, talltita, rosenfink och videsparv i
varierande grad nyttja omradet for hiackning. Dartill forekommer jirpe i omradet
som omfattas av fageldirektivets bilaga 1.
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=== Planomrddesgréns

A Vviolett guldvinge
Livsmiljoer Violett guldvinge
B Livsmilje
73 potentiell livsmiljd
Fynd groddjur

€ Vanlig groda

Fynd Jamtlandsmaskros
Jamtlandsmaskros

Figur 8: Urval av artfynd samt livsmiljéer inom planomradet.

Terrangforhallanden

Inom planomrédet &r det en total hojdskillnad pé ca 13 meter. Omradet sluttar mot
norddst och omradet har som storst sluttning mot den sydvéstra plangransen.
Sluttningen mot den sydvéstra grénsen bestar delvis av fyll fran nér
brénsleplattderna har byggts ut i omradet men dven en naturlig slént. Genom
planomrédet gér en enskild vig som nyttjas av Jimtkraft som internvdg mellan en
upplagsyta och briinslelager for kraftvirmeverket. Oster om vigen ir omradet
relativt flackt och det ar endast ett fatal hojdmeter i hojdskillnad. Omrédet ar till
huvudsak skogsbeklitt med granskog.
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Figur 9: Oversiktskarta med héjdkurvor och terrangskuggning. Terrdngskuggningen visar vart diken

finns i omradet.

Ekosystemtjanster

Begreppet ekosystemtjanster anvands for att synliggdra den nytta méanniskan far
frén naturen helt gratis.

Skogen i omradet kan anvéndas till travirke eller bioenergi, vilket utgor
forsorjande ekosystemtjdnster. Vixtligheten inom omradet spelar en viktig roll for
reglerande ekosystemtjdnster som exempelvis att filtrera och absorbera Iuftburna
fororeningar fran trafikmiljon, ta upp koldioxid samt bidra till rening och viss
fordrojning av dagvatten fran viagytorna. Genomsléppliga ytor, ar sérskilt viktiga
for att kunna fordréja dagvatten vid kraftiga regn. Inom omrédet finns stora
méingder torvmark. Torv kan halla stora méngder vatten och har déarfor en
reglerande effekt av dagvatten i omradet. Torvomradet kan dven ha en renande
effekt av dagvatten fran nirliggande omradet, t.ex vigomréaden.
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OSTERSUNDS Trad verkar temperaturreglerande och erbjuder skugga och visst vindskydd i
STAAREN TUIELTE ndromradet. Vixterna inom omréadet forhindrar ocksé erosion, lockar bin och andra

pollinerande insekter och bidrar till frospridning. Véaxtligheten inom omréadet bidrar
aven till stédjande ekosystemtjanster som till exempel bildande av ny jord,
fotosyntes och syreséttning av luft och bidrar till kretsloppet av vatten, kol och
ndringsdmnen och framjar d&ven den biologiska mangfalden.

Vixtligheten bidrar ocksa till ett antal kulturella ekosystemtjinster genom
rekreationsmojligheter. De kulturella ekosystemtjansterna inom omradet bedoms
dock som sma eftersom omrédet har anvints som militdrt vningsomradet och
skyltning avrader fran att vistas och elda i omradet. Kapacitet finns dock for
kulturella ekosystemtjdnster om omrédet saneras.

Miljé

Dagvatten

En dagvattenutredning har tagits fram som underlag for planforslaget (Sigma
Civil). Utgangspunkten for dagvattenutredningen ar att ett 2-arsregn ska kunna
renas och fordréjas inom de enskilda fastigheterna och ett 50-arsregn ska kunna
fordrgjas inom planomrédet utan att dagvattenflodet Skar. Valet av att fordroja ett
50-arsregn har gjorts pa grund av att planomradet avvattnas mot Trafikverkets
anlaggning. Vid flodesberdkningar har en klimatfaktor pa 1,25 anvénts, for att
skapa storre marginal mot framtida klimatforandringar. I forsta hand ska dagvatten
omhéndertas lokalt i dppna system eller andra fordrdjande 16sningar.

Befintliga avrinningsomraden

Detaljplaneomradet utgors av ett huvudsakligt avrinningsomrade, illustrerat 1 gront
pa kartan. Delar av Wikanders viag samt kraftledningsgatan utgor ett eget
avrinningsomrade. Planomradet belastas av ett storre avrinningsomrade (illustrerat
blatt i kartan) som utgdr ett ca 53 ha stort omrade som har sin avrinning genom
planomradet. Ca 20 meter innan dagvattnet fran det s6dra avrinningsomradet nar
planomradet passerar det en trumma (okdnd dimension) som kan ha en strypande
effekt pé flodet. Stora delar av markforhallandena bdden inom planomrédet samt
inom blétt avrinnginsomrade utgors av torv vilket ocksa kan ha en magasinerande
effekt och ddrmed reducera flodeshastigheterna.

Befintlig dagvattenhantering

Inom planomrédet, vid Wikanders vég, finns en uppdédmd vatmark som omhénderta
delar av dagvattnet med nordlig avringning frén Wikanders védg samt delar av
dagvattnet frdn en mindre grusvag inom planomradet.

Da allt dagvatten fran planomradet avrinner mot E14 sker utloppet frdn omradet via
Trafikverkets diken och trummor. Tre trummor bedoms finnas som berors,
samtliga med dimensionen @¥800. I dagvattenutredningen har en bedomning gjorts
att omradet inte utgdr en sarbar punkt for vignétet med hénsyn till topografin och
dagvatten. Vid extrema regn med kombination att trummor ar overbelastade,
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kommer dagvatten trycka langt bak i dikesystemet in pa fastigheten Norr 1:25
(tidigare Norr 1:6) dér stora dagvattenvolymer ansamlas utan att vatten nér
vigbanan pa E14. Utifran detta 4r beddmningen i utredningen att planomradet
behdver dimensioneras for att inte 6ka belastningen for ett 50-arsregn.

Figur 10: Avrinningsomrade inom planomradet (grént och gult) samt nérliggande avrinningsomrade
(rétt) och belastande avrinningsomrade (blatt) (Sigma Civil 20XX-XX-XX) Observera att planomradet
har minskats sedan utredningen genomfordes varfor redovisad planomradesgrans inte stammer.

Recipienter

Det huvudsakliga avrinningsomradet (gront omrade i kartan ovan) ansluter till
recipienten Rannésbicken genom trummor under E14. Rannéasbicken ansluter i sin
tur till Semsan norr om trafikplats Lugnvik S. Slutlig recipient dr Storsjon. Rinnvag
fran planomradet till storsjon dr ca 4,2 km. Gult avrinningsomréde ansluter dven till
Rannésbécken/Semsan men via en trumma i planomradets norra grans.

Béde Rannasbécken och Semsan har hoga naturvirden varfor det dr viktigt att
transporter av slam och fororeningar inte okar i forhallande till nuldget. Semséan har
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STAAREN TUIELTE exploateringen. Se beskrivning av recipienternas status under rubrik

Miljokvalitetsnormer, Vatten.

Halsa och sdakerhet

Fororenad mark

En markundersokning (RGS Nordic) har genomforts inom planomradet. Flera
provpunkter visade pa virden som dverskred gransvarden for kénslig
markanvindning for &mnen bly, kobolt och arsenik. Vid en punkt 6verskreds
vérdet for arsenik for mindre kénslig markanvéndning. Blyhalterna inom delar av
omradet &r pa vissa stéllen sé pass hoga att de inte beddms vara naturligt
forekommande. Provpunkten med forhdjda arsenikvirden bedoms vara naturligt
forekommande baserat pa att det &r ett relativt homogent material i samtliga
provgropar. Den sammantagna bedémningen 4r att marken &r forenlig med den
planerade markanvandningen. Vid 6vriga eventuella framtida schaktarbeten inom
fastigheten skall forsiktighetsmatt vidtas for att minska risker f6r minniska och
miljo. Patriaffas schaktmassor med eventuellt misstanke om fororeningar bor dessa
omhéndertas och hanteras pa ett miljoriktigt sétt.

Det ér ként att omradet har anvénts som ett dvningsomrade av militdren. Vid
fastighetsgréins finns skyltning uppsatt om att det kan forkomma oexploderad
ammunition inom omrédet. Da det 4r stora méngder torv i omradet kan det inte
uteslutas att oexploderad ammunition har gatt djupt ner i torven. Innan gravarbeten
utfors maste marken genomsokas och eventuell ammunition forstoras/avlagsnas.

Risk for olyckor

Planomradet ligger i anslutning till E14 som éar transportled for farligt gods.
Sydvést om planomradet har Jamtkraft sitt brénslelager for kraftvirmeverket.
Brénslet utgors i huvudsak av flis, restprodukter fran skogsindustrin och dvriga
resttréprodukter. Det kan forekomma att branslehdgarna sjdlvantdnder om de ér for
stora eller lagras for lange.

Geotekniska forhallanden

Inom Norr 1:25 bestar marken till 6vervidgande del av skogsmark pa ett ca 0.1-3.0
m tjockt lager av mullhaltig- och/eller hogformultad torv, sa kallad svartjord —
dytorv med rotter och vixtdelar. Omradet med myrmark, mérkt Th och markerat
med brunt i kartan, ar i stort sett plan.

Inom Norr 1:25 bestar marken i 6vrigt av lermorén vilande pé berg. Rikliga
vattenfloden kan forekomma i lermorénen i sa kallade gruslinser.

Grundldggning i omradet kan forvintas bli kostsamt i samband med hanteringen av
de stora médngderna torv. Beroende pé byggnadstyp kan olika
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OSTERSUNDS grundldggningsmetoder tillimpas och detta maste studeras i detalj infor
STAAREN TJIELTE bygglovsskedet. Tdnkbara metoder kan t.ex vara att ersitta torven med annat

material, komprimera torven och fylla med annat material till 6nskad nivé for att
sedan grundligga.

Utifran ovanstdende bedomer Samhéllsbyggnad att marken &r lamplig for
bebyggelse, infor bygglov kriavas en mer forfinad grundundersékning for att
niarmare faststélla vilka byggnadstekniska 16sningar som &r lampliga.

!/ I S

Figur 11: Karta fran geoteknisk utredning.

Teknik

Vatten och spillvatten

Planomrédet ligger i huvudsak utanfor Ostersunds kommuns verksamhetsomrade
for vatten och avlopp. Det bedoms finnas kapacitet i vatten- och spillvattennétet i
omradet for att ansluta planomradet till det kommunala nétet och ta in omradet i
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OSTERSUNDS verksamhetsomrade for vatten och spillvatten. Dricks- och spillvatten tillhandahalls
STAAREN TUIELTE i forsta hand for hushéllsliknande behov, t.ex personalutrymmen.

Varme och kyla

I omradet finns majlighet att ansluta verksamheten till fjarrvarmenétet. For
verksamheter med stor méngd dverskottsvdrme kan den potentiellt nyttjas av
Jéamtkrafts anldggning som planomradet grinsar till. Det stéller dock krav pa att
Overskottsvarmen haller en viss temperatur for att det ska vara majligt.

El

Det krévs utbyggnad av en ny fordelningsstation till omradet for att forsorja
planomradet med tillracklig elkraft. En koncession for detta finns beslutad.

Trafik

Gator

Planomrade ansluter till Wikanders vég fran vilken det 4r mojligt att né trafikplats
Lugnvik N via Storlienvédgen och trafikplats Lugvik S via Tradviagen/Kénnéasvagen.
I planomrédets nérhet finns inga kénda trafikproblem.

Parkering

Kommunfullmaktige antog i april 2016 en parkeringspolicy. Den innebér att
parkering ska anvindas som ett styrmedel for att nd en héllbar samhéllsutveckling i
kommunen. Policyn innehdller d&ven parkeringstal for cyklar och bilar kopplat till
olika verksamheter och omraden i kommunen. Moéjligheten att anvinda flexibla
parkeringstal redovisas ocksa. Enligt parkeringspolicyn rdknas antalet
parkeringsplatser fram utifran bruttoarean (BTA) for anvandningen.
Parkeringspolicyn &r vigledande vid bygglovsprovning och planldggning.

Gang- och cykeltrafik

Fram till Lugnviks industriomrade finns goda forbindelser for gang och cykel.
Industriomrédet ligger endast ca 3 km fran Ostersunds centrum. Inom
industriomréadet finns ingen gang- och cykelbana. Trots att nagon gang- och
cykelbana inte finns inom industriomradet bedoms mojligheterna for att cykla till
och fran de planerade arbetsplatserna som goda. Wikanders vég har fram till
Nifsésvégen en breddad véigren. Végen har i vrigt goda siktforhéllanden.

Kollektivtrafik

Delar av planomradet ligger inom 300 meter frén en busshallplats. Den utdkning av
kvartersmark som gors inom fastigheten Norr 1:25 gor dock inte det. Turtétheten i
omradet dr 1ag och omradet trafikeras endast med tva turer pa morgonen och tva
turer pa eftermiddagen.
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STAAREN TJIELTE ca 1 km frén planomrédet.

Konsekvenser

Fastigheter och rattigheter

Planforslaget innebér att en eller fler flera industrifastigheter kan styckas av inom
planomrédet frén Norr 1:25, dérutdver kommer en fastighet att bildas for teknisk
anldggning. Inom den sédra delen av planomradet har ett u-omrade planlagts vars
syfte dr att mojliggora for en kulvertering av ett dike. U-omradet innebdr ett intrang
for fastighetsdgaren med begrénsningar for att uppfora byggnader i omrédet samt
att tillgdngliggdéra marken for underhall av kulverten.

Skyddade omraden

Natura 2000-omrade & Naturreservat

Tysjoarnas naturreservat och Natura 2000-omrade ligger ca 1,5 km nordost om
planomrédet. Dagvatten fran planomradet kommer ledas via Rannasbécken till
Semsan och sedan till Stosjon. Semsan forbinder Tysjoarna med Storsjon och ar ett
viktigt lekvatten for fisk. Vid rening av dagvatten enligt foreslagna 16sningar i
dagvattenutredningen bedéms MKN for Semsan att klaras samt paverkan pé
Tysjoarna naturreservat och Natura 2000 omrade undvikas.

Vattenskyddsomrade

En mindre del av vattenskyddsomradet ligger inom planomradet. Inom
vattenskyddsomrade planeras endast mindre atgdrder sasom markarbeten,
in/utfarter och liknande. Omradet avvattnas mot norr, fran vattentdkten. Slutlig
recipient dr storsjon. Med hinsyn till hur omrédet avvattnas samt att det endast ar
mindre &tgirder som planeras i anslutning till vattenskyddsomradet bedéms
konsekvenserna pa vattenskyddsomradet som sma till obefintliga.

Natur

Foreslagen anviandning kommer innebéra en negativ paverkan pa gronomraden i
omradet. De rekreativa virdena i gronomradet kommer paverkas i mindre grad pa
grund av att omradet inte &r tillgéingligt for rekreation idag med hénsyn till att det
dr ammunitionsbelastat. Inom omradet finns det dock flertal naturvirden som
paverkas. I samband med att omradet byggs ut kommer torv att gravas bort och
aterfyllning kommer ske med annat material. Det riskerar att paverka inte bara det
som &r kvartersmark utan &ven den intilliggande naturmarken nér torv vixlas ut.
Vid E-omradet finns ett torvomrade som har naturviarden och som &r en potentiell
livsmiljo for violett guldvinge, den planerade bebyggelsen kommer mycket nira
den potentiella livsmiljon och kommer ligga inom delar av torvomradet. Vid
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OSTERSUNDS genomforande av detaljplanen finns en risk att livsmiljon kommer att paverkas
STAAREN TUIELTE negativt med hansyn till att anldggningen ligger sa nira livsmiljon, &ven om inga

atgérder gors direkt pa den riskerar en forédndrad hydrologi att paverkan
forutséttningar vilket kan paverka vérdena negativt.

Ekossystemtjanster

Alla ekosystemtjdnster inom planomrédet kommer att paverkas negativt av
planforslaget. Mangden natur i omradet kommer att minska vilket innebér att
skogens forméga att leverera stodjande, reglerande, forséjrande och kulturella
ekosystemtjanster forsvinner inom omraden for kvartersmark. Vid avverkning i
omradet kommer skogens forsorjande ekosystemtjénst genom virke och bioenergi
att nyttjas men eftersom det inte kommer ske ndgon aterplantering &r
ekosystemstjansten forbrukad.

De kulturella ekosystemtjésnterna som finns i omradet ar idag inte nyttjade
pagrund av att omradet inte ar lampligt for friluftsliv med hansyn till att det ar
belastat med oexploderad amunition. Forslaget innebar en negativ paverkan pa den
potential av kulturella ekosystemtjésnter som finns i omradet, den faktiskta
paverkan blir dock lagre pagrund av att det inte &r ldmpligt att vistas dér idag.

De stora torvomraden som finns inom planomradet kommer att nyttjas for
dagvattenfordrdjning och rening vilket innebér ett nyttjande av ekosystemtjénsterna
i omréadet. Torvomradena kommer dock att minska i samband med att planomradet
byggs ut vilken dven det innebdr en negativ paverkan pa ekosystemtjénsten.

Landskapsbild

Detaljplanen tillater hogsta nockh6jd pa 40 meter. I ndromradet ligger
kraftvirmeverken som har en hdgsta nockhdjd motsvarande ca 45 meter.
Planomradet ligger pa en ldgre hojd &n kraftvdrmeverken men med tanke pé
nockhdjden som planen medger kommer det bli en paverkan. Omradet bedoms
synas fran bland annat Froson, vid infart mot staden fran nord vést samt fran E14.
Da landskapsbilden redan ar paverkad av liknande bebyggelse bedoms paverkan
vara acceptabel. En koncentrering av liknande verksamheter till en plats innebér en
mindre paverkan pé landskapsbilden som helhet, det finns dock en risk att
byggnadskropparna lidses ihop och upplevelsen av bebyggelsen fran vissa platser
upplevs som massiv.

Miljé

Dagvatten

Planforslaget innebér att avrinningsviagen genom planomréadet bibehalls i sin
naturliga utformning for att bebhélla rinntiden for vattnet i omradet och minska
paverkan pa nedstroms anldggningar. Detta medfor att fastigheten delas in i tva
delomraden enligt bild.
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GSTERSUNDS Forslag inom allman plats

STAAREN TJIELTE

Avrinningsvégen foreslas bevaras med en skyddszon som inkluderar de naturliga
lagpunkterna. Forslagsvis anldggs denna skyddszon med en ca 40-50 m bred
korridor (ca 20-25 m/sida) for att inkludera de storsta ldgpunkterna, detta pa en
stracka av ca 170 m inom foreslagen kvartersmark, se Figur 14. Pa detta sétt kan
man skapa en naturlig fordrojning 1 naturmark/myrmark som uppgar till ca 350 m3.
For att uppna maximal fordrdjning i naturmark kan utloppsdiken ddmmas innan de
ansluts till Trafikverkets diken. Ddmmen foreslas anldggas vid trummorna under
E14 for att klara fordrojning av dagvatten enligt Trafikverkets krav. Det ar fortsatt
viktigt att vatten rinner genom trummorna for att inte Rannasbacken ska paverkas
negativt, vid dimmena bor darfor trummor anléggas till Trafikverkets diken for att
mojliggora ett flode pa 200 Is.

Forslag inom kvartersmark

Inom kvartersmark ska dagvattnet fordrojas for ett 2-arsregn. Avskarande diken
kan anlidggas inom kvartersmark dir den grinsar mot naturmarken for att leda
dagvattnet mot utsldppspunkten enligt figur. Kvartersmarkens hojdséttning behdver
dndras for att skapa rtt lutning pa diket. Rening av dagvatten inom kvartersmarken
foreslas goras med tva dagvattendammar pa vardera sida om utslédppspunkten for
respektive delomrade.

Skyfall

Som skyfallslosning bor ett avskdrande dike anldggas i sydvast, vid graskrafferad
yta i figur 13, for att avleda ytavrinning runt kvartersmark.

Diken bor ocksé anldggas mellan kvartersmark och vatmark sa att dagvatten avleds
till omrade for utlopp.

Ut fran planomradet kommer dagvatten bridddas dver foreslagna ddimmen inom
naturmarken. Ddmmenas kron kan med fordel utformas som naturmark vilket
kommer resultera i en ldngsam braddning/6versilning till Trafikverkets diken.
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Figur 12: Principl6sning for dagvattenhantering. Observera att mangden kvartersmark i liggande
forslag &r mindre &n pa redovisad bild.

Miljokvalitetsnormer

Luft

Genom att planldgga for ny industrimark tillskapas fler arbetstillfallen i Lugnviks
industriomréade vilket genererar trafik i form av arbetspendling samt varuleveranser
till och frén omradet. I Lugnvik finns mojlighet for omlastning till tdg vilket kan
vara aktuellt beroende pa verksamhet som etableras i omradet. En stor del av
arbetspendlingen till omradet kommer troligen att g genom Ostersund centrum dér
det finns pavisade problem med luftkvalitén. Planforslaget forvintas bidra till en
okning av partiklar i luften genom att fler arbetsplatser tillskapas. Av den totala
mingden fordon som firdas genom Ostersund centrum beddms dock
arbetspendling till planomradet endast utgdra en mycket liten andel. Pa kort sikt
bedoms planforslaget leda till forsvéringar att uppna miljokvalitetsnormerna for
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OSTERSUNDS luft da forslaget bidrar till mer trafik, pa lang sikt bedoms forslagets bidrag vara
STAAREN TJIELTE mycket litet da andelen fordon som ska till platsen ar fa.

Vatten

For att inte 6ka fororeningstransporten fran utredningsomradet, bedéms tva
aspekter behova tas i beaktning. Reningslosningar p& kvartersmark och deras
anslutningspunkter samt démning av planomrédets utloppspunkter. Pa detta sétt
kan befintliga rinntider bevaras vilket dr gynnsamt fér hydromorfologi och
grundvattentillforseln. For den kemiska ytvattenstatusen visar
fororeningsberékningarna pé att de flesta kontrollerade &mnena minskar i
fororeningshalter utom TBT som uppnér en 93% reningsgrad men skulle teoretiskt
behodva 95%. Gillande méngder uppnas 94% jamfort med malsattningen 98%. Att
uppna 98% rening beddms som mycket svart da vidare simuleringar visar pa att en
utdkning av dammarna inte resulterar i en hogre reningsgrad. En reningsgrad pé
94% beddms dérfor vara mycket god och kan uppnés p.g.a. att en fordamm anléggs
samt att befintlig vatmark kan ddmmas och nyttjas som rening. (Sigma)

Den sammanfattade beddmningen &r att mdjligheten till rening dr mycket god och
med foreslagen dagvattenhantering forsvarar inte planen det fortsatta arbetet med
att na MKN. (Sigma)

Halsa och sdakerhet

Risk for omgivningsbuller

Industriverksamhet kan forvéntas ge upphov till omgivningsbuller. Den befintliga
verksamheten inom Lugnviksverket 1 och 2 ger upphov till buller genom
transporter inom omradet och anvindandet av krossar. Fran den tillkommande
industrimarken inom Norr 1:25 forvintas liknande bullerkéllor men dér transporter
ar den huvudsakliga bullerkéllan. Beroende pa vilken industriverksamhet som
etableras inom omradet kan verksamhetsspecifika bullerkéllor uppsta.

Nérmaste bostdderna ar ca 700 meter fran planomradet. Enligt 6versiktsplanen ska
ett gronstrék finnas genom omrédet. Befintlig bebyggelse bedoms darfor inte
paverkas av buller fran planomradet.

Riksintressen

Kulturmiljévard

Planen mgjliggor byggnader med nockhéjd pa 40 meter. Byggnaderna kommer
vara synliga i1 landskapet och utéver sjilva byggnadskroppen kan hogre objekt
tillkomma, till exempel skorstenar och cisterner. Omrédet &r sedan tidigare
paverkat av hoga industribyggnader i form av kraftvirmeverken med tillhérande
skorstenar. Eftersom planomrédet ligger ca 700 meter fran riksintresseomradet
kommer péaverkan pa riksintresset for kulturmiljo bli en indirekt paverkan i ett
omrade som redan har liknande typer av byggnadsverk. Sammantaget bedoms
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GSTERSUNDS darfor planforslaget innebéra en negativ pdverkan pa riksintresset, dock inte en
STAAREN TJIELTE pétaghgt negativ péverkan.

Trafikkommunikation

Planforslaget innebér ny bebyggelse i1 nérhet till E14. Omradet for tekniska
anldggningar ligger ca 84 meter fran vigkant pa E14. Kvartersmark for industri
ligger ca 134 meter frén vigkant. Tillkommande verksamhet kan antas innebér en
trafikokning pa bada trafikplatserna i Lugnvik. Inom naturomradet mellan
kvartersmarken och E14 planeras dagvattenanldggningar. Dagvattenanldggningarna
ska utformas fOr att fordroja ett 40-ars regn. Sammantaget bedoms det inte uppsta
en negativ paverkan pa riksintresset utifran planens utformning och foreslagen
utformning av dagvattenhanteringen.

Totalforsvar

Planomradet ligger delvis inom riksintresset for totalforsvar. Den planerade
bebyggelsen som ligger inom riksintresseomradet ar tekniska anldggningar for
elforsorjning. Den foreslagna anvandningen beddms inte ge upphov till stérningar
som kan péverka anvéndningen av riksintresseomradet. Hoga objekt kan komma
att uppforas. Den planerade verksamheten é&r inte storningskénslig och bor dérfor
inte paverkas av verksamheter inom riksintresseomradet.

Natura 2000

Dagvatten fran planomradet kommer att ledas via trummor under E14 till
Rannéasbéckan. Rannasbécken leder sedan vidare till Semsén som avrinner fran
Tysjoarnas naturreservat och Natur 2000-omréde. Med foreslagen rening av
dagvattnet bedoms péverkan p& Natur 2000-omradet bli liten eftersom
utsléappspunkt ligger nedstroms Natura 2000-omradet samt rening av dagvatten ska
ske inom planomrédet.

Hushallningsbestammelser enligt 3 kap miljobalken

Skogsbruk

Mojligheten att bedriva skogsbruk inom planomradet kommer att férsvaras. Hela
fastigheten Norr 1:25 kommer omfattas av detaljplanen och planldggas som
kvartersmark for industri och som naturmark. Féréndringen i forhallande till
dagslédget ar dock begriansad da delar av omradet kan vara ammunitionsbelastat, att
kora med tunga fordon och skogsmaskiner dr idag inte mojligt forrdn omradet har
sannerats. Inom den naturmark som planforslaget medger kommer
dagvattenanldggningar att ordnas. Det foreslds dven gé en ny kraftledning parallellt
med E14 inom Norr 1:25, process for att fa ledningskoncession dr pagaende.

Med avseende pa ovan bedoms skogsbruk inte kunna bedrivas pé ett rationellt sétt
inom fastigheten om planforslaget genomfors, den naturmark som planen medger
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OSTERSUNDS kommer nyttjas for dagvattenhantering och som skogsrida mellan industriomradet
STAAREN TJIELTE OCh E 1 4

Trafik

Planforslaget innebér att befintliga vagar planlidggs i dess faktiska lagen.
Kommunen tar 6ver del av Wikanders vidg som ligger ldngs planomréadets norra
del. Delen av vagen som kommunen tar dver &r privat. En ny anslutning till
Wikanders vig kommer att ordnas. Sammantaget bedoms konsekvenserna for
trafik som sma, endast ett fatal nya industrifastigheter planeras och omradet ar lagt
trafikerat med fa in/utfarter.

Gang- och cykeltrafik

Planforslaget innebér inga konsekvenser pa befintligt gang- och cykelnét. Nar fler
arbetsplatser tillskapas i omradet kan det dock forvéntas att gang- och cykeltrafiken
okar nagot pa befintligt nat. Kapacitet for det bedoms dock finnas.

I anslutning till planomradet finns ett antal stigar i skogsomradet som nyttjas bade
av gaende och cyklister, ett flertal av dessa kommer genom forslaget att stingas av
och framkomligheten genom planomradet begrénsas.

Planeringsunderlag

Kommunala planeringsunderlag

Detaljplaner

Namn: Del av detaljplan for fjdrrvirmeackumulator (Alt A Lugnvik),
Lugnviksverket 1

Plannummer: 414

Aktummer: 2380K-P2002/10

Laga kraft: 2002-03-26

Genomforandetid: 5 ar (60 ménader)

Namn: E14 Forbifart i Lugnvik, Ostersunds kommun
Plannummer: 335

Aktummer: 2380K-P93/2

Laga kraft: 1993-01-27

Genomforandetid: 5 ar (60 ménader)
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PSCOMON Grundkarta

STAAREN TJIELTE

Utdrag fran primarkarta
Upprittad: 2022-06-28

Ajourhallen:

Lagringsplats:

Oversiktsplaner
Namn: Ostersund 2040

Diarienummer: 380-2020
Antagen: 2022-05-20
Lagringsplats: Kommunarkivet
Namn: Stadsdel Norr 2006
Diarienummer: 1114-2005
Antagen: 28 juni 2007

Lagringsplats: Kommunarkivet

Undersokning enligt 6 kap. 5 § miljobalken
(1998:808)

Upprittad: 2024-10-29
Diarienummer: P 2021-1

Samrad: 2024-10-29

Sarskilt beslut om betydande miljopaverkan

Beslutsinstans: Miljo- och samhéllsndmnden
Protokoll: MSN 2025-06-17 § 107

Beslut: Milj6- och samhéllsndmnden beslutar att genomforande av detaljplanen for
Norr 1:25, industri inte medfér nagon betydande miljopaverkan. En
miljokonsekvensbeskrivning behdver dirfor inte upprattas.

Utredningar

Nedan foljer en referenslista over vilka utredningar som nyttjats i framtagandet av
detaljplanen. I de fall utredningarna har tagits fram specifikt for denna detaljplan
framgér vem som &r bestéllare och utforare. Nar dldre utredningar nyttjats framgar
denna information om den finns tillgdnglig.
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e Dagvattenutredning

Under planprocessen finns utredningen tillgédnglig pd kommunens webbplats.
Namn: Dagvattenutredning, Lugnviksverket 1, Norr 1:6 mfl

Bestillare: Ostersunds kommun

Leverantor: Sigma Civil

Upprittad: 2022-12-16

Lagringsplats: Nova P2021-1

Naturvardesinventering

Under planprocessen finns utredningen tillgédnglig pd kommunens webbplats.

Namn: Naturvérdesinventering av skogsomraden vid Lugnviksverket, fastigheterna
Norr 1:6 och Ostersem 3:320

Bestillare: Jamtkraft AB
Leverantor: Sweco Environment
Upprittad: 2020-11-09

Lagringsplats: Nova P2021-1

Fladdermusinventering

Under planprocessen finns utredningen tillgédnglig pd kommunens webbplats.
Namn: Fladdermusinventering

Bestillare: Ostersunds kommun, samhillsbyggnad

Leverantor: Vig och miljo

Upprittad: 2024-11-29

Lagringsplats: Nova P2021-1

Groddjursinventering

Under planprocessen finns utredningen tillgénglig pd kommunens webbplats.
Namn: Groddjursinventering

Bestillare: Ostersunds kommun, samhillsbyggnad

Leverantor: Vig och miljo

Upprittad: 2024-09-13

Lagringsplats: Nova P2021-1
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POMMUN Fagelinventering

e Under planprocessen finns utredningen tillgédnglig pd kommunens webbplats.
Namn: Allmén fagelinventering
Bestillare: Ostersunds kommun, samhillsbyggnad
Leverantor: Vig och miljo

Upprittad: 2024-11-20

Lagringsplats: Nova P2021-1

Violett guldvinge

Under planprocessen finns utredningen tillgédnglig pd kommunens webbplats.
Namn: Violett guldvinge

Bestillare: Ostersunds kommun, samhillsbyggnad

Leverantor: Vig och miljo

Upprittad: 2024-09-12

Lagringsplats: Nova P2021-1

Jamtlandsmaskros

Under planprocessen finns utredningen tillgénglig pd kommunens webbplats.
Namn: PM Jamtlandsmaskros

Bestillare: Ostersunds kommun, samhillsbyggnad

Leverantor: Vig och miljo

Upprittad: 2024-09-13

Lagringsplats: Nova P2021-1

Geoteknisk utredning

Under planprocessen finns utredningen tillgénglig pd kommunens webbplats.

Namn: Geoteknisk utredning I5-omradet Kraftvirmeverk-Industriomrade
Ostersunds kommun.

Bestillare: Ostersunds kommun
Leverantor: Olsson Bygg och Markkonsult
Upprittad: 2008-07-28

Lagringsplats: Nova P2021-1
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POMMUN Markmiljdutredning

STAAREN TJIELTE

Under planprocessen finns utredningen tillgédnglig pd kommunens webbplats.
Namn: Markundersékning 22199016, Jimtkraft - Ostersund Norr 1:6
Bestillare: Jamtkraft AB

Leverantor: RGS Nordic

Upprittad: 2022-09-26

Lagringsplats: Nova P2021-1
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