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Detaljplanens syfte

Syftet med detaljplanen ar att mdojliggora tillbyggnad av skola och forskola i
Héggenas. Syftet dr vidare att skydda de kulturviarden som finns pa platsen och att
nya byggnader och tillbyggnader ska utformas med hénsyn till dessa virden. Syftet
ar att skapa goda forutsittningar for en gard som nyttjar omradets topografi och
befintlig vegetation dér god tillgdnglighet for rorelsehindrade sarskilt ska beaktas.

Detaljplanen mojliggdr ocksé en gemensam parkering och hamta-lamnazon och tar
ett helhetsgrepp 6ver omradet for att samordna behov av parkering och tillfart till
skola, forskola och idrottshall.

Detaljplanen skapar ocksé en flexibilitet och handlingsfrihet for framtida eller
fordndrade behov, exempelvis utdkade ytkrav eller beslut om dndrad inriktning for
omrédet.

Inledning

Information om planprocessen och detaljplanen

Detaljplaneldggning sker genom en lagstyrd process dér allmidnheten, myndigheter
samt organisationer ges mojlighet till insyn och paverkan. Planprocessen syftar till
att vdga allméinna och enskilda intressen mot varandra och prova mark- och
vattenomradens ldmplighet for avsett &ndamal. Framtagandet av en detaljplan foljer
en process med ett remissforfarande under samrad och granskning innan
detaljplanen kan antas i miljo- och samhéllsndmnden alternativt
kommunfullmiktige och dérefter vinner laga kraft.

Vad ar en detaljplan?

En detaljplan &r ett juridiskt bindande dokument dar kommunen reglerar hur mark-
och vattenomraden far anvéndas och hur omréadet far bebyggas. I detaljplanen
redovisas till exempel granser for allménna platser, kvartersmark och
vattenomraden.

Sa har laser du detaljplanen

Detaljplanen bestar av en plankarta med olika planbestimmelser dér varje
bestimmelse bestar av en bokstav, symbol eller ett ord som aterfinns pa plankartan.
Bestdmmelserna avgréinsas av olika linjetyper, anvandningsbestimmelser av
anviandningsgranser och egenskapsbestimmelser av egenskapsgrénser. Till
plankartan hor dven en planbeskrivning (det hiar dokumentet) som beskriver hur
detaljplanen ska forstds och genomforas. Planbeskrivningen ska ge en bild av vad
detaljplanen innebér, hur den paverkar intressen utifrén olika aspekter och vilka
avvégningar som gjorts mellan olika intressen.

Planbeskrivningen bestér av étta avsnitt, det hér kan du ldsa om i respektive avsnitt:
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e Detaljplanens syfte. Har finns syftet med detaljplanen angivet. Syftet
ligger till grund for utformningen av hela detaljplanen och dess reglering.

e Inledning. Hér kan du ldsa vad en detaljplan dr for ndgot och hur
planprocessen gér till. Har hittar du dven drendeinformation om vilket
planfoérfarande som anvénds, diarienummer och vilka dokument som
planen bestér av.

e Beskrivning av detaljplanen. Hér finns beskrivet vilka forandringar som
foreslés och de dvervdganden som legat till grund for detaljplanens
utformning. I det hér avsnittet beskrivs till exempel de nya anvandningarna
och omrédets utformning men ocksa hur olika fragor som till exempel
atkomst for riddningstjansten ska l6sas.

e  Motiv till reglering. I det hir avsnittet finns en motivering till varje
bestimmelse som lagts till pa plankartan. Motiveringen kan baseras pa
bland annat detaljplanens syfte eller resultatet av en utredning.

e Genomforandefragor. Hir beskrivs hur detaljplanen ar tinkt att
genomforas. I den hir delen finns dven beskrivet bland annat ekonomiska
konsekvenser, om fordndringar i fastighetsgrénser krivs eller om négon har
rétt till erséttning pa grund av detaljplanen. Har kan du ldsa vem som har
ansvar for att bygga véagar, ledning, parker och vem som har ansvar att
underhalla dem. Om kommunen har ingétt i ngra avtal eller tinker gora
det for att genomfora detaljplanen finns det ocksé med hér.

e Planeringsforutsiattningar. I avsnittet finns information om vilka
forutsattningar som har varit styrande for utformningen av detaljplanen.
Det giller bade fysiska forutséttningar som till exempel befintliga
byggnader eller terring men ocksa de forutsittningar som finns med
hénsyn till tidigare tagna politiska beslut eller utredningar. Har kan du dven
lasa vad Oversiktsplanen anger for platsen och om planforslaget &r
forenligt med den.

o Konsekvenser. Hir finns beskrivet vilka konsekvenser som detaljplanen
fér pa platsen och for den omgivande miljon. Ekonomiska konsekvenser
finns under rubriken Genomforandefragor.

e Planeringsunderlag. | det hir avsnittet finns referenser till de
planeringsunderlag som har legat till grund for detaljplaneforslaget.

Planprocessen

Planprogram: For att underlitta detaljplanearbetet kan kommunen vélja att
upprétta ett sarskilt program dér planens utgdngspunkter och mél framgar.

Samrdd: Myndigheter, sakédgare och andra berdrda ges mojlighet att lamna sina
synpunkter pa planforslaget.

Granskning: Planforslaget halls tillgéngligt for granskning. Det ar sista tillféllet att
lamna synpunkter pa planforslaget.

Antagande: Miljo- och samhillsndmnden eller kommunfullméktige antar
detaljplanen.
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Figur 1: Planprocessen

inte 6verklagas.

Planhandlingar
Till forslaget hor:

e Planbeskrivning (detta dokument), 2025-06-02

e Plankarta med planbestammelser, 2025-06-02

e [llustrationskarta, 2024-06-02

e Undersokning om betydande miljopaverkan, 2023-01-16

o Fastighetsforteckning, 2024-06-04 uppdaterad 2025-08-19
e Grundkarta, 2023-09-27 uppdaterad 2025-08-28

Bakgrund

Kommunfullméktige beslutade 2022-05-24, § 117, att faststilla ”Slutrapport
fullmiktigeberedningens skolstruktur 2022-04-13".

Malbild grundskola, Lit och norra landsbygden:
Landsbygden i norr, med Tredlven, Higgenas, Lit och Bringasen, bibehdller alla

sina enheter och samlokaliseras generellt med forskolan for att oka robustheten.

Malbild forskola, Lit och norra landsbygden:

1 landsbygden i norra delen av kommunen finns ett behov av en samlokaliserad F-6
skola och forskola i Higgends.

Hdiiggenads finns med pa "prioriterad dtgdrdslista” for bade grundskola och
forskola.

Arendeinformation
e Detaljplan for Higgesta 1:59 m fl. Skola och Forskola i Higgenas

e Ostersunds kommun
e Diarienummer: P 2022-41, MSN 240-2022

Granskningshandling 6(61)
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e Planforfarande: Standardforfarande i enlighet med plan- och bygglagen
(2010:900)

e Planarbetet paborjat: 16 januari 2023

e Handling upprittad: 30 maj 2024

Beskrivning av detaljplanen

Hela Detaljplanen

Planforslaget innebir att en tillbyggnad av befintlig skola och forskola mojliggors
inom omradet. Planforslaget har utformats med hénsyn till skolbyggnadens
kulturmiljovéarden.

Skolbyggnaden ar kulturhistoriskt vardefull och far inte rivas. Detaljplanen
innehéller 4ven varsamhetsbestimmelser om hur byggnaden far dndras for att
sékerstilla att byggnadens varden bevaras. Det finns dven
utformningsbestimmelser som reglerar utformningen av nya byggnader i
anslutning till skolbyggnaden.

Parkering samt himta- ldmnazon till skolan och forskolan, &r tinkt att samnyttjas
med parkering till sporthallen inom fastigheten Héggesta 1:106.

Det utbyggnadsforslag som illustreras i planhandlingarna visar hur omradet kan
kompletteras med bebyggelse. Kommunens intention i dagsldget &r att bygga en
skola for 150 elever i arskurserna F-6, samt 72 forskolebarn. Ytterligare byggritt
mojliggors i delar av planomradet for att ge framtida flexibilitet, vilket innebér att
endast en del av byggritten utnyttjas. Framforallt syftar detta till att mojliggora
mindre komplementbyggnader som forrdd och bodar inom omrédet.

Skol- och forskolegérd utformas for att innehalla tillrackligt stor friyta som skapar
forutsittningar for en varierad gard med befintlig vegetation och topografi. Inom
skolgéardens norra/norddstra delar som é&r flackare, foreslas en storre andel
hardgjordyta med nérlek. I sdder finns en sluttning med uppvuxna barrtrad som
mojliggor naturlek.

En tillgénglig vég till isrinken fran skolan och idrottshallen mojliggdrs inom
skolgarden. Vigen kopplar ihop omrédet och tillgéngliggor de olika funktionerna
inom omrédet.

Detaljplanen #r forenlig med dversiktsplanen Ostersund 2040.
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Figur 2: Illustrationskartan visar ett forslag pa hur skol- och forskoleomradet kan utformas. (Sweco,
2024)

Lage och areal

Planomradet &r beldget i Higgends och grénsar mot Husevédgen i norr, Gustaf,
Rydstedts vdg i dster och sydost samt Haggenés Livs i soder. Planomradets
avgransning ar gjord for att inrymma Héaggenas skola och Skogsglantans forskola
med tillhérande utemiljder samt Hiiggenas idrottshall. Aven Solbackens forskola
flyttar in i de nya gemensamma lokalerna. Omradet omfattar dven en isrink och
sluttning med tréd i séder. Planomradet har en total areal pa cirka 3 hektar.

Granskningshandling 8 (61)
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Figur 4: Fastighetskarta som visar planomradet markerat med svart streckad linje
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Genomforandetid

Genomfoérandetiden dr 5 ar (60 manader) fran den dag planen vunnit laga kraft.
Andring av detaljplanen far ske under genomfdrandetiden for att infora
fastighetsindelningsbestimmelser.

Befintligt

I norra delen av Héggesta 1:59 finns Héggenas skola och Skogsgléntans forskola
med tillhdrande utemiljo. Haggenas skola ar kulturhistoriskt vardefull. Vister om
skolgérden, inom Héiggesta 1:106, finns Haggenas sporthall, Higgenashallen. I
sOdra delen av planomradet finns en ishockeyrink och en atervinningsstation.
Mellan skolomradet/sporthallen och rinken finns en slédnt med ett antal storre trad.

De befintliga byggnaderna som inrymmer skola och forskola avses renoveras och i
viss man byggas om invéndigt i samband med tillbyggnationerna som mojliggors
genom denna detaljplan.

Inom planomrédet finns idag en skola och forskola, samt idrottshall med
tillhdrande ytor for parkering, utevistelse och hdmta/ldmna. I de hir delarna av
omradet finns strdk som 1 huvudsak anvénds for att ta sig till skolan och forskolan
samt ytor for himta- ldmna. En del av skolgérden finns i norr och hér finns gronyta
med viss vegetation och ett lusthus.

Soder om skolbyggnaden, mellan forskolebyggnaden och sporthallen finns en stor
Oppen yta som dominerar skolgarden. Den delas upp i forskolegard och skolgard
genom ett stéangsel.

Omradet préiglas av nivaskillnader med en uppfylld del dir skolan och storre delen
av garden ligger. Skol- och forskoleomrédet avgrinsas i soder av stingsel. Slanten
med trdd och isrink ligger utanfor garden idag.

I véstra delen av skolgarden finns utrymme for bollek med en fotbollsplan,
bollplank och basketkorg. Inom den Gstra delen av skolgérden finns redskap for
klatterlek. Vid skolbyggnadens sddra fasad finns yta for lek med kulor, sittplatser
och bollek néra. I norr finns ett lusthus och trdd. Parkering och trafik till skolan
sker i Ostra delen av planomradet.

For ytterligare beskrivning av utemiljon och hur den anvinds och upplevs av
barnen. Se vidare i bilaga, Dialogmadte Héiggends skola och forskola.

Omréadet kring sporthallen domineras av en stor asfaltsyta som anvénds for
parkering vid sporthallens aktiviteter och evenemang. Langs grinsen mot
Husevigen och Gustav Rydstedts véig finns blandad vegetation med trad.

Det finns rader med bjorkar lings Gustaf Rydstedts vag och pé Ostra sidan av
idrottshallen. Troligtvis planterade ungefir samtidigt. Aven lings parkeringens
norra del finns en rad med bjorkar. Under avsnittet Planeringsforutsdttningar finns
en mer detaljerad beskrivning av hur planomradet och dess omgivningen ser ut
idag.
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Figur 5: Karta som visar planomradet. Vit streckad linje visar planomradet, ljusgra linjer visar
fastighetsgranser.

Kvartersmark

Kvartersmark dr mark som enligt detaljplan inte &r allmén plats eller vattenomrade
utan framst dr avsedd for bebyggelse for enskilt &ndamal eller allménna
verksambheter, tillexempel skola och forskola. I denna detaljplan finns kvartersmark
for skola, besoksanldggning och centrumidndamal samt teknisk anldggning.

Planomradet planldggs for skola, centrumé@ndamal och bes6ksanldggning. Avsikten
ar att mojliggdéra nuvarande anvindning samt fler anvéindningar som bedoms
lampliga inom omréadet, med syftet att skapa en flexibilitet om behov eller
forutsdttningar &ndras i framtiden. I sdder planldggs ett mindre omrade som teknisk
anldggning for att mojliggéra nuvarande anvindning som yta for sopsortering.

11 (61)
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Kvartersmark
S-Skola

R- Bestksandamal
C- Centrum

E - Teknisk anldggning

Figur 6: Karta som visar kvartersmarken inom planomradet och de olika anvdndningarna som tillats.

Utemiljo

I samband med ett genomférande av tillbyggnaden pé skol- och forskolan ska dven
skol- och forskolegarden rustas upp och ytorna i omradet anpassas for att 16sa de
behov som verksamheten inom omradet krdaver. Vid isrinken mojliggors ett forrad
och en tillgédnglighetsanpassad slinga skapas fran idrottshallen och skolan mot
isrinken.

Friyta

Vid skolor och forskolor ska det finnas tillrdcklig stor friyta som &r 1dmplig for lek
och utevistelse. Ostersunds kommun har antagit ett funktionsprogram for utemiljo
forskolan, grundsérskola och grundskola. Dér anges att:

Friyta

* [ plan- och bygglagen, PBL (2010:900), kallas utemiljéer vid skolor och
forskolor for friytor.

* Begreppet avser de ytor som barnen har tillgdang till for lek och rorelse vid
utevistelse.

*» Forrddsbyggnader, bil- och cykelparkering samt ytor for lastning och lossning dr

Granskningshandling 12 (61)



ey

'
OSTERSUNDS otillgdngliga for barnen och ingdr ddrmed inte i friytan for lek.
STAAREN TJIELTE * Bedomningen av tillrdckligt stor friyta bor ta héinsyn till bade friytan per

barn/elev och till den totala storleken pad friytan.

* For forskolan gdller 40 m2 friyta per barn For grundskolan giller 30 m2 friyta
per elev.

* Den totala storleken pa friytan bor alltid overstiga 3 000 m2.

Inom planomrédet finns tillrdckligt stor yta for att mojliggora en friyta som
tillgodoser detta, bade inom béade forskolegarden och skolgarden. Det finns dven
mojlighet att utdka friytan i framtiden. Hela friytan ska vara mgjlig for barnen att
anvénda under en vanlig skoldag. Dolda lédgen och langa avstdnd som forsvérar
oversikt, kan leda till att vistelse pé delar av friytan endast far nyttjas nér personal
ar narvarande, vilket innebér att dessa delar inte kan rdknas in som friyta. Detta bor
beaktas vid projektering och genomforande av detaljplanen. En trygg dverblickbar
utemiljo ar viktig, men det bor vigas mot att det finns lekvirden av att delar av
géarden, sdrskilt for skolgérden, kan fa vara mer spannande och vild. Andra typer av
lek samt pedagogisk verksamhet kan ta plats i dessa delar.

Delar av planomréadet planliggs med bestimmelsen ej parkering for att sikerstélla
att det finns ytor som &r lampade som skolgard. for Gvriga delar i omradet ska
friyta prioriteras framfor parkering. Bestimmelser om BY A, hur manga
kvadratmeter som far bebyggas, begriansar ocksa hur mycket yta som bebyggelse
far uppta i omradet. Detta sékerstéller att det inom omradet finns en tillrackligt stor
och lampligt placerad friyta for skolan och forskolans behov.

Skolgarden

Skolgarden delas upp i en norr- och sddersida av skolbyggnaden. Den norra sidan
avgransas av Husevigen. Marken hér ar flack och relativt skuggad. Bussen stannar
hér och barnen ror sig fran bussfickan genom gérden mot skolans huvudingang
som foreslas vara pd den sodra sidan av skolbyggnaden.

Den sodra sidan av skolgarden omges av skolbyggnaden i norr, férskolebyggnaden
1 Oster och idrottshallen i véster. Idag dr denna del av gérden 6ppen och
solexponerad. Garden ar i den sodra delen till stora delar flack och bestar av
uppfyllda ytor. Langst i soder sluttar den dock ner mot Gustav Rydstedts vag.
Sluttningen bidrar till en varierad topografi och mojliggor rorelse och aktiviteter
som pulkadkning. For att alla delar av skolgarden ska kunna nas, samt isrinken i
sOder, foreslas att en tillgénglig vig dimensionerad for att kunna snorojas tillskapas
inom gérden. Vid ett genomforande kommer garden att behdva passeras for att na
huvudentré f6r bade skola och forskola. Funktioner och floden bor beaktas vid
fortsatt projektering sa att garden blir trygg och tillgénglig. Néra skolbyggnaden
finns en storre andel hardgjorda ytor, vilket mojliggdr en viss typ av lek. Olika
rumsligheter inom garden kan skapas genom att garden tillférs vegetation, olika
typer av element som mojliggdr aktiv lek och sociala ytor. Den tradkladda
sluttningen mojliggor vildare lek och fantasilek. Naturliga miljoer och material
uppmuntrar till en mer varierad lek som gynnar kreativitet och fantasi likvél som
olika typer av rorelse under dagen.

Granskningshandling 13 (61)
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Forskolegarden

I den 6stra delen av garden ligger forskolegarden. Den sddra flackare delen,
nirmast byggnaden lampar sig vl for trygg nirlek och passar sérskilt bra for de
yngre barnen pa forskolan att vistas pa. Aven forskolegarden omfattar en del av
sluttningen och trdden i soder. Det dr viktigt att &ven denna del av forskolegérden
blir tillgénglig genom att tillgdnglig vdg/stig planeras for att kunna sndrdjas och en
rullstol kunna nyttja den.

Mikroklimat

Delar av skol- och forskolegérden ar idag 6ppen och exponerad for sol. Barn
behdver utemiljoer som har ett bra mikroklimat, vilket innebér goda sol- och
skuggforhéllanden, god luft- och ljudkvalitet. Utemiljon ska erbjuda béde sol och
skugga. Inom planomradet finns ett behov av att genomfora atgarder som
sdkerstéller att tillracklig skugga pa de viktigaste platserna inom skol- och
forskolegarden kan skapas. Exempel pa sérskilt viktiga platser ar vid lekzoner och
lekinstallationer samt vistelsezonerna intill byggnaderna. Skuggan kan med fordel
vara fran vegetation, dar det 4r mdjligt, bland annat for vegetationens kylande
effekt. Man far dock ténka pa att planera for tillfalliga solskydd medan
vegetationen vixer till om man planerar for sddan skugga.

Rorelseyta och solljus ér tva faktorer som kan kopplas till hilsorisker pa lang sikt
och darfor ér solskydd hogt prioriterat. Skydd mot UV-strélning ska i forsta hand
sdkerstillas genom vegetation i form av triad och buskar. Solen ar som starkast
mellan k1.11-15 och det dr dessa tider da skuggan behdvs som allra mest. Ovriga
solskydd kan vara punktvis skugga fran exempelvis byggnader, pergolor och
staket. Dessa inslag dr ocksa av vikt, men bor inte ersitta den skugga som ges fran
buskar och trdd. Gardens fysiska utformning behover leva upp till behovet av
skugga, enligt Stralsikerhetsmyndigheten, och verksamhetens rutiner for att
undvika UV-stralning bor ses som ett komplement till utformningen. En
genomtiankt utformning av skolgarden bedoms kunna hantera detta och skapa
skugga och 4.

Vegetation

Befintlig vegetation inom kvartersmarken i form av skogsomradet i soder, samt
spridda trdd och buskar, &r en kvalitet som i sé stor utstrickning som mojligt ska
tillvaratas i utemiljon. Att bevara den befintliga vegetationen ar viktigt for
upplevelsen av omréadet, dér till exempel stora trdd ar viktiga, samt for savél
rumsindelning och upplevelsen av skalan pa de nya byggnaderna. Det ger ocksa
mdjlighet till 16vskugga och andra ekosystemtjénster.

Den tradbevuxna sluttningen i sdder planlédggs som kvartersmark i enlighet med
géllande plan. Intentionen dr att denna del ska ingé i skol- och forskolegarden och
att den befintliga karaktiren av skogsmark bevaras. De uppvuxna trdden bidrar
med vegetation som tal ett storre slitage fran lek. Anvindningen som utemiljo for
skola innebér dock en risk for okat slitage p4 markvegetationen som idag &r
kvéavegynnad. Ett 6kat slitage bedoms inte medfora ndgon paverkan pa eventuella
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naturvérden. Se vidare under avsnitt konsekvenser och rubrikerna Natur och
Ekosystemtjdnster.

Det &r viktigt att ta stor hénsyn till befintlig vegetation som avses sparas under
byggskedet. Trad och buskar som planteras pa skolgarden ska besta av héardiga
arter som dr robusta mot det fysiska slitage som uppstar vid lekytor. Vid
nyplantering av trdd bor de vara av lite grovre stamombkrets och inte for sma for att
undvika att knéckas vid lek och underlitta en snabbare etablering.

Terranganpassning

Hoga stddmurar ska sdrskilt undvikas. Slénter, sittgradédnger och trappor kan
anvindas for att ta upp hojdskillnader. Dér det inte 4r mojligt eller bedoms mer
lampligt med hansyn till kvaliteter i utemiljon och anpassning till landskapsbilden
kan ldgre stddmurar anvindas och i sista hand kan hojdskillnader trappas stegvis
med hjélp av stddmurar. Stddmurarna ska dé placeras pa tillrackligt avstdnd fran
varandra for att upplevas som en stegvis hojdskillnad och inte ses som en
sammanhdngande stodmur.

Byggnader

Utformning tillbyggnad
Detaljplanen mojliggdr tillbyggnad vid entrén pé skolbyggnadens norra fasad samt
att skolbyggnaden och forskolebyggnaden byggs ihop.

Med anledning av skolbyggnadens kulturhistoriska véirden regleras att byggnaden
inte far forvanskas. Skolbyggnaden far inte heller rivas och det finns en
bestimmelse som reglerar detta. Utformningsbestimmelser reglerar att tillbyggnad
ska samspelar med den &ldre skolbyggnaden. Plankartan reglerar att tillbyggnaden
ska ske ske soder om skolbyggnaden och att endast mindre tilldgg tillats pa den
norra sidan for att skydda kulturmiljévardet. Bestimmelser om hojd pa
tillkommande bebyggelse reglerar att tillbyggnaden, sérskilt delar ndrmast befintlig
skolbyggnad, ska underordna sig den dldre skolbyggnaden i tegel. Framforallt har
upplevelsen av byggnaden fran Husevéigen bedomts som sérskilt viktig. Lés vidare
om skolbyggnadens kulturmiljévarde under rubriken Kulturmiljé.

Forslag till skyddsbestimmelser pa skolbyggnaden:
11 - Byggnaden fér inte rivas

ql - Byggnadens exterior far inte forvanskas. Beakta sérskilt: originaluttryck och
originaldetaljer till exempel tegelfasad, fasaddetaljer, fonsterséttning och
fonsterindelning. Tillbyggnad och dndring av byggnaden ska utforas varsamt sa att
man tar hinsyn till byggnadens karaktarsdrag och tar till vara byggnadens
kulturhistoriska, miljoméssiga och konstnérliga virden. Byggnaden ska underhéllas
sd att de sdrskilda védrdena bevaras.

Tillaten nockhojd i den del av planomradet dir forskolebyggnaden &r placerad ger
mdjlighet att bygga pé en vaning pa befintlig byggnad.
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byggnaden blir storskalig. Forskolebyggnadens dstra ldngsida foreslas innehélla
lastintag och personalingangar. En genomtiankt gestaltning behdvs for att bidra till
en trivsam miljo och upplevelse av trygghet, detta kan exempelvis vara god
belysning.

Mindre byggnader, komplementbyggnader och skarmtak

I en zon nirmast skolbyggnaden, i de delar detaljplanen inte mojliggdr tillbyggnad
av skolbyggnaden, finns bestimmelser om att marken inte far forses med byggnad
forutom mindre skdrmtak med genomsiktliga viggar for att sdkerstélla att platsen
blir 6verblickbar. Det géller omrdde mellan skolbyggnaden och Husevidgen samt
sydost om skolbyggnaden. Inom dessa omraden kan till exempel mindre skdrmtak
for cykelparkeringar uppforas.

Ytterligare byggritt for mindre byggnader och komplementbyggnader mojliggors
inom planomréadet i delar som inte bedomts paverka siktlinjer fran Husevédgen och
dérmed inte paverka upplevelsen av byggnaden och kulturmiljovérdet negativt.
Syftet &r att det ska finnas viss flexibilitet inom planomradet och mojliggora
anpassningar vid forandrade behov for verksamheten och framtida mojlig
anviandning. Det finns inga bestimmelser i detaljplanen som reglerar placering av
dessa mindre byggnader, forutom avgransning med egenskapsgriansgréns, samt den
prickade mark som finns ldngs planomradesgransen och utgor en buffertzon dér
inga byggnader far placeras. Det innebér att det finns manga olika sétt att placera
nya mindre byggnader inom omradet. [ illustrationskartan redovisas en separat
Ilustrationskarta maxutbyggnad, som schematiskt visar hur stor yta byggnader kan
ta 1 ansprak om all byggritt som detaljplanen mojliggdr anvénds.

Idrottshallen, Higgenas 1:106

Inom fastigheten foreslés inga fordndringar i bebyggelsen. Byggritten begrinsas
for att motsvara den byggnad som finns pa platsen idag samt mojliggéra mindre
tillbyggnader och komplementbyggnader.

5 e
o e e s

D o g o[

Figur 7: lllustration som visar sikt fran Husevagen mot soder. lllustrationen visar den &ldre
skolbyggnaden i rosabrunt med orange tak samt tillbyggnad och hissschakt i brunt med gratt tak.
Illustrationenen visar endast ett exempel pa hur omradet kan komma att utformas. Avsikten ar att
alla material ar tankta att ansluta till befintliga byggnaders material och karaktar.
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Jenas skol

identré & expedition

Figur 8: Foto som visar befintlig entré mot séder och foreslaget lage for hiss. Burspraket/fonstret
ovanfor entréns har inspirerat forslag pa hissschaktets utformning och ar ett exempel pa hur den
nya tillbyggnaden kan anpassas efter befintlig byggnad.

Figur 9: Illustration med sikt mot vaster. Till hoger i bild syns tillbyggnaden och till vanster den aldre
skolbyggnaden samt foreslaget hissschakt, i brunt.
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Avsikten ar att skolan forskolan och idrottshallens verksamheter ska samnyttja den
befintliga parkeringen vid idrottshallen inom fastigheten Haggesta 1:106, i den
vistra delen av planomradet. Den befintliga parkeringen behdver anpassas for att
dven rymma en hidmta- och ldmnazon. Genom att samordna parkeringen kan idag
redan hérdgjord yta nyttjas och tillkommande asfaltsytor begrinsas i omradet.
Idrottsplatsens och skolans parkeringsbehov ligger huvudsakligen vid olika tider pa
dygnet, och idrottsplatsen bedéms darfor till stor del kunna samnyttja skolans
parkering. Aven bilfri gdngvig fran skolans huvudentré till idrottshallen kan skapas
genom denna losning.

Parkeringsbehovet for skolan och forskolan tillgodoses inom kvartersmarken med
plats for cirka 36 parkeringsplatser inklusive 8 parkeringsfickor inom hdamta- och
lamna zonen. Infart sker fran Gustav Rydstedts vég i vaster med utfart mot
Husevégen i norr. Det kan ocksa ordnas 10 parkeringar nidrmare idrottshallen.

Tillgdnglig parkeringsplats for rorelsehindrade ska ordnas inom 25 meter fran entré
till skola och idrottshall. Mojlighet att ordna tillgénglig parkering med korbar vig
for bil finns inom kvartersmarken.

Ett mindre antal parkeringar for nyttotrafik till skolan, som till exempel
hantverkare och stidpersonal, kan ordnas i anslutning till forskolebyggnadens
lastzon i Oster.

Cykelparkeringar foreslas i skolgérdens nordvistra del.

Avsikten dr att biltrafik, varutransporter, cykel- och gangtrafiken ska separeras och
korsande floden i mojligaste man undvikas. Infart for lastzon ska ske i 6ster och
hir foreslas inga entréer for skol- och forskolebarnen samt inga platser for hdmta-
lamna. Rorelserna till och fran skolan ska istéllet ske via det strak for gdende och
cyklister som har infart fran Husevégen eller fran parkeringen med infart fran
Gustav Rydstedts vig samt himta-limnazonen, dir langsgaende parkeringsfickor
mojliggdr att barnen kan kliva ur bilarna utan att behova korsa parkeringsytan
forst.

Det finns mojlighet att ordna skdrmtak och cykelforrdd inom kvartersmarken, dessa
bor utforas viderskyddade och med plats for ladcyklar.

I delar av kvartersmarken begransas mojligheten att anordna bilparkering for att
sdkerstilla att ytan kan nyttjas for skolgard. Det sdkerstéller ocksa att parkering
inte anordnas i direkt anslutning till den &ldre skolbyggnaden som bedomts ha ett
hogt kulturvarde, sarskilt viktig att bevara dr upplevelsen av byggnaden fran
Husevigen . Lis visare under rubriken Kulturmiljo.

Vigar inom kvartersmarken ska dimensioneras for att méjliggéra maskinell
snordjning och framkomlighet for fordon, samt fungera som insatsvég for
raddningstjansten.
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IDROTTSEYGGNAD
1465 kym BT A

Figur 10: Illustration som visar ett exempel pa hur parkeringsytor samt hamta- och lamnazonen kan
komma att utformas vid férskolan. (sweco, 2024).

Avfallshantering

Avfallshamtning, varumottag och lastzon for skolbyggnaden och
forskolebyggnaden kan ordnas med separat in- och utfart fran Husevigen i 0stra
delen av planomradet . Avsikten med detta ar att nyttotrafiken till skolan ska
separeras fran gang- och cykelvagar och andra utemiljoer dér det vistas barn. En
viandmojlighet for sopbil motsvarande kraven i kommunens tekniska handbok ska
ordnas 1 anslutning till servicevégens slut. Transportvig ska utformas efter kraven i
kommunens tekniska handbok.Atkomst for avfallshantering och varutransporter till
idrottshallen mojliggors via infart fran Gustaf Rydstedtsvég.

Angoring for leveranser och avfallshdmtning anldggs for att upphdmtning av avfall
ska klaras inom 10 meter fran uppstillningsplats for avfall.

Vig for hdmtning av avfall ska vara dimensionerad och i sddant skick att den &r
farbar vid varje himtningstillfille, for de hdmtningsfordon som normalt anvénds i
hamtningsomradet. Det innebér bland annat att transportvég ska vara tillrackligt
bred och ha tillrickligt fri hojd ldngs hela strickan for himtningsfordonen. Trad
och annan véxtlighet far inte inkrékta pa den fria hojden. Végens lutning far inte
medfora risker for himtningspersonalen eller andra personer som vistas i omradet.
Det ska finnas tillracklig plats for att vinda. Backning ska undvikas.

For en forskola med kapacitet for 72 barn berdknas behovet av avfallsutrymme som
23 kvadratmeter (5,4 x 4 meter) om kérlen placeras med kortsidan mot viggen. Om
langsidan pé kérlen placeras mot viggen behdvs ett stdrre mer langsmalt utrymme.
Till det rekommenderas ocksé att avfallsutrymmet har utrymme {or en vigg pa
cirka 60 centimeters bredd, med plats minst 1 meter bakom for férvaring av
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hyllsystem for farligt avfall.

For en skola med kapacitet for 150 barn berdknas behovet av avfallsutrymme som
23 kvadratmeter (5,6 x 4 meter) om kérlen placeras med kortsidan mot viggen. Om
langsidan pa karlen placeras mot viggen behdvs ett storre mer langsmalt utrymme.
Till det rekommenderas ocksa att avfallsutrymmet har utrymme for en vigg pa
cirka 60 centimeters bredd, med plats minst 1 meter bakom for férvaring av
hyllsystem for farligt avfall.

Generella riktlinjer avfallshantering vid skolor:

e  Auvskilt fran barnens vistelseomrade.

e Mojlighet till genomfart, ej behov av backning.

e Tomning frdn markniva.

e Matavfall forvaras med fordel i tempererat rum for att forhindra
fastfrysning och dalig lukt.

e Tillrdckligt stort utrymme for att klara av fullstdndig sortering.

Raddningstjanst

Brandvatten

Enligt riddningstjénstens riktlinjer ska brandpost med tillrdcklig kapacitet finnas
inom 125 meter frdn skolbyggnad. Idag finns det tva brandposter inom detta
avstand i planomradets norddstra delar, néra planomradesgransen. En invid
Husevigen och en i anslutning till forskolebyggnaden. Brandposterna ger idag runt
600 I/min men det kan finnas begransningar i hur ldnge ett sddant uttag kan goras.
Atgirder for att 6ka kapaciteten behovs goras for att uppna kapacitet som behdvs
vid en skola/forskola.

Utrymning och uppstallningsplats

Uppstéllningsplats for riddningstjanstens fordon kan ordnas inom 50 meter fran
byggnadens angreppspunkt for bade skolan, férskolan och idrottshallen enligt det
forslag till utbyggnad av omradet som redovisas i illustrationsplanen. Om
byggnader placeras i ett annat ldge dn det som illustreras i detaljplanen bedoms det
fortfarande finnas goda forutsdttningar att ordna uppstéllningsplatser inom
omréadet.
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Motiv till detaljplanens regleringar

Anvandningsbestammelser

Allman plats
Kvartersmark
Planbestimmelse Motiv
C - Centrum Mojliggora framtida flexibilitet for

annan typ av anviandning inom
planomrédet.

E - Tekniska anldggningar

Mojliggora att befintlig
atervinningsstation i planomradets
sOdra del ska kunna finnas kvar.

R - Besoksanldggningar

Mojliggora att den befintliga
idrottshallen ska kunna fortsitta vara
en fristdende verksamhet samt att
mojliggdra framtida flexibilitet for
annan typ av besoksanldggning inom
hela planomradet.

S - Skola Mojliggora att befintlig skola och
forskola ska kunna finnas kvar och
samt mojliggora framtida flexibilitet
for annan typ av skolanvéndning.

Kvartersmark

Begransning av markens nyttjande

Planbestimmelse

Motiv

Punktprickad yta (prickmark) -
Marken far inte forses med byggnad

Bestammelsen syftar till att skapa ett
minsta tilldtna avstdnd mellan
bebyggelse och allmin platsmark samt
intilliggande fastigheter.
Bestammelsen syftar dven till att
sdkerstilla att ytan hélls fri fran
byggnad och ddrmed mojliggora att
andra funktioner kan ta plats, sdsom
handikapparkering, trdd samt
sikerstilla tillgdng till underjordiska
allminnyttiga ledningar.

01 - Marken far endast forses med
skiarmtak.

Sakerstiller att Ingen byggnad far
uppforas for att bevara siktlinjer, men
skiarmtak for exempelvis
cykelparkering kan uppforas da de kan
utformas genomsiktliga. Motivet till
bestammelsen &r att sdkerstilla att
upplevelsen av skolbyggnaden fran
Husevégen.

Granskningshandling
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Hojd pa byggnadsverk

Planbestimmelse

Motiv

h; - Hogsta nockhojd dr +347,5 meter
over angivet nollplan

For att begrénsa hojd pa del av den
dldre skolbyggnaden i vister. Avsikten
ar att bevara kulturmiljévarden som
skalan, volymen och upplevelsen av
byggnaden utgor.

h, - Hogsta nockhojd ar +348,5 meter
over angivet nollplan

Vid den édldre skolbyggnaden

For att begriansa hojd pa del av den
dldre skolbyggnaden i Oster. Avsikten
ar att bevara kulturmiljévarden som
skalan, volymen och upplevelsen av
byggnaden utgor.

Vid Forskolan

For att tillbyggnad ska begrénsas i hojd.
Bestimmelsen omfattar forskolan samt
del del av planomradet vid befintlig
forskolebyggnad.

I dessa delar kan tillbyggnaden vara
hogre utan att inverka negativt pa den
aldre skolbyggnadens
kulturmiljovérden.

Vid sporthallen

For att bebyggelsen ska begrinsas i
hojd. Bestimmelsen géller inom del av
fastigheten fastigheten Haggesta 1:106
och mojliggor befintlig sporthall.

h; - Hogsta nockhojd ar 346,5 meter
over angivet nollplan

Sodra sidan om den éldre
skolbyggnaden

For att tillbyggnad av hisschakt pa
skolbyggnadens framsida ska begrinsas
i hojd. Avsikten ir att tillbyggnadens
alla delar ska underordna sig den
befintliga skolbyggnaden och skydda
kulturmiljovardena hos den befintliga
skolbyggnaden.

Norra sidan om den éldre
skolbyggnaden

Motivet ar att begrdnsa hojd pa
tillbyggnaden, for att sikerstélla att
skalan dr lagre ndrmare den éldre
skolbyggnaden. I Dessa delar behover
den tillkommande bebyggelsen
anpassas for att skalan ska samspela vil
med den befintliga dldre skolbyggnaden

hs - Hogsta totalhojd dr 7 meter

Begransar hojd pa byggnationer inom
E-omréde. Avsikten ar att tillata
flexibilitet i anvéindningen men att
hogre byggnationer vid skolan och
forskolan kan undvikas.

hs -Hogsta nockhdjd +347 meter dver
angivet nollplan

Motivet dr att begrinsa hojd pa
tillbyggnaden, for att sikerstélla att
skalan &r lagre ndrmare den dldre
skolbyggnaden. I Dessa delar behdver
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den tillkommande bebyggelsen
anpassas for att skalan ska samspela vél
med den befintliga dldre
skolbyggnaden.

hs -HOgsta nockhdojd ér 4.5 meter

For att begrénsa hojden pa
komplementbyggnader som forrad och
liknande mindre byggnader.

Avgransas via sekundar egenskapsgrans

Hojd pa byggnadsverk

Planbestimmelse

Motiv

h7 - Hogsta nockhojd ar 344 meter 6ver
angivet nollplan.

Begransar hojd pa byggnad i denna
del av omradet for att anpassa skalan
till omgivande bebyggelse och
terrdngen. Motivet &r att byggnader
ska anpassas efter de hojdskillnader
som finns vid forskolan och
sluttningen i den sddra delen av
planomradet.

Markens anordnande och vegetation

Planbestimmelse

Motiv

n; - Marken far inte anvindas for
bilparkering, géller ej
handikapparkering.

Sakerstilla att norra delen av
skolgérden inte anvinds for parkering.
Regleringen gors med avsikten att
bevara kulturvirdena pa den éldre
skolbyggnaden i tegel samt sikerstélla
att platsen utformas sa att den kan
anvindas for lek- och vistelse. Motivet
ar att sékerstélla lasbarheten och
upplevelsen av en centralskola fran
1950-talet. Motivet dr att sékerstélla
tillgéng till byggnaden for
rorelsehindrade.

nz - Mjuka 6vergéngar i
terrdnganpassningen ska efterstréavas.
Mark ska ansluta vil till allmén plats.

Sdkerstilla att terringanpassning sker i
sa stor utstrdckning som mdjligt med
héansyn till terringforhallandena
samtidigt som god tillgénglighet till
byggnader och inom utemiljon
behover uppnas. Hojdskillnader ska
utformas for att vara en tillgang i
utemiljon bade for att tillskapa
lekvérde och anpassning till
landskapsbilden.

Motivet r att minska upplevelsen av
schakt och fyll i omradet for att skapa
en attraktiv och tillgdnglig
utomhusmiljé och minska
omgivningspéaverkan.

n3- Dagvattenfordrdjning ska finnas.

Avser atgirder for att fordroja och rena
10-arsregn for hela planomradet.

Ytor forfordrojning kan med fordel
nyttja omradets topografi, med
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sluttning &t soder, och istéllet for att
schakta hoja upp marken genom att
exempelvis anldgga en en mindre vall
och dérigenom skapa fordrojning. Den
befintliga naturmarken med dess
vegetation kan pa sa sitt nyttjas for
infiltration och rening samtidigt som
trdd kan bevaras. Avsikten ar att spara
befintliga trdd i mdjligaste mén. Detta

géller sirskilt i omradets sddra delar.

Markreservat for allmannyttiga andamal

Planbestimmelse

Motiv

u; - Markreservat for allménnyttiga
underjordiska ledningar

Marken ska vara tillgénglig for
underjordiska allmédnnyttiga
ledningar.

Rivningsforbud

Planbestimmelse

Motiv

11 - Byggnad fér inte rivas

Granskningshandling

Motivet till bestimmelsen ar att
sékerstilla att byggnaden inte rivs.
Héggenasskolan bedoms vara en
sadant sdrskilt vardefullt byggnad som
avses 1 8 kap. 13 PBL. Det
kulturhistoriska vérdet utgor ett sddant
virde att skolan ska bevaras pa grund
av dess historiska, kulturhistoriska,
miljomaissiga och konstnéirliga virden.

Skydd av kulturvarden

Planbestimmelse

Motiv

q1 - Byggnadens exterior far inte

till fir &dndras. Beakta sérskilt:
originaluttryck och originaldetaljer te.x.
tegelfasad, fasaddetaljer, fonstersittning
och fonsterindelning.

forvanskas. De delar av fasaden som byggs

Motivet till bestimmelsen é&r att
skydda de kulturviarden som
byggnaden har, som ar knutna till
byggnadens exterior.
Tillbyggnad och éndring av
byggnaden ska utforas varsamt sa
att man tar hansyn till byggnadens
karaktérsdrag och tar till vara
byggnadens kulturhistoriska,
miljomassiga och konstnérliga
vérden.

Byggnaden ska underhallas s att
de sérskilda vérdena bevaras.

g2 - Interiort ska kulturhistoriska
kvalitéer sisom kalkstensgolv och
kalkstenstrappor skyddas och bevaras.

Motivet till bestimmelsen é&r att
skydda de kulturviarden som
byggnaden har, som &r knutna till
byggnadens interior. Tillbyggnad
och @ndring av byggnaden ska
utforas varsamt

Utformning

| Planbestimmelse

| Motiv

24 (61)


SAGWAL
Överstruket


ey

—

OSTERSUNDS
KOMMUN
STAAREN TJIELTE

Granskningshandling

fi - Véggar ska utformas sa att de &r
genomsiktliga

Avsikten dr att bestimmelsen ska
sakerstilla sikt och ppenhet kring
skolbyggnaden och ddrmed skydda och
bevara kulturmiljévéardena knutna till
skolbyggnaden och upplevelsen av
byggnaden fran husevégen.

f2 - Tillbyggnaden ska ges en god
gestaltning som underordnar sig samt
samspelar med den éldre
skolbyggnaden.

For att skydda och bevara
kulturmiljévérden pa den dldre
skolbyggnaden ska tillkommande
hisschakt och tillbyggnad pa den éldre
skolbyggnadens fasad mot Husevégen
ska tillbyggnaden harmoniera och visa
hénsyn till den befintliga byggnaden
avseende skala, material, h6jd och
volym.

3 - Nybyggnad och tillbyggnad ska
ges en god gestaltning som samspelar
med den éldre skolbyggnaden.

For att tillkommande byggnationer i
anslutning till den éldre skolbyggnaden
ska anpassas med avsikten att bevara

kulturmiljévérdena.
Utnyttjandegrad
Planbestimmelse Motiv
e - Storsta byggnadsarea dr 1600 m? Motivet dr att mojliggora befintlig
sporthall.

e, - Storsta byggnadsarea dr 330 m?

Motivet dr att den véstra delen av
befintlig dldre skolbyggnad i tegel ska
finnas kvar med nuvarande utbredning
pa mark. Avsikten &r att bevara
kulturmiljovérden som volymen samt
upplevelsen av byggnaden utgor.

e; - Storsta byggnadsarea dr 275 m?

Motivet dr att mojliggora att den Gstra
delen av befintlig dldre skolbyggnad i
tegel ska finnas kvar med nuvarande
utbredning pa mark. Avsikten &r att
bevara kulturmiljévarden som volymen
samt upplevelsen av byggnaden utgor.

e4 - Storsta byggnadsarea dr 200 m?

Tillbyggnad, navet

Motivet dr att mojliggora tillbyggnad
av skolbyggnad.

Inom garden, sdder om skolbyggnaden
Motivet ar ocksa att mojliggdra mindre
komplementbyggnader inom gérden
samtidigt som andelen friyta
sékerstélls.

es - Storsta byggnadsarea 4r 1400 m?

Motivet ar att mojliggora del av
tillbyggnad vid forskolebyggnaden.

&6 - Storsta byggnadsarea dr 80 m’

Motivet dr att mojliggora
komplementbyggnader inom
idrottshallens fastighet. Avsikten ar att
skapa flexibilitet vid framtida
fordndrade behov.

e7 - Storsta byggnadsarea dr 140 m?

Motivet ar att mojliggora del av
tillbyggnaden, navet ndrmast
skolbyggnaden i tegel. Byggritten
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begrinsas for tillbyggnad ndrmast den
aldre tegelbyggnaden med avsikten att
bevara kulturmiljovirden som volymen,
samt upplevelsen av den dldre

skolbyggnaden utgor.

es - Storsta byggnadsarea 4r 600 m? Motivet dr att mojliggora del av
tillbyggnad niarmast
forskolebyggnaden.

e - Storsta byggnadsarea dr 100m? Motivet dr att mojliggora nytt forrad i

anslutning till isrinken. Byggritten
avgransas for att sékerstilla friyta inom
gérden.

e - Storsta byggnadsarea ir 40m? Motivet dr att mojliggdéra mindre
byggnad, skiarmtak soder om
skolbyggnaden. Avsikten Or att skapa
flexibilitet for framtida forédndrade
behov samtidigt som sikt och
upplevelsen mot den aldre
skolbyggnaden sékerstills .

e11 - Storsta byggnadsarea ir 22m? Avser mojliggora mindre tillbyggnad
for hisschakt pa den norra sidan av
skolbyggnaden och begrinsa
utbredning pa mark. Byggritten
begrinsas for tillbyggnad nédrmast den
dldre tegelbyggnaden med avsikten att
bevara kulturmiljévarden som volymen,
samt upplevelsen av den éldre
skolbyggnaden utgor.

Genomforandefragor

Genomforandefragor

Under avsnittet Genomforandefragor i planbeskrivningen redovisas de
organisatoriska, tekniska, ekonomiska och fastighetsrattsliga tgarder som behovs
for att planen ska kunna genomforas pa ett samordnat och d&ndamaélsenligt sitt.
Forutom en beskrivning av hur genomforandet ska ga till framgar dven vilka
konsekvenser som detaljplanens genomforande medfor for de berdrda
fastighetsdgarna och andra som ber6rs av planen.

Fastighetsrattsliga fragor

Ett genomforande av detaljplanen innebér inga fordndringar pa fastighetsstrukturen
inom planomradet.

Rattigheter

I 6stra delen av planomrédet finns en ledningsrétt inom yta planlagd
forkvartersmark for skola, besdksanlidggning och centruméndamal. Ledningsritten
ska finnas kvar vid ett genomforande av detaljplanen och planldggs som U-omréade.
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Tekniska fragor

Tekniska atgarder

Vid ett genomforande av detaljplanen krivs tekniska &tgérder for att gora omradet
lampligt att anvinda for skoldndamal.

Inom kvartersmarken krévs omfattande tekniska atgérder i form av exempelvis
markarbeten, planteringar, dagvattenatgérder och anlédggande av lekutrustning for
att sikerstélla markens lamplighet som skolgard. Parkering och hdmta-lamnazon
samt cykelparkering och strak for giende och cyklister behover anordnas. Aven
Busshaéllplatsen behover rustas upp.

Atgirder inom kvartersmarken bekostas av teknisk forvaltning, sektor fastighet.

e Skyddséatgirder ska vidtas for att minska spridning och exponering vid
schaktning och masshantering.

e En atgérdsplan for olycka, eller brand med sléckvatten eller spill som f6ljd
ska utformas sa att fororeningar kan omhéndertas.

e Innan byggstart ska kontakt tas med berérd VA-avdelning samt miljo &
hilsa pa Ostersunds kommun for avstimning hur dagvattnet skall hanteras
under entreprenaden.

e All erforderlig ldnshéllning samt dranerande atgird ingér. Erforderlig
lanshallning ska fortgd genom hela entreprenaden och fér ej avslutas innan
samrad med bestéllaren och godkdnnande erhallits. Vid avledning av
vatten ska atgirder vidtas for effektiv avskiljning av sand, slam och
eventuell olja innan vatten slapps fran planomréadet.

Se vidare under avsnitt Planeringsforutsdttningar, Dagvatten, Hantering av
slackvatten och spill vid olycka eller annat utsldpp, Dagvattenhantering under
byggtiden, samt under planeringsforutsdttningar, Hdilsa och sikerhet, Fororenad
mark.

Utbyggnad vatten och aviopp

Avfall VA ansvarar och bekostar utbyggnad av allmént dricks- och avloppsniit.
Fastigheten ingér 1 kommunalt verksamhetsomréadet for vatten och spillvatten och
ar redan ansluten. Beddmningen &r att nuvarande anslutning/anslutningar racker
kapacitetsmassigt.

Omradet kommer inte ingd i verksamhetsomrade for dagvatten och det finns inga
allménna dagvattenledningar i omradet.

Vid behov av brandposter ska anordnandet av dem ske i samrdd med Jamtlands
Riddningstjénstforbund och bekostas av Ostersunds kommun.
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Ekonomiska fragor

Planekonomisk bedémning

Samhillsbyggnad gor bedomningen att planen innebér stora kommunala
investeringar men dr samhéllsekonomiskt motiverad eftersom den tillgodoser
behovet av andamalsenliga lokaler for skola och forskola i kommunen och
mojliggdr god tillgang till service i Higgenas.

For att fa ekonomisk och verksamhetsmaissig bérighet vill Barn- och
utbildningsforvaltningen sl samman de tva mindre forskolor som finns i Higgenas
i dag. Skolan behover ocksé anpassas for att uppfylla kravet pa god lér- och
arbetsmilj6. Barn- och utbildningsforvaltningen 6nskar darfor bygga till befintliga
forskole- och skolbyggnader. Tillbyggnaderna ska ldnka samman de befintliga
byggnaderna och skapa bittre entréer. Parkeringsplatser, hdmta- ldmnazon samt
lekmiljon ses ocksé over. Den tillfdlliga uppvdrmningslosningen med utvindig
pelletssilo och virmepanna i containerldsning ska flyttas inom fastigheten.

Planavgift

Planavgift tas ut genom planavtal som uppriéttats mellan exploatoren och
Ostersunds kommun. Exploatdren stir for alla kostnader for framtagandet av
detaljplanen, inklusive tillhdrande utredningar. Vid bygglovsprévning kommer
dérfor inte ndgon planavgift att tas ut.

Drift, vatten och avlopp

Teknisk forvaltning, avdelning Avfall VA &r huvudman f6r allménna vatten och-,
spillvattenledningar. Detaljplanen kan komma att innebéra att vatten- och
avloppsanldggningarna i omradet utdkas vilket isafall innebar 6kade
driftskostnader.

Ledningar

Exploatoren bekostar eventuell flyttning och dndring av ledningar som orsakats av
exploateringen.

Jamtkraft har anldggningar inom omradet. Jamtkraft dnskar bli kontaktade i god tid
for forebyggande atgérder dér arbete ska ske i nérhet av deras kablar.

Organisatoriska fragor
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Andra avtal och 6verenskommelser

Kommunen ser dver mdjligheten att ta Gver sporthallen, Haggenéashallen fran
Héggenés Intresseforening.

Ett 6vertagande skulle innebéra att tomtrétten pa Higgesta 1:106 tas bort och
kommunen far full forfoganderitt over fastigheten. Ett civilrattsligt
nyttjanderittsavtal som reglerar skotsel och samutnyttjande av den den befintliga
himta- ldmnazonen kan nyttjas av skolan ska ocksé tas fram till antagandet.

Tidplan

Enligt den aktuella tidplanen kan byggstart for den nya skolan och idrottshallen kan

ske under borjan av 2026. Tidplanen dr dock preliminér.

Kulturvarden

Rivningsforbud

Planforslaget innebér att den befintliga skolbyggnaden skyddas med
rivningsbestammelser samt med skyddsbestammelser. Tillkommande bebyggelse
regleras med avsikten att de ska anpassas for att bevara och minska péverkan pa
byggnadens kulturmiljévarden vid ett genomférande av planen.

Bevarandekrav
Planforslaget reglerar att byggnadens exterior far inte forvanskas.

Utformningsbestimmelser och reglering av tillbyggnadens utbredning och skala
reglerar att tillbyggnaden anpassas efter den befintliga skolbyggnaden.

Provning enligt annan lagstiftning

Ett genomforande av detaljplanen innebar att dispens fran det generella
biotopskyddet for en bjorkallé behdver sokas. Bjorkraden finns i nordvistra delen
av omradet i anslutning till idrottshallens parkering inom del kvartersmarken.
Avsikten ar att forsoka spara bjorkarna, men schaktning i narheten kan behova
goras for att utdka parkeringsytan och mojliggora att parkeringen kan nyttjas som
parkering samt himta- ldmna vid ett genomforande av planen. Dispensansdkan
avses skickas in i samband med granskning av detaljplanen.

Upplysningar
Sarskilt viktiga fragor att beakta vid bygglovsprovningen:

o Kulturmiljo

e Vattenskyddsomréde

e Utformning byggnader och utemiljo
e Terrdnganpassning

e Friyta
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o Tillgénglighet

e Dagvatten

e Raiddningstjinst - Brandvatten
e Parkering

Planeringsforutsattningar

Kommunala planeringsforutsattningar

Detaljplan

For omradet géller Forslag till byggnadsplan for Higgenés samhélle (Haggesta
1:59 m f1), laga kraft 22 februari 1979. Detaljplanen medger allmént &ndaméal med
byggnader i en till tvd vaningar. Byggrittens utbredning pa mark &r begransad till
befintliga byggnader.

Planbesked

Milj6- och samhéllsndmnden beslutade den 26 oktober 2022, § 234, att
planldggning for skola och forskola inom del av Haggesta 1:59 m fl far paborjas.

Oversiktsplan

Planomradet omfattas av dversiktsplan Ostersund 2040, antagen 20 mars 2014 och
reviderad 20 juni 2022. I oversiktsplanen finns ett antal stdllningstaganden som
ber6r planen.

Oversiktsplanen Ostersund 2040 pekar ut Higgends som en av kommunens titorter
som dr viktig att forstirka och utveckla. En utbyggnad av befintlig skola och
forskola pé platsen bidrar till titortens utveckling genom att tillhandahalla
kommunal service och bedoms forenlig med Oversiktsplanen Ostersund 2040.

For kommunen som helhet anges ett antal stéllningstaganden i 6versiktsplanen som
ar sérskilt relevanta i forhallande till detaljplanens syfte.

Kommunen striavar efter en forskole- och skolverksamhet som &r néara bostaden,
gronomrade, samt med god tillgang till kollektivtrafik och géng- och cykelvigar. I
oversiktsplanen finns ocksé ett ytterligare antal stdllningstaganden som ska vara
vigledande for det fortsatta arbetet med detaljplanen och skolans utformning. Det
handlar till exempel om att utforma skolan for en framtida flexibilitet i atanke,
bilfria zoner, att utemiljon ska ge goda forutsittningar for motorisk och kognitiv
utveckling samt att det pedagogiska perspektivet ska vara vigledande vid planering
och utveckling av goda lar- och arbetsmiljoer.

Tillgangen till géng- och cykelvégar i Higgenas som leder fram till skolan ar idag
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begriansad. Utbyggnad av gang- och cykel i form av trottoarer kring skolan skulle
forbattra situationen och skapa en struktur i Higgenas som mojliggdr god tillgdng
till gang- och cykelvigar. Detaljplanen avgrinsas till att reglera inom skolomradet
och mojliggora sikra gang och cykelviagar inom skolomradet. Detaljplanen
mdjliggor att gdng- och cykel, samt busshallplats ryms inom planomradets norra
del.

Dialogmote med barn pa Haggenas skola och forskola

Barnkonventionen ér sedan 2020 lag i Sverige. Konventionen innehaller tva typer
av konventioner, medborgerliga och politiska rittigheter.
De kan delas upp i:

e Barnets bésta
e Barnets ritt att komma till tal

Plan och bygglagen uppfyller till stor del den typen av konventioner som ror
barnets bésta. For att mojliggora barnets rétt att komma till tal genomfordes tidigt i
planprocessen en riktad dialog i form av ett dialogméte/promenad med barn fran
Héggends skola samt forskola. Syftet med dialogmotet var att redan tidigt i
processen fanga upp tankar och synpunkter fran barnen pa Héggenas skola samt
forskola. Avsikten var att fA med barnens perspektiv och barnperspektivet i
processen. Se vidare 1 bilaga, Dialogméte barn pa Hdggenas skola och forskola.

Riksintressen

Ett riksintresse dr ett geografiskt omrade som har pekats ut for att de innehéller
nationellt viktiga vérden och kvaliteter. Ett omrade kan vara av riksintresse for att
det ar viktigt att bevara, exploatera eller for att det &r viktigt att en viss verksamhet
ska kunna fortsétta bedrivas.

Vagar

Planomradet ligger cirka 200 meter norr om véig E45 som ér av riksintresse.
Vigens betydelse ligger i1 funktionen som bra transportled mellan regioner, god
tillgédnglighet 1angs med végen, 6ver viagen samt trafiksdkerhet. E 45 ar ocksa av
sdrskild internationell betydelse. Den ingér i det av EU utpekade TEN-T (Trans
European Transport network) samt i det nationella stamvégnétet.

Totalforsvar

Planomradet ligger inom riksintresset for totalforsvar paverkansomréde for
véderradar.

Miljokvalitetsnormer

Miljokvalitetsnormer dr bestimmelser om kvaliteten pa mark, vatten, luft eller
miljon 1 vrigt och regleras i miljobalken. Normerna beslutas for att varaktigt
skydda ménniskors hilsa eller miljon eller for att avhjélpa skador pa eller
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oldgenheter for méanniskors hélsa eller miljon. Vid planldggning och i andra
drenden enligt plan- och bygglagen ska miljokvalitetsnormerna f6ljas.

Luft

De dmnen i1 utomhusluft som regleras genom miljokvalitetsnormer dr halter av
kvavedioxid/kvéaveoxider, svaveldioxid, bly, partiklar, bensen, kolmonoxid, ozon,
arsenik, kadmium, nickel och bens(a)pyren. Normerna ar grinsviardesnormer som
ska foljas vid planldggning. Om en miljokvalitetsnorm 6verskrids eller riskerar att
Overskridas ska atgardsprogram upprittas.

I centrala Ostersund har griinsviirdena for partiklar éverskridits under tva &r i rad
vid métningar i gatumiljo. Kommunen har uppréttat ett atgérdsprogram med
insatser for att komma till rdtta med problemen, men atgardsprogrammet forvéntas
inte leda till att grinsvérdena klaras. Problemen med hoga partikelhalter beror
framforallt pa trafiken. Eftersom partiklarna i stor utstrackning bildas vid slitage av
végbanan och inte vid forbrinning, s& kommer den pagéende 6vergéngen till elbilar
och renare brénslen inte kunna 16sa véra problem med luftkvaliteten.

I planomrédets nérhet finns ingen kédnd problematik med dalig luftkvalitet och inga
riskomréden for forsdmrad luftkvalitet som till exempel slutna gaturum.

Vatten

Planomradet &r beldget inom grundvattenforekomsten Héggenas, vilket dven ar
slutgiltig recipient for omradets dagvatten. Ytavrinningen sker via ytliga
avrinningsvégar och diken innan dagvattnet infiltrerar i marken till
grundvattenforekomsten Haggenas. Higgends grundvattentikt ar cirka 200 hektar
stort enligt VISS (Vatteninformationssytem Sverige).

Héggenéas grundvattenforekomst har en miljokvalitetsnorm med kvalitetskravet
“kemisk grundvattenstatus”. Befintlig kemisk grundvattenstatus bedoms till god.
Recipienten har dven kvalitetskravet “kvantitativ status” vilket bedoms idag till
god.

Skyddade omraden

Vattenskyddsomrade

Vattenskyddsomradet ar till for att skydda dricksvattentékten och ar uppdelat pa
primér och sekundir skyddszon. De olika skyddszonerna har olika utgangspunkter
och foreskrifter. Den priméra skyddszonen ska skapa radrum i hindelse av akut
fororening medan den sekundéra ér till for att bibehélla en hog yt- och
grundvattenkvalitet eller att forbattra kvaliteten.

Planomradet ligger inom primér zon for Higgenas vattenskyddsomrade. Ett nytt
vattenverk pa en annan plats har byggts och det nuvarande vattenverket ar tankt att
avvecklas. Detaljplanen planeras att antas forst efter att det befintliga vattenverket
avvecklats.
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Natur

Mark och vegetation

Vegetation och markforutsattningar inom planomradet och i ndromradet
Planomrédet ligger i utkanten av Haggenas titort och angréansar till lagre
bostadsbebyggelse, framst Oster och norr om planomradet, med villatradgardar och
innergérdar som bestir av en stor andel gronyta. Véster om planomradet, pa andra
sidan Gustav Rydstedts viag och Husevégen, finns jordbruksmark som ar en del av
ett omrdde med stora jordbruksblock. Vegetationen inom nuvarande skolgard
utgors av skolgérdens grasmatta, trid och mindre planteringar.

Samhillsbyggnads bedomning &r att det inte finns ndgon indikation pa sirskilda
naturvirden i omradet som gor att en naturvirdesinventering behdver tas fram som
underlag for detaljplanen.

Tradrad vid sporthallen

Mellan sporthallens parkering och gatorna Gustav Rydstedts vig samt Husevigen
finns trdd och buskar. I den norra delen av sporthallens parkering finns 5 bjorkar
planterade i rad. Tre av de fem bjorkarna dr under 20 centimeter i diameter. Allén
har inte bedoms ha ett kulturhistoriskt véarde eller nagra sarskilda naturvérden.
Tréadraden ar placerad i anslutning till parkeringsytan och avskild frén
omkringliggande vigar utav annan vegetation i form av trdd och buskar.

Tradraden ar dock synlig pa ortofoto fran 1994 och bedéms diarmed vara &dldre &n
30 &r. Lansstyrelsen har darfor gjort bedomningen att bjorkallén som finns i den
nordvistra delen av planomradet ar biotopskyddad.

Norra delen av planomradet

Utgors av dagens skolgérd och forskolegéard samt idrottshall. Norr om
skolbyggnaden finns nigra lagre trad, buskar och kort klippt grasmatta. S6der om
Skolbyggnaden finns en stdrre dppen grasyta som bland annat anvidnds som
fotbollsplan. Vister om den 6ppna ytan finns en tridrad med ett antal yngre bjorkar
som utgor en avgransning mot sporthallen och skolgarden. Vegetationen inom
forskolegarden bestéar av kortklippta grasmattor, ldgre buskage av buskar och lagre
trdd, varav nigra nyplanterade frukttrdd. De klippta grasmattorna inom skolgarden
och forskolegarden &r inte av naringsfattig karaktér vilket gor att de inte misstanks
inneha stdrre naturvérden.

Sodra delen av planomradet

I slédnten sdder om skolgérden finns ett antal storre tallar som beddms ha visst
naturvirde och utgdra en tillgdng inom skolgérden. Trdden hér bidrar med
viardefull uppvuxen vegetation som kan bidra med varden for lek och rekreation,
samt andra viktiga kvaliteter for ytor dir barn vistas som vandrande skugga. Ingen
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nisslor och tistlar samt en del tradgardsbuskar. Omrédets artsammanséttning tyder
pa en hog kvivebelastning, vilket inte ar kopplat till miljoer med hdga naturvéirden
i denna typ av miljo. Det &r inte miljoer det rader brist pa idag, istéllet ar det ofta
kvévefattiga ytor som utsitts for storningar genom havd, skotsel och slitage som
kopplas till hdgre naturvirden, miljoer som forsvunnit i Sverige i takt med
jordbrukets nedgang. Naturvdrden hos markvegetationen i denna del av omradet
kan istéllet gynnas av skdtsel/hdvd om omrédet anvinds som del av skolomrade.
Trdaden beddms ej paverkas negativt av slitage fran att anvdandas som skolgard da
de dr grova och inte riskeras att knickas vid lek.

Skydd av trad under byggskede

For att traden inte ska skadas i byggskedet ska stammarna skyddas mot mekaniska
skador med hjélp av plank eller likvardigt skyddsmaterial. Hinsyn ska ocksa tas till
tradets ’droppzon”. Droppzonen ér den mark under tridkronan som nés av vattnet
som droppar ner fran denna. Inom “droppzonen” som varierar med trddkronans
storlek finns merparten av det rotsystem som trédet behdver for att 6verleva. For att
skydda trdden bor man undvika att griva, att fylla med jordmassor eller
kompaktera marken (till exempel av tunga maskiner) inom droppzonen.

— T e
. .H

Figur 11: Foto som visar isrink och tradbevuxen slant. Langre bort i fotot skymtas sporthallen och
skolbyggnaden i tegel.
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Terrangforhallanden

Omréadet sluttar generellt fran norr/nordost mot sdder/sydvist. En del av omradet ar
uppfylld, vilket medfor att de norra delarna ar flackare och ansluter mot gata och
omgivande mark utan storre hojdskillnader. Inom de sédra delarna av omradet
sluttar marken mer och utgors av tradbevuxen sluttning. Utfyllnad under
forskolebyggnaden skapar en storre nivéskillnad i denna del som mojliggjort att
den nyttjas som pulkabacke vintertid.

Lokalklimat

Planomradet sluttar at soder vilket innebér att de delar av omradet dér det inte finns
skyddande byggnader eller storre trad ar solbelyst storre delen av dagen.

Ekosystemtjdnster

Planomrédet ligger inom zon for Higgenas grundvattentékt.
Dricksvattenproduktionen dr en forsorjande ekosystemtjinst. Planomradet kommer
att vara inom sekundér skyddszon for den nya vattentéiktens skyddsomréade. Innan
flytt av vattenverket har skolan varit skolan inom den priméra zonen.

Vixtligheten inom omradet spelar en viktig roll for reglerande ekosystemtjénster
som exempelvis att filtrera och absorbera luftburna fororeningar, ta upp koldioxid
samt bidra till rening och viss fordrojning av dagvatten. Genomsldppliga ytor,
exempelvis grasytor, dr sirskilt viktiga for att kunna fordrdja dagvatten vid kraftiga
regn och ddrmed forhindra 6versvimning av fastigheter och anldggningar. Trad
och buskar verkar temperaturreglerande och erbjuder skugga och visst vindskydd i
naromradet. Vixterna inom omradet forhindrar ocksa erosion, lockar bin och andra
pollinerande insekter och bidrar till frospridning.

Vixtligheten inom omradet bidrar dven till stddjande ekosystemtjanster som till
exempel bildande av ny jord, fotosyntes och syresittning av luft och bidrar till
kretsloppet av vatten, kol och niringsdmnen och frimjar dven den biologiska
mangfalden.

Vixtligheten bidrar ocksa till ett antal kulturella ekosystemtjénster dér forskning
bland annat visar att gronska dkar upplevelsen av hilsa, vdlbefinnande och mental
aterhdmtning. Detta &r viktigt i skolmiljon ddr manga barn spenderar stor del av sin
tid.

Miljo

Dagvatten

En dagvattenutredning har tagits fram som underlag for planforslaget. Utgéngsléget
for dagvattenutredningen ar att inom planomradet ska ett 10-arsregn fordrdjas och
dagvatten renas med malsittningen att klara Ostersunds kommuns antagna
riktvirden. Dagvattenutredningen ska ocksé redovisa en skyfallsanalys med
planerade skyfallsvagar genom planomradet. Vid flodesberdkningar har en
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klimatfaktor pa 1,25 anvénts, for att skapa storre marginal mot framtida
klimatforandringar.

I mgjligaste mén ska Oppna/infiltrerbara dagvattenldsningar anvéndas istéllet for
slutna for att skapa béttre rening, 6kad kapacitet, dversvimningsutjamning och
nyttjas som en resurs for en gronare stad. Med anledning att det finns en forskola
inom omrédet bor dock dagvattenhanteringen vara anpassad sé att det inte finns
risk for stdende vatten djupare &n 20 centimeter pd omraden dir barn kommer
vistas.

Utgangspunkten i forslag for dagvattenhantering ér att nyttja omréadets naturliga
rinnstrék och lagpunkter for att skapa ytor for dagvattenférdrojning. Avsikten ar att
i forsta hand hdja upp marken och anlédgga mindre vallar istdllet for att schakta och
gora ingrepp i marken. Befintlig vegetation bor om mojligt bevaras och nyttjas for
att skapa vegetationsklddda torrdammar. Traden i omradet ska i mojligaste mén
bevaras. Dessa ytor kommer endast att ha stdende vatten vid storre regn och
majoriteten av tiden att vara torra.

Markens forutsattningar

Planbeskrivningen kompletteras med uppgifter om markens forutsittningar efter
genomford geoteknisk undersdkning som planeras till sommaren 2024. Omradet
sluttar at soder och det bedoms finnas goda forutséttningar att utforma utemiljon
och tillkommande bebyggelse inom omréadet sa att instingda omrdden déir vatten
kan samlas vid skyfall undviks. Inom planomradet fanns ingen grundvattendata att
tillga vid utforande av dagvattenutredningen. I ndrmast borrad brunn narmast
borrad brunn cirka 135 meter utanfor omrédet méttes grundvatten vid 7 meter
under mark. Inom planomradet finns en stor andel icke hardgjordyta som dven efter
ett genomforande av planforslaget kommer nyttjas som skolgérd med en stor andel
vegetation i form av gris och inslag av tridd och buskar.

Recipient

Planomrédet dr beldget inom grundvattenforekomsten Haggenas vilket dven &r
slutgiltig recipient for omradets dagvatten. Samtliga fororeningar minskar eller dr
ofordndrade vid ett genomforande med de foreslagna dagvattenatgérderna.
Grundvattenforekomsten Haggenas ar cirka 200 hektar stort och planomradet ar 3
hektar stort. Det innebér utbredningsomradet dr ca 3% av grundvattenférekomstens
yta. Baserat pé recipientens area samt att fororeningarna minskar eller behélls efter
exploatering fran planomradet beddms recipientens mdjlighet att uppna
miljokvalitetsnormerna (MKN) inte pdverkas.
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Figur 12: Forslag till atgarder for dagvattenhantering (Sigma Civil, 2024). Underlag ar ett utkast pa

illustrationsplan som kan komma uppdateras.

Forslag till atgarder

Foreslagen dagvattenhantering innebér att takavvattningen fran fastigheterna pa
planomrédet foreslas att ledas till stenkista i likhet med nuvarande 16sning. Vid

parkeringen i vist intill idrottshallen foreslas att anldgga regnbidddar och
makadamdiken fOr att hantera ytavrinningen. Tre torrdammar foreslés anldggas

inom planomradet. En torrdamm sydvast om idrottsplatsen for att hantera
dagvatten fran de vistra delarna av planomradet samt det befintliga diket som

rinner ldngs med planomradets gréns i vister. Sydost om forskolan foreslas att

anldgga en torrdamm for att hantera ytavrinningen frén infarten till forskolan. I

anslutning till parkeringen sdder om forskolan foreslas dven en regnbédd tillforas.
Den tredje torrdammen foreslas nedstroms forskolan for att hantera dagvattnet fran

planomrédets Ostra delar. Foreslagna atgirder for dagvattenhantering och placering

av dessa redovisas i kartan ovan, Forslag till atgdrder for dagvattenhantering

(Sigma Civil, 2024).

Vid ett genomforande av planforslaget kommer de foreslagna dagvattendtgérderna

innebdra minskad ytavrinning inom och dven nedstréms planomradet, samtidigt
som rening av dagvattnet 6kar. Regnbdddar och makadamdiken pa parkeringar
minskar flodet och dkar reningen. I nuldget gar dagvattnet direkt till ett dike. All
takavvattning ska efter ett genomforande med de foreslagna atgédrderna fordrojas
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och infiltreras i marken via stenkistor. Fordrojningen med hjilp av 6ppna 16sningar
som torrdammar, kommer bidra till 6kad rening av dagvattnet samtidigt som de
minskar ytavrinningen nedstroms.

Den erforderliga fordrojningsvolymen for planomradet &r 198m’. De foreslagna
dagvattenatgéirderna ska kunna hantera fordrojning av dagvatten men dven
fororeningar i dagvattnet. Infor val av dagvattenatgédrder som foreslas i
dagvattenutredningen (Sigma Civil, 2024) har berdkningar utforts for att sakerstilla
att man inom planomréadet kan na krav pa fordrdjningsvolymer samt reningskrav
for dagvatten. For att hantera fororeningsbelastningen fran planomradet och f&
samma eller lagre arlig féroreningsméingd som innan exploatering, behdver vissa
av dagvattenlosningarna ha en stérre volym dn den erforderliga
fordrojningsvolymen. Den totala volym dagvatten som behover fordrdjas inom
planomradet for att tillricklig rening ska uppnas #r 247m’. Utredningen pekar
ocksé pé behovet av att tillfora organisk rening med till exempel regnbédddar eller
utdkning av makadamdiken i direkt anslutning till belastade ytor for att
reningskraven ska kunna uppnas.

Skyfallshantering

Nuléige

Skyfallshantering inom omradet har utretts i dagvattenutredningen (Sigma
Civil, 2024). Planomradet sluttar fran norr mot séder. Det finns idag tva
vattensamlingar inom planomradet som overstiger 20 centimeters djup vid
ett skyfall. En av vattensamlingarna ar vid den norra kortsidan av
idrottshallen. Den andra finns i planomradets sydvéstra horn.

Forslag pa datgdrder

En utbyggnad enligt forslaget innebar att de lagpunkter som finns inom
planomradet fortfarande ar kvar, samtidigt som det inte uppstar nagra nya
lagpunkter efter exploatering.

Vattensamlingen norr om idrottshallen dverskrider ett vattendjup av 20 centimeter.
Det rekommenderas att marklutningen i omradet anpassas sé att skyfallsvattnet kan
avledas. Detta ska utredas vidare i projektering och bygglovskedet.

Den foreslagna torrdammen sydvést om idrottsplan, som &r en del i fordréjningen
for planomradet, kan dven anvéndas som en skyfallsatgidrd. Torrdammen kan da
med sin placering hantera bland annat skyfallsvatten frén avrinningsomradet norr
om planomradet.
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Figur 13: karta som illustrerar staende vattensamlingar som féljd av ett skyfall, efter exploatering.
Planomradet markerat som gul streckad linje. (Sigma Civil, 2024)

Paverkan fran kringliggande omraden

Tre avrinningsomraden belastar planomradet. Avrinningsomrade 1 leds i dagslaget
i befintligt dike 1angs med den véstra sidan av planomradet till vigkorsningen
nedstréms planomradet. Avrinningsomraden 2 och 3 pé den Ostra sidan har en
flodesriktning léngs med planomradets gréns vidare till grusplan nedstroms nésta
fastighet.
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PLANOMARADESGRANS

AVRIKNINGSOMRADE 1

AVRINNINGSOMRADE 2
AVRINNINGSOMRADE 3

FLODESVAG

Figur 14: Karta som illustrerar avrinningsomraden som belastar planomradet. Flédesriktningen visas
med roda pilar. (Sigma Civil, 2024).

Drift och skotsel

Dike och torrdammar maéste héllas rena fran skrip och odnskad vegetation for att
funktionen skall upprétthallas. Draneringsledningar maste spolas rena och
eventuella sandfang maste tommas regelbundet. For regnbdddar krévsregelbunden
bevattning nir viixtbddden etableras. Aterkommande kontroll av hur viixtligheten
utvecklas kan sedan behdvas under ett till tva ar. Det 16pande underhéllet innefattar
ograsrensning/véxtskotsel samt inspektion och rensning av inlopp och
briaddavlopp. Vid ldngvarig torka kan regnbiddden behdva stodbevattnas.
Stenkistans anslutningsbrunn med sandfing maste tdmmas regelbundet.

Hantering av slackvatten och spill vid olycka eller annat utslapp
Katastrofskydd dr viktigt for att forhindra att till exempel kontaminerat slédckvatten
eller fororenade Amnen som spills ut nar recipienten. En atgirdsplan for olycka,
eller brand med sldckvatten eller spill som foljd ska utformas sé att fororeningar
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kan omhéndertas. Exempel pa metoder som kan tillimpas for att hantera
kontaminerat sldckvatten ar att avstdngningsanordningar placeras pa dagvattennét
eller tillhérande anordningar for dagvatten. Exempelvis kan utloppet fran en tét
fordréjande dagvattendamm sténgas, sé att kontaminerat vatten kan héallas kvar i
dammen. P4 grund av att planomradet dr inom en grundvattenforekomst sa ska
infiltration av slickvatten forhindras i mdjligaste man. Rdddningstjénst bor ges
mdjlighet att vara med och utvérdera passande metoder for hantering av
slackvatten. Inom planomradet bedoms det finnas goda mojligheter att ta hand om
fororeningar i diken och dammar som vid olycka kan blockeras for att forhindra
vidare spridning.

Dagvattenhantering under byggtiden

Innan byggstart ska kontakt tas med berord VA-avdelning samt miljo & hélsa pa
Ostersunds kommun for avstimning hur dagvattnet skall hanteras under
entreprenaden. All erforderlig lanshéllning samt drénerande atgérd ingér.
Erforderlig 1anshallning ska fortgd genom hela entreprenaden och fér ej avslutas
innan samrad med bestéllaren och godkénnande erhallits. Vid avledning av vatten
ska atgirder vidtas for effektiv avskiljning av sand, slam och eventuell olja innan
vatten slépps fran planomradet.

Halsa och sakerhet

Fororenad mark

Det har tidigare funnits ett snickeri i den byggnad dér forskolan finns idag.
Snickeriet har enligt uppgift varit av mindre omfattning och ska enbart ha haft
verksamhet inomhus. Ingen maleriverksamhet ska ha bedrivits och ingen forvaring
ska ha skett utomhus. Samhillsbyggnad bedomer darfor inte att snickeriet har
medfort en sadan risk for fororeningar att det har foranlett ett behov av
miljoteknisk markundersokning.

Soder om det aktuella omrédet, invid korsningen mellan Stromsundsvégen och
Gustaf Rydstedts vég, har det tidigare funnits en byggnad som syns pa flygfoto fran
1960 och 1975 och som samhéllsbyggnad missténker har varit en brandstation. Om
det har funnits en brandstation pé platsen beddmer Samhallsbyggnad att risken for
fororeningar framforallt ar lokal och kopplad till eventuellt spill. Planomradet ar
beliget hogre an platsen dér brandstationen eventuellt har varit lokaliserad och
nagon misstanke om fororeningstransport mot planomradet finns darfor inte.

Naérvaron av en eventuell brandstation medfor dock dven viss risk for PFAS-
paverkan i ndromrédet, exempelvis i samband med dvning.

De halter PFAS som har patraffats i rdvattnet i vattenverket har tiigare varit i niva
med det kommande gransvirdet for PFAS i dricksvatten, det vill sédga kring 4 ng/l
PFASA4. Det ar framforallt PFAS-dgmnena PFHXS och PFOS som har pétréffats,
vilket tyder p& paverkan fran historisk brandskumsanviandning.
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Vid kompletterande provtagning av ravattnet i det tidigare vattenverket har halter
pa over 8 ng/l for summan av 4 patriffats. Skyddsatgirder vid schaktning och
masshantering ska vidtas for att minska spridning och exponering ,se vidare under
rubriken Genomférande, tekniska dtgdrder.

Kontakt har tagits med lokalboende och rdddningstjinst for att underséka om
branddvningar har genomforts inne pa planomradet, men ingen av de kontaktade
kanner till att ndgra 6vningar ska ha genomforts. De uppmatta halterna i ravattnet
bedoms fortsatt vara sé pass laga att de antingen har orsakats av 1aga halter i jord
inom planomradet eller hiarstammar fran en kéllzon p4 langre avstand frén
ravattenbrunnarna. Halterna i ravattnet har inte beddmts vara sa hoga att de tyder
pa en risk for nérliggande PFAS-fororening i halter 6ver SGI:s preliminéra
riktvirde for kdnslig markanviandning. Ingen miljoteknisk markundersdkning har
dédrmed beddmts vara nodvéandig. Som en extra sdkerhetsatgérd ska dock eventuella
Overskottsmassor provtas for PFAS.

Vattenverket och ravattenbrunnarna kommer att flyttas innan 2026, nir den nya
gransen pa 4 ng/l PFAS4 borjar gilla. Inga detekterbara halter av PFAS har
uppmiitts i det ravatten som ska nyttjas efter flytten.

v
- M

Figur 15: Flygfoto fran 1975 med planomradet markerat med svart streckad linje samt byggnad som
kan ha varit en brandstation, markerad med rod streckad cirkel.
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Risk for storningar

Omgivningsbuller

Avsténdet fran huvuddelen av skolgéarden och forskolegarden till omkringliggande
vagar gor att det finns goda forutséttningar for att uppna en god ljudmiljé pa
skolgérden, oberoende av hur byggnader kommer att placeras inom omradet och
utan nagra sérskilda atgérder.

Risk for olyckor

Bensinstationen i Higgenas ligger som ndrmst cirka 170 meter fran
skolbyggnaderna och som niarmst cirka 100 meter fran planomradet (dér
ishockeyrinken dr beldgen idag).

Nérmsta vig som dr rekommenderad led for farligt gods ar E45, cirka 200 meter
s0der om planomradet.

Samhiéllsbyggnad bedomer att avstandet och utemiljons utformning mellan
bensinstationen samt E45 och planomrédet inte innebir ndgon betydande risk for
paverkan pa planomradet.

Risk for 6versvamning

Planomrédet berdrs inte av risk for Oversvdmning pa grund av hdga floden i sjoar
eller vattendrag. Skyfallshantering inom omradet beskrivs under avsnittet
Planeringsforutsdttningar, Dagvatten.

Risk for erosion, ras och skred

Den geotekniska undersékningen (Sweco, 2024) visar att aktuella jordarter bedoms
vara erosionskénsliga och schaktslénter utan vegetationsticke I6per risk for att
skadas. Permanenta schaktslénter bor utforas med lutning 1:2 eller flackare. Slénter
ska erosionsskyddas, till exempel genom omedelbar ateretablering av véxtlighet
eller paforande av bergkrossmaterial. Sammanfattat kan schaktarbeten anses
komplicerade om de utfors vid nederbord och ska utforas och kontrolleras pa ett
korrekt sitt. Schaktarbeten rekommenderas att utforas under torra forhéallanden.
Det bedoms foreligga forsumbar risk for stabilitetsproblem for planerad
exploatering pé grund av forekommande jordarter och omradets topografi.

Dagsljus och skugga

Placering av befintliga byggnader inom omradet och den planerade tillbyggnaden
pa skolbyggnaden skapar goda forutséttningar for en vél solbelyst skolgard. Behov
av solavskdrmning behdver utredas i den vidare projekteringen och bor utformas
som en integrerad del av utemiljon 1 6vrigt. Sérskilt viktigt dr det att mdojlighet till
skugga och vandrande skugga skapas inom forskolegarden.
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Geotekniska forhallanden

En 6versiktlig geoteknisk undersdkning (Sweco Civil AB, 2024) har tagits fram for
planomradet med sérskilt fokus pa de delar dar byggnader planeras att tillkomma.
Utredningen beddmer att marken inom undersokt omrade ar lampligt for
bebyggelse och grundliggning bedoms kunna ske ytligt med exempelvis platta pa
mark, plintar eller grundsulor.

Schaktarbeten anses komplicerade om de utfors vid nederbérd och ska utforas och
kontrolleras pa ett korrekt sitt. Schaktarbeten rekommenderas att utforas under
torra forhéllanden. Grundvattennivaerna bor kontrolleras vid fler tillfdllen pa grund
av den tdta morédnen fOr att fa bittre 6versikt av drsvariationerna.

Inom undersdkt omrade varierar bergfritt djup mellan 2,0 och 7,0 m under befintlig
markyta. Undersdkningen genomfordes med restriktioner for att undvika att borra i
berg inom primaért vattenskyddsomrade. Dérmed har det inte gétt att bedoma om de
jord-bergsonderingar som genomforts har tagit stopp mot berg, block/sten eller fast
jord. Géllande kravet att grundldggning inte far ske pa berg for planerad
exploatering gors bedomningen att det inte gar att utesluta att berg kan patréaffas
inom 2 meters djup frén befintlig markyta, speciellt ndra undersdokningspunkt nira
planomradets Gstra grins. For att ytterligare utreda bergfritt djup kan fler
hejarsonderingar utforas vid laget for planerade konstruktioner.

Utifran ovanstdende bedomer Samhéllsbyggnad att marken &r lamplig for
bebyggelse, infor bygglov kan det krdvas en mer forfinad grundundersokning for
att nirmare faststélla vilka byggnadstekniska 16sningar som é&r lampliga.

Radonférekomst

Nér nya byggnader ska uppforas maste radon fran marken beaktas, for att det inte
ska leda till problem inomhus. Byggherren ansvarar for att byggnader uppfors sa
att gransvérdet for radon inte 6verskrids. Planomradet ligger cirka 500 meter fran
omrade med alunskiffer i berggrunden som ar utpekat som hdgriskomrade for
radon. Radon kommer att métas som en del av den geotekniska undersdkningen.

Hydrologiska forhallanden

Kompletteras till granskningsskedet.
Geoteknisk undersokning planeras till sommaren 2024.
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Figur 16: Foto som visar Haggenas skola och de kdnnetecken for en centralskola fran 1950-talet. De
kannetecknas av tegelfasaden, den smala volymen pa byggnaden i 2-3 vaningar.

Kulturmiljo

Skolbyggnaden for Haggenas skola ar utpekad som sirskilt vardefull, klass A,
enligt kulturmiljoprogrammet etapp 2.

Det finns ett stort kontinuitetsvarde i att skolan ska kunna fortsitta anvindas som
skola och viss paverkan pa byggnadens kulturhistoriska véarden for att mojliggora
detta kan dérfor anses rimliga.

Kulturhistoriska varden

Héggenas skola uppfordes 1953 och har ett kontinuitetsvirde i omradet. Det dr
manga medborgare som har en koppling hit. Skolbyggnaden berittar ocksé genom
sin planering om skolvésendets historia och hur undervisning skett vid olika tider.
Skolbyggnaden ar vil gestaltad och vélbevarad med hog kvalité i utformning,
utforande och material. Higgenasskolan har stora arkitektoniska kvaliteter och
miljomassiga virden for ndromradet. Skolan har ddrmed ett sérskilt
byggnadshistoriskt viarde. Skolbyggnaden bedéms vara sérskilt kulturhistoriskt
vérdefull. Det finns ett stort kontinuitetsvirde att skolan kan fortsétta att anvéndas
som skola.

Historik

Manga nya skolbyggnader i Sverige kom till under 1950-talet. Skolor frén denna
tid byggdes 1 tva eller tre vaningar med fasader av tegel. Salar for slojd samt rum
for skolskoterska och vaktmastare skulle finnas i en ldgre del vid sidan av. Orsaken
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till alla dessa nya skolbyggnader var att det under 1950-talet genomfordes en
landsomfattande reform som innebar att madnga sméa kommuner slogs ihop till
storre enheter.

Skolor fran 1940- eller 1950-talet &r ofta latta att kdnna igen. De ser i princip
likadana ut dverallt i Sverige. Framfor allt centralskolorna av gult eller rott tegel
med forskjutna byggnadsvolymer blev véldigt vanliga. Mé&nga mindre skolor runt
om pé landsbygden lades ned vid den hér tiden. Istéllet bussades eleverna till de
storre, centrala skolorna.

Folkskolorna var, vid sidan av sjukhusen och militérens kaserner, samhéllets
representationsbyggnader. Att kunna visa upp ett nytt, fint skolhus var en stolthet
for alla samhéllen, och invigningen av en ny skola var en fest- och flaggdag. Under
folkhemstiden p& 1940- och 50-talet kom skolan allt mer att ses som ett ideologiskt
verktyg i demokratiseringen av samhiéllet. En bred och allomfattande skola skulle
16sa ekonomiska och sociala problem, och klasskillnader skulle utjimnas.

Interiér

Det finns dven kulturhistoriska kvalitéer interiort sdsom kalkstensgolv,
kalkstenstrappor, smidesricken, ddrromfattningar och dorrpartier i teak och
fonsterbénkar i kalksten.

Fornlamningar

Inga kénda fornldmningar finns inom eller i anslutning till planomréadet.

Fysisk miljo

Inom planomradet finns Héggenas skola, forskolan Skogsglantan och Haggenés
idrottshall, samt en isrink. Planomradet gransar mot Husevagen, Gustaf Rydstedts
vag och Haggenas Livs. Infarter finns fran Gustav Rydstedts viag och Husevigen.
Marken dar befintliga byggnader och gardar finns ar delvis uppfylld och avdelar
planomrédet i en flackare del i norr och en sluttning i sdder. I sdder finns en isrink.
I planomrédets sydvéstra del finns en &tervinningsstation med &tkomst fran Gustav
Rydstedts vig.

Utemiljo
Utemiljoerna inom planomradet anvinds av skolbarnen och forskolebarnen dagtid.

Se dven Bilaga Dialogmdéte med barnen pd Héggends skola och forskola for vidare
lasning om utemiljoerna.

Haggenas skola

Héggenés skola har en skolgard som avgrinsas av Husevédgen i norr och fastigheten
Héggesta 1:106 dér idrottshall med parkering finns samt av en avgransning med
stangsel mot forskolegérden och vid sldnten i soder. Inom gérden finns bade
hardgjorda ytor nira skolbyggnaden som passar for vissa typer av lek och
aktiviteter. Har finns dven en basketkorg. Norr om skolbyggnaden finns det
grasmatta med buskar, trdd och ett lusthus. Den sddra sidan av skolbyggnaden
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domineras av en stor Oppen griasyta dir en del bestar av en stor fotbollsplan. Det
finns dven ett bollplank samt en klatterstdllning. Skolgérden har behov av att rustas
upp och tillforas en storre blandning av aktiviteter anpassat efter barn i olika &ldrar.

Forskola

Inom forskolegérden finns forrad for lekutrustning, en lekbét- och bil, en
rutschkana, gungstillning, lekhus samt mojlighet till sandlek och mindre klatterlek.
Det finns mindre trdd inom férskolegarden och buskar. Det finns dven en slinga for

cykel.

Granskningshandling

Figur 17: Foto som tagits snett ovanifran och visar bade skol- och forskolebyggnaden samt dess
utemiljoer som det ser ut idag.

Byggnader

Inom planomradet

Skolbyggnaden i tegel ar uppford 1953. I dagslaget inrymmer skolbyggnaden
personalrum och fyra klassrum med grupprum pa dvervaningen. P4 entrévaningen
finns fritidslokaler, pannrum och matsal med mottagningskdk. I kdllarvaningen
finns skolarkiv och forrad.

Forskola bedrivs i del av en tidigare verkstadsskola. Byggnaden har en vaning och
ett mindre souterrdngplan. Verkstadsskolan uppfordes 1955 och har byggts till i tva
omgangar; 1971 och 1982. I dagsldget inrymmer byggnaden tva
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forskoleavdelningar, serveringskok, trasldjdsal for skolan och tva externa
hyresgéster. I souterrdngplanet finns driftutrymmen.

Naromradet

Séder om planomradet och Husevégen ligger lidgre bostadsbebyggelse i ett
vaningsplan fran 60-80 talet i radhus/kedjehus. Syddst om planomradet finns dven
bostadsbebyggelse fran slutet av 50-talet med villor i tva plan. Oster om
planomrédet finns villor med varierande byggnadsar, fran mitten av 30-talet fram
till borjan av 80-talet. Aven dessa har en 14g skala, mellan 1-2 vaningar.

Tillganglighet

Tillgénglighet dr en grundlidggande forutséttning for minniskors delaktighet i
samhéllet. En otillgdnglig omgivning inskrénker rorligheten och valfriheten, med
negativ paverkan pa hilsan som en konsekvens. Grupperna funktionshindrade och
dldre har en sirstillning i detta avseende. Aven barns méjlighet till ohimmad lek
utan vuxnas oversyn paverkas av tillgdngligheten. Tillgénglighet till skolor och
fritidsaktiviteter ar viktiga for barns mojlighet att sjélva forflytta sig.
Tillgénglighets- och anvindbarhetsperspektivet ska finnas med genom hela
planprocessen och inte ses som ett sérintresse.

Inom delar av planomradet finns betydande hojdskillnader, som innebér att
utemiljon i omradet behdver utformas pé ett genomténkt sétt for att bli tillganglig
for alla.

Brister i nuvarande gang- och cykelvignitet samt busshéllplats beskrivs under
avsnittet Planeringsforutsdttningar, Trafik.

Sociala

Sporthallen och skolomradet fyller i dagsldget en viktig social funktion i Higgenas.
Isrinken, idrottshallen och fotbollsplanen samt andra lek och aktivitetsytor inom
skolgarden mojliggdr bade spontan och organiserad fysisk aktivitet. Dessa ytor
fungerar som motesplatser for i forsta hand barn och fordldrar som deltar i
idrottsaktiviteter.

Det finns dock brister och utvecklingspotential i platsen och omgivningarna, som
om de atgérdas skulle kunna stirka omradets mdotesplatskvaliteter ytterligare.
Exempelvis dr gdng- och cykelvégnitet delvis bristfilligt utbyggt i omgivningen,
se vidare under Planeringsforutsdttningar, Trafik.

Det finns ocksé en risk att omradet upplevs som 6dsligt och otryggt under delar av
dygnet.
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Teknik

Vatten och spillvatten

Planomradet ligger inom Ostersunds kommuns verksamhetsomrade for vatten och
spillvatten. Befintliga anldggningar bedoms ha tillracklig kapacitet for den
utbyggnad som detaljplanen mdjliggor.

Varme och kyla

Idag finns ingen mojlighet att ansluta mot fjarrvarmendtet.

El och IT-struktur

Det finns god kapacitet i elnétet och med stor sannolikhet finns det kapacitet for
planerad utbyggnad i den befintliga transformatorstationen. Om behovet dkas och
en ny transformatorstation behdvs kan den uppgraderas till storre pd samma plats.

Trafik

Gator och motortrafik

Planomrédet avgrinsas i véster och soder dster av Gustav Rydstedts vig, samt av
Husevigen i norr. Gatorna i ndromradet har en generell hastighetsbegransning pa
40 km/h men vid skola dr hastighetsbegransningen 30km/h.

Trafikflodena i omradet ar relativt laga. I dagsliget ar det lite trafik som kor langs
Husevégen och Gustaf Rydstedts vég. Infart till skola och forskolan sker idag fran
Husevégen. Infart och utfart fran idrottshallen sker ldngs Gustav Rydstedts viag och
Husevigen.

I anslutning till Gustav Rydstedts vig finns yta som idag anvénds for
atervinningsstation.

Gang- och cykel
Det finns inga géng- eller cykelvdgar langs de gator som omger planomradet.
Gang- och cykeltrafik sker langs gatorna i blandtrafik.

Kollektivtrafik

Busshaéllplats finns i direkt anslutning till skolomradet, 1angs med Husevagen.
Héllplatsen ar inte tillgdnglighetsanpassad och séker 6vergang 6ver Husevéigen
saknas.
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Skyddade omraden
Vattenskyddsomrade

Planomrédet ligger inom den priméirazonen for vattenskyddsomrade i Higgenas.
Under forutsittning att skyddsforeskrifterna for vattenskyddsomrédet foljs,
framforallt under byggskedet, bedoms péaverkan pé vattenskyddsomradet bli
obefintlig vid ett genomforande av detaljplanen.

Natur

Gronomraden

Detaljplanen har utformats for att vara flexibel samtidigt som god tillgang till friyta
sdkerstills. Avgransningen av planomradet och skolomradet skapar méjligheter for
en varierad gard med olika kvaliteter. Ett genomforande av planforslaget innebér
att del av omradet kan bebyggas och att hardgjord yta tillkommer. Det sker framst
som tillbyggnad péa befintliga skolbyggnader och idag redan héardgjord yta.
Detaljplanen mdjliggdr dven for mindre byggnader inom planomradet. Avsikten ar
att det ska finnas mojlighet att uppfora mindre komplementbyggnader och liknande
om behov uppstar i framtiden kopplat till nuvarande eller framtida verksamhet, det
beddms finnas tillrdckligt stor yta inom planomrédet for att mindre
komplementbyggnader ska tillatas 4ven inom skolgéarden.

Anordnande av himta/ldmna zon i &ster innebér att befintlig parkeringsyta
anvénds, men foreslas utokas for att rymma de funktionersom skolan och
idrottshallen har behov av, exempelvis parkering.

I den norra delen av planomrédet finns barrtrdd och blandad hogre 6rtvegetation
som foreslas ingé i friytan. Traden bor sparas d& de utgor en tillgang som uppvaxt
befintlig vegetation inom garden.

Naturvirden inom omradet bedoms av kommunens tjanstemén vara de storvuxna
barrtraden i den sddra slédnten. Ingen ny bebyggelse foreslds i denna del av omradet
forutom mindre byggritt som avser mojliggora forrad i anslutning till isrinken i
soder. Omradet med barrtrdden foreslas ingé i en utvidgning av skolomradet och
planldggs som anvdndning SCR, skola, centrum och besdksanldggning. Barrtrdden
avses sparas. Markvegetationen kan gynnas av skotsel/hdvd om omrédet anvéinds
som del av skolomrdde och bedoms inte innebéra ndgon paverkan pa naturvérden.

Tradrad

Ett genomforande av detaljplanen innebér att den enkelsidiga bjorkraden i
omradets nordvéstra del, vid parkeringen till idrottsplatsen, kan behdva tas ned.
Avsikten 4r att spara trdden, men schaktning i ndrheten av tradens rotter kan bli
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aktuell nér atgirder vid parkeringen gors i samband med ett genomforande av
planforslaget. Det innebér att eventuella varden kopplade till trddraden kan
forsvinna samt att dispens fran biotopskyddet ska sokas till granskningsskedet. Las
vidare under rubriken Planeringsforutsdttningar, Natur.

Under arbetet med att ta fram detaljplanen har vardet av trddraden beaktats med
utgangspunkten att om mdjligt bevara tradraden. Samhéllsbyggnads sammanvégda
beddmning &r dock att det inte &r rimligt att anpassa detaljplanen och utformningen
av omradet pé sa sitt att trddraden kan bevaras. Att nedanstaende forutsittningar
och kvaliteter véger tyngre dn vérdet i att bevara trddraden. Dispens for bjorkallén
soks 1 samband med granskningsskedet, se vidare

Parkeringsytan med hdmta- ldmnazon har placerats for att kunna nyttja befintlig
parkering for bade idrottshallens, skolans och forskolan och minska andelen
tillkommande hérdgjord yta. Att skapa sdkra tillgénglighetsanpassade trafikytor
och strak har prioriterats.

Ekosystemtjdnster

Planomradet &r redan bebyggt och de fordndringar som foreslds bedoms inte
bedoms inte medféra ndgon betydande paverkan pa ekosystemtjénster inom
omradet. Tillbyggnad av skolbyggnaden och ny himta-ldmnazon foreslés till stor
del pé pé redan idag ianspraktagna ytor. Skolgérd- och forskolegérd foresléas utdkas
och rustas upp for att rymma och anpassa garden efter aktuellt elevantal. det kan
innebéra ett 6kat slitage inom delar av fastigheten Haggesta 1:59 och paverkan pa
vegetationen inom framforallt den sddra delen av skolgarden med en del trdd som
legat utanfor den priméra skolgarden tidigare. Avsikten &r att spara den sddra delen
av skolgérdens karaktdr som skogsmark for naturlek.

Naturvirden hos den idag kvivegynnade markvegetationen i denna del av omréadet
kan istéllet gynnas av skotsel/hdvd om omrédet anvénds som del av skolomrade.
Traden beddms ej paverkas negativt av slitage fran att anvéndas som skolgard da
de &r grova och inte riskeras att knickas vid lek. Avsikten dr ocksa att tillfora trad
och annan varierad vegetation inom skolgérden. | samband med ett genomforande
av planforslaget kan viss paverkan pé trad inom planomradet 4ndé bli aktuell.
Avsikten ar att spara s mycket befintlig vegetation som mgjligt. Den biologiska
mangfalden bedoms dérfor inte paverkas negativt av ett genomférande och de
kulturella ekosystemtjénsterna kopplade till upplevelser inom skolgarden gynnas.

Landskapsbild

Ett genomférande av detaljplanen innebér en mindre férédndring av planomréadet.
Detaljplanen har utformats for att omradet som helhet ska samspela med
omgivande bebyggelse i Higgenas och landskapsbilden.

Tillkommande bebyggelse ska underordna sig den édldre skolbyggnaden och
detaljplanen reglerar tillkommande bebyggelse med bestimmelser om totalhdjd
och nockhdjd. Tillbyggnaden begrénsas mot Husevigen for att upplevelsen av den
dldre skolbyggnaden i tegel ska bevaras. Kulturmiljovardet pa den éldre
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Samhillsbyggnad bedomer att detaljplanens regleringar av bebyggelsens hojd och
utformning innebdr en godtagbar niva av anpassning till omgivningen samtidigt
som den flexibilitet detaljplanen syftar till ocksa uppnaés.

Miljo

Stallningstagande 4 kap. 33 b § plan- och bygglagen
(2010:900)

Enligt Plan- och bygglagen ska alla detaljplaner foregas av en undersdkning for att
gora bedomningen om planens genomforande kan antas medfora en betydande
miljopaverkan. Syftet med undersokningen ér att tidigt i planprocessen integrera
miljoaspekter for att frimja en héllbar utveckling. En undersokning ar det underlag
som analyserar och avgdr om planforslaget kan antas paverka miljon pé sadant sétt
att en miljobeddmning och miljokonsekvensbeskrivning behdver upprittas.

Det dr kommunens beddmning att ett genomforande av planen inte kommer att
innebédra en betydande miljopaverkan. En strategisk miljobeddmning med
tillhdrande miljokonsekvensbeskrivning kommer dérfor inte att tas fram. Miljo-
och samhillsndmnden beslutade den 20 juni 2024 § 136 att en
miljokonsekvensbeskrivning inte behdver uppréttas. Lansstyrelsen delar
kommunens bedomning. Undersdkningen om behov av strategisk
miljobedomningen bifogas.

Utifran den sammanstéllning som gjorts i undersdkningen om behov av strategisk
miljobeddmning bedomer Samhillsbyggnad att de miljéfragor som innebér storst
risk for negativ paverkan ar risk for padverkan pé vattenskyddsomradet samt
skolbyggnadens kulturmiljovérden.

Samhillsbyggnad bedomer att de aktuella miljéfragorna kan hanteras inom ramen
for planprocessen och att detaljplanen har tillrickliga mojligheter till att sdkerstélla
de atgérder som krévs for att inte riskera betydande miljopéverkan.
Samhillsbyggnad bedomer ocksa att inte heller den sammanvégda effekten riskerar
att innebédra betydande miljopaverkan.

Dagvatten

Inom planomradet finns goda mojligheter att fordroja och rena dagvatten enligt
géllande riktlinjer. I dagvattenutredningen (Sigma Civil AB, 2024) redovisas
forslag pa atgirder for dagvattenhantering. Det finns inom kvartersmarken stora
mojligheter att justera anldggningarnas placering och utformning for att hitta den
optimala 16sningen i samband med att omradet projekteras. Detaljplanen reglerar
darfor inte val av atgarder eller placering av dessa i detalj.
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Miljokvalitetsnormer

Luft

Ett storre elevantal pa skolan och forskolan kommer att innebdra dkade
trafikméangder.

Utbyggnaden av skolan och forskolan innebér ingen betydande trafikkning som
foranleder risk for pdverkan pa luftkvaliteten och moéjligheten att uppna
miljokvalitetsnormerna. I ndromradet finns inte heller ndgra utpekade riskomraden
i form av exempelvis slutna gaturum, dér luftkvaliteten kan antas vara
problematisk.

Nivan pa den forvéntade trafikokningen i kombination med att det inte finns inga
kinda problemomraden vad géller luftkvalitet i ndiromréadet, gor att
Samhillsbyggnad bedomer att det inte finns nagon risk for att
miljokvalitetsnormerna for utomhusluft ska 6verskridas vid skolan.
Samhiéllsbyggnad bedomer ocksé att det inte finns ndgon risk for att att den trafik
som skolan medfor ska leda till ett 6verskridande av miljokvalitetsnormerna pa
annan plats i ndromrédet.

Vatten

Enligt planforslaget ska dagvatten fordrojas och renas inom planomradet, och
avrinningen mot recipienten okar inte. Samhaéllsbyggnad beddmer att planforslaget
inte innebar nagon risk for forsdmring av recipientens statusklassning. Hansyn ska
dven tas till hur dagvattnet kan omhéandertas pa ett sikert sitt under sjilva
exploateringen.

I dagvattenutredningen konstateras att ett genomforande av detaljplanen i enlighet
med forslag till dagvattenhantering inte beddms paverka miljokvalitetsnormerna
negativt. Fororeningsberdkningarna visar pa att foreslagna dagvattenitgirderna
reducerar belastningen till befintliga nivéer eller lagre for alla &mnen. Recipientens
MKN kommer inte att paverkas negativt av exploateringen pa planomradet.

Halsa och sakerhet

Risk for oversvamning

Det finns goda mojligheter att utforma omréadet sé att instingda omraden dér vatten
samlas vid skyfall pa ett sitt som innebdr att risk for manniskors hélsa, byggnader
eller infrastruktur undviks.

Risk for erosion

Kompletteras till granskningsskedet.
Geoteknisk undersokning planeras till sommaren 2024.
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Kompletteras till granskningsskedet.
Geoteknisk undersokning planeras till sommaren 2024.

Risk for ras

Kompletteras till granskningsskedet.
Geoteknisk undersokning planeras till sommaren 2024.

Sociala konsekvenser

Ett genomforande av detaljplanen innebir att planomradet forédndras och
kompletteras. Utdver tillbyggnad ska skolgard- och forskolegarden utdkas och
rustas upp. En vil tilltagen friyta for bade skolan och forskolan mojliggérs inom
planomrédet. Utdver barnen pé skolan och forskolan kan allmédnheten nyttja
utemiljoerna inom planomréadet under kvéllar och helger. Ett genomforande av
detaljplanen innebdr ocksa att en mer ordnad och trafiksidker utformning pé
parkering och hdmta- ldmnazon, med skilda ytor for bil, ging- och cykeltrafik samt
separat infart for storre fordon, som exempelvis avfallsfordon.

Detaljplanen mojliggor ett forrdd till isrinken samt ett tillgéngligt strdk som kan
sndrdjas fran skolan och idrottshallen ner till isrinken. Aven inom férskolan
mdjliggors en tillgdnglig slinga. Sammantaget forbattras mojligheten att nyttja
isrinken och att omrédets olika anldggningar tillgéngliggdrs.

Detaljplanen skapar forutséttningar for att omradet ska kunna upplevas som mer
tryggt, 1 och med att det blir mer befolkat och utemiljoerna ges en ny utformning.

Detaljplanen utformas flexibelt for att mojliggora andra typer av anvindning om
behovet uppstar. Utdver skola mdjliggors anvéindningarna centrum och
besdksanldggning.

Sammantaget bedomer Samhillsbyggnad att detaljplanen stirker omradet som
motesplats.

Barn

Ett genomforande av detaljplanen innebdr att barn kommer anvénda planomradet i
storre omfattning 4n idag, och forutsétter att utemiljon kring skolan iordningstélls
for att kunna fungera som en innehallsrik och stimulerande skolgard. Kommunens
funktionsprogram for skolors och forskolors utemiljoer ska vara styrande for
utformningen, och ett exempel pa utformning visas pa en dvergripande niva i
illustrationsplanen. Om utemiljo utformas i enlighet med program for utemiljoer
och enligt de principer som visas i illustrationsplanen bedémer Samhéllsbyggnad
att planomradet och dess omgivningar kommer bli barnvinliga.

Detaljplanen styr inte skolgardens utformning i detalj men sdkerstéller att friyta
motsvarande riktvérdet pa cirka 30 kvadratmeter per barn kan ordnas for 150
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Ett dialogmote med barn fran skolan och forskolan genomfordes i tidigt skede av
planarbetet och har fungerat som ett kunskapsunderlag under processen. Se bilaga
Dialogmote barn pd Higgends skola och forskola.

Trygghet

Planomradet &r i dagsldget tidvis vilanvint, men kan ocksa tidvis upplevas som
Odsligt och otryggt. Kvillsaktiviteter vid idrottshallen gor att denna del av
planomradet blir mer befolkat 6ver en langre tid pa dygnet och sett 6ver aret. Vid
ett genomforande av planforslaget foreslas att tillfora aktivitetsytor inom
skolgarden. Detta kan leda till att fler vistas inom garden dven kvillstid. Det
foreslas dven att att kopplingar inom omradet mellan idrottshall, skolgérd och
isrink tillfors.

Separata ytor for biltrafik, leveranser samt gdng- och cykelstrak inom planomréadet
samt uppgraderad busshallplats, kan dven starka tryggheten i omradet genom att
biltrafik och trafik med tyngre fordon avskiljs fran ytor dér mindre barn vistas.

De nya byggnadernas entréer orienteras mot garden och tillbyggnaden sluter
mellanrummet som idag finns mellan skol- och forskolebyggnaden. Det medfor en
risk att byggnadens Ostra och norra sida kan upplevas som en barriér. Sérskilt den
Ostra sidan av forskolebyggnaden. Gérden blir ett relativt slutet rum nir
tillbyggnaden tillfors i omradet. Sammantaget skapar tillbyggnaden och placering
av entréer risk for dolda ldgen som kan leda till en upplevelse av otrygghet och 6ka
risken for vandalisering. Det &dr darfor sérskilt viktigt att omsorg ges kring
belysning och utformning samt att efterstrava 6verblickbarhet och orienterbarhet i
omradet.

Sammantaget bedomer Samhéllsbyggnad att ett genomforande av detaljplanen
kommer 6ka den upplevda tryggheten i omrédet, men att frigan behover behandlas
i vidare planeringen och forvaltningen av omrédet.

Jamlikhet

Detaljplanen har utformats for att mojliggora trygga strak inom skolomrade for
gaende, cyklister och kollektivtrafik vilket ar positivt ur ett jaimlikhetsperspektiv.
Inom omrade foreslas att en tillgénglig gdngvég ska finnas mellan de olika delarna
av skolgard- och forskolegard for att sdkerstélla att huvuddelen av skol- och
forskoleomradet &r tillgidngligt for alla. Inom gérden foreslas olika funktioner med
platser att umgas, rora sig ldngs strdk samt zoner med olika typer av aktivitet och
lek. Avsikten dr att skapa en skolgérd dér det finns mdjlighet till olika aktiviteter
samtidigt som moten mojliggors.
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Idrott och rekreation

Forutsittningarna for sporthallens verksamhet &r ofordndrade. Tillgdngligheten
oOkar till isrinken genom att tillgingligt strak foreslas fran sporthallen och skolan
ner till isrinken.

Riksintressen

vag
Planforslaget innebér inte nagra nya anslutningar mot E45. Planforslaget bedoms
inte paverka riksintresset negativt

Totalforsvaret
Riksintresset for totalforsvar, paverkansomrade for vaderradar, riskerar fraimst att
paverkas av hoga byggnader och bedéms déarfor inte paverkas av planforslaget.

Trafik

Detaljplanen bidrar till 6versiktsplanens mal om att kommunen ska bli
fossilbranslefri och energieffektiv till ar 2030 genom att mojliggdra sékra zoner
och strak for gdende, cyklister och de som nyttjar kollektivtrafik for att ta sig till
skolan. Samtidigt sdkerstdlls en tillrdckligt god atkomst med bil i enlighet med
kommunens parkeringspolicy for att undvika improviserade parkeringslosningar
och trafikproblem i skolans néromrade.

Motortrafik

Befintligt vignit bedoms klara den trafikokning som ett dkat elevantal péd skolan
innebar.

Husevigen och Gustaf Rydstedts vig som angrénsar till planomradet ar idag lagt
trafikerade. Utifran den relativt 1dga 6kningen av antalet forskolebarn och
skolelever bedoms ett genomforande av planforslaget endast innebéra en mindre
okning av trafiken pa de vdgar som ligger i direkt anslutning till skolan.

De storre trafikflodena kommer fortsatt vara pé véigarna langre bort fran
planomradet och ndrmare vig E45. Det dr dven pa dessa vigar som den tunga

trafiken kor. Endast kollektivtrafik och eventuella godstransporter till skolan kor pa

de idag redan lagt trafikerade védgarna.

Detaljplanen beddms inte paverka trafiksituationen mer 4n marginellt. och mest
troligt generera lite mer trafik till de stora flodena och en del trafik i direkt
anslutning till skola

Detaljplanen &r utformad for att ge gang-, cykel- och kollektivtrafikresenérer god
tillgdnglighet och nira anslutning till skolan, medan huvuddelen av bilparkeringen
ligger pé langre avstand. Detaljplanen foljer ddrigenom 6versiktsplanens
malséttningar om prioritering mellan trafikslagen.
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och mdjlighet till parkering vid skolbyggnaden i Oster forsvinner. Istéllet foreslas
att parkeringen vid sporthallen samnyttjas med skolan- och forskolan. Nyttjandet
av parkeringsplatser sker 1 huvudsak under olika tider pa dygnet for skolan
respektive idrottsplatsen.

Kollektivtrafik

En av atgidrderna som behdvs for att ordna en tillgénglig och trygg trafiksituation
kring den nya skolan ar att den befintliga busshallplatsen som ligger i anslutning
till Husevégen rustas upp och tillgangliggors. Genom dessa atgirder forbéttras
mdjligheten att anvénda kollektivtrafik for att ta sig till och frén skolan.
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Figur 18: lllustration som visar mgjlig utformning av timglashallplats vid Husevagen i anslutning till

skolan i Haggenas.

Kulturmiljo

Detaljplanen mojliggor att den dldre skolbyggnaden ska kunna fortsittas som
skola. Skolan 1 Haggenas behover anpassas for att uppfylla aktuella krav och behov
som skolverksamheten har pa sina lokaler. I tidigt skede av denna process utreddes
och végdes olika alternativ hur detta skulle kunna goras. Ett alternativ som
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diskuterades var rivning av den dldre skolbyggnaden for att istéllet bygga en ny
skola pa platsen, ett annat var att tillata en viss ombyggnad och tillbyggnad.
Alternativet ombyggnad och tillbyggnad pé den befintliga skolbyggnaden valdes
for att kunna bevara kulturmiljovardena som sjilva byggnaden samt
kontinuitetsvirdet av att byggnaden kan fortséttas anvinda som skola.

Utgéngspunkten i vidare process har darfor varit att utpekade kulturmiljovarden
ska skyddas samtidigt som skolbyggnaden tillgéngliggdrs och anpassas for att
kunna ha fortsatt anvindning som skola.

Det har gjorts genom att tillbyggnaden och ombyggnationen anpassats for att
bevara kulturmiljovérdet och gora sé lite pdverkan som mdjligt. Tillbyggnaden
mojliggors pa baksidan av byggnaden, pa den sida som vetter mot skolgarden.
Volymen p4 tillbyggnaden har dragits in vid gaveln pa den dldre skolbyggnaden.
Tillbyggnaden har ocksa anpassats bade 1 hojd och skala, dér en stérre volym
tillkommer langre bort fran den dldre skolbyggnaden pa ett avstdnd som ej bedoms
paverka kulturmiljévirdet. En stor del av den dldre fasaden har sparats av
byggnaden.

En viktig fraga for att mojliggora fortsatt anvandning som skola &r att den &ldre
skolbyggnaden behover anpassas for att uppfylla krav pé tillgdnglighet. En hiss
foreslas placeras i anslutning till det befintliga trapphuset i den éldre
skolbyggnaden sa att alla barn far samma forutsittningar att ta sig uppéat i huset
frdn samma plats. En viss tillbyggnad behover dock ske pa skolbyggnadens sédra
fasad for att mojliggdra hissen. Anpassningar har dock gjorts for att gora sé liten
paverkan som mdjligt, storleken pé pa hisstillbyggnaden har begrénsats till minsta
mojliga skala och och hojd, avsikten dr att den dldre fasaden vid entrén i norr dven
fortsatt ska finnas kvar.

Sammanfattningsvis sa bedomer samhéllsbyggnad att det finns ett stort
kontinuitetsvérdet att skolan fortsatt ska kunna anvidndas som skola och viss

paverkan pa byggnadens kulturhistoriska varden for att mojliggdra detta kan darfor

anses rimliga.
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Planeringsunderlag

Kommunala planeringsunderlag

Detaljplan

Namn: Forslag till byggnadsplan for del av Higgenas samhélle (Haggesta 1:59

m.fl.)
Plannummer: L16
Aktnummer: 23-HAG-966

Laga kraft: 1979-02-22

Genomforandetid: - Planen antogs innan krav pa genomforandetid infordes

Grundkarta

Upprittad: 2023-10-20
Uppdaterad: 2025-08-28

Lagringsplats: P 2022-41

Oversiktsplan

Namn: Ostersund 2040
Diarienummer: 00380-2020
Antagen: 2022-06-20

Lagringsplats: Kommunarkivet

Ovriga planer och styrdokument

Parkeringspolicy

Namn: Parkeringspolicy for ett hallbart Ostersund
Diarienummer: 2144-2014

Antagen: 2016-04-28

Lagringsplats: Kommunarkivet

Riktlinjer for dagvatten

Namn: Riktlinjer for dagvattenhantering

Diarienummer: 213-2020
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Antagen: 2020-10-20

Lagringsplats: Kommunarkivet

Kulturmiljoprogram
Namn: Kulturmiljoer Tétorter - Higgenas Tatort

Diarienummer: 2013-13
Antagen: 2022

Lagringsplats: Kommunarkivet

Undersokning enligt 6 kap. 6 § miljobalken
(1998:808)

Upprittad: 2023-01-16

Diarienummer: P2022-41

Sarskilt beslut om betydande miljépaverkan

Beslutsinstans: Miljo- och samhillsndmnden
Protokoll: MSN 2024-06-20 §136

Beslut: Beslut: Ett genomforande av detaljplanen bedoms inte medfora ndgon
betydande miljopaverkan. En miljokonsekvensbeskrivning behdver darfor inte
upprattas.

Utredningar

Nedan foljer en referenslista over vilka utredningar som nyttjats i framtagandet av
detaljplanen. I de fall utredningarna har tagits fram specifikt for denna detaljplan
framgér vem som é&r bestéllare och utforare. Nér dldre utredningar nyttjats framgér
denna information om den finns tillgénglig.

Dagvattenutredning

Under planprocessen finns utredningen tillgédnglig pd kommunens webbplats.

Namn: Dagvattenutredning Héggesta 1:59 mfl RAPPORT-142536, Version 3.0
2024-06-27

Bestillare: Ostersunds kommun
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Leverantor: Sigma Civil
Upprittad: 2024-06-27
Reviderad: 2024-06-27

Lagringsplats: ByggR P2022.41 och kommunens utredningsdatabas efter
antagande av detaljplanen

Geoteknisk utredning

Geoteknisk undersokning planeras till sommaren 2024.

Namn: Markteknisk undersokningsrapport Haggesta 1:59, PM Geoteknik Haggesta
1:59

Bestillare: Ostersunds kommun
Leverantor: Sweco

Upprittad: 2024-09-06
Reviderad:

Lagringsplats: ByggR P2022.41 och kommunens utredningsdatabas efter
antagande av detaljplanen

Dialogmoéte

Under planprocessen finns utredningen tillgénglig pa kommunens webbplats.
Namn: Dialogméte med barn fran Héggenés skola och forskolan Skogsgléantan
Framtagen av Ostersunds kommun

Upprittad: 2024-05-30

Reviderad:

Lagringsplats: P2022.41 och kommunens utredningsdatabas efter antagande av
detaljplanen
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