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Information om planprocessen och detaljplanen

Detaljplaneldggning sker genom en lagstyrd process dar allménheten,
myndigheter samt organisationer ges mojlighet till insyn och paverkan.
Planprocessen syftar till att vaga allménna och enskilda intressen mot
varandra och préva mark- och vattenomradens lamplighet for avsett
andamal. Framtagandet av en detaljplan foljer en process med ett
remissforfarande under samrad och granskning innan detaljplanen kan antas
I milj6- och samhallsnamnden alternativt kommunfullmaktige och dérefter
vinna laga kraft.

Vad ar en detaljplan?

En detaljplan &r ett juridiskt bindande dokument dar kommunen reglerar hur
mark- och vattenomraden far anvandas och hur omradet far bebyggas. |
detaljplanen redovisas granser for allméanna platser, kvartersmark och
vattenomraden.

Sa har laser du detaljplanen

Detaljplanen bestar av en plankarta med olika planbestammelser. Till
plankartan hor dven en planbeskrivning (det har dokumentet) som forklarar
syftet med och innehallet i plankartan.

Samrad

Samrad innebar att forslaget till detaljplanen presenteras och skickas till de
som anses vara berérda, det vill séga de boende i eller i nérheten av
omradet, andra myndigheter, forvaltningar, ledningsagare och
organisationer. Den som vill lamna synpunkter pa forslaget ska gora det
skriftligen till Samhallsbyggnadsavdelningen under den tid som samradet
pagar. Forslaget kan bearbetas ytterligare i en viss omfattning beroende pa
inkomna synpunkter. Inkomna synpunkter under samradet sammanfattas i
en samradsredogorelse och blir en del av beslutsunderlaget till politikerna
infor beslut om antagande
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PLANBESKRIVNING

En planbeskrivning ska underlatta forstaelsen av planforslaget. Det ar en
beskrivning av nulaget, forandringarna som foreslas samt konsekvenserna
av dessa. Planbeskrivningen ska redovisa planens syften, forutsattningar och
eventuella avsteg fran kommunens éversiktsplan eller planprogram. De
handlingar som ni fatt visar ett forslag till de forandringar som foreslas for
omradet. Till forslaget hor:

Planbeskrivning (detta dokument)

Plankarta med planbestammelser

[lustrationskarta

Undersckning om betydande miljopaverkan 2022-12-22
Fastighetsforteckning

Grundkarta

Utredningar och analyser

Naturvardesinventering, Vag och Milj6 2021-09-04
Geoteknisk utredning, Sweco 2022-11-25
Miljoteknisk markutredning, Norconsult 2023-01-27
Bullerutredning, WSP 2023-02-23
Dagvattenutredning, Melica 2023-04-26

JLU gestaltningsprogram 2023-06-02

Naturvardesinventering, geoteknisk utredning, markundersokning samt
bullerutredning har bestallts av Ostersund kommun. Dagvattenutredning har
bestallts av sokande med kommunens krav som underlag.
Gestaltningsprogram har tagits fram av sokande.

Planforfarande

Detaljplanen tas fram med uttkat forfarande i enlighet med plan- och
bygglagen (2010:900).

Samrad: myndigheter, sakagare och andra berorda ges mojlighet att lamna
sina synpunkter pa planforslaget.

Granskning: planforslaget halls tillgangligt for granskning. Det &r sista
tillfallet att paverka forslaget.

Antagande: miljo- och samhallsnd&mnden eller kommunfullmaktige antar
detaljplanen.

Laga kraft: planen vinner laga kraft ungefar en manad efter antagandet om
den inte Overklagas.

har arvinu

\4

Samrad Granskning Antagande i Overklagan i Laga kraft
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DETALJPLANENS SYFTE OCH HUVUDDRAG

Syftet med detaljplanen &r att skapa forutsattningar for fler bostader samt
verksamheter pa Remonthagen. Avsikten &r att omradet ska inrymma
bostéader, utbildningslokaler, handelstradgard, gemensamma odlingar,
parkyta samt handel/café och andra verksamheter knutna till Jamtli Living
Universitys verksamhet.

Syftet ar ocksa att skapa forutsattningar for bostadsnara odling i en tat
bebyggelse. Huvudtanken ar att utveckla delar av det stora féltet for
andamalet att bedriva verksamhet kopplade till tradgardsmasteri och
tillhérande odlingar, tillsammansodling och odling i mindre skala pa gardar
samt forgardar.

Detaljplanen fokuserar pa att sékerstalla en mansklig skala i bebyggelsen,
och att mojliggdra for spontana och inbjudande gemensamma platser for
vistelse. Inbjudande platser skapas med hjalp av en harmonisk fargskala
samt en lag, tat och varierande skala pa bebyggelsen.

En malsattning ar att bevara majlighet till rekreation i omradet kring det
stora féltet samt att bevara kopplingar till omgivande rekreationsomraden.

Planen handlaggs med PBL 2010:900. Planarbetet &r pabdrjat genom
planavtal den 2021-04-07.

Plandata

Lédge och areal

Planomradet &r cirka 8 hektar och omfattar del av Karlslund 3:4 samt del av
Riktaren 1 1angs med Ryttarvagen i nord-sydlig samt gst-vastlig riktning.
Planomradet omges och avgransas av rekreationsytor samt cykelvagar, gator
och rekreationsmark.

Samradshandling
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sgransen

Karta som visar plaomréde (vit heldrage Iine) pa ortofoto.

Markdégoférhdllanden

Ostersunds kommun &ger fastigheten Karlslund 3:4 vilken omfattar den
storre delen av planomrédet. En mindre del av planomradet ingar i
fastigheten Riktaren 1 som &gs av Ostersundshem.

Sdrskilda fragor for bygglovet

Hela planbeskrivningen géller som underlag for bygglovsprévning men
foljande fragor poangteras sarskilt, se vidare under respektive rubrik.

Naturmiljo — Planbestdammelser om terrdnganpassning och skydd av tréd.
Hénsyn under byggtiden for trad och angsmarken.

Dagvatten — Dagvattenatgérder, paverkan under byggnadsskedet.
Gestaltning — Saval av kvartersmark som allméan plats.

Genomforande — Upplatelseformer och ansvarsfordelning

Samradshandling
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PLANFORSLAG, FORANDRINGAR OCH
KONSEKVENSER

Planbestammelser med motiv

Planbestammelse [Motivering

GATA Gata
| GATA |

Omradet planlaggs som allmén gata och innefattar bade
befintlig och kommande kommunal gatumark.

Anvandningen gata regleras i planen for att sakerstélla att
gata med tillrackligt brett vagomrade for att aven rymma,
snoupplag, tradrad med mera.

GCVAG: Gang- cykel- och mopedvag.
|  covag, |

Anvandningen regleras i planen for att mojliggora strak for
gang, cykel inom planomradet.

NATUR Allmén plats med bestdmmelsen natur.

[ natur |

Syftet ar att omradet aven i fortsattningen ska vara

tillgangligt for vaxter, djur och ménniskor. Darfor planlaggs
en gron kil av naturmark inom del av planomradets véstra
sida. Det grona straket inom planomradet syftar till att
bibehalla en sammanhéangande dng/grasmarksyta som kan
fungera som spridningsstrak och ansluter mot den storre
sammanhangande gronytan i Remonthagen. Omradet har
ocksa anpassats for att skydda naturvérdesobjekt.

Syftet dr ocksa att mojliggora for manniskor och sékra att
fortsatt kunna rora sig i omradet och nyttja omradet for
rekreation. Den sékrar dven en fortsatt upplevelse av gronska
samt utblickar mot fjallet. Det finns ocksa naturmark mellan
bebyggelsen i s6dra gruppen och Stuguvégen.

B Bostader

Syftet med bestdammelsen &r att mojliggora fortatning av
Remonthagen med bostader. Fortatning &r i linje med
Oversiktsplanens malsattning om att bygga inom befintlig
stadsstruktur och skapar mojlighet for att effektivt nyttja
marken i ett centralt l1age i staden samtidigt som grényta kan
sparas i naromradet.
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Centrum

In

Bestammelsen syftar till att mojliggdra centrumverksamhet,
till exempel butiker, kontor, utbildningslokaler, ateljéer samt
tillfallig bostad

C1 Verksamhet kopplad till odling och undervisning samt
kontor, samlingslokal, kafé, restaurang och handel.

Bestammelsen syftar till att mojliggora centrumverksamheter
i form av odling, undervisning samt kafé/restaurant och viss
handel. Aven samlingslokaler, undervisning samt kontor och
viss handel kan rymmas inom anvandningen inom delar av
planomradet. Parkeringsladan ska kunna fylla ett flertal olika
funktioner och att arbetsplatser ska kunna skapas i dess
vindsvaning.

Ls 0dling, ej djurhalining

I = I Syftet med bestdmmelsen ar att mojliggora att anvanda
marken for odling. Djurhallning bedéms ej lampligt pa grund
av omradets placering i staden och narhet till bostader.
Beddmningen har gjorts utifran Ostersunds riktlinjer om
skyddsavstand vid lokalisering av bostadsbebyggelse och
verksamheter.

P Parkering

| i | Bestammelsen syftar till att mojliggdra parkering for boende,
besokare och centrumverksamhet.

gang: Gangvag ska finnas

Syftet med planbestimmelsen &r att skapa ett
sammanhangande natverk for gaende i omradet och
mojliggora kontakt med det stora 6ppna féltet i Remonthagen
for att bidra till att uppratthalla och skapa rekreativa varden i
omradet.

parkering: Parkeringsplats

Syftet med planbestdimmelsen &r att mojliggora
besoksparkering for de som besoker omradet, till exempel
den narliggande fotbollsplanen, skidsparen eller for andra
aktiviteter.

Bestammelsen mojliggor att det finns yta inom planomradet
for att ersatta den besoksparkering som finns idag inom
planomradet i anslutning till Ryttarvagen som planlaggs for
annat andamal.

Med prickar Bestammelsen syftar till att skapa ett minsta till&tna avstand
forsedd yta mellan bebyggelse och allmén platsmark samt intilliggande
] fastigheter. Bestdmmelsen syftar &ven till att sékerstalla att

ytan halls fri fran byggnad och darmed mojliggora att andra
funktioner kan ta plats, sasom handikapparkering,
forgardsmark och trad.
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Med kryss Kryssmarken indikerar lamplig placering av

forsedd yta komplementbyggnader samt carportar. Inom anvéndningen
v v ] bostad syftar planbestdmmelsen till att skapa en
kvartersstruktur och faststalla placeringen av huvudsaklig
byggnadsarea.

h1 Hogsta nockhojd pa komplementbyggnader &r 4,5 meter.

Motivet ar att begransa komplementbyggnaders hojd sa att de
inte skymmer eller skuggar i allt for stor utstrackning.

h, Hogsta nockhojd pa bostadshbyggnad ar 11,5 meter. Utover
angiven nockhojd far maximalt 20% av byggnadsarean
inom egenskapsomradet uppforas till en nockhéjd om
maximalt 14,5 meter.

Bestammelsen syftar till att mojliggora att en tredje vaning
pa husen kan uppforas, men endast i en begransad volym.

Motivet till att begransa bebyggelsens nockhojd &r att skapa
ett bostadsomrade med en lagre och manskligare skala.
Begransning av nockhdjd bidrar till att uppfylla detta och
sékerstélla att viss sikt kan bevaras.

hs Hogsta nockhojd ar + 380 meter Gver angivet nollplan.

Syftet r att byggnaden ska inrymma tva plan, varav ett i
suterrang samt inredd vind och kéllare.

Syftet med bestammelsen ar att inrymma samt begrénsa
nockhojden pa parkeringsladan sa att den inrymmer entréplan
samt vindsvaning.

Syftet ar ocksa att omradet ska utformas med en mansklig
skala pa bebyggelsen genom begransning av nockhojd.

ha Hogsta nockhojd ar + 389 meter Gver angivet nollplan.

Syftet ar att JLU-Centrum, vaxthus och redskapsbod ska
kunna uppforas inom anvandningsomradet.

Syftet dr ocksa att omradet ska utformas med en méansklig
skala pa bebyggelsen. Motivet med bestammelsen om
begransning av nockhdjd bidrar till att uppfylla detta.
Byggnaden utgor ett centrum i omradet och fungera som en
lank mellan gata, park och bostadsbebyggelsen.

hs Hogsta nockhdjd ar + 379 meter Gver angivet nollplan.

Syftet med bestdammelsen ar att begransa nockhdjden for
byggnaderna pa garden med de tre mindre byggnader
grupperade i en gardsform med syftet att i skalan efterlikna
de gardar som ligger pa motsatt sida Fyrvallavagen. Avsikten
ar ocksa att bebyggelsen ska halla en 1ag skala mot parken
och det angsstrak som ingar i den grona kilen som ligger
direkt norr om byggnaderna.
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n1 Vid fallning av trdd med en storre stamdiameter &n 0,3 meter
ska aterplantering ske.

Syftet med bestammelsen &r att bevara karaktaren som finns
inom omradet idag, med tallar som ramar in det ppna féltet i
denna del av Remonthagen.

For att sakerstalla att aterplantering sker med ett trad som
tillgodoser syftet, ska aterplantering ske med en tall, hdgstam
5x Kl 30-35 (Pinus sylvestris).

n2 Minst 10 kvadratmeter genomslépplig vaxtbadd ska finnas
inom anvandningsomradet.

For att uppna krav pa hantering av dagvatten inom
fastigheten kravs genomslappliga ytor med vaxtlighet som
kan rena och fordroja vatten.

n3 Tradet far endast fallas om det &r sjukt eller utgor en
sékerhetsrisk.

Syftet med planbestimmelsen &r att spara och skydda en
aldre befintlig tall inom yta som planldggs som kvartersmark.

N4 Terranganpassning ska ske med hénsyn till markens lutning.
Mark ska ansluta val till natur, gata och anslutande tomter.
Mjuka évergangar ska efterstravas.

Planbestammelsen syftar till att begransa mojligheten till
markforandringar i den man som i bygglovet bedéms rimlig.
Utgangspunkten &r att sa langt som majligt bevara
landskapsbilden och skapa ett omrade som pa ett tydligt sétt
harmonierar med omgivande bebyggelse. Omradet &r
placerat pa en hojdplata i relation till omgivningen och stora
forandringar i markens hdjd kommer medféra en allt for stor
negativ inverkan pa landskapsbilden.

Ns-Ne Minst x kvadratmeter genomslapplig véaxtbadd ska finnas
inom anvéandningsomradet.

For att uppna krav pa hantering av dagvatten inom
fastigheten krdavs genomslappliga ytor med véxtlighet som
kan rena och fordroja vatten.

n7-Ns Minst x kvadratmeter genomslapplig vaxtbadd ska finnas
inom egenskapsomradet.

For att uppna krav pa hantering av dagvatten inom
fastigheten krdavs genomslappliga ytor med vaxtlighet som
kan rena och fordroja vatten.

81 Markreservat for gemensamhetsanlaggning for
boendeparkering och centrumverksamhet.
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Syftet &r att reservera och mojliggora parkering for boende
samt centrumverksamhet i denna del av planomradet.

P1

Bostadsbyggnad ska placeras med en fasad i grans mot
forgardsmark.

Bestammelsen syftar till en sammanhangande gestaltning och
skapandet av en trygg och levande gatumiljo.

Gemensam bullerskyddad uteplats ska anordnas.

Syftet med bestdmmelsen &r att sakerstalla att en
bullerskyddad uteplats ordnas inom bostadsgardarna. Motivet
ar att bullerutredningen visar att bullernivaerna kommer att
overskrida riktvarden for maximal ljudniva for uteplats vid
forgardsmarken mot Ryttarvagen.

Minsta takvinkel ar 27 grader.

Syftet med bestdmmelsen &r att den ska bidra att ge ett
intryck av lagre hus samt att uppfylla planens syfte med en
manskligare skala. Bestammelsen avser gélla for p-ladan i
omradets vastra del sa Det hoga gradtalet syftar aven till att
mojliggora inredning av vind.

Minsta takvinkel ar 35 grader.

Syftet med bestdmmelsen &r att den ska bidra att ge ett
intryck av lagre hus i omradet och bidra till att skapa en
mansklig skala. Det hoga gradtalet syftar dven till att
mojliggora inredning av vind.

fa

Minst 30% av langsidorna ska vara genomsiktliga.

Bestdammelsen syftar till att byggnaden ska upplevas 6ppen
och valkomnande. Syftet dr ocksa att genomslappligheten ska
bidra till att sudda ut granserna mellan ute och inne och en
kontakt mellan naturmarken och omgivningarna.

fa

Fasadmaterial ska vara tra eller tegel.

Planbestammelsen syftar till att materialet ska vara en av de
sammanhdangande gestaltningselementen.

Motivet ar att uppna en harmonisk variation enligt
detaljplanens syfte.

f3

Fargsattningen i omradet ska ske enligt fargskalan i
planbeskrivningen.

Syftet med bestammelsen &r att uppna en harmonisk
variation genom kuldrer i sammanh&ngande skala.

fa

Tak ska vara av morka slata material i en grasvart till svart
skala.

Planbestammelsen syftar till att halla ihop gestaltningen av
omradet.
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fs Tak pa komplementbyggnader ska vara av sedumtakstyp,
eller likvardigt med undantag for véaxthus.

Syftet med bestammelsen &r att bidra till att behalla
upplevelsen av park och gronska som finns i omradet idag.
Sedumtak bidrar ocksa till att fordréja dagvatten vid mindre
regn.

fe Fasader ska utformas utan synliga elementskarvar och
modulskarvar, alternativt ska fasader ha en tydlig
monsterverkan inom vilken dessa inarbetats.

Syftet ar att sakerstalla en god gestaltning vid
elementbyggnation. Planbestammelsen syftar ocksa till att
frdmja god arkitektur genom vél bearbetade detaljer och
framja upplevelsen av den ménskliga skalan vid upplevelsen
att rora sig igenom omradet.

f7 Material, Panelbredd eller fasadkul6r ska varieras per fasad
inom kvarteret

Syftet med planbestammelsen &r att uppna variation av
bebyggelsen och att bidra till att skapa en tydlig karaktar och
orienterbarhet i omradet i enlighet med vad syftet anger kring
variation inom omradet.

fe Balkong far max kraga ut 0,5 meter fran fasad.

Bestdmmelsen syftar till en sammanh&ngande fasad déar
inglasningar ar indragna och ej sticker ut i gaturummen.

fo Hardgjorda ytor ska vara av stenmjal eller stenbeldggning, ej
asfalt.

Syftet dr att ge ett mjukare intryck och gestaltning &n vad
som kan astadkommas genom asfalt och bidra till att skapa
en karaktar i omradet med kvaliteter av hallbara
naturmaterial i motet mellan parken och den nya stadsdelen.

f10 Endast radhus och flerbostadshus.

Syftet med bestammelsen ar att mojliggora fortatning av
Remonthagen med radhus och flerbostadshus for att pa ett
effektivt satt nyttja marken i omradet. Fortatning ar i linje
med Oversiktsplanens malséttning om att bygga inom
befintlig stadsstruktur och skapar mojlighet for att effektivt
nyttja marken i ett centralt l4ge i staden samtidigt som
gronyta kan sparas i naromradet.

f11 Frontespiser far uppta hogst 30% av varje bostadsenhets
fasadlangd.

Syftet med bestdmmelsen &r att begrénsa fasad med
frontespis eftersom fasaden "lyfter" och upplevs hogre vid en
frontespis. Frontespiserna ger storre boareal med stayta
interiort. Motivet ar ocksa att bidra till att skapa en méansklig
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skala i omradet och upplevelsen av mindre rumsligheter och
avstand.

b1 Byggnaden ska ha minst en genomgaende entré.
Bestammelsen syftar till att gora tillgangen till utemiljon sa
publik och trygg som mojligt

€1 Stérsta byggnadsarea 4r 1280 kvm
Syftet med att begransa yta pa mark ar att mojliggora samt
sékerstélla att friyta tillskapas.

€2 Storsta byggnadsarea ar 1380 kvm
Syftet med att begransa yta pa mark samt mojliggéra en
parkeringslada i tva plan samt inredd vind samt att begrénsa
byggnadsvolymen i denna del av omradet.

€3 Storsta byggnadsarea ar 760 kvm
Syftet med att begransa yta pa mark ar att mojliggora samt
sékerstélla att friyta tillskapas.

€4 Storsta byggnadsarea ar 500 kvm
Syftet med att begransa yta pa mark ar att mojliggora samt
sékerstélla att friyta tillskapas.

€s Stérsta bruttoarea ar 2850 kvm
Syftet ar att mojliggora parkering i tva plan samt inredd vind
samt att begransa byggnadsvolymen i denna del av omradet
for att anpassa byggnaden efter omgivande bebyggelse och
upplevelsen av den manskliga skalan pa byggnader for de
som ror sig i omradet.

€6 Centrum far utgéra som mest 870 kvadratmeter av
bruttoarean inom anvandningsomradet.
Viss andel kontor/butik/utbildningslokal anses lamplig inom
kvarteret. Antal kvadratmeter bruttoarea for centrum
begrénsas for att sékerstélla att utrymme finns for parkering.

€7 Storsta byggnadsarean ar 200 kvm for
komplementbyggnader.
Motivet ar att mojliggora redskapsbod/forrad samtidigt som
utemiljon i omradet sakerstalls.

€3

Storsta byggnadsarea ar 750 kvm varav 250 kvm for vaxthus
(begréansas av anvéndningsgrans) inom fastigheten.

Byggnaden begransas i yta for att undvika barriareffekt
mellan Ryttarvdgen och Remonthagen samt for att anpassa
byggnaden efter omgivande bebyggelse och upplevelsen av
den manskliga skalan pa byggnader for de som ror sig i
omradet samt mot den grona kil av parkmark som byggnaden
ansluter mot.
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€ Storsta byggnadsarea &r 75 kvm

Syftet med bestammelsen ar att begransa byggrétten inom
omradet for odling men att mojliggéra mindre byggnader
kopplade till odlingarna.

€10 Storsta byggnadsarea for komplementbyggnader &r 50 kvm.

Syftet med bestammelsen &r att begransa byggréatten per
bostadskvarter for att fa tillrackligt med friyta.

€11 Storsta bruttoarea ar 1000 for lokaler.

Bestammelsen syftar till att mojliggora lokaler kopplade till
larande. Detta for att bidra till att uppfylla detaljplanens syfte
dar det ingar att mojliggdra en stadsdel for larande. Antal
kvadratmeter bruttoarea for lokaler begransas for att den
huvudsakliga anvandningen inom denna del av planomradet
ska vara bostader.

€12 Storsta bruttoarea ar 300 kvm for lokaler.

Bestdmmelsen syftar till att mojliggora lokaler i lagen dar det
ar svart att fa till lagenheter pa grund av buller eller i lamplig
placering som kan upplevas alltfor utsatt for placering av
bostad. Antal kvadratmeter bruttoarea for lokaler begrénsas
for att den huvudsakliga anvandningen inom denna del av
planomradet ska vara bostader.

€13 Storsta byggnadsarea ar 280 kvm.

Bestammelsen syftar till att mojliggora gardshus med
tillhdrande annex.

a1 Marklov krdvs dven for féllning av trad.

Syftet med bestdmmelsen &r att bevara och skydda befintlig
aldre tall som hamnar inom del av kvartersmarken. Detta
gors genom att reglera att fallning av ska foregas av
marklovsprévning.

51 For bostader mot Stuguvagen som 6verstiger 35 kvm ska
minst halften av bostadsrummen i varje lagenhet orienteras
mot en ljudddmpad sida.

Syftet med bestammelsen ar att klara gransvéarden for
bullernivaer. For fasader som vetter mot Stuguvégen i
planomradets sydligaste del, narmast Stuguvégen.
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Beskrivning av planforslaget

Planen tillater en ny inramning av allméan plats natur/park med en tat men
smaskalig bostadshebyggelse och viss centrumverksamhet i 1ag skala och
harmonisk fargskala. Avsikten ar att skapa en stadsdel med lokalt
forankrade verksamheter och larocentrum med odling och hallbarhet som
framsta mal. Avsikten &r att odlingsytorna natur- och odlingsytorna fortsatt
ska vara tillgangliga for allmanheten.

Omgivande bebyggelse
Planomradet bestar idag av allman plats, natur kantad av bostadsomraden av
olika karaktar.

Bostadsomradet direkt till vaster om Ryttarvagen bestar av tvavanings
parhus i trd med vita fasader och brungula detaljer. Karaktaren ar avskalad
och funktionell. Tillhorande forrad och parkeringsplats ar placerade pa
parhusens entrésida. Entréerna skyddas av enhetliga skarmtak/spaljéer.
Nagra av bostaderna har natta inglasade uteplatser vid entréerna i 6ster.
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Utfarterna pa Ryttarvégen ar fa eftersom parhusen har en egen lokalgata.
Garage och forrad tillnérande parhusen vander sina ryggar mot den del av
planomradet som bendmns den vastra gruppen. Vaster om planomradet
ligger Tallvallen fotbollsplan, en vall och en hdg slant med stangsel/staket
skiljer fotbollsplanen fran planomradet.

Utmed Fyrvallaviagen

Norr om den vastra gruppen ligger tva gardar med tillhérande lador och
ekonomibyggnader med dngsmark/hage framfor. Jordbruksfastigheten
Loftsa gard (Karlslund3:1) ar klassad som kulturhistoriskt vardefull. Utmed
tillfartsvagen star tva bostadsinredda byggnader i tva plan. Bostadshusen
varierar mellan ett plan, ett plan med forhojt fasadliv, samt villor i tva plan.
Kuldrerna &r vita, faluréda samt ljust gula och sadeltak mellan 20 och 35
graders takvinkel.

-y
.
i T

Foton som visar Lofsta gard och Remontﬁagen forskola.

Oster om Lofsta gérd ligger en forskola med huvudbyggnad i tva vaningar
kladd i ljusa plattor. Férskolans avdelningar har fasadpartier med
fasadplattor i kulorta pasteller. Forskolan ar placerad en bit in pa fastigheten
och lekytan/friytan ligger i sin helhet framfor byggnaden med nagra sparade
aldre tallar i dunge intill och en hdmta- lamnazon framfor.

| fonden och norra delen av omradet star flerbostadshus i form av punkthus i
fyra till atta vaningar. Fyravaningshusen ligger narmre Fyrvallavagen med
naturvita samt ljusbeiga nyanser. De hégre attavaningshusen har samma
fargsattning men med en sockelvaning som avviker i rostrod ton. Samtliga
hus har balkongracken i aluminium samt gra tak och fa kontraster.

Omradet har rodmalade cykelskarmtak, forrad samt p-platser. P-platserna
har ocksa solceller och laddstolpar. Gangvagar, bankar och rabatter omger
husen. Carportar och skarmtak for p-platser &r placerade narmre
Fyrvallavagen och gransar mot planomradet.

Samradshandling
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usbeggelse i norra fonden av

Foton som visar ndéheéunkth

Remonthagen.

Nordost om hdghusen ligger ett parhusomrade i trd, med ljusa kulGrer och
grona detaljer, de har pulpettak och paminner om parhusen som ligger
utmed Ryttarvégen.

Foto som visar hus nordost om detaljplanen.

Pa motsatt sida Remonthagen ligger bostadsomradet Erikslund. Det bestar
av tva kvarter med stora tradgardar och tvavaningsvillor i tra uppforda fran
1900-talets forsta halft, enplansvillor med kéllare i tegel fran 1900-talets
mitt och enplansvillor pa mindre tomter uppforda fram till 1990-tal.
Fasadkulorerna ar roda, gula, gra, bruna samt rott tegel.

Foton som visar Erikslund utmed Erikslundsvagen.

Ny bebyggelse

Projektet innebar en fortatning dar allman naturmark omvandlas till
bostadskvarter, odling och centrumverksamhet. Avsikten ar att binda
befintliga bostadsomraden samman med en ny fysisk struktur.
Gaturummens skala och gestaltning anpassas till omgivande bebyggelse och
ska skapa en inbjudande miljé fér promenad och vistelse for
forbipasserande. Den foreslagna bebyggelsen bestér av en tat struktur som
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skapar nya rumsligheter saval pa bebyggelsens gatusidor samt gardssidor.
Tvargaende gangstrak pa kvartersmark i den sodra gruppen sakras for att
behalla siktlinjer samt kontaktytor mellan befintlig bebyggelse och
Remonthagen intakta.

Foton som visar tallar dster om cykelvagen som bevaras i planférslaget. Tallen
vaster om cykelvagen integreras i ett bostadskvarter.

Planforslaget bidrar med ny bostadsbebyggelse i form av mindre
flerbostadshus och radhus inom kvartersstrukturer samt en solitar byggnad
for annan verksamhet.

Centrumdelen

Del av planomradet kommer fortsatt att ha funktionen som
sammanhangande allman grényta och grasmark utifran stadens
sammanhangande gronstruktur. Intill denna skarningspunkt placeras ocksa
en matesplats for saval boende i omradet och allménheten.

I en solitar byggnad ar avsikten &r att skapa ett l&rocentrum och
tradgardsmasteri for smaskalig odling. Byggnaden kommer att kunna
placeras i den grona kilen langs med Fyrvallavagen. Tradgardsmasteriet
kommer till stora delar vara genomsiktlig i glas och det ska finnas minst en
genomgaende entré. Syftet ar att motverka den barriareffekt en byggnad kan
ge och lata byggnaden till viss del bli en port till platsen. Nockhojden
begransas till +389 8 meter, vilket innebar upp till 2 vaningar. Inom
byggnaden skapas mojligheter till café och restaurangverksamhet samt
samlingslokaler i utbildningssyfte. Lokalen ska kunna inneha funktioner
kopplade till odlingen och méjlighet till viss handel.

Samradshandling
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Ilustration som visar JLU-center och &ngen. Bild: Brunnberg & Forshed

Arkitekter
(A r B 1377, ,Aﬁjﬂg 1

7 g Rriens s S5 - T
+3%2 P G
RYTAR ., VN
——7 2] |A N 43

o CEMTRALA ANGEN

Bilden ovan &r en sektion genom Ryttarvéagen i nord-sydlig riktning, &ngen och
JLU centrumhuset. Sektionen &r dragen i linjen A-A i féregaende snitt genom
illustrationsplanen. Bild: Brunnberg & Forshed Arkitekter

FALTET

FASADR moT

Illustration som visar fasader JLU-center. Bild: Brunnberg & Forshed Arkitekter
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[llustrationen ovan &r ett perspektiv fran krysset dar Ryttarvagen i nord-sydlig
riktning moter Ryttarvagen i 6st-vastlig riktning. JLU center med odlingar till
vanster och norra kvarteret i sédra gruppen till hoger i bild och grénkil med
angsmark daremellan. Bild: Brunnberg & Forshed Arkitekter

Foto som visar nyslaget falt med fjéllutsikt fran JLU-Centret. Utblicken mot fjéllen
detta Iage kommer att forbli intakt. Angsmarken bevaras och utsiktspunkt med
sittplatser skapas.

Pa odlingsmarken ar tanken att allmanheten ska kunna rora sig fritt pa
grusgangar. Den del som benamns tillsammansodling pa illustrationen ar
tankt som en yta lampad for kolonilotter och méjlighet till odling for
personligt bruk.

Vastra delen

| vastra centrumdelen vaster om Ryttarvagen placeras ett parkeringshus i tva
vaningar i formen av en lada. Parkeringsladan &r tankt som parkering till de
boende i omradet, for gemensam bilpool och privata bilar. Ladan behéver
anpassas val till terrangen sa att entré till plan 2 kan ske fran den Gstra
gaveln och att man kan kora in i bottenplanen fran den véastra gaveln. Det
héller nere upplevelsen av byggnadens hojd. Hogsta nockhojd &r +380
m.o.h. vilket pa den har platsen motsvarar 10 meter fran parkeringsytan vid
den ostra gaveln. Vindsvaningen &r tankt att fungera som
centrumverksamhet/ateljéer. Entré med trapphus majliggors pa ladans
langsida och vander sig ut mot natur och angsmark. | projektet foreslas en
fruktlund pa fastigheten langs ladans langsida. Fler frukttrad foreslas i vaster
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mot parkeringsplatser och fotbollsplanen. Att det planteras trad och vilka
trad som planteras styrs ej i detaljplanen.

Parkeringsladan ligger i souterrang med en entré i markplan mot dster och en i
entré i sutterangplanet mot vaster. Centrumverksamhet i vindsvaningen.
Bild: Brunnberg & Forshed Arkitekter

Pa tillhorande fastighet planeras dven en gard med tre mindre byggnader
grupperade i en gardsform dar storsta byggnadsarean ar 280 kvm och
nockhojden ar +378 i vilket pa platsen motsvarar 7 meter till nock. Garden
ar tankt som projektets motsvarighet till de gardar som ligger pa motsatt
sida Fyrvallavagen och ska kunna rymma tillfalligt boende, hantverk eller
mindre butiker. Garden ar precis som ladan vand mot dngen i den vistra
delen och huvudbyggnaden &r tankt att rymma 1,5 plan.

Parkeringsytor for centrumverksamheten &r ocksa placerade i detta omrade
och kommer att kunna anvéndas av besokare dagtid och boende kvalls- och
nattetid.

Norra gruppen

Remsan med naturmark utmed Ryttarvagen/Fyrvallavdgen i den norra delen
av omradet bedoms som en lamplig yta for fortatning med
bostadsbebyggelse eftersom ytan bedéms ha relativt laga varden for natur-
och rekreationsvérden. Den ligger dessutom i anslutning till befintlig
bebyggelse och infrastruktur.
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Bostadsbebyggelsen ska placeras i grans mot Ryttarvagen. Mot den delen av
Ryttarvagen som &r en forlangning av Fyrvallavagen reglerar planen att det
ska finnas 3 meter forgardsmark dar byggnad ej far placeras.

Den nya bebyggelsen i den norra gruppen framfor punkthusen aterkopplar
till befintlig bostadsbebyggelse genom att aterupprepa den roda fargen fran
dess komplementbyggnader och sockelvaningar, den bryter av mot det
befintliga bade i form och skala och skapar en ny karaktar.

De tillkommande bostadshusen innebér ny bostadsbebyggelse i form av
radhus och flerbostadshus. De ér illustrerade med brant sluttande sadeltak
for att ta ner upplevelsen av héjd samt med en variation av kulérer och
trapaneler som varierar i bredd. De nytillkommande flerbostadshusen hojer
sig en vaning over radhusen och de branta taken mojliggér inredning av
vindar. Till féljd av inredda vindar kommer &ven takkupor samt frontespiser
att mojliggoras. Bredden pa dem begrénsas for att de inte ska upplevas som
en extra vaning. | den norra gruppen illustreras en upprepning av den sodra
gruppens hustyp med block, men utan sluten kvartersstruktur. Flertalet av
bostaderna foreslas bli tva vaningar inklusive inredd vind, i hérnen tillats
ytterligare en vaning.

Mellanrummen mellan Ostersundshems flerbostadshus och tillkommande
bebyggelse i den norra gruppen far en ny karaktar och nya vaggar i upp till
tre vaningsplan. Hojdskillnader gor att en stor del av luftigheten kring det
befintliga finns kvar, medan karaktar och utsikt paverkas framfor allt i den
befintliga bebyggelsens nedersta vaningsplan.

Bebyggelsen varieras i hojd inom kvarteren mellan 2-3 vaningar plus inredd vind.
Bild: Brunnberg & Forshed Arkitekter
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Befintlig bebyggelse Ny bebyggelse G Vag GC Odling

Sektion norra gruppen genom befintlig bebyggelse samt ny bebyggelse, gatusektion
av Ryttarvagen och odlingarna. Bild: Brunnberg & Forshed Arkitekter.
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Befintlig bebyggelse med utemiljo Ny bebyggelse G Vi GC

Sektion norra gruppen osterut genom befintlig bebyggelse samt ny bebyggelse och
gata. Bild: Brunnberg & Forshed Arkitekter

Hojder regleras med hjalp av nockhgjder i kombination med taklutning.
Vind far inredas och byggnadsarea begransar ytan pa marken.

VASTRA KVARTEAET
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Fasader norra gruppen, vastra kvarteret, mittenkvarteret samt dstra kvarteret.
Bild: Brunnberg & Forshed Arkitekter.
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Sodra gruppen

Ytan utmed sddra delen av Ryttarvéagen identifierades som potentiell
byggnationsyta da man kan skapa inbjudande gatumiljoer saval utmed
Ryttarvagen samt utmed tvargaende kvartersgator fram till den befintliga
cykelvagen som blir den nya gransen mot féaltet Remonthagen.

Strukturen i s6dra gruppen ar ny for omradet med slutna kvarter och
lagenheter over horn med radhusblock daremellan. Den nya
bostadsbebyggelsen har en begransad paverkan pa utblickarna mot fjallet da
marken &r kuperad i omradet och bebyggelsen styrs till att folja befintliga
marksluttningar. Huslédngorna trappas efter marklutningen och ger en
smaskalighet at husvolymerna.

Tre kvarter foreslas utmed Ryttarvagen i nord-sydlig riktning. Hojden pa
bebyggelsen begréansas med hjalp av nockhdjdbestammelser dar kvarteren
varieras mellan att tillata tva vaningar inklusive inredd vind, och i upp till
20 % av kvarteren tillats upp till tre vaningar. Husen ligger i grans mot gator
med forgardsmark. Portiker ger méjlighet till entréer och passager in till
gardarnas inre.

En forutsattning for att klara bullerkraven angaende skyddad uteplats &r att
bostadskvarteret narmst Stuguvagen &r slutet mot vagen. Plank foreslas
mellan byggnadsvolymer for att bullerskydda garden och bestammelse
staller krav pa att lagenheter 6ver 35 kvadratmeter har sovrum mot gard.

Det norra kvarteret i den sédra gruppen &r anpassad efter en befintlig tall
som blir en del av gardens gronska. Ovriga befintliga tallar ligger i
huvudsak Gster om cykelvagen pa naturmark och skyddas darmed. Dessa
tallar kommer att skapa en grans mellan faltet i Remonthagen, samt de
nytillkommande bostadskvarteren.

Fasad mot faltet norra kvarteret i sédra gruppen och grénkilen. Bild: Brunnberg &
Forshed Arkitekter.

Fasad mot faltet sodra o mellersta kvarteret i sédra gruppen. Bild: Brunnberg &
Forshed Arkitekter.
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Sektion mellersta kvarteret i sédra gruppen. Bild: Brunnberg & Forshed
Arkitekter.

Planen ovan visar mellersta kvartersgarden i sédra gruppen. Bild: Brunnberg &
Forshed Arkitekter.

Husen foreslas byggas upp av smaskaliga block med en blandning av
lagenheter och radhus med entréer bade mot forgardsmark och gata samt in
mot garden. Vindarna tillats inredas vilket gor att takkupor och mindre
frontespiser kommer att forekomma. Frontespisernas bredd begransas for att
de inte ska uppta hela fasadlangder och fa byggnaderna att upplevas hogre.

AHE

Illustration som visar fasad mot féltet norra kvarteret i sédra gruppen och
gronkilen.
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Ilustration som visar fasad mot féltet sédra o mellersta kvarteret i sédra gruppen.
Bild: Brunnberg & Forshed Arkitekter.
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Bef. Bebyggelse GC Ryttarv. G Foreslagen bebyggelse GC Bef. trad

Ilustration som visar sektion mellersta kvarteret sédra gruppen. Bild: Brunnberg
& Forshed Arkitekter.

Fdrg och material

Genom en utformningsbestammelse mojliggors tra och aven det for
Ostersund aterkommande roda teglet. Teglet ger en storre bredd och
mojlighet till aterbruk av lokala material, och en sammankoppling mellan
det nytillkommande omradet med villor i Erikslund, omradet pa andra sidan
Stuguvagen vid Korfaltet samt atskilliga skolbyggnader, kyrkor och annan
byggnation i Ostersund.

Sammanhéngande kvarterstrukturer med trahusbebyggelse aterfinns i
Ostersunds centrum. Forslagsvis malas trafasaderna i olika samstamda
farger sa att varje hus framstar som en individ alternativt sker en variation i
fasadpanel och/eller fargnyans som gor att byggnadskropparna blir
avlasbara. Kvarteren ska uppfattas som summan av ett antal individer i
stéllet for att vara en enda stor struktur. Fargpaletten nedan &r vagledande
for kulorval och ett forslag pa en harmonisk fargskala som stammer vél
overens med omgivande byggnaders kulorer och Ostersund i sin helhet.

Nar kultrer varieras behdver de vara i harmoni med varandra. Kulérer ur ett
givet spann kan valjas for en sammanhallen gestaltning och helhet for
omradets karaktar. Forslag pa fargnummer nedan:



28 Samradshandling

Brutet vitt Grablatt - Gragront
1002-Y 1005-Y 2005-Y20R 3502-B 4005-G50Y 4005-G8oY
Ockra Oxidratt FONSTERFARGER
2010-Y20R 2020-Y20R Akta Falurédférg 1002-Y 2005-Y20R  2020-Y20R  4020-G30Y  4020-R90B
ljus
(slamfarg)
alt. rédpigmenterad
tratjdra
f3 Fargsattningen i omradet ska ske enligt fargskalan i
planbeskrivningen.
f2 Fasadmaterial ska vara tré/tegel.
i1 Frontespiser far uppta hogst 30% av varje bostadsenhets
fasadlangd.
fa Tak ska vara av morka slata material i en grasvart till svart
skala.

Takvinkeln pa parkeringsladan regleras till minst 27 grader.

Minsta takvinkel pa bostaderna ar 35 grader fér en sammanhallen
gestaltning och karaktér.

Den branta takvinkeln tillater inredning av ytterligare en bostadsvaning och
haller samtidigt nere upplevelsen av hjden pa byggnaderna. Taken foreslas
primart besta av plat déar kupor, takfonster och frontespiser kan bryta upp
taklandskapet. Daremellan foreslas solpaneler. Dessa regleras inte i
detaljplan.

Komplementbyggnader regleras till vaxtbekladda tak bade som ett
gestaltningselement, men dven for att fordroja dagvattenflodena. Endast
grunda franska balkonger som far sticka ut max 0,5 meter tillats. Storre
balkonger riskerar ta 6ver gaturummet. Uteplatser &r mojliga att glasa in.
Detta provas i en bygglovprocess dar provning gérs om utrymme finns och
att atgarden inte paverkar omgivningen negativt.

Taken har genomgaende mork plat eller morka solceller och skorstenar som
ett sammanhéngande gestaltningselement. Bestdmmelsen galler ej
komplementbyggnader.



29 Samradshandling

Del av illustrationskartan, sédra delen. Bild: Brunnberg & Forshed Arkitekter.
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Placering och anpassning

Planomradet avgransar det stora faltet Remonthagen i véster och norr och
bildar nya stadsfronter synliga fran Stuguvagen i soder, den stora infarten
till Ostersund. Planomrédet stracker sig ocksa in mot staden via
Fyrvallavagen som &r en viktig led for cyklister och gaende mot centrum.

Ryttarvagen som i ett tidigare skede i omradets planering och utveckling
hanterades som tillfartsvag till bostadsomraden blir nu mer integrerade gator
med bostéader, verksamheter, odling och tradrader med forgardsmark och
fronter direkt mot Ryttarvégen.

Bebyggelsen ar i mattfull skala och férmedlar en skalmassig kontakt med
tvavaningsparhusen i vaster och trappar ner skalan fran punkthusen med 4-8
vaningar som finns norr om planomradet. Skalan i den tillkommande
bebyggelsen upplevs mansklig i sitt forhallande till gatumiljon.
Byggnaderna uppfors i material och kul6rer som upprepas fran andra delar
av staden och starker dess identitet. De branta hustaken ar for staden
séllsynta och tillfor ett nyare grepp i stadens bebyggelse och karaktar.

De planerade byggnaderna ska anpassas till markhéjderna i den sluttande
terrdngen och ta upp héjder mellan byggnader for att anpassas till den
omkringliggande naturmiljon.

Markanpassningsbestammelse

N4 Terranganpassning ska ske med hansyn till markens lutning.
Mark ska ansluta vél till natur, gata och anslutande tomter.
Mijuka 6vergangar ska efterstravas.

Utblickarna finns kvar utmed Fyrvallavadgen och husen &r anpassade till
hojderna med nockhojdbestammelser. De nya husen binder ihop befintlig
bebyggelse kring gaturummen och avsikten ar att pa olika satt hoja
standarden pa parkmiljon pa faltet med hjalp av olika
kompensationsatgarder. Bestammelsen nedan géller den norra gruppen i
omradet men byggnader kommer att linjera med férgardsmark aven i sodra
delen.

Kulturmiljo

I borjan av 1900-talet var den hér delen av staden inte utbyggd i ndgon
storre omfattning utan regementet hade har eget tradgardsland och betande
hastar. Pa korfaltet tranades hastar och manniskor till att kora med sexspann.
Omradet har sedan succesivt krympt i storlek allteftersom staden har vuxit.
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Flygfdtod réfefensgr 1960 visar huf bléhofnrédet
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och naromradet sag ut da.

Remonthagen ar en yta som nyttjas och har nyttjats for diverse
idrottsevenemang samt kulturella evenemang genom aren. Fran 1960-talet
har man organiserat ryttartavlingar pa faltet, i borjan av 1900-talet anvandes
Remonthagen av forsvaret

Inga kanda fornlamningar finns inom planomradet i Riksantikvarieambetets
databas, fornsok.

Naturmiljé

Befintlig mark och vegetation

Planomradet ingar i ett stérre sammanhangande omrade med stadsnéra
natur. Omradet bestar av en stor 6ppen gronyta som domineras av
grasmarker med inslag av enstaka trad. Fran stora delar av planomradet har
man sikt in mot staden och Storsjon med utblickar mot Oviksfjéllen och
Froson. Omradet sluttar svagt fran norddst mot sydvast. Marken inom
planomradet ar torr till frisk.

Marken i omradet Remonthagen har tidigare anvénts som évningsomraden

av militaren, vilket har gjort att stora delen av marken forblivit obebyggd. I
samband med att andra delar av staden har fortatats har ytan sparats som ett
rekreationsomrade. Inga kommunala eller statliga naturvardsintressen finns
utpekade.

Omradet fungerar idag som del av en gronkil i staden. Huvuddelen bestar av
grasyta med enstaka trad och har en lagintensiv skétsel. Utmed Ryttarvagen
star ett flertal tallar en bit 6sterut pa den Gppna grasytan. Tallarna i narheten
av Ryttarvagen star som solitarer i mindre grupper och skapar
genomsiktlighet och rumslighet samtidigt som sikt delvis bevaras. En
bjorkallé stracker sig langs Ryttarvagen i nordlig riktning fran Stuguvégen.
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Flera stigar korsar omradet och vittnar om ett omfattande rorligt friluftsliv.
Planomradet angransar till, samt innehaller flera anlaggningar for
idrottsutévning. Exempelvis sparomraden for I6pning och skidor samt
Tallvallens fotbollsplan vaster om planomradet. | anslutning till omradet
finns system med l6pslingor och skidspar, cirka 1,3 kilometer nordvast om
planomradet ligger Ostersunds skidstadion. Omradet anvands aven som yta
for spontanidrott och rorelse av exempelvis narliggande skolor. Pulkabacke,
grillplats och genomtéankt belysning ar nagra av anlaggningarna som lockar
manniskor till omradet.

Remonthagen skots genom slatter med uppsamling med syfte att efterlikna
traditionell slatter som magrar ut ytorna och gynnar blommande véxter fore
grés och bidra till att skapa goda forutsattningar for pollinerande insekter.
Skotseln har gynnat en artsammanséttning inom planomradet med arter
knutna till betesmarker och kalkrika torréngar.

P 4

Karta som visar Ostersunds kommunala parker i naromradet och parken i
Remonthagen.

Utemiljé och grénytor planférslaget

Planforslaget innebér att delar av den stora sammanhangande gronytan i
Remonthagen kan bebyggas och att funktionen som allmant
rekreationsomrade i de delarna av planomradet forsvinner. Tillkommande
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bebyggelse ansluter mot befintliga gator och nérliggande bostader, vilket
skapar en tydlig avgransning. Delar av den nya bebyggelsen foreslas ligga i
anslutning till parkmarken och ramar in den stora Oppna angsmarken i
Remonthagen.

Planforslaget mojliggor att nya rumsligheter kan skapas och tillfor en
variation i gronytor inom omradet, dock blir det en storre andel privata &n
idag. Grona bostadsgardar och forgardsmark utformas med planteringar och
material som binder samman gestaltningen och tillfér en ny karaktér i
omradet. Faltets 6ppenhet moter den mindre skalan i bostadskvarteren.
Odlingarna ligger i anslutning till bebyggelsen och kan tillskapas bade i
anslutning till den egna bostaden och mdéjliggdrs aven inom den allménna
platsen och JLU-Jamtli Living Universitys verksamhet, dar odlingarna ska
vara tillgangliga for allmanheten att réra sig i. Delar av odlingsytan som
skapas i planomradet ska allméanheten kunna nyttja for odling. Majoriteten
av odlingsytan tillnér den verksamhet som JLU vill bedriva i omradet.
Odlingarna bidrar med att skapa varden bade for méanniskor som ror sig eller
bor i omradet, samt for exempelvis pollinatorer. Las mer under rubriken
Ekosystemtjanster.

Allmant tillgangliga utemiljoer och gronytor som skapas inom planomradet
ar gator, och torgliknande platsbildningar i anslutning till byggnader
kopplade till Jamtli Living Universitys verksamhet. De allménna platserna
foreslas ha en stor andel grona inslag. Inom gatumarken foreslas tradrader
med planteringar under.

:"" ‘ym\‘l’u .
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IIIustrationr som visar del av grasmark som spr i planforslaget och skapar en
allmant tillganglig gronkil kantad av ny bebyggelse. Bild: Brunnberg & Forshed
Arkitekter/Ostersunds kommun.
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En stor andel av de vastra och centrala delarna av planomradet sparas som
allmén plats och ska aven fortséttningsvis besta av gras/angsmark med
ambitionen att genom skotsel forstarka karaktaren och den ekologiska
funktionen av grasmarkerna i omradet. | planforslaget sparas ett allmant
tillgangligt strak i anslutning till Fyrvallavagen. Den gréna kilen ar inte
enbart en tillgang for stadens invanare och fungerar dven som ett
spridningsstrak for vaxter och djur. For att gynna den biologiska
mangfalden i stadens tatbebyggda delar ar det viktigt att dessa korridorer
uppratthalls och beaktas. Avsikten &r att de rekreativa vardena och
kopplingarna i storsta mojliga man ska kunna behallas och utvecklas samt
att angsmarken ramas in med bebyggelse och odlingar.

Ilustration som visar hur del av faltet kan utformas med odlingar i éstra delen av
omradet, i anslutning till Ryttarvagen. Bilden visar ocksa hur de grona sambanden
kan bevaras genom att ang/grasmarker sparas i en sammanhangande gronkil.
Befintliga gang- och cykelstrak foreslas bevaras.

Bild: Brunnberg & Forshed Arkitekter.

JLU har ambition att skapa ett gront omrade med planteringar inom
bostadsgardarna och foérgardsmarken som ramar in gatorna, byggnaderna
och faltet. De gréna inslagen ska genomsyra karaktaren i omradet. | vissa
delar av planomradet ar bebyggelsen relativt tat.

Planbestammelser om att antal kvadratmeter vaxtbaddar minst ska finnas
anvands for att sikerstalla att det finns ytor for hantering av dagvatten inom
kvartersmarken. Det sakerstaller ocksa att gronyta kommer att finnas inom
kvartersstrukturen. En utformningsbestammelse reglerar att hardgjorda ytor
ska vara av stenmjol eller stenbelédggning, ej asfalt.

I planforslaget foreslas alla utom en av de aldre grova tallarna i omradet
sparas och skyddas. De flesta av tallarna ligger fortsatt inom yta planlagd
for allmén plats natur. En befintlig tall som hamnar inom kvartersmarken
skyddas fran fallning genom sarskilda planbestammelser, se vidare under
rubriken Atgardsforslag for att minska negativ paverkan pa naturvérden.
De stora tallarna bidrar med uppvéxt vegetation och till att skapa en
dvergangszon mellan det 6ppna offentliga gardet och det privata
utbyggnadsomradet.
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gardar som bildas mellan Ryttarvagen och faltet. Bild: Brunnberg & Forshed
Arkitekter.

Illustration som redovisar var den nya bebyggelsen fﬁreslés__och den grényta som
blir kvar i omradet. Bild: Brunnberg & Forshed Arkitekter/Ostersunds kommun.
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Pdaverkan pG mark och vegetation

Detaljplanen innebér exploatering pa naturmark. Ytor som idag ar allméant
tillgangliga och nyttjas av allmanheten blir privata eller ingar i den

verksamhet som Jamtli Living University vill bedriva i omradet.
Férandringen i anvandning innebar att en mindre andel parkmark finns
tillganglig i denna del av Ostersund och att kvaliteter som ar knutna till
vardet av en stérre sammanhangande grényta forsvinner. Detta innebar
paverkan pa varden for bade manniskor, djur och vaxter som idag nyttjar
omradet. Projektet JLU kan ocksa innebéra att andra varden och kvaliteter
tillfors i omradet som kan berika Ostersund och Remonthagen och innebéra

att variation i miljéer som kan gynna pollinatérer. Nedan redogors for de
rekreations- och naturvarden som finns inom omradet idag och hur en

exploatering paverkar dessa samt hur planforslaget kan anpassas for att
minska paverkan.

Kommunen har beslutat for att exploatering av naturmark kan behdva

kompenseras, se stallningstagande i Ostersund 2040 sida 25 samt under
rubriken Plan for naturvard och park, nedan i detta dokument.
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Karta/lllustration som visar yta som ar kommunal naturmark i omradet idag.
Inom planomradet och omgivningar i Remonthagen.
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Karta/lllustration som visar naturmark som tas i ansprak for JLU:s projekt,
markerat med gratt, yta for odling markerat med brunt.

Naturvdérdesinventering

Som en del i planarbetet har en naturvardesinventering tagits fram for
planomradet. Inventeringen genomfdrdes under perioden mellan juli och
september 2021 (Vag & Milj6 2021). Rapporten konstaterar att det finns
vissa naturvarden inom planomradet bestdende av naturvardesobjekt, en allé
som eventuellt omfattas av det generella biotopskyddet samt arter som
omfattas av artskyddsférordningen. Nedan redogors for dessa, for ytterligare
information se bilaga Naturvardesinventering, Vag & Miljo 2021.

Naturvardesobjekt
Angs- och betesmark

Tre objekt i naturvardesklass 3, patagligt naturvéarde och 9 objekt i
naturvardesklass 4, visst naturvarde, patraffades inom det omrade som
inventerades. (i en skala fran 1-4, dar 1 &r av hogst varde).

Vérdena i naturvardesobjekten utgérs av naturtypen angs- och betesmarker
som har inslag av rodlistade arter och signalarter. Naturvardesobjekten
ligger inom parkmark idag. | planforslaget foreslas en del naturvéardesobjekt
sparas och skyddas och en del paverkas negativt eller forsvinner nar marken
exploateras och bebyggs. Utformningen av detaljplanen har anpassats for att
bevara nagra av de mest vardefulla omradena och for att bibehalla en
sammanhadngande yta av grés/angsmarken.

Samradshandling
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| planforslaget sparas tva av naturvardesobjekten (nr 5 och 6) med klass 3
samt 2,3 och delar av 4 med naturvardes klass 4, se kartbild nedan. Detta
gors genom att de foreslas inga som del av den sammanhangande grénkil av
grasmark/ang som sparas inom planomradet och planlaggs som allméan
plats, natur. Fortsatt skotsel mojliggor att naturvardesobjektet ska kunna
utdkas i framtiden. Se vidare under rubriken Atgardsforslag for att minska
negativ paverkan pa naturvarden

Skog och trad
Tva objekt i naturvardesklass 4, visst naturvarde, patraffades inom det
omrade som inventerades. (i en skala fran 14, dar 1 ar av hogst varde).

Vérdena i naturvardesobjekten utgors av naturtypen skog och trad, och
bestar har av aldre tallar. Objekten har positiva biotopkvaliteter inom framst
parklika miljoer med enskilda mer solitéra solbelysta tréad.

| planforslaget foreslas de tva naturvardesobjekten med tallar sparas och
skyddas. Till granskningen ska paverkan pa traden och lampliga atgarder for
att minska negativ paverkan utredas ytterligare. Anpassningar i
planforslaget kan behtva goras for att sakerstalla att objekten kan sparas nar
narliggande mark bebyggs. Se vidare under rubriken Atgardsforslag for att
minska negativ paverkan pa naturvarden.

\ -5 = e 2

Karta som visar inventerat omrade och naturéiresbjekt illustrerade Bild: Vag
och Miljo, 2021).
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[ inventeringsomréde

I Naturvardesklass 1
I Naturvardesklass 2
[ Naturvérdesklass 3
[ Naturvérdesklass 4

"‘\' :

Karta som visar omraden med naiurvardesobjekt i forhallande till kvartersmarkens
avgransning i planférslaget, samt de naturvardesobjekt som fortsatt kommer ligga
inom naturmarken.

Naturvardesarter och artskydd

Inom det omrade som inventerades har 21 naturvardsarter patraffats. 19 av
dessa ar signalarter, vilket betyder att det dr arter som med sin narvaro kan
indikera vissa naturvarden. Fyra arter som patréaffades ar ocksa rodlistade
tillhérande kategorin, néra hotad.

Ett fynd av kraka gjordes i den norra utkanten av planomradet. Kraka finns
med i artskyddsforordningens bilaga 1 och fageldirektivets bilaga 2 och ar
klassad som néra hotad pa den svenska rodlistan. Ytorna som bevaras inom
och i narheten av planomradet bedoms utgora tillrackligt med yta for att
arten ska kunna fortleva i nérheten, &ven om man planlagger enligt forslag.
Planforslaget bedoms inte paverka krakans livskraftighet i Sverige.
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Inom park/naturmarken i planomradet gjordes fynd av flacknycklar och
Jungfru Marie nycklar (underart till flicknycklar) samt tvablad som
omfattas av lagstadgat skydd. 8 § i artskyddsfoérordningen och ar fridlysta i
Sverige. Nationellt ar flacknycklar och tvablad bedémda som Livskraftiga
(LC) enligt den svenska rodlistan. Enligt férordningen ar det forbjudet att
grava eller dra upp exemplar av véxter med rotterna, plocka eller pa annat
satt skada exemplar av véxterna. Det &r &ven forbjudet att ta bort/skada fron
eller andra delar av véxterna.

Vid ett genomforande av planférslaget kommer delar av omradet dar
fridlysta véxterna patraffats fortsatt vara planlagd som allmén plats,

NATUR och ingd i en stérre sammanhéngande gréas/angsyta. Dispens
kommer att sokas under granskningsskedet for de fynd av fridlysta arter som
gjorts inom del som planldggs som kvartersmark. Ett genomférande av
planforslaget bedoms inte forsamra flacknycklar och tvablads livskraftighet
och mojlighet att finnas kvar i framtiden. Se vidare under rubriken
Atgardsférslag for att minska negativ paverkan pa naturvérden, samt
bilaga, Naturvardesinventering, Vag och Miljo 2021.

Generellt biotopskydd

Léangs Ryttarvagens ostra sida finns en enkelsidig allé bestadende av 18 yngre
bjorkar som eventuellt omfattas av det generella biotopskyddet. Osékerheten
galler bade alder och avstand, detta ska utredas vidare till granskningen.

| planforslaget sparas bjorkarna. Ett genomforande av planforslaget bedoms
inte paverka bjorkarna negativt. Vid ett genomforande av planforslaget ska
traden skyddas under byggtiden.

Se vidare under rubriken Atgardsférslag for att minska negativ paverkan pa
naturvarden.

Atqérdsforslag fér att minska negativ pdverkan pd naturvérden
Utgangspunkten for att minska den negativa paverkan pa naturvarden, har
varit att utifran de varden som naturvardesinventeringen identifierat,
anpassa planforslaget for att kunna spara sa mycket som mojligt av de
naturvarden som finns inom och i anslutning till planomradet. Detta har
gjorts mot avvagningen av samhallsintresset att fortata omradet med
bostader i anslutning till befintlig infrastruktur och narliggande bebyggelse
som &r stallningstaganden i Ostersunds dversiktsplan.

Enligt naturvardesinventeringen (Vag och miljo, 2021) ar de naturvarden
som registrerats inom de avgransade naturvardesobjekten framfor allt
knutna till grés och betesmark samt forekomster av trad. Tradraden med
bjorkar och de aldre tallar som finns i anslutning till GC-véagen inom
planomradet foreslas sparas. Exploatoren har ocksa en ambition om att
kunna tillfora fler trad i omradet kring gator och i faltets ytterkanter, detta
ska ske i dialog med kommunen.

Grasmarkernas varden forsvinner nér marken bebyggs i de delar av
planforslaget som blir kvartersmark. Utgangspunkten i planforslaget varit att
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kunna spara en sammanhallen gronkil inom planomradet som ansluter mot
det stérre sammanhéngande grasytan i Remonthagen. Detta for att skapa
mojlighet for spridningsvéagar och minska fragmentering med det
langsiktiga malet att 6ka vérdet pa de grasytor som sparas och skyddas.
Planforslaget ska skapa forutsattningar for att i framtiden genom
kontinuerlig skotsel 6ka forutsattningarna for biologisk mangfald och att
vardena i omradet pa sikt ska 6ka. Detta med utgangspunkt i JLU:s
ambitioner om att skapa en hallbar stadsstruktur med bostader och gréna
varden som integreras i boendemiljon och dess omgivningar.

Tallar

Uppvuxen vegetation med &ldre trad tar mycket lang tid att aterskapas
naturligt och ar darfor mycket kansliga for paverkan vid exploatering. Nar
omradet bebyggs kan forandringar i hydrologi, skuggning av byggnader och
okat slitage uppkomma. Detta kan sammantaget innebéara stor paverkan pa
de befintliga traden i omradet och atgarder for att skydda traden behdvs for
att sakerstalla deras fortlevnad. Sarskilt de éldre tallarna i omradet behover
visas hansyn, men anledning av att de ligger med nérhet till de kvarter som
foreslas i den sodra gruppen. Tallarna ramar in det éppna féltet och bidrar
till att skapa en 6vergangzon mellan den nya bebyggelsen pa platsen och
faltet. Traden i omradet bidrar ocksa med varden for den biologiska
mangfalden samt for den fysiska miljon inom omradet, se vidare under
rubriken Ekosystemtjanster.

Under byggtiden &r det sérskilt viktigt att hansyn tas till de befintliga traden
i omradet. For att traden inte ska skadas i byggskedet ska stammarna
skyddas mot mekaniska skador med hjalp av plank eller likvardigt
skyddsmaterial. Hansyn ska ocksa tas till tridets ”droppzon”. Droppzonen
ar den mark under tradkronan som nas av vattnet som droppar ner fran
kronan. Inom “droppzonen” som varierar med tridkronans storlek finns
merparten av det rotsystem som tradet behdver for att 6verleva. For att
skydda traden bér man undvika att grava, att fylla med jordmassor eller
kompaktera marken (till exempel av tunga maskiner) inom droppzonen.

Atgarder som foreslas i planforslaget:

- Naturvardesobjekt 5 och 6 med naturvardesklass 3. Undantas fran
exploatering och ligger inom den del av planomradet som sparas
som allmén plats, natur.

- Naturvérdesobjekt 2, 3, 14 och delar av naturvardesobjekt 4, med
naturvardesklass 4. Undantas fran exploatering och ligger helt inom
den del av planomradet som sparas som allman plats, natur.

- Sparad ang/grasyta inom planomradet utformas for att skapa en
storre sammanhallen yta allmén plats, natur och undvika
fragmentering av habitatet. Planforslaget mojliggor att langsiktigt
kunna bevara och utveckla varden for biologisk mangfald.

- Planforslaget stravar efter att binda samman naturvardesobjekten i
denna del for att med tiden och med kontinuerlig skotsel genom
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havd kunna utoka naturvardesobjektens yta, att floran sprider sig till
narliggande ytor

- Vardet av att kunna rora sig i anslutning till samt genom ett storre
allmant tillgangligt strak gynnar ocksa rekreationsvardet for
manniskor i omradet och bibehaller den viktiga kopplingen fran
Remonthagen in till Ostersunds centrala delar.

- Naturvérdesobjekt 10,11. Undantas fran exploatering och ligger helt
inom den del av planomradet som sparas som allméan plats, natur.

- Tall som hamnar inom kvartersmarken dster om Ryttarvagen i
anslutning till gang- och cykelvéagen, skyddas med tva
planbestdmmelser som reglerar att tradet skyddas och att marklov
kravs for att ta ned skadade eller sjuka trad. Syftet &r att spara trad
med vérden for den biologiska mangfalden, samt spara befintlig
vegetation som bidrar med en buffertzon mot naturmarken. Tréden
tillhandahaller dven andra kvaliteter for utemiljon i omradet.

For att sakerstalla att aterplantering sker med ett trad som tillgodoser
syftet, ska aterplantering ske med en tall, hogstam 5x kl 30-35 (Pinus
sylvestris). Nedan forklaras begreppen:

30-35 - Stamomkretsen ska vara minst 30-35 cm.

Hogstam - Redan ar uppstammad.

5x - omplanterad 5 ggr

Kl — klump, lattare att etablera.

Samhallsbyggnad beddmer att planférslaget sammantaget innebar viss
forsamring av forutsattningarna for biologisk mangfald da naturmark i form
av grasmark/ang tas i ansprak for exploatering. Delar av planomradet ska i
likhet med idag fortsétta att vara allman plats, natur och bevara en
sammanhallande gronkil tillganglig for allméanheten samt for att skydda
naturvardesobjekt. Bostader, parkering och andra hardgjorda ytor placeras i
anslutning till befintlig bebyggelse och infrastruktur. En stor del av traden
sparas och skyddas inom planomradet. Anpassning av planomradet, genom
ovan beskrivna atgarder gor att forsamringen bedéms som godtagbar och att
intresset av att bebygga marken med bostader, verksamheter och skapa
mojlighet for Jamtli Living Universitys verksamhet, bedéms védga tyngre.

{ Foto som visar del av
naturvardesobjekt nré, som i

o planforslaget hamnar inom allmén
{ plats natur.
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Tall som
tas bort
Tall som
Sparas

Ilustration som visar tallar som ska sparas samt tall som
forsvinner enligt planférslaget.

Tall som foreslas tas bort vid ett genomforande av planforslaget ses till
hoger i fotot.

Jordbruksmark

Idag finns ingen jordbruksmark inom planomradet. Grasytan &r parkmark
som skots genom slatter. Den 6ppna grasytan vid Remonthagen har langre
tillbaka anvénts som betesmark for forsvarets hastar. Vid ett genomférande
av planforslaget kan andel mark som nyttjas for odling av dtbara grédor
utdkas beroende pa utformning av eventuella odlingsanlaggningar inom
omradet. Inom en del av planomradet planlaggs en yta som kvartersmark,
Odling for att mojliggora detta.

En gronkil av gras/angsyta behalls inom planomradet och ansluter mot det
storre faltet i Remonthagen. Planforslaget mojliggor fortsatt att marken
inom och i anslutning till planomradet kan nyttjas for bete med tillfalliga
rasthagar i framtiden om behovet finns och sa énskas. For beteshagar med
tillfallig vistelse och odling behovs inget skyddsavstand mot

bostadsbebyggelse enligt riktlinjer antagna av Milj6- och samhallsndmnden.
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Betesdjur och odlad mark som godslas betecknas som tillféllig stérning och
far darmed anses talas.

Lokalt producerad mat gynnar bland annat ett minskat transportarbete.
Jordbruksmark &r en begréansad resurs, endast 1% av Jamtlands yta bestar av
jordbruksmark. Markens kvalité och brukningshistorik paverkar
forutsattningarna for odling.

Utemiljé och rekreation

Fysisk aktivitet &r en forutsattning for en god fysisk, mental och social
halsoutveckling. Ménniskors hélsa formas i samspel mellan individuella
forutsattningar och den omgivande sociala miljon. Barn och aldre &r
sarskilda grupper som vinner pa nara tillganglighet. Det &r av stor vikt att ge
barn och ungdomar majlighet att fa eget utrymme for kreativitet och eget
skapande i olika verksamheter fOr att skapa trygga och goda uppvéxtvillkor
samt en meningsfull fritid. Lekplatsen &r inte bara en fysisk miljo utan
framfor allt en social miljo for barn dar manga hittar sina kamrater som
sedan féljer en langt upp i aren. Barn med funktionshinder gar dock ofta
miste om den mojligheten da lekplatser ofta inte ar tillgangliga for dem.

Planomradet och delar utpekade for bostader ligger delvis inom den stora
Oppna grasyta/parkmark som finns pa Remonthagen idag. Parkmarken
nyttjas idag exempelvis som rekreationsomrade av grannar, allmanhet och
narliggande skolor. Skidspar finns och underhalls pa Remonthagen idag.

Omradet nyttjas idag for rekreation och rérelse. Exempelvis nyttjas omradet
for promenader, spontanidrott och att rasta hundar. Stora ytor av
sammanhangande gronyta kommer finnas kvar i Remonthagen. Behov och
placering av parkering kopplade till aktiviteter som hundrastning, motion
och skidakning samt andra idrottsaktiviteter redovisas vidare under rubriken
Trafik, parkering nedan.

Befintliga platser fungerar delvis som transportstracka eller till rekreation,
samt vila i samband med rekreation. Del av planomréadet &r ocksa
slant/forgardsmark till Ostersundshems bostadsomrade.

Inom och i anslutning till planomradet finns skidspar idag. Vid ett
genomfdrande av planforslaget ska skidsparen justeras med malet att ha
samma stracka som idag men att tillrackligt avstand mot bebyggelse och
JLU:s verksamhet kan hallas. Tillracklig yta for detta bedoms finnas inom
omradet. | illustrationen nedan redovisas forslag pa skidsparens dragning i
forhallande till den nya bebyggelsen som majliggors i planforslaget.

Planomradet hyser idag rekreationsvarden som blir paverkade och forandras
i och med ett genomfdrande av planforslaget. Planforslaget har anpassats for
att mojliggora att mojligheten att rora sig i omradet och uppleva faltets
oppenhet kan bibehallas i viss utstrackning samt att kvaliteter for grannar
och allméanhet i Ostersund kan varnas. Ambitionen i projektet Jamtli Living
University ar ocksa att tillfora kvaliteter till platsen som kan gynna
rekreationsvarden och andra varden som larande- och kulturvérden for bade
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barn och vuxna, se vidare under rubriken Ekosystemtjanster, Kulturella
ekosystemtjanster nedan.
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Ilustration som visar hur sparet foreslas anpassas vid ett genomforande av
planférslaget. Bild: Brunnberg & Forshed Arkitekter/Ostersunds kommun.

Ekosystemtjdnster

Begreppet ekosystemtjanster anvénds for att synliggora den nytta
manniskan far fran naturen helt gratis. Ett genomférande av planforslaget
kan komma att paverka forutsattningarna for ekosystemtjansterna som finns
inom planomradet. Den del av den havdade dppna grasytan som bebyggs
kan inte ersattas. Samtidigt finns goda forutsattningar att skapa ett
bostadsomrade dar ekosystemtjanster integreras i utformningen och en stor
andel sammanhéngande gronyta finns kvar i anslutning till planomradet.
Nedan redogors 6versiktligt eventuell paverkan pa ekosystemtjansterna vid
en exploatering:

Forsorjande ekosystemtjanster

Ekosystemen tillhandahaller ravaror for produktion av exempelvis mat.
Idag bestar planomradet av gras/angsmark som skéts genom slatter. De
forsorjande ekosystemtjansterna som finns inom planomradet forsvinner nar
mark exploateras. Projektet, JLU har avsikten att integrera odling inom
planomradet Tanken ar att atbart ska odlas inom omradet som kan bidra till
att nyskapa de forsorjande/producerande ekosystemtjansterna inom och i
anslutning till planomradet. M6jligheten att anordna tillfalliga beteshagar
for att nyttja grasmarkerna inom planomradet och anslutande dppna faltet i
Remonthagen for bete kan ocksa bidra till att gynna de forsorjande
ekosystemtjansterna inom omradet.

Reglerande ekosystemstjanster

Véxtligheten inom omradet spelar en viktig roll for reglerande ekosystem-
tjanster som exempelvis att filtrera och absorbera luftburna féroreningar
fran trafikmiljon, ta upp koldioxid samt bidra till rening och viss fordrojning
av dagvatten fran vagytorna. Genomslappliga ytor, exempelvis grasmattor
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eller planteringar, &r sarskilt viktiga for att kunna fordréja dagvatten vid
kraftiga regn och dérmed forhindra 6versvamning av fastigheter och anlagg-
ningar. Tréad verkar temperaturreglerande och erbjuder skugga och visst
vindskydd i naromradet. Vaxterna inom omradet forhindrar ocksa erosion,
lockar bin och andra pollinerande insekter och bidrar till frospridning.

De trad som finns inom omradet erbjuder skugga och en variation i
lokalklimat. Den &ng/grésyta som finns inom naturmarken tar upp héga
vattenfloden och fungerar som erosionsskydd. Aterféring av naringsamnen
ar ocksa en reglerande ekosystemtjanst som omradet kan tillhandahalla. En
exploatering av omradet kommer innebéra att ekosystemtjanster som
fungerar reglerande inom omradet paverkas i och med att naturmark
exploateras, hardgors och bebyggs.

En ambition i projektet &r att bevara de reglerande ekosystemtjansterna och
skapa forutsattningar inom det nya bostadsomradet att aterskapa och
forstarka de reglerande ekosystemtjansterna genom att ta hand om
naringsamnen/avfall, nyttjande av genomsléppliga material, stor andel
gronyta och en dagvattenhantering med 6ppna infiltrerbara I6sningar

Stédjande ekosystemtjanster

Véxtligheten inom omradet kan bidra aven till stodjande ekosystemtjénster.
Exempelvis bildande av ny jord, fotosyntes och syreséttning av luft och
bidrar till kretsloppet av vatten, kol och naringsamnen och framjar aven den
biologiska mangfalden.

Ett genomforande av planforslaget innebar att forutsattningarna for de
stddjande ekosystemtjansterna forsamras eftersom det innebér att bostader,
tillhérande vagar, parkeringar och lokaler for verksamhet kan komma att
byggas pa gras/angsmark.

Detaljplanen kan genom projektet Jamtli Living University ocksa bidra med
att skapa forutsattningar for stodjande ekosystemtjanster och delvis
aterskapande av dessa. Ambitionen i projektet ar att bidra med variation av
livsmiljoer for djur, insekter, véxter och andra organismer. | planforslaget
mojliggdrs grona gardar med inslag av odling och aterskapande av dngsytor
inom kvartersmarken med syftet att skapa forutsattningar for biologisk
mangfald, tillhandahalla livsmiljoer for skyddsvarda arter, uppratthallande
av markens bordighet sasom naringscykeln, vattencykeln och
jordbildningen.

Kulturella ekosystemtjanster

Véxtlighet bidrar ocksa till ett antal kulturella ekosystemtjanster dar
forskning bland annat visar att stadsgronska 6kar upplevelsen av hélsa,
valbefinnande och mental aterhamtning. Gronytor, planteringar och alléer
kan bidra till att skapa en attraktiv stadsmiljé och utgora viktiga
vardebérande element for staden.

Planomradet bestar av en gronyta som idag bidrar till de kulturella
ekosystemtjénsterna genom att erbjuda bostadsnara rekreation och
utevistelse som kan bidra med sinnliga upplevelser, estetiska véarden, och
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sammantaget ge en béattre hadlsa. Planforslaget innebar att
ekosystemtjansterna kommer att finnas kvar men omvandlas. En del av
omradet blir till privata bostader och bostadsgardar. De kulturella
ekosystemtjansterna kan forstarkas genom att strak, torgyta och odlingar blir
tillgangliga och utformas med en hdg arkitektonisk ambition och tillfor
variation i omradet. Tillgangen till gronstruktur bedéms vid ett
genomfdrande av planen som fortsatt god i omradet kring planomradet.
Sammantaget bedoms tillgangen till kulturella ekosystemtjanster darfor
fortsatt god i omradet.

Service

Remonthagen &r ett rekreationsomrade idag, dar vissa funktioner pa satt och
vis kan ses som motesplatser. Pulkabacken kan ha en samlande funktion for
barn, ungdomar och foraldrar. Utegymmet och grillplatsen pa faltet kan
ocksa ha en samlande funktion. JLU Centrum med forsknings- och
utbildningslokaler, handel/café och nytt tradgardsmasteri samt en ny plats
for odling som &r 6ppen for allmanheten kan daven bli en form av métesplats.

Forskolan Remonthagen &r en kommunal forskola som ligger mitt i
omradet.

Innovitaskolan, som ar en privat skola, ligger inom 500 meter fran
planomradet. Skolan riktar sig till elever fran F-9.

Norra skolan, kommunal skola F-ak 3, ligger inom 2 km fran planomradet.
Parkskolan, kommunal skola ak 4-9 ligger dven den inom 2 km.

Langsta avstand mellan hem och anvisad skola utan att skolskjuts behover
erbjudas ar max 2 km for barn upp till ak 3. For ak 4-6 géller max 3 km och
for ak 7-9 galler max 4 km. Kommunala skolor ligger inom maxavstandet
for respektive arskurs. Skolskjuts kommer darfor ej att behdva erbjudas for
barn i omradet. Servicen géllande narhet till skola ar god.

Foreslagen anvandning éverskrider Oversiktsplanens nyckeltal for god
tillganglighet till dagligvarubutik. Nyckeltal enligt dversiktsplanen fér god
tillganglighet till dagligvarubutik ar 1 km. Avstandet till matvarubutik for
boende inom planomradet &r 1,2 km.

Forutséattningarna ar goda for att anvanda de kommunikationsmaojligheterna
som finns. Goda forbindelser finns for gang, cykel- samt busstrafik.

Trygghet

Tydligheten i strukturen med fri sikt och foreslagen icke-bldndande
fasadbelysning framjar tryggheten i omradet.

Fonster finns i markniva vilket ger blickar pa allménna narliggande platser
och storre dversyn déver Remonthagen. Mojlighet till olika verksamheter
skapas i omradet, vilket kan skapa 6kad mansklig narvaro under olika tider
pa dygnet.

Foreslagen bebyggelse med mindre, privata utemiljoer och forhallandevis
slutna for de boende gemensamma ytor med cirka 30 boendeenheter per
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gard haller sig till en skala som framjar social samvaro vilket aven framjar
det sociala ansvaret hos de boende.

Privata och offentliga ytor ar tydligt avgransade. Forgardsmarken &r privat,
gardarna ar halvprivata och rorelsestraken &r offentliga.

Tillgénglighet
Tillgénglighet ar en grundlaggande forutsattning for manniskors delaktighet

I samhallet. En otillgdnglig omgivning inskranker rorligheten och
valfriheten, med negativ paverkan pa halsan som en konsekvens.

Foreslagen anvandning rymmer en barnvanlighet i mojligheten att sjélv ta
sig fran bostaden till narliggande lek- och skolomraden utan att korsa hart
trafikerade gator eller gator med hoga hastigheter.

Angoring, handikapparkering ska finnas inom 25 meter fran varje entré.

Tillganglighet till busshallplats i norra gruppen ar god. Busshallplats
foreslas flyttas och vagen smalnas av for att skapa ga fart vid

Ett sammanhangande gang/cykelstrak foreslas pa bagge sidor om
Ryttarvégen i Ost-vast.

Terrangen sluttar mot soder. Lutning tas upp med hjalp av nivaer med
stenmur for bostadskvarteren i sa att varje entré och gard klarar kraven for
maximal lutning pa underlag for rullstolsbundna.

Lutningsforhallandena ska klara maxkravet pa 1:50 eller 2%. Bostaderna i
den stdra gruppen trappas med hjalp av en naturstensmur mot Ryttarvagen.
Gardarna har olika nivaer samt vissa sluttande plan pa gardarna samt
trappsteg.

Lek och utevistelse finns inom bostadsgardarna och man kan darifran enkelt
kliva ut pa naturmarken genom att korsa en cykelvag.

Tillganglighet till busshallplats ar godtagbar dven for den sédra gruppen.
Den kommunala cykelvéagen leder cyklister fran bostadsomradet tryggt till
forskola och skola.

Orienterbarheten i omradet &r god och logisk med bostadskvarter och
tvargaende gang- och cykelstrak. Det nya tillskottet av bostader behaller god
orienterbarhet i omradet.

P-platser finns placerade i tvérgator for personer med nedsatt
rorelseférmaga. Handikappanpassade parkeringsplatser finns foreslagna
aven pa de storre parkeringsytorna narmst entréer. JLU-center har p-plats
inom 25 meter till entré. De klarar avstandet 25 meter till flertalet entréer.
Tillfalliga parkeringsplatser for de som har langre an 25 meter till entré gar
att ordna. Lutningarna far ej éverstiga 1: 50 eller 2 %. 5% vid gangvagar
och 1:12 pa kortare strackor vid entré.
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Gator och Trafik

Forutsattningar ges for miljoanpassade transporter. Nérheten till flera
busshallplatser med god turtdthet gor att detaljplanen bidrar till att na
kommunens mal om fossilbranslefri och energieffektivitet

Goda forbindelser via gang- och cykel finns med arbetsplatser i centrala
staden, forskolor och skolor.

Detaljplanen ger goda mojligheter till bra forbindelser mellan olika
transportmedel (bil, cykel och kollektivtrafik) mellan bostéder, arbetsplatser
samt olika typer av service.

Erikslund

Fyrvallavi
bussgata

@® Busshallplatser Rondellen, Korfiltet
omrédets infart

Gatundt

Rondellen vid Stuguvagen och Ryttarvagen fungerar idag som ensam
infartsvag till bostadsomradet. Fyrvallavagen fran stan och Erikslundsvéagen
oster om faltet ar bussgator. Ryttarvagen ar tillfartsvag till radhusen pa
Sadelstigen, Ostersundshems bostader samt forskolan vid Tallvallen.
Boende i parhusen pa Galoppstigen svéanger in pa Ryttarvagen vid rondellen
men tar av direkt till vanster, alternativt kor de 400 meter pa Ryttarvagen
och svanger in till garagen pa vastra sidan eller pa lokalgata.
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RITVAR  YAGEN VI LBbad GRUFPEN

Illustration som visar Ryttarvagen i nord-sydlig riktning, med Stuguvégen i ryggen.
Bild: Brunnberg & Forshed Arkitekter.

Omradets svagt uppatsluttande infartsvag Ryttarvagen, blir med sin nya
utformning en stadsgata i nordsydlig riktning. Den kommer att kantas av
trad och gronska samt en gagata framfor forgardsmark till de nya
bostadshusen. Gatan behaller sin befintliga bredd. Pa gatans dstra sida
planeras infiltrationsdiken och trad och innanfér dem en ca 2,4 meter bred
gangbana pa allman plats. Gangbanan fortsatter och blir trottoar utmed
naturmark.

Pa vastra sidan Ryttarvagen utanfor planomradet finns sedan tidigare dike,
tradrad och en gang- och cykelvag. Utmed foreslagen bebyggelse foreslas
tradrad och gangvag.

Ryttarvagen i vast-ostlig riktning har sedan tidigare en gangvag pa norra
sidan. I planen foreslas en ny gang- och cykelbana pa nuvarande naturmark.
Den foreslas blir 3,5 meter bred och kantas av en tradrad. Totala langden pa
tillkommande GC vag med den bredden ar 350 meter.

For att hantera dagvatten fran allman plats ar det viktigt att gatorna utformas
enligt rekommendationer i dagvattenutredningen. Gatorna ska planeras sa
att vatten avrinner till vaxtbaddarna for rening och férdrojning av dagvatten.
Véxtbaddar bor i forsta hand utformas som skelettjordar for att de ska fa
onskvard funktion bade som ett gront strak i gaturummet men ocksa som en
dagvattenanordning. Se vidare under rubriken, Tekniska anlaggningar,
Dagvatten.

Samradshandling
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Sektionerna ovan visar Ryttarvagen i nord-sydlig riktning, 6verst och vast-dstlig
riktning nederst. Bild: Brunnberg & Forshed Arkitekter.

Illustration som visar utformning av kvartersgatorna mellan kvarteren i sédra
gruppen. Gangvéagen blir allman, resten ar kvartersmark. Bild: Brunnberg &
Forshed Arkitekter.
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Illustration som visar gang- och cykelvagen vaster om tallarna kommer att finnas
kvar i sitt befintliga lage. Sodra gruppen har forgardsmark intill den. Bild:
Brunnberg & Forshed Arkitekter.
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Illustration som visar kvartersgata i norr, sédra gruppen. Bild: Brunnberg &
Forshed Arkitekter.
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Gdng- och cykeltrafik

Fran omradet finns goda kommunikationer med gang- och cykelvagar.
Befintlig gang- och cykelbana ligger som en ryggrad genom omradet i nord-
sydlig riktning och leder vidare norrut till Bjorkbackaparken. Cykelbanan
utgor ocksa den nya gransen mellan bostader och Remonthagens naturmark.

Den cykelbana som kommer vésterifran fran stadens mer centrala delar och
som I6per utmed Fyrvallavagen foreslas fortsatta utmed Remonthagenfaltet
I vast-0stlig riktning for att binda ihop den med cykelvag som I6per
ldangsmed Erikslundsvagen.

Utmed Ryttarvagen i sydlig riktning tillkommer en gangvéag, 2,4 meter bred
mellan forgardsmark och mark for infiltration, trad och gronska.
Cykelvéagarna binds ihop sdder om den tillkommande bebyggelsen. Det
totala tillskottet av gangvag pa allman platsmark blir 350 meter.

Kollektivtrafik

Busshallplats finns vid forskolan inom 300 m fran samtliga bostader.
Busshallplats finns daven pa Stuguvagen med god turtathet. Samtliga
busskurer i Ostersund r transparenta och upplysta. Turtatheten behdver ses
over i samband med ett 6kat antal boende i omradet. Ryttarvagen behaller
sin bredd for att ej omojliggdra framtida busstrafik.

Enligt OP 2040 ska utbyggnad av bostader prioriteras i ldgen som ligger
(fagelvagen) inom 300 meter fran busshallplats och 1 kilometer fran
tagstationen. Detaljplanen bidrar till att malet 300 meter fran busshallplats
nas. Detaljplanen ligger mer &n 2 kilometer fran tagstation.

Parkering, varumottag och utfarter

Den konventionella utgangspunkten ar att parkering ska I6sas inom den
egna fastigheten. Det &r ett tydligt och enkelt forhallningssatt som minskar
risken for att omgivningen ska drabbas av att en fastighet inte motsvarar
efterfrdgan. En konsekvens av detta forhallningssatt ar dock att det totalt sett
brukar anlaggas fler parkeringsplatser an det finns efter fragan pa vilket tar
stora ytor i ansprak.

| samband med detaljplanering av Karlslund 3:4 planeras olika typer av
boenden och verksamheter vilket gor att det finns mojlighet att betrakta
parkeringsplatser som en gemensam resurs for omradet.

- Detta kan goras genom att dimensionera antalet parkeringsplatser
efter den totala efterfragan pa parkering genom att samnyttja
parkeringarna dver dygnet.

- Ettannat tillvagagangssatt ar att anvanda parkeringstillstand i stallet
for forhyrda parkeringar eftersom forhyrda parkeringar ofta har en
lag belaggningsgrad. Det ger ett mer flexibelt och effektivt
anvandande av parkeringsplatser.

Samradshandling
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- Entredje variant &r att anvénda sig av bilpooler. Ett medlemskap i
bilpool kan ersatta &gandet av bil om man endast har behov av bil
vid enstaka tillfallen.

Remonthagen ligger inom zon 3 enligt Parkeringspolicy for ett hallbart
Ostersund. Eftersom det ligger precis i griansen for zon 2 och évriga
kommunikationer ar goda, beddms det mojligt att kunna anvéanda sig av p-
kop trots att frikdp enligt parkeringspolicyn endast ska medges enligt enbart
inom zon ett och zon tva.

For att l16sa parkering for de boende i den sodra gruppen foreslas ett
gemensamt parkeringshus i vastra delen av planomradet. Avstandet till
parkeringshuset ska minska bilanvandandet och reducera antalet korta
bilresor samt leda till att bilen blir mindre attraktiv att nyttja som
transportmedel. Parkeringshuset lampar sig val till foreslagen bilpool.
Utover parkeringshuset planeras boendeparkering och gastparkering till JLU
-centrum att ligga intill parkeringshuset. Dessa parkeringar planeras for
besokare till boenden samt for besokare till verksamheter i omradet dagtid i
huvudsak och kvéllstid/nattetid av boenden. Dessa parkeringar foreslas
avgiftsbelaggas for att boenden i forsta hand ska anvanda sig av
parkeringshuset.

Parkeringsplatser for den norra gruppen sker till viss del inom respektive
bostadskvarter samt till viss del genom parkeringstillstand i den véstra
delen.

Behovet av parkering for bostader ar enligt den konventionella normen 174
platser. Planen ger utrymme for 158 platser for bostader vilket i samband
med ovanstaende forslag kan minskas ytterligare.

Extern fastighetsdgare hyr ut parkeringsplatserna alternativt &gs och drivs
gemensamhetsanlédggning av en bostadssamféllighet.

Tillganglighetsanpassade parkeringsplatser ska ordnas inom 25 meter fran
entréer till respektive bostad. Lutningen pa forflyttningsvagen mellan
bilplatsen och entrén bor inte dverstiga 1:50 eller tva procent.

Samradshandling
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Illustrationen visar placering av handikapparkering i gult samt avfallsutrymmen i
orange. Bild: Brunnberg & Forshed Arkitekter.

Arbetsplatsparkeringar ska i forsta hand ordnas inom parkeringshuset i den
vastra delen av planomradet. Det kommer dock vara nédvandigt att anordna
tillganglighetsanpassade parkeringsplatser inom JLU centrumverksamhet.

Planen reglerar utfartsforbud géllande tillskapande av nya utfarter fran norra
gruppen mot Ryttarvagen. Befintliga utfarter ska samnyttjas.

Last — och varumottagning kommer att 16sas inom centrumverksamhet.

Cykelparkeringar

Cykelparkeringar ska ordnas inom respektive kvarter. Byggrétt for
komplementbyggnader finns avsatt inom varje kvarter som kan anvandas for
att 16sa delar av behovet av parkeringsplatserna for cyklar. Resterande
cykelparkeringsplatser foreslas 16sas i bottenplan av huvudbyggnaderna och
pa gardarna. Stolpar for att lasa fast cyklar behover finnas i nara anslutning
till JLU-center i centrumdelen.

Samradshandling
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Sektionerna ovan visar Ryttarvagen i nord-sydlig riktning, 6verst och vast-ostlig
riktning nederst. Bild: Brunnberg & Forshed Arkitekter.

Hdlsa och Séikerhet

Geotekniska férhdllanden

En Oversiktlig geoteknisk utredning har gjorts. Den visar att den naturliga
jordprofilen bestar generellt av ett organiskt ytskikt pa cirka 0,2 meter som
underlagras av en sandig siltig lermoran pa en tjocklek mellan 2,4 — 6,6
meter ovan berg. | vissa delar har fyllningsmassor med olika
sammansattningar patraffats. Tjockleken varierar mellan ca 0,4-0,8 meter.
Berg patraffas cirka 2,6-6,8 m under markytan och beskrivs i den
geotekniska utredningen som vittrat skifferberg.

Marken inom omradet beddms som torr och ha en lag infiltrationsformaga
pa grund av hog finkornshalt. Grundvattenmatning bor utforas i installerade
grundvattenror under en langre tid for att méata arstidsvariationerna i
vattennivan.

Grundlaggning far ej ske pa organisk, tjalad eller starkt stord jord.
Avschaktning samt aterfylinad med packade jordmassor ska i dessa fall
genomforas.
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Grundlaggning ska utforas pa ett frostskyddat satt. Frostskyddad
grundlaggning kan utféras antingen genom utskiftning av tjallyftande jord
och/eller termisk isolering for att forhindra skadlig tjalnedtrangning.

Skifferberget i omradet kan vara svéllningsbenaget och riskerar att svalla
vid kontakt med syre. Detta riskerar att ske nér berget frilaggs eller
grundvattennivan sanks. Om grundlaggning sker med mindre dn 0,5 m
jordtéckning mellan schaktbotten och skifferberg bor en
grundlaggningsmetod som forhindrar interaktion mellan skiffer och syre
anvéndas.

Inga stabilitets- och sattningsproblem bedéms féreligga inom omradet.
Eventuella sattningar kommer att bildas snabbt och inga skadliga sattningar
bedéms uppsta.

Slutsatserna i den geotekniska undersokningen ar att marken inom
undersokningsomradet bedoms vara lamplig for anlaggningar och
bebyggelse. Schakt- och packningsarbetena anses daremot komplicerade om
de utfors i blota forhallanden och inte utfors/kontrolleras pa ratt satt.

Utifran ovanstaende bedémer Samhallsbyggnad att marken ar lamplig for
bebyggelse. Infor bygglov kan det kravas en mer forfinad
grundundersokning for att narmare faststalla vilka byggnadstekniska
I6sningar som ar lampliga.

Radonférekomst

Nar nya byggnader ska uppforas maste radon fran marken beaktas, for att
det inte ska leda till problem inomhus. Radonmaétningen som gjordes i
samband med den geotekniska undersokningen, (Sweco, 2022) visar att
omradet klassas som “hdgradonmark™ och darmed behdver planerade
byggnader uppforas med ett radonsakert utférande for att undvika hoga
radonhalter. Byggherren ansvarar for att byggnader uppfors sa att
grénsvardet for radon inte dverskrids.

Radonmatningen i undersdkningen ar generell och lokala variationer kan
forekomma inom planomradet. Darfér ska alltid en férfinad undersékning
utforas mer lokalt infor byggnation.

Férorenad mark

Omradet har tidigare anvants som militart dvningsomrade, vilket medfor
viss risk for markfororeningar, samt ligger i narhet till skidspar som kan
vara en kalla till utslapp av PFAS fran flourvalla. En éversiktlig
markmiljoundersokning (Norconsult, 2022) har darfor tagits fram for att
identifiera potentiella risker kopplat till markféroreningar.

Sammantaget kan konstateras att de vid undersokningen uppmatta
fororeningshalterna i jord avseende PFAS, metaller och petroleumkolvéten
generellt &r laga. Av de nio utforda borrpunkterna visade sig endast tre vara
paverkade av halter som inte kan forklaras med naturliga variationer. | dessa
tre punkter har det detekterats metallhalter 6verstigande Naturvardsverkets
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generella riktvéarden for k&nslig markanvandning och i en av punkterna har
aven PFAS-halter 6ver SGI:s preliminéra riktvarden detekterats.

Den patraffade PFAS-féroreningen bedéms inte harstamma fran fluorvalla,
da fluorvalla i huvudsak bestar av karboxylsyror (sa som PFOA och PFNA.
Mer troligt &r att det forekommit nagon form av ofullstandig férbranning i
naromradet, eventuellt av hushallsavfall, PFAS-innehallande produkter eller
nedslag av fyrverkeripjaser.

Utifran den samlade riskbedémningen avseende fororeningssituation for
omradet, behdver patraffade fororeningar dverstigande gallande riktvarden
atgardas i samband med kommande byggnation.

Ingen akut halso- eller miljorisk bedéms dock foreligga da
fororeningshalterna i flera fall ar precis vid géllande riktvardet eller strax
Overstigande.

| nasta steg rekommenderas att det genomfors en kompletterande
undersokning for ytterligare avgransning av patraffade féroreningar i jord.
Utifran dessa resultat kan riskbedomningen kompletteras och en
riskvardering genomforas samt ett atgardsforslag utformas.

Stérningar

Buller

En trafikbullerutredning har utforts av WSP Sverige AB,
fardigstallandedatum 2023-02-06. Berakningar av ljudnivaer har utforts med
hjalp av berakningsprogrammet Soundplan version 8.2. 1
berakningsprogrammet skapas en tredimensionell modell som inkluderar
terrang, byggnader och spar.

Den planerade utbyggnaden berdknas medféra en 6kning av ljudnivaerna
langs med Ryttarvagen pa 3 dBA for ekvivalent och hogst 1 dBA for
maximal ljudniva. For fastigheten Kardusen 31 véaster om Ryttarvagen
overskrider ljudnivaerna redan idag riktvardena for god miljokvalitet pa 55
dBA ekvivalent ljudniva samt 70 dBA maximal ljudniva. For 6vriga
fastigheter inkluderade i denna bullerutredning 6verskrids inte 55 dBA
ekvivalent ljudnivan.

Skillnaden mellan ljudnivaer fore och efter utbyggnad beror framst pa dkad
trafikmangd pa Ryttarvagen till foljd av exploatering och ljudreflexer fran
nya byggnader. Trafikokningen pa grund av planen &r lag vilket gor att
forutsattningarna for en god ljudmiljo kvarstar. Befintlig bebyggelse nara
den tillkommande exploateringen paverkas inte i den grad att det kan ge
upphov till vasentligt negativa héalsoeffekter.

Riktvardet 60 dBA ekvivalent ljudniva beraknas uppfyllas vid samtliga
byggnader forutom vid en fasad mot séder, ndrmast Stuguvagen vid
rondellen.

Darfor stalls vissa krav pa utformningen av lagenheter i s6dra kvarteret
narmst Stuguvégen sa att planlosningen anpassas efter bullersituationen:

Samradshandling
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En forutsattning for att klara bullerkraven angaende skyddad uteplats &r att
bostadskvarteret narmst Stuguvagen &r slutet mot vagen. Plank foreslas
mellan byggnadsvolymer for att bullerskydda garden och bestammelse
staller krav pa att lagenheter 6ver 35 kvm har sovrum mot gard.

S1 For bostdder mot Stuguvagen som overstiger 35 m? ska minst
hélften av bostadsrummen i varje lagenhet orienteras mot en
ljudddmpad sida

Utmed Ryttarvagen i sédra gruppens samtliga kvarter galler foljande
bestammelse:

mz Gemensam bullerskyddad uteplats ska anordnas.

For en god boendemiljo med mojlighet att halla vadringsoppet forordas
genomgaende lagenheter som har tillgang till fasad dar 55 ekvivalent
ljudniva och 70 dBA maximal ljudniva inte 6verskrids.

Ekvivalent ljudniva beraknas overskrida 50 dBA och maximal ljudniva
berdknas 6verskrida 70 dBA pa flertalet fasader, vilket motsvarar
riktvardena for uteplats. Vid en del fasader uppfylls dock riktvardena. Om
det finns en gemensam uteplats som uppfyller riktvardet kan 6vriga
uteplatser ses som komplement och uteplatser kan placeras fritt. Det finns
ytor i markplan som uppfyller riktvardena och déarmed finns mojligheter att
anordna gemensamma uteplatser i markplan dar riktvardena uppfylls.

Rdddningstjéinst
Planomradets placering innebér att raddningstjanstens insatstid normalt
ligger inom 10 minuter.

Brandvatten

Brandposter finns i nara anslutning till planomradet och har kapacitet pa
1200 I/min (20 I/s) vilket uppfyller kraven pa avstand till narmaste
brandpost och kapacitet i flode.

Utrymning uppstallningsplats och tillganglighet fér brandfordon

I den norra gruppen kan raddningsfordon na bostadsbyggnaderna via
Fyrvallavégen eftersom bostadsbyggnaderna ligger nara intill vagen. For
ytterligare atkomst kan raddningstjansten anvanda sig av entrégatorna till
bakomliggande bebyggelse norr om den norra gruppen.

I den sddra gruppen kan raddningsfordonen ta sig fram och runt kvarteren
genom att i ngdfall anvénda sig av kvartersgatorna mellan kvarteren i sodra
delen. De é&r inte bredare &n 2,5 meter men &r kantade med prickmark, mark
som inte far bebyggas. Raddningsfordonen kan &nda ta sig fram. Befintlig
cykelvag mellan s6dra gruppen och Remonthagenfaltet ar ocksa korbar for
raddningsforden.

Utrymning forutsatts ske med hjélp av raddningstjanstens utrustning och
foreslaget gatunat.

Samradshandling
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Raddningsvagar kan anordnas som ger god framkomlighet. Samtliga
bostader ligger inom 50 m fran vag dar fordon kan parkeras.

Teknisk forsérjning

Vatten och spillvatten

Planomradet ligger inom Ostersunds kommuns verksamhetsomrade for
vatten och spillvatten och mgjlighet att ansluta till kommunalt VA finns.
Tillracklig kapacitet finns i befintligt nat for bade dricksvatten och
spillvatten. I samband med att omradet bebyggs behéver VA-huvudmannen
gora en del atgarder for att omradet ska kunna kopplas in.

Delar av Remonthagen ligger pa en hogpunkt vilket innebér att det finns
flera tdnkbara anslutningspunkter till befintligt spillvattenledningsnét.
Planerade bostader samt verksamhet kan kopplas in pa befintligt
spillvattennat men anslutningarna bor spridas ut pa de tankbara
anslutningspunkterna for att minska belastningen pa befintligt nat. Eftersom
de tankbara anslutningarna inte ligger i direkt anslutning till de planerade
bostaderna krdvs omfattande ledningsdragningar nér VA-huvudmannen ska
bygga fram nya ledningar till framtida fastighetsgrans.

For dricksvatten ar det ocksa en del ledningsdragning som behdver géras
och pumpkapaciteten i narmsta tryckstegring for dricksvatten maste-utokas.
Sammantaget innebar detta att VA-huvudmannen behdva planera in
atgarderna i kommande budgetarbeten.

Dagvatten
En dagvattenutredning har tagits fram i samband med framtagandet av

planforslaget (Melica, 2023). Utredningen utgar ifran utifran kommunens
riktlinjer for hantering av dagvatten. Utgangspunkten for
dagvattenutredningen &r att ett 2-arsregn ska kunna renas och fordrojas inom
de enskilda fastigheterna och ett 20-arsregn ska kunna fordréjas inom
planomradet. Vid flodesberakningar har en klimatfaktor pa 1,25 anvénts, for
att skapa storre marginal mot framtida klimatférandringar. 1 forsta hand ska
dagvatten omhéndertas lokalt i 6ppna system eller andra fordrojande
l6sningar. Oppna/infiltrerbara dagvattenlosningar skapar forutsittningar for
béattre rening, 6kad kapacitet, god grundvattenbildning,
dversvamningsutjamning och en groénare stad.

Malsattningen for detaljplanen och for dagvattenhanteringen i omradet ar att
mojliggora en langsiktigt hallbar och robust struktur och att andelen
hardgjorda ytor ska minimeras sa langt detta ar mojligt.

Markens férutsattningar for dagvattenhantering

Den geotekniska utredningen (Sweco, 2022) visar att jorden i omradet har en
forhallandevis hog finkornshalt vilket innebér att infiltrationsférmagas kan
antas vara lag, vilket bor tas i beaktande vid byggnation och planering av
dagvattenhantering. Planomradet sluttar generellt svagt fran nordost mot
sydvast vilket i kombination med den laga infiltrationsformagan bidrar till
att huvuddelen av avrinningen sker ytligt genom grédsmarken utan att vatten
blir stdende inom omradet.

Samradshandling
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Enligt riktlinjerna for dagvatten ska 6ppna dagvattenlosningar prioriteras
framfor underjordiska, den laga infiltrationsférmagan staller krav pa att
lampliga I6sningar och anpassningar efter forutsattningarna.

Forslag till dagvattenhantering

Omradet bestar idag av en stor andel naturmark, planforslaget innebéar en
okad andel hardgjordyta. Exploatoren efterstravar att andelen hardgjorda
ytor ska minimeras inom kvartersmarken genom exempelvis dversilning
éver grus- och vegetationsyta inom bostadsgardarna.

| dagvattenhanteringen &r det viktigt med valplanerad héjdséttning som tar
sin utgangspunkt i omradets befintliga topografi. Sa fa ingrepp i parkmarken
som mojligt ska efterstravas. Malet &r att vattnet inte ska rinna for fort
genom omradet sa att fordrojning och viss rening kan ske, samt saker
bortledning av skyfall. Nedan redogérs for I6sningar och viktiga faktorer
som bor beaktas for dagvattenhanteringen inom omradet.

Vid exploatering stalls krav pa att ett 2-arsregn (ett regn som i snitt har tva
ars aterkomsttid) ska kunna fordrojas pa kvartersmark i samma utstrackning
som fore exploateringen. Vid berdkning av 2-arsregn anvands en
klimatfaktor pa 1,25.

| plankartan regleras detta med planbestimmelser om antal kvadratmeter
véaxtbadd inom kvartersmarken. For att klara fordrojningsbehovet for
bostadsfastigheterna kommer det att vara nédvéndigt att skapa gréna
innergardar. Storre regn ska kunna avledas fran innergarden ytligt mot
gata/allman plats.

For att sékerstélla god avrinning och minskad risk for uppdamning av dag-
och dréaneringsvatten bor lagsta golvniva sattas med hansyn till lutning av
intilliggande mark pa ett sadant satt att lokala lagpunkter i mgjligaste man
undviks. Planerade golvnivaer bor placeras hogre an omgivande mark, pa ett
sadant satt att fordrojningslésningar blir den naturliga lagpunkten for all
ytavrinning.

Inom allman plats natur samt gatumark ska ytor for hantering av 20-arsregn
finnas. Tradrader med skelettjordar foreslas som en atgard som kan bidra
béade till hanteringen av dagvatten och bidra med andra ekosystemtjanster
till omradet. Diken, 6verdamningsytor eller torra dammar ar ocksa forslag
pa anlaggningar som kan vara lampliga i omradet. | den sédra delen av
planomradet inom omrade planlagt som PARK finns majlighet att ordna en
damm eller 6versvamningsyta for att omhanderta vattnet vid 20-arsregn.
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Del av illustrationskartan samt foto som visar mojlig placering av damm i sddra
delen av planomradet mot Stuguvégen.

| omradet bedoms ytor for att hantera héga fléden finnas. |
granskningsskedet ska dagvattenldsningar utredas vidare.

Skyfallshantering

Dagvattensystemet kommer vid extrema regn inte klara av att hantera de
floden som uppstar. Hojdsattningen av omradet bor darfér méjliggora att
ytavrinning och avledning av dagvatten kan ske, samt att dagvattnet leds
bort fran omradet pa ett sakert satt.

| dagvattenutredningen foreslas tva alternativ fér hantering av héga floden.
Antingen leds vattnet ner genom staden som idag, dar flodesriktningen i
huvudsak ar sydvastlig, eller sa kan huvuddelen av vattnet vid de hoga
flédena istallet i stor utstrackning foras Over mot Oster.

Planomradet &r belaget hogt uppe i avrinningsomradet och dstlig avledning
skulle bidra till att avlasta nedanliggande ledningssystem.

Slackvatten

Foreslagna dagvattenatgérder ska anlaggas med majlighet till avstangning
av utlopp for att begransa slackvattnets utbredning i handelse av brand till
dess att fororeningar omhandertagits.

Hantering av dagvatten under byggtiden

Hansyn ska dven tas till hur dagvattnet kan omhandertas pa ett sakert satt
under sjalva exploateringen for att forhindra transport av sediment och
potentiellt fororenat dagvatten under byggskedet.

Paverkan miljokvalitetsnormer

Dagvattenutredningens fororeningsberakningar pavisar att en god rening
kan uppnas dar samtliga féroreningshalter minskar i efterlaget jamfort med
nuldget Om de principer och forslag till dagvattenhantering foljs bedéms
inte planforslaget forsvara att miljokvalitetsnormerna uppnas for
planomradets recipienter.

Samradshandling
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Vidrme och kyla

Kommunen ska enligt OP 2040 verka for att minska boendeytan per
invanare for att fa en totalt sett mindre energiatgang, dvs. arbeta for en
mindre storlek pa byggréatterna.

Foreslagen anvandning framjar anvandning av solenergi da majlighet finns
att anlagga solpaneler pa tak av bostader samt parkeringslada.

Mojlighet finns att ansluta omradet till fjarrvarme. Mojligheten att skapa
lokalt biobransle utreds under planarbete och besvaras i granskningsskedet.

El och IT-struktur
Anslutningspunkt finns aven for fiber finns vid planomradets norddstra horn
samt utmed hela Ryttarvagen.

Ny néatstation behdvs ej for omradet.

Avfall

Plats finns for avfallsutrymme inom planomradet och dragvéagen Gverstiger
ej 10 meter for renhallningspersonalen (Lokala foreskrifter om avfall §16).
Avstandet fran byggnaders entréer och avfallsutrymmena i flerbostadshusen
overstiger heller ej 50 meter (BBR, allmant rad 3:422).

Sopbilen angdr utmed Ryttarvégen respektive Fyrvallavagen. Inga extra
vandradier kravs i anslutning till bostaderna. Utrymme finns dock for
vandradie vid JLU-Centret (centrumverksamhet) Genomfart &r ocksa majlig
i den vastra delen dar man kan kora igenom omradet fran Fyrvallavéagen via
parkeringsytor och ut pa Ryttarvagen.

En eventuell urinseparering i omradet kommer att ateranvandas i kompost
vid odlingarna. Utrymme som kravs for omhandertagande sker i sin helhet
pa kvartersmark. Ansvar for omhandertagande belastar
gemensamhetsanlaggning. Pakoppling/atergang till konventionellt system
kravs vid ett eventuellt kommunalt 6vertagande.

Respektive gard i sodra gruppen innehaller ca 30 bostadsenheter och 15-20
bostadsenheter inom respektive gard i norra gruppen.

Utrymme for kvartersnara insamling har skapats i respektive fastighet/gard.
Forutom kompost och brannbart forslas aven hushallens returpapper och
forpackningsavfall av de vanligast forekommande materialen bort fran
respektive bostadsfastighet. Med féreslagen gatustruktur har
hamtningsfordonens behov av att backa undvikits och korstrackan
minimerats for renhallning.
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GENOMFORANDE

Genomforandedelen redovisar de organisatoriska, tekniska, ekonomiska och
fastighetsrattsliga atgarderna som behdovs for att detaljplanen ska kunna bli
verklighet. Genomférandebeskrivningen har ingen egen réttsverkan utan
visar endast ett forslag pa hur detaljplanen kan genomforas.

Ostersunds kommun dger huvuddelen av marken inom planomradet.
Kommunen avser salja mark till exploator, upplata mark genom
tomtrattsavtal samt arrendera ut kommunagd mark i odlingssyfte. En mindre
del, del av fastigheten Riktaren1, ags av Ostersundshem.

Planen syftar till att bilda kvartersmark och sélja bostadsfastigheter som
bildas inom kvartersmarken. Tva storre omraden planlaggs for
bostadsandamal.

Omradet som planlaggs for odling avser kommunen fortsatta 4ga och
arrendera ut.

Avsikten med centrumdelen i mitten av planomradet, Jamtli Living
University — Center samt garden i vastra delen ar att kommunen upplater
marken med tomtratt. Tomtratt ar en form av dgande. Syftet med att upplata
marken med tomtratt ar att i tomtréttsavtal kunna reglera anvéndningen av
centrumdelen pa ett tydligare satt an vad som gar att gora i en detaljplan.

Genomférandetid

Genomforandetiden ar fem ar fran den dag planen vunnit laga kraft. Andring
av detaljplanen far ske under genomforandetiden for att infora
fastighetsindelningsbestammelser.

Huvudmannaskap
Kommunen ar huvudman for allman platsmark inom planomradet.

Fastighetsrdittsliga fragor och konsekvenser

Nedan redovisas detaljplanens fastighetsréattsliga konsekvenser som i
dagslaget kan bedémas for respektive fastighet.

Samradshandling
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Ilustration som visar plankartan.

Markférvirv
Cirka 320 kvm av fastigheten Riktaren 1 planldaggs for kvartersmark och

avses overforas till intilliggande fastighet for att mojliggora parkering i
kvarteret.

Ostersunds kommun avser salja de fastigheter som ska bildas och upplata
odlingsfastigheten med tomtratt.

Fastighetsbildning
Mark- och exploatering ansoker och bekostar fastighetsbildning for att
skapa tankta fastigheter inom kvartersmark.

Fastigheter som avses bildas till foljd av detaljplanefdrslaget:

Cirka 1870 kvm i norra gruppen vastra kvarteret avstyckas till en
bostadsfastighet.

Cirka 4300 kvm i norra gruppen mellersta avstyckas till en bostadsfastighet
Cirka 3280 kvm i norra gruppen 6stra kvarteret avstyckas till en
bostadsfastighet.

Cirka 2580 kvm i sOdra gruppen, norra kvarteret avstyckas till en
bostadsfastighet.

Cirka 2720 kvm i s6dra gruppen, mellersta bostadskvarteret avstyckas till en
bostadsfastighet.

Samradshandling
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Cirka 2540 kvm i s6dra gruppen, sddra bostadskvarteret avstyckas till en
bostadsfastighet.

| det vastra kvarteret avses 2200 kvm avstyckas till en fastighet. Syftet ar att
uppfora en lada i en vaning plus suterrang for fordonsparkering, samt att
inreda vindsvaningen for centrumverksamhet. Langs med byggnadens
langsida ska utrymme finnas for férgardsmark med plantering. Ladan ska
inrymma parkering for bostader samt besokare i entréplan samt
suterrangvaning. En tredimensionell fastighetshildning av parkeringsladan
foreslas dar ladans entréplan och suterrangvaning avgransas for bostadernas
parkeringsbehov och vindsplanet utgor en egen fastighet for
centrumverksamhet. Avsikten &r att bilda en gemensamhetsanlaggning som
forvaltas och dgs av en samfallighetsférening som samtliga bostader och
lokaler i den sodra gruppen far del i. Gemensamhetsanlaggningen skapas i
en anldggningsforrattning. | forrattningen avgors vilka fastigheter som ska
inga i gemensamhetsanlaggningen. Ansokan om att bilda
samféllighetsforeningen bekostas av exploator.

Intill parkeringsladan avstyckas ytterligare 1230 kvm till parkeringsfastighet
(endast parkering). Fastigheten ar tillganglig for att bilda
gemensamhetsanlaggning pa kvartersmark for bostader i norra gruppen samt
lokaler och besdksparkering for centrumverksamheterna.

Intill parkeringsfastigheten i den véstra delen avses ytterligare 1000 kvm
avstyckas for en gard som planlaggs som centrumverksamhet. Den avses
upplatas med tomtréattsavtal.

Centralt i omradet avses 2534 kvm avstyckas for tillskapandet av JLU-
center inklusive véxthus till en fastighet for centrumverksamhet. Aven den
avses upplatas med tomtrattsavtal.

| forlangningen av JLU-center avses 5500 kvm avstyckas som fastighet for
odling for utarrendering.

Gemensamhetsanlaggningar for dagvattenldsningar kan tillkomma i
granskningsskedet.

Konsekvenser for respektive fastighet

Totalt dvergar 32 000 kvm markyta fran kommunéagd allméan plats,
Karlslund 3:4 till kvartersmark. Av dessa upplats

5500 kvm till odlingsverksamhet i form av arrende och 2534 kvm
centrumverksamhet (JLU center), samt 1000 kvm garden i véstra gruppen
med tomtratt.

Riktaren 1 avstar 320 kvadratmeter till ny fastighet for att fa till
parkeringsldsning i 6stra kvarteret, Norra gruppen.
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Till gatufastigheten tillkommer:

Norra gruppen

Dike gors om till skelettjord, tradrad planteras. 3 m bred grasyta med
tradrad anlaggs pa 330 meter. Befintlig fastighet GATA med gang-
cykelbana smalnas av for att fa plats med férgardsmark pa kvartersmark,
samt tradrad. Gata/Park ansvarar for anlaggning och framtida drift och
underhall.

Remonthagen faltet

Utmed Ryttarvagen i Ost-vastlig riktning breddas Ryttarvdgen med 6 meter
for att innefatta 3,5 meter bred gang och cykel samt tradrad med
dagvattenhantering och separat belysning for cykelvag pa en stracka av 340
meter.

Gata/ Park ansvarar for anlaggning och framtida drift och underhall.

,,,,,,
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Norra gruppen forgardsmark, avsmalnad befintlig gangvag, ny skelettjord och ny

tradrad mellan bostaderna och gatan, samt ny tradrad och cykelvdg med belysning
pa Remonthagenfaltet. Bild: Brunnberg & Forshed Arkitekter.

Gaturummet mellan norra gruppen och Remonthagenfaltet. Bild: Brunnberg &
Forshed Arkitekter.

Gaturummet Sédra gruppen. Befintlig cykelvag och tradrad till vanster. Ny
grasremsa med skelettjord, tradrad och gangvag till hoger. Bild: Brunnberg &
Forshed Arkitekter.
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Stdra gruppen
Utmed Ryttarvagen i nord- sydlig riktning tillkommer en 2,5 meter bred

gangvag samt en 4,5 meter bred gronyta med tradrad. Mellan kvarteren och
norr om norra kvarteret samt séder om sddra kvarteret tillkommer 2,5 meter
breda gangvégar. Totalt 460 meter gangvagar i sodra kvarteret och 180
meter gronyta. Gata- Park ansvarar for anldggning och framtida drift och
underhall.

1. Vastra delen, allmén parkering och tillfartsvag till parkeringsladan.
2. Sodra gruppen, bostadskvarter med gangvagar emellan och runt.

Vastra delen

En tillfartsvag som ger tillgang till parkeringsladans souterrangvaning vaster
samt kopplar ihop végen till befintlig kommuné&gd gata. Den foreslagna
parkeringsytan &r allman plats, avsedd att fylla besdksbehov for
fotbollsplan, skidakare samt andra rekreatorer. Ytan &r 1400 kvm. Gata/Park
ansvarar for anlaggning och framtida drift och underhall.

Tekniska anléggningar, ledningar och ansvarsférdelning

Exploatoren bekostar fysiska atgarder pa kvartersmark. Gata /Park bekostar
fysiska atgarder pa allman plats. Teknisk forvaltning, Gata/ Park ar
huvudman for allman plats. Ombyggnad utfors i samrad med Gata Park som
tar 6ver och star for framtida drift och underhall av fardig anlaggning.
Ombyggnad bekostas av huvudman for allman platsmark.
Exploateringsmedel kan avsattas for vissa atgarder samt driftsbudget.

Exploatdren ansvarar for anldggande av ledningar och tekniska anldggningar
inom kvartersmak.
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Markanvisning och kdpeavtal fortydligar rollerna mellan Mark- och
exploatering och exploator.

Teknisk forvaltning, Avfall VA ar huvudman for allménna vatten-,
spillvatten- och avloppsledningar, dagvattenledningar samt anordnar vid
behov brandposter i samrad med Jamtlands Raddningstjanstférbund.

Avfall VA ansvarar och bekostar utbyggnad av allmént dricks- avlopps- och
dagvattennat fram till fastighetsgréns.

Fastigheterna ska anslutas till verksamhetsomrade for dricksvatten,
spillvatten och dagvatten. Varje anslutning debiteras fastighetségaren en
anlaggningsavgift samt en brukningsavgift.

Jamtkraft AB ansvarar for allménna el- och fjarrvarmeledningar. Kapacitet
finns att ansluta sig till befintligt natverk.

Global Connect ansvarar for allménna fiberoptiska ledningar.
Anslutningspunkter finns att ansluta sig till.

Investeringskostnaden for eventuell flytt av brandposter eller tillkommande
brandposter bekostas av exploatdren. Kostnaderna regleras i avtal mellan
exploatéren och teknisk forvaltning. Drift och underhallskostnaden av
brandposter belastar teknisk forvaltning. Exploatoren bekostar flytt av
ledningar inom kvartersmark/planomradet.

Gatukostnader

Vid bygglovsprovning for ny bebyggelse kommer inte planavgift eller
gatukostnadsersattning att tas ut. Planavgift tas istallet ut genom planavtal
som uppréttats mellan Mark och exploatering och Plan och bygg.

Mark och exploatering star for alla kostnader for framtagandet av
detaljplanen, inklusive tillhdrande utredningar. Bygglovavgift kommer att
debiteras enligt gallande taxa.

Avtal och tidplan

Planen forvantas ga ut pa samrad efter sommaren 2023, granskning sker
under hosten och antagande kan ske vintern 2023-2024.

Ett markanvisningsavtal mellan stiftelsen Jamtli (Jamtli Living University)
och Mark och exploatering har uppréttats. Ett genomférandeavtal kommer
att tecknas mellan samma parter. Syftet med avtalet &r att reglera planens
genomforande samt hur kostnaderna for genomforandet ska férdelas mellan
parterna.

Mark och exploatering foreslas mojliggora for centrumverksamhet med
hjalp av tomtrattsavtal. | tomtrattsavtalet kan det regleras mer &n i
detaljplanen vilken typ av verksamhet som ska bedrivas i byggnaderna.
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TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

Oversiktliga planer och program

Oversiktsplan och férdjupande éversiktsplaner

| kommunens Gversiktsplan, Ostersund 2040, antagen 20 mars 2014 och
reviderad 20 juni 2022 samt den fordjupade 6versiktsplanen for Fyrvalla —
Remonthagen &r inriktningen att Remonthagen, som ett valdefinierat
gronomrade, ar viktigt att bevara for att tillgodose allmanhetens tillgang till
rekreation och fysisk aktivitet men dven som en plats som visar stadens
historia. Huvuddraget fér Remonthagen &r att bevara och stérka den gréna
kil som I6per in i staden fran naturen i dster.

Planforslaget innebar en exploatering av gronomradet, vilket strider mot
oversiktsplanen. Ambitionen i planarbetet har varit att hitta en bra
avvagning mellan att behalla de gréna ytorna och att méjliggora for
exploateringen.

For kommunen som helhet anges ett antal stallningstaganden i
oversiktsplanen: som ar sarskilt relevanta i forhallande till planeringen av
detaljplanen:

e Bebyggelse ska bidra till en god bebyggd miljo dar god arkitektur
och harmoni med omgivningen ar centrala delar.

e Bygg energisnalt och hallbart genom energieffektivt byggande med
hallbara material, tillgangliga boendemiljoer, goda sol och
vindforhallanden samt fordréjning och rening av dagvatten med
metoder som forskonar utemiljon.

e Inriktningen &r en sammanhallen stad dar utbyggnaden ska kopplas
till redan utbyggd infrastruktur, i attraktiva lagen som ér tillgangliga
med gena gang- och cykelvéagar samt god kollektivtrafik.

e Inriktningen ar ocksa att bostadsbyggandet ska tillfredsstélla olika
onskemal om bostadstyp och bostadslage. | respektive stadsdel/tatort
ska befintlig bebyggelse kompletteras med det som inte finns for att
skapa en blandad stad i enlighet med utvecklingsinriktningen Blanda
staden och Erbjud en mangfald av boendetyper.

e Vid utbyggnad och fortatning av centrala Ostersund, i
stadsdelscentrum och langs kollektivtrafikens huvudstrak ska
bebyggelsen ge mgjlighet till blandade funktioner. Det vill séga att
bostéder, service och verksamhet blandas i till exempel samma
kvarter. Bebyggelsen ska strava efter att ocksa vara tillrackligt tat for
att ge ett bra underlag for handel, service och kollektivtrafik.

o Kommunen ska verka for att 6ka den fysiska tillgangligheten for alla
boende i alla bostader i kommunen. Vid ny- och ombyggnad ska
bostader utformas med god tillganglighet och sa att trygghet skapas
och gemenskap framjas. Synsittet design for alla” ska anvéndas
som en grundambition i planering och byggande for att skapa ett
samhdlle som &r inkluderande och tillgangligt for alla.
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e Planeringen av bostadernas narmiljo ska utga fran ett barn- och
ungdomsperspektiv for att erbjuda dem en mer stimulerande och
tillganglig utemiljo, sommar saval som vinter.

e Kommunen stravar efter en forskole- och skolverksamhet som &r
nara bostaden och ligger med god tillgang till kollektivtrafik och
gang- och cykelvagar.

e Allanya eller reviderade detaljplaner ska sakerstélla att det finns
tillrackligt med gronytor (naturliga eller skapade) for ett lokalt
omhandertagande av dagvatten. Det galler bade kvartersmark och
allman plats.

e Mojligheten att till fots, pa cykel eller pa skidor kunna fardas fran
boendet till stora skogs- och strovomraden samt pa Storsjons is ska
utmérka Ostersund som en friluftsstad.

Ovriga planer och styrdokument

Parkeringspolicy

Kommunfullméktige antog i april 2016 en parkeringspolicy. Den innebér att
parkering ska anvandas som ett styrmedel for att na en hallbar
samhallsutveckling i kommunen. Policyn innehaller dven parkeringstal for
cyklar och bilar kopplat till olika verksamheter och omraden i kommunen.
Mojligheten att anvanda flexibla parkeringstal redovisas ocksa. Enligt
parkeringspolicyn raknas antalet parkeringsplatser fram utifran bruttoarean
(BTA) for anvandningen. Av samtliga bilplatser ska tre procent, dock minst
en plats, vara utformade och placerade sa att de ar lampliga for personer
med nedsatt rorelseférmaga. Parkeringspolicyn ar vagledande vid
bygglovsprévning och planlaggning.

Omradet tillhor zon 3 men angréansar till zon 2 och projektet har ambitiésa
héllbarhetsambitioner i kombination med att det allmanna
kommunikationsnatet med bussar och cykelvédgar &r goda.

Det innebar att utgangspunkten ar en bilplats per bostad men att
parkeringskop far tillampas. Flexibla parkeringstal kan komma att anvandas,
och att atgarder som gynnar ett hallbart resande blir aktuella i omradet. Se
vidare under Beskrivning av planforslaget, Gator och Trafik.

Plan for naturvard och park

Enligt plan for naturvard och park som antogs av Kommunfullmaktig 14
mars 2013 ska det i Ostersund finnas grénytor och gronomraden (skapade
eller naturliga) for att rena dagvatten och luft, minska buller samt forbattra
lokalklimatet. Ekosystemtjanster ska inga som en naturlig del i
samhaéllsplanering och vid exploateringar. Kommunen ska strava efter att
minska andelen hardgjorda ytor i detaljplaner, sékerstalla att det finns
tillrackligt med gronytor for ett lokalt omhandertagande av dagvatten och
stimulera fastighetsagare till att bygga grona tak, som pa ett effektivt satt
fordrojer regnvattnet. Enligt plan for naturvard och park ska kommunen
tillampa ett gransvéarde om hogst 50 meter till fastighetsnéra gronytor och
hogst 300 meter till stérre gronomraden vid om- och nybyggnad av
bostader. Hur ofta och 1ange som manniskor vistas i grona miljoer ar
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beroende pa narheten (avstandet) till gronomradet. Det finns ett tydligt
samband mellan avstandet och vistelsefrekvensen.

Planforslaget innebar darfor att delar av de gronytor som idag anvands for
rekreation sparas for detta andamal. Ett genomfdrande av planen medfor
aven att naturmark tas i ansprak for exploatering. Plan for naturvard och
park anger att det vid de planeringstillfallen dar naturmark tas i ansprak bor
ocksa mark som ska bevaras inkluderas i planomradet som kompensation
for forlusten av naturmiljo och biologiska varden.

| granskningsskedet ska kompensationsatgarder for den naturmark som
exploateras vid ett genomférande av planférslaget utredas vidare.

Plan for trafik

| plan for trafik, antagen av Kommunfullmaktige 17 mars 2005, anges att
alla som vistas i Ostersunds kommun ska forflytta sig tryggt och sakert.
Trafiksékerhetsaspekten ska vara styrande i all trafikplanering. Barn, dldre
och funktionshindrades behov ska sarskilt beaktas i utformning av
trafiknatet. Om behoven av framkomlighet for olika grupper star i konflikt
ska i forsta hand gaende och cyklister, sedan busstrafikanter och
varutransporter prioriteras fore biltrafikanter. Andelen resande med tag,
kollektivtrafik och cykel ska 6ka. Malet ar att andelen fordon i centrum ska
minska och andelen resendrer i kollektivtrafiken dka.

Klimatprogram och Klimatstrategi

Klimatprogrammet och Klimatstrategin antogs av Kommunfullmaktige den
26 september 2019. Klimatprogrammet anger att de fossila koldioxid-
utslappen ska minska med 100% till &r 2030. Energiforbrukningen ska
minska med 30% till &r 2030 och vaxthusgaserna ska minska med 60%
mellan 1990-2020. Fardmedelsfordelningen i Ostersunds tatort ska vara
40% bil, 20% kollektivtrafik och 40% aktiva transporter ar 2030.

Klimatprogrammet kompletteras med en klimatstrategi som innehaller
prioriterade satsningar under perioden 2019-2023.

En av de utpekade atgarderna ar att kommunen ska dka majligheterna att
parkera cyklar sikert bade inom Ostersunds tatort och vid
kollektivtrafikstrak. Kommunen ska ocksa stimulera ett hallbart byggande
och fora dialog med byggherrar for att 6ka anvéndningen av klimatsmarta
byggnadsmaterial. Kommunen ska bevaka och utveckla tradplanteringar i
parker och gatumiljo med fokus pa ekosystemtjanster och ekologisk
kompensation.

Planforslaget bedoms ligga i linje med malbilderna i klimatprogrammet,
eftersom det innebadr att bostader byggs i ett Idge med goda forutsattningar
for att anvanda kollektivtrafik eller aktiva transporter (ga och cykla).

Naringslivsstrategi for hallbar tillvaxt 2022—-2026

Detaljplanen bidrar till att na de dvergripande tillvaxtmalen genom att ett
genomforande av detaljplanen innebdr att nya bostader tillskapas i ett
attraktivt, naturnéra lage med nérhet till stadens centrum. En fortatning av
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omradet mot gallande detaljplan dkar ocksa underlaget for kollektivtrafik,
handel och service i ndromradet.

Ostersunds kommun ska ha ett langsiktigt och hallbart perspektiv vid
exploateringar i linje med Agenda 2030 och kommunens mal om fossilfritt
2030. Kommunen ska ocksa arbeta och maojliggora for fler initiativ och
satsningar kopplat till 6kad cirkular ekonomi och cirkuléra processer. Okad
inflyttning och forbattrad integration ar viktiga fragor att arbeta med for att
klara kompetensforsorjningen i kommunen.

For att kunna mota samhallsutmaningar och tillgodose sociala behov
behodver vi framja sociala innovationer och samverkan med ideell sektor.
Genom att ta vara pa manniskors idéer och entreprendrskap kan vi
tillsammans skapa fler mojligheter till arbetstillfallen och olika former av
foretagande. Initiativ som kommer underifran ska framjas och vi ska varna
om eldsjélarna.

Detaljplaner, omradesbestiimmelser och férordnanden

Gdllande detaljplaner

e Karlslund 3:4, Forskola pa Remonthagen, laga kraft 2016-01-31.
Mark for forskola samt férskolemark. En dunge med tallar &r sparad
pa forskolans mark och omradet ar skyddat med natur samt krav pa
aterplantering. Planen har utfarter och hamta-lamnazon mot
Fyrvallavdgen.

e Remonthagen, Karlslund 3:4 m fl, laga kraft 2011-02-21.
Detaljplanen ar stor och omfattande. Bostader, allman platsmark
NATUR med angsmark, skidspar, grusplan och idrott.

o | befintliga detaljplaner bestar planomradet i sin helhet av allman
plats.

Vattenskyddsomrdde Minnesgdrdet

Planomradet ligger delvis inom sekundarzon vattenskyddsomrade for
Minnesgardets ytvattentdkt. Den sekundara skyddszonen ér till for att
bibehalla en hog yt- och grundvattenkvalitet eller att forbattra kvaliteten i
dricksvattentékten.

Vattenskyddsomradet ar till for att skydda dricksvattentékten och ar
uppdelat pa primar och sekundar skyddszon. De olika skyddszonerna har
olika utgangspunkter och foreskrifter. Den priméara skyddszonen ska skapa
radrum i handelse av akut fororening medan den sekundara éar till for att
bibehalla en hog yt- och grundvattenkvalitet eller att forbattra kvaliteten.

Samradshandling
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Enligt foreskrifterna galler forbud, tillstands- eller anmalningsplikt for
hantering av petroleumprodukter, vaxtskyddsmedel, vaxtnaringsamnen,
dagvatten, miljofarlig verksamhet, upplag och deponier, takter, andra
schaktarbeten och markarbeten, skogsbruk, djurhallning, vattenbruk,
transporter av farligt gods, kalkning eller annan behandling av sjoar, och
vattendrag.

Undersékning av behov av strategisk miljobedémning

Enligt Plan- och bygglagen 4 kap 348 och Miljobalken 6 kap 58 ska alla
detaljplaner foregas av en undersokning for att géra bedémningen om
planens genomforande kan antas medfora en betydande miljopaverkan.
Syftet med undersékningen &r att tidigt i planprocessen integrera
miljoaspekter for att framja en hallbar utveckling. En understkning ar det
underlag som analyserar och avgor om planforslaget kan antas paverka
miljon pa sadant satt att en miljobedomning och miljokonsekvens-
beskrivning behdver upprattas
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Stdllningstaganden och skdlen till bedémningen

Det & kommunens beddmning att ett genomforande av planen inte kommer
att innebara en betydande miljopaverkan. En strategisk miljobedémning
med tillhérande miljokonsekvensbeskrivning kommer darfor inte att tas
fram.

Kommunstyrelsen beslutade den datum § xxx att en
miljokonsekvensbeskrivning inte behdver upprattas. Lansstyrelsen delar
kommunens bedémning. Undersékningen om behov av strategisk
miljobeddmningen bifogas.

Planforslaget innebdr att bostader och verksamheter mojliggors inom ett
omrade som idag ar planlagt for allman plats, natur. Detaljplanen ska ocksa
skapa forutsattningar att omradet exploateras med en hdg arkitektonisk
ambition och innovation avseende hallbarhet. Avsikten ar ocksa att omradet
ska innehalla ytor for gemensam odling och annan samverkan.

Planférslaget har anpassats for att bevara de grona sambanden med
sammanhangande strak av oppen ang/grasmark, med utgangspunkt att
bibehalla rekreativa varden och ekologiska funktioner som till exempel
spridningsvag for véxter och djur. Den nya exploateringen begrénsas till att
ligga i anslutning till befintlig bebyggelse och infrastruktur. Det bedéms
finnas god tillgang till grényta och 6ppen ang/grasmark i omradet.

JLU, Jamtli Living University har som avsikt att projektet genom skotsel av
grés/dngsmarker, samt genom att tillfora en variation av gréna miljoer i
omradet, ska kunna bidra till att skapa forutsattningar for en fortsatt hog
biologisk mangfald i omradet. Gronyta bestaende av grasmark/ang
forsvinner, men utifran att exploateringen begransas till ytor i anslutning till
befintlig bebyggelse och infrastruktur, samt att sammanh&ngande gronyta
och gronstrak sparas, bedéms paverkan inte vara betydande.

Forenlighet med 3, 4 och 5 kapitlen i miljobalken, MB

Hér beskrivs detaljplanens forenlighet med kapitlen i miljobalken. Kapitel 3
och 4 innehaller riksintressen. Ett riksintresse ar ett geografiskt omrade som
ar av nationell betydelse.

Kapitel 5 innehaller miljokvalitetsnormer som anger den lagsta godtagbara
miljokvalitet som manniskan och/eller miljon kan anses tala.

Riksintressen

Riksintresse for vagar

Planomradet ligger i anslutning till vagar som &r av riksintresse for
kommunikation. Planomradet ansluter i soder mot Stuguvagen som ar av
riksintresse eftersom den &r en anslutningsvag till Ostersund-Are Airport.
100 meter oster om planomradet ansluter mot E14 . Véagens betydelse ligger
i dess funktion som bra transportled mellan regioner, god tillgdnglighet och
trafiksdkerhet. Planforslaget innebér inte nagra nya anslutningar mot E14.
Planforslaget bedoms inte paverka riksintresset negativt.
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Riksintresset flyg

Planomradet berors av influensomradet for riksintresset for civil luftfart med
hansyn till flyghinder. Foreslagna byggnadshojder paverkar inte
influensomradet.

Riksintresse for totalforsvaret

Planomradet ligger inom riksintresse for totalforsvaret med
paverkansomrade civil flygplats och vaderradar. Inom omradet kan objekt
over 20 meter medfora skada pa verksamheten. Planforslaget medger en
hogsta nockhojd pa 14,5 meter.

Miljékvalitetsnormer enligt 5 kap MB
| Ostersunds kommun finns miljokvalitetsnormer for utomhusluft, fisk- och
musselvatten, och vattenforekomster.

Utomhusluft

De @mnen i utomhusluft som regleras genom miljokvalitetsnormer ar halter
av kvavedioxid/kvaveoxider, svaveldioxid, bly, partiklar, bensen,
kolmonoxid, ozon, arsenik, kadmium, nickel och bens(a)pyren. Normerna &r
gransvardesnormer som ska foljas vid planlaggning. Om en
miljokvalitetsnorm overskrids eller riskerar att 6verskridas ska
atgardsprogram upprattas. | Ostersund har gransvardena overskridits ett
flertal ganger under 2021 och 2022 vid métningar i gatumiljo och
kommunen uppréattade i slutet av 2022 ett atgardsprogram med insatser for
att minska halterna av partiklar. Hoga partikelhalter kan ofta kopplas
samman med trafiken, dar partiklar kommer fran dubbdack, uppslitna
vagpartiklar, sandning och fran forbranningsmotorer.

Ett genomfdrande av detaljplanen innebér att trafikrorelserna till och fran
omradet kan 6ka, med fler boende och besdkare som ror sig i omradet.
Planomradet ligger i ett kollektivtrafiknara omrade med goda mojligheter att
ta bussen samt ga och cykla fran planomradet. Jamtli Living University har
ambition om bilfritt i delar av omradet. Trafikokningen bedéms dock inte
vara sa pass omfattande att miljokvalitetsnormerna for luft kommer att
Overskridas. Mot bakgrund av detta bedéms miljokvalitetsnormen for
utomhusluft inte dverskridas vid ett genomférande av detaljplanen.

Vatten
Miljokvalitetsnormer finns for kvaliteten pa fisk- och musselvatten samt for
yt- och grundvattenférekomster.

Planen &r belagen inom avrinningsomrade som mynnar i Storsjon. Recipient
for dagvatten &r vattenforekomsten Rannasbacken som for vattnet vidare
ned till Storsjon. Enligt VISS (Vatteninformationssystem Sverige) uppnar
Storsjon mattlig ekologisk status. Storsjon uppnar inte god kemisk status pa
grund av foérekomsten av bland annat bly, kvicksilver, bromerade
difenyletrar, tributyltenn och PFOS. Storsjdns vattenkvalitet paverkas bland
annat av orenat ytvatten fran trafikanlaggningar och tidigare fororenade
markomraden. Rannashacken klassas idag med mattlig ekoekologisk status
for naringsamnen och uppnar ej god kemisk status med anledning av
Overskridande halter av bromerade difenyletrar (PBDE) och kvicksilver.
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Miljokvalitetsnormer enligt férordningen om fisk- och musselvatten
(2001:544) géller for Storsjon. Idag ligger halterna under de gransvérden
och riktvarden som anges i forordningen. Den planerade exploateringen
beddms inte leda till ndgon forsamring av miljokvalitetsnormerna for fisk-
och musselvatten.

Ett genomfdérande av detaljplanen innebar att omradet bebyggs med ny
bostadsbebyggelse samt att hardgjorda ytor fér parkering och gata anlaggs
och tillkommer i ett omrade som tidigare varit parkmark. Principerna for
dagvattenhanteringen har utretts i en dagvattenutredning och beskrivs vidare
under rubriken Teknisk forsorjning, Dagvatten.

Enligt planforslaget ska dagvatten fordrojas och renas inom planomradet,
och avrinningen mot recipienten 6kar inte. Utredningen konstaterar att
fororeningsbelastningen for recipienten efter exploatering med foreslagen
rening kommer innebédra kommer innebdra en minskad belastning av alla
kontrollerade fororeningar.

Samhallsbyggnad bedomer att planforslaget inte innebar nagon risk for
forsémring av recipientens statusklassning och inte heller att méjligheten att
na en battre statusklass dventyras. Hansyn ska aven tas till hur dagvattnet
kan omhandertas pa ett sakert satt under sjalva exploateringen.
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