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UNDERSOKNING AV BETYDANDE MILIOPAVERKAN

En undersokning &r det underlag som analyserar och avgér om planférslaget
kan antas paverka miljon pa sadant sétt att en miljobedémning och
miljokonsekvensbeskrivning behodver upprattas. Enligt Plan- och bygglagen
4 kap 348 och Miljébalken 6 kap 58 ska alla detaljplaner foregas av en
undersdkning om dess genomforande kan antas medfdra en betydande
miljopaverkan.

SAMLAD BEDOMNING

Det ar Ostersunds kommuns beddmning att ett genomférande av planen inte
kommer att innebara en betydande miljopaverkan. Ingen strategisk
miljobeddmning med tillhérande miljokonsekvensbeskrivning kommer
darfor att upprattas. Ifall lansstyrelsen anser att en
miljokonsekvensbeskrivning behover upprattas vill kommunen samrada om
omfattning och detaljeringsgrad. Se vidare under Motiverat
stéllningstagande.

DETALJPLANENS SYFTE

1. Planens syfte
Detaljplanen syftar till att mojliggora bostader och verksamheter
inom ett omrade som idag ar planlagt for allman plats, natur.
Detaljplanen ska ocksa skapa forutsattningar att omradet exploateras
med en hog arkitektonisk ambition och innovation avseende
hallbarhet. Avsikten &ar ocksa att omradet ska innehalla ytor for
gemensam odling och annan samverkan.

Som underlag till planarbetet har en naturvardesinventering tagits
fram i detaljeringsniva detalj (Vag & Miljo, 2021). Det har dven
tagits fram en geoteknisk utredning (Sweco, 2022), och
markmiljéundersdkning (Norconsult, 2022). En dagvattenutredning
samt en bullerutredning ska &ven tas fram.

2. Planforfarande som tillampas
Detaljplanen handlaggs med utdkat forfarande.

PLANOMRADET

1. Planomradets lokalisering och omfattning

Planomradet stracker sig langs Ryttarvagen bortom Erikslundsvégen
mot Oster nedanfor hoghusomradet pa Solliden. Planomradet innefattar
aven det som ar naturmark mellan Ryttarvagen och cykelvéagen pa det
gamla skjutfaltet samt grusplanen bakom radhusen pa remonthagens
parkering mitt emot Remonthagens forskola. Planomradet omfattar 4 ha
kommunal mark pa Solliden/Erikslund.



S ot . L
Omrade utpekat for byggande inringat med rod linje. Yta inringat med gul linje
avses i huvudsak utgdras av ang/grasmark med inslag av funktionsbyggnader.

Nuvarande markanvandning
De aktuella delarna av fastigheten Karlslund 3:4 ar idag planlagda
som allmén plats, natur och allmén plats, gata.

Planférhallanden — géllande dp, OP/FOP, program,

Gallande detaljplaner for planomradet ar detaljplan 498,
Remonthagen, Karlslund, 3:4 m fl, laga kraft 2011-02-21 och
detaljplan 555, Karlslund 3:4, forskola pa Remonthagen, laga kraft
2016-01-31

Bostader inom planomradet ar inte forenligt med géllande
detaljplan/oversiktsplan. Omradet har pekats ut som del i ett storre
sammanhangande gronstrdk med kopplingar mot skidspar och det
historiska sambandet som 6ppen gronyta. Historisk markanvandning
har varit att forsvaret nyttjat omradet for inridning av héstar.



En planlaggning av omradet ar forenligt med éversiktsplanen ur
perspektivet att fler bostader mojliggors. De tillkommande
bostaderna bidrar med variation utav bostadsformer som kan
tillkomma genom fortatning inom ett kollektivnara omrade dar
befintlig infrastruktur kan nyttjas. En fortatning i denna del av den
Oppna gréasytan i Remonthagen beddms kunna tillfora varden till
omradet som &r forenligt med Gversiktsplanen och Ostersunds behov
av nya bostader samtidigt som en stor del sammanh&ngande gronyta
fortfarande kan sparas.

MOTIVERAT STALLNINGSTAGANDE

Utifran den sammanstallning som gjorts i checklistan bedémer Ostersunds
kommun att planforslaget inte forvantas medfora betydande miljopaverkan.

Det bedéms finnas god tillgang till gronyta och 6ppen dng/grasmark i
omradet. Hansyn ska tas till de grona sambanden med sammanhéangande
strak av 6ppen ang/grasmark, med utgangspunkt att bibehalla rekreativa
varden och ekologiska funktioner som till exempel spridningsvéag for vaxter
och djur. Den nya exploateringen begransas till att ligga i anslutning till
befintlig bebyggelse och infrastruktur.

JLU, Jamtli Living University har som avsikt att projektet genom skotsel av
gras/dngsmarker, samt genom att tillfora en variation av grona miljoer i
omradet, ska kunna bidra till att skapa forutsattningar for en fortsatt hog
biologisk mangfald i omradet. Gronyta bestaende av grasmark/ang
forsvinner, men utifran att exploateringen begransas till ytor i anslutning till
befintlig bebyggelse och infrastruktur, samt att sammanhéngande gronyta
och gronstrak sparas, bedéms paverkan inte vara betydande.

FOLIANDE FRAGOR KOMMER ATT BEHANDLAS VIDARE |
DETALJPLANEN

Miljofragor som anda ar aktuella kommer att hanteras vidare under det
fortsatta planarbetet

| planarbetet ska fragor om trafik, buller, dagvatten, eventuella fororeningar
samt hansyn till natur- och rekreationsvarden utredas vidare.

MEDVERKANDE TJANSTEMAN

Undersokningen har tagits fram av:
Saga Walldén, planarkitekt

Anna Syndera, planarkitekt

Matilda Segersall, kommunekolog
Hanna Modin, Miljoskyddsinspektor



CHECKLISTA FOR UNDERSOKNING OM BETYDANDE

MILIOPAVERKAN

Naturvard

Beddms planen paverka:

Kommentar

It

Riksintresse naturvard Nej

3 kap. 6 8§ MB.

Natura 2000 Nej

7 kap. 4 § MB (SFS

1998:1252)

Naturreservat Nej

7 kap. 4 8 MB (SFS

1998:1252)

Naturminne Nej

7 kap. 10 § MB (SFS

1998:1252)

Biotopskyddsomrade Nej

7 kap. 11 § MB

Generellt biotopskydd Eventuel | En naturvardesinventering i detaljeringsniva

7 kap. 11§ MB It detalj (Vag & Miljo, 2021) har tagits fram i

(forteckning i SFS samband med uppstarten av planarbetet.

1998:1252 bilaga 1) En allé inom planomradet har dar bedomts
omfattas av det generella biotopskyddet.

Strandskyddsomrade Nej

7 kap. 13-18 8§ MB

Naturvardsarter Ja 21 naturvardsarter patraffats i samband med
faltarbetet vid naturvardesinventeringen.
Tva karlvéaxter som omfattas av
artskyddsforordningen, flacknycklar (jungfru
marie nyckel ar en underart till flacknyckel)
samt tvablad som bagge &r skyddade enligt 8
8 i artskyddsférordningen.
4 stycken rodlistade arter samtliga under
kategorin nara hotad, patraffades inom
planomradet.
Under planarbetet ska paverkan
naturvardsarter och eventuell
hansyn/anpassning av planomradet utredas
vidare.

Annan vérdefull natur Eventuel | Detaljplanen kan ha paverkan pa delar med

Oppen grasmark inom vérdetrakten. Under
planarbetet ska det utredas hur en
exploatering av omradet kommer paverka
detta.




Ovriga grundliggande hushallningsbestdmmelser

Beddms planen paverka: Kommentar

3 kap. 4 § jordbruk och Nej

skogsbruk av nationell

betydelse,

Riksintresse renndringen3 Nej

kap 58,

Riksintresse yrkesfiske, 3 Nej

kap 58,

Riksintresse 3 kap 78, Nej

vardefulla &mnen eller

mineraler,

Riksintresse 3 kap 8 § Nej

industriell produktion

energidistribution,

energiproduktion

(vindkraft, vattenkraft),

kommunikationer (vag,

jarnvag, flyget)

avfallshantering.

Riksintresse totalforsvaret Nej

3kap §9

Friluftsliv och rekreation

Beddms planen paverka: Kommentar

Riksintresse friluftsliv Nej

3 kap. 68 MB

Riksintresse turism och

rorligt friluftsliv

4 kap 2 8§ MB

Rekreationsomrade, led, Ja Planomradet och delar utpekade for bostader

skolskog etc. ligger delvis inom den stora 6ppna
grasyta/parkmark som finns pd Remonthagen
idag. Parkmarken nyttjas idag exempelvis
som rekreationsomrade av grannar, allmanhet
och narliggande skolor. Skidspar finns och
underhalls pa Remonthagen idag. Under
planarbetet ska dialog hallas med kultur- och
fritid. Fragan om behov finns av att justera
eller dra om delar av skidsparet ska utredas
vidare under planarbetet. Under planarbetet
ska hansyn och anpassning till
rekreationsvérden utredas vidare.

Ovriga friluftsintressen Eventuel | Omradet nyttjas idag for rekreation och

It

rorelse. Exempelvis nyttjas omradet for
promenader, spontanidrott och att rasta




hundar. Stora ytor av sammanh&ngande
gronyta kommer finnas kvar i Remonthagen.
Under planarbetet ska hdnsyn och anpassning
till rekreationsvarden utredas vidare. Behov
och placering av parkering kopplade till
aktiviteter som hundrastning, motion och
skidakning samt andra idrottsaktiviteter ska
utredas under planarbetet.

Kulturmiljo

Beddms planen paverka:

Kommentar

Riksintresse kulturmiljo
3 kap 6§ MB

Nej

Vardefull kulturmiljo.
2 kap. 68 PBL

Nej

Remonthagen har omvandlats fran att tidigare
vara ett stangt militart omrade till ett allmant
tillgangligt gronomrade.

Skydd i gallande
detaljplan och Vardefulla
byggnader/
skyddsforeskrifter

8 kap. 138, 8 kap. 178
PBL

Nej

Byggnadsminne/Kyrkomil
jo

3 kap KML (SFS
2013:558)

4 kap KML

Nej

Fornlamning/Skog o Hist
2 kap KML

Nej

Sarskilt vardefull enl 2
kap. 68 PBL (Sista
stycket). Krav pa skydd av
kulturvarden som uppnar
PBL 8 kap. 138)

Nej

Interidrer

Nej

Landskapsbild

Bedoms planen paverka:

Kommentar

Landskaps-/stadsbild

Ja

Landskapsbilden inom omradet kommer att
forandras, fran en storre 6ppen angsyta till att
faltet kantas av bostader och odlingar.

Under planarbetet ska paverkan pa
landskapsbild/stadsbilden utredas vidare och




Bedoms planen paverka:

Kommentar

anpassningar med utgangspunkt nedan
efterstrévas:

e Kommunikationsstraken vavs samman
med befintlig bebyggelse.

e Byggnaderna ska genom skala och
materialval anpassas till narmiljon.

e Hojden pa byggnaderna anpassas till
befintlig markhojd och kringliggande
bebyggelse. Utblick mot fjallen ska
bibehallas.

e Den nya bebyggelsen ska knyta
samman befintliga bostadsomraden
och méta naturmark pa ett integrerat
satt.

In- och utblickar

Ja

Planomradet ligger i anslutning till befintliga
flerbostadshus i norr.

Under planarbetet ska fragan om paverkan pa
nérliggande bebyggelse och anpassning
genom till exempel placering, skala och
utbredning pa mark utredas och bearbetas
vidare.

Historiska samband

Eventuel
It

Utgangspunkten i planarbetet ar att befintliga
tallar kommer att skyddas och sta kvar.
Fragan ska utredas vidare i planarbetet.

De historiska sambanden som hor samman
med inridandet av de militara hastarna pa
platsen kommer fortsatt att finnas kvar, da
storre delen av den 6ppna naturmarken
kommer finnas kvar i omradet.

Aldre gard ligger 150 meter vaster om
planomradet. Det finns en fotbollsplan mellan
garden och planomradet. Garden bedéms ej
berdras.

Manniskors halsa

Finns det risk for:

Kommentar

Buller

SFS (2015:216) om
trafikbuller vid
bostadsbyggnader, SFS
(2004:675) om
omgivningsbuller

Eventuel
It

Stuguvéagen soder om planomradet kan utgora
en kalla till buller. Atgérder som skyddad
uteplats gar att skapa pa gardsmiljo. Andra
atgarder som kan komma att bli aktuella &r att
for lagenheter placera sovrum in mot gard i
motsats riktning fran Stuguvagen. Under
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Finns det risk for:

Kommentar

planarbetet ska fragan om buller utredas
vidare och en bullerutredning bestéllas.

Vibrationer Nej

Risk (farligt gods, Nej

miljofarlig verksamhet)

2 kap 5§ samt 4 kap 12 §

PBL och 2 kap 6 § MB

samt Lag 2003:778 om

skydd mot olyckor,

Seveso-lagen (1999:381)

Ljus Nej

2 kap. 9§ PBL

Stralning Nej

(radon, kraftledning)

Djurhallning/allergi Eventuel | Tillfalliga beteshagar kan vara aktuellt inom

PBL, MB It planomradet och det narliggande dngsytorna
pa faltet. Under planarbetet ska fragan om
eventuell djurhallning utredas vidare och
eventuell paverkan/skyddsavstand.

Lukt Eventuel | Den verksamhet som Jamtli Living University

2 kap. 9§ PBL It avser bedriva inom planomradet kan komma
att omfatta odling, samt mojliggora
omhéndertagande av naringsdmnen och
vatten. Fragan om eventuell luktstorning ska
darfor utredas under planarbetet. Se éven i
kommentar ovan, Djurhallning/allergi.

Mark

Finns det risk for: Kommentar

Ras, skred, erosion Nej I den Oversiktliga geotekniska undersokning

2 kap. 58 PBL (Sweco, 2022) som tagits fram i samband med
planarbetet, beddms att ur geoteknisk
synvinkel &r marken inom
undersokningsomradet lamplig for
anlaggningar och bebyggelse. Sarskilt
utférande av schakt- och packningsarbeten
samt kontroll av detta behovs da svéllschiffer
finns inom omradet. Planomradet ar flackt och
risk for ras och skred bedéms ej foreligga.

Fororenade omraden Eventuel | En markmiljéundersokning (Norconsult,

26 kap. 98 MB, 10 kap.

MB

It

2022) har tagits fram under planarbetet med
bakgrund av att omradet tidigare anvants som
militart 6vningsomrade, samt narhet till
skidspar som kan vara en kalla till utslapp av
PFAS fran flourvalla. Under planarbetet ska
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Finns det risk for:

Kommentar

séarskilt markens lamplighet for odling och
eventuella atgarder for att mojliggora detta
inom delar av ytan utredas vidare.

Resultat fran undersokningen visar

pa naturligt forhojda bakgrundshalter av ett
antal metaller. Nagot forhojda halter av PFAS
detekterades i nagra punkter. Férdelningen
mellan olika PFAS-amnen tyder pa att PFAS-
fororeningen inte ar kopplad till
fluorvallaanvéndning, utan snarare kan bero
pa exempelvis historisk
brandskumsanvandning. Ytterligare
provtagning och analyser av prover ska
genomforas.

Luft

Finns det risk for:

Kommentar

Fororeningar luft Eventuel | Planomradet kommer att innebara 6kade

EU direktiv 2008/50/EG, It trafikmangder. God tillgang finns till

2004/107/EG, 5 kap MB kollektivtrafik samt gang- och cykelvégar till
relevanta malpunkter. | projektet finns ocksa
en ambition att gynna gang- och cykel och
hallbara transporter. Detaljplanen uppmuntrar
till mindre bilanvandande genom att
parkeringar placeras en bit ifran bostaderna
och busshallplatser ligger nara. Planomradet
och dess direkta omgivning har en relativt
oppen bebyggelse vilket ocksa inverkar att
risken for forsdmrad luftkvalitet bedéms som
lag.

Miljokvalitetsnormer/milj6 Nej Se Fororeningar luft ovan.

-mal

Miljokvalitetsnormer for

utomhusluft (SFS

2010:477), 2 kap. 10 §

PBL, 5 kap MB

Vatten
Finns det risk for: Kommentar
Verksamhetsomrade Nej Omradet ingar i kommunalt

verksamhetsomrade for dricksvatten, spill och




12

Finns det risk for:

Kommentar

dagvatten. Mojlighet att utveckla cirkuléra
alternativ ska utredas under planarbetet.

Dricksvattenforsorjning Nej

3 kap. 8§ MB

Skyddsomrade vattentakt Nej Omradets ostra delar ligger delvis inom

7 kap 21 § MB, sekundér- och primér zon for

foreskrifter for vattenskyddsomrade. Planforslaget bedoms

vattenskyddsomraden. inte paverka vattenskyddsomradet.
Foreskrifterna ska beaktas vid genomférandet.

Grundvatten Nej

Ytvatten Nej

Dagvatten Nej En dagvattenutredning ska tas fram med
malsattning att vara klar innan samrad.
Mottagande recipient av dagvatten, andel
hardgjorda ytor och eventuella féroreningar
samt séker bortledning av skyfall ska beaktas.
Oppna dagvattenldsningar forordas.
Under planarbetet ska fragan utredas vidare
En hdg ambition om hallbarhet i projektet
inkluderar dagvattenhanteringen.

Oversvamning Nej

2 kap. 58 PBL, NFS

2009:1

Fororeningar Eventuel | Se &ven tidigare svar under Fororenade

vatten/dagvatten It omraden.

Miljokvalitetsnormer Nej Dagvattenutredning ska tas fram i samband

Miljokvalitetsnormer SFS
2004:660, 2 kap 108 PBL

med planarbetet. Rening till motsvarande niva
som nulaget eller béttre ar en forutsattning for
de dagvattenlGsningar som foreslas
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Miljomal
Miljomal Kommentar
Frisk luft Planforslaget kan innebara viss lokal paverkan eftersom

trafiken forvantas 6ka i omradet.

Planomradet och dess direkta omgivning har en relativt
Oppen bebyggelsestruktur. Det innebér att risken for
forsamrad luftkvalitet bedoms som lag. Planforslagets
paverkan pa miljomalet Frisk luft bedoms som neutral
eller forsumbar.

Grundvatten av god
kvalitet

Paverkas ej.

Levande sjoar och
vattendrag

Paverkas ej.

Myllrande vatmarker

Ej relevant.

Hav i balans samt levande
kust och skargard

Ej relevant.

Ingen 6vergddning

Paverkas €j.

Bara naturlig forsurning

Ej relevant.

Levande skogar

Paverkas €j.

Ett rikt odlingslandskap

Paverkas ej.

God bebyggd miljo

En god och hélsosam livsmiljo ska skapas pa platsen och
pa sikt medverka till en god regional och global miljo.
Natur- och kulturvarden tas tillvara och utvecklas pa
plats. Byggnadernas lokalisering innebér god hushallning
med mark, vatten och andra resurser.

Giftfri miljo

En miljoteknisk markundersékning kommer att
genomforas for att sékerstélla att eventuella fororeningar
inte utgor nagot hot mot manniskors hélsa eller miljo.
marken ska vid behov saneras. Planforslagets paverkan pa
miljomalet Giftfri miljo bedoms som neutral eller nagot
positiv.

Saker stralmiljo

En geoteknisk utredning ska tas fram dar markens
radonhalter redovisas oversiktligt. Exponeringen for
elektromagnetiska falt i Gvriga miljon ar sa lag att
manniskors halsa och den biologiska mangfalden inte
paverkas negativt. Planforslagets paverkan pa miljomalet
Saker stralmiljo bedoms som neutral.

Skyddande ozonskikt

Ej relevant.
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Miljomal

Kommentar

Begransad klimatpaverkan

Planforslaget innebar klimatpaverkan genom byggande av
bostader och parkeringsplatser samt genom att ge upphov
till en viss 6kning av biltrafiken.

Planomradet ligger dock inom befintlig stadsstruktur med
goda gang-, cykel- och kollektivtrafikforbindelser.
Planférslagets kan darfor forvantas vara positivt for att
begransa klimatpaverkan genom det ligger i ett centralt
lage med god tillgang till hallbara kommunikationer.
Planforslagets bedéms ha bade positiv och negativ
inverkan pa miljomalet Begransad klimatpaverkan.

Ett rikt vaxt och djurliv

Malet kan paverkas lokalt negativt eftersom naturmark
bestaende av ang/grasmark ianspraktas, hardgors och
bebyggs. En del av den grona infrastrukturen och varden
kopplade till denna férsvinner i och med detta. Den typ av
bebyggelsestruktur som foreslas kan dock tillfora
variation av gronytor och har en hdg ambition att skota
och tillskapa miljéer som kan gynna forutsattningarna for
den biologiska mangfalden. Sammanhangande ytor och
strak av Oppen grasyta/angsmark foreslas fortsatt sparas.




Ekosystemtjanster
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Kommentar

Ekosystemtjanster

Ett genomforande av planforslaget kan komma att
paverka forutsattningarna for ekosystemtjansterna som
finns inom planomradet. Den del den havdade Gppna
grasytan som bebyggs kan inte ersattas. Samtidigt finns
goda forutsattningar att skapa ett bostadsomrade dar
ekosystemtjéanster integreras i utformningen och en stor
andel sammanhéngande gronyta finns kvar i anslutning
till planomradet. Nedan redogdrs dversiktligt eventuell
paverkan pa ekosystemtjansterna vid en exploatering:

FORSORJANDE/PRODUCERANDE

Idag bestar planomradet av gras/angsmark. Projektet, JLU
har avsikten att integrera odling inom planomradet
Tanken &r att atbart ska odlas inom omradet som kan
bidra till att nyskapa de forsérjande/producerande
ekosystemtjansterna. Mojligheten for att nyttja
grasmarkerna inom planomradet och anslutande 6ppna
faltet i Remonthagen for tillfalliga beteshagar for djur ska
utredas under planarbetet.

REGLERANDE

De trad som finns inom omradet erbjuder skugga och en
variation i lokalklimat. Den &ng/grasyta som finns inom
naturmarken tar upp hdga vattenfléden och fungerar som
erosionsskydd. Aterféring av naringsamnen &r ocksa en
reglerande ekosystemtjanst som omradet kan
tillhandahalla. En exploatering av omradet kommer
innebdra att ekosystemtjanster som fungerar reglerande
inom omradet paverkas i och med att naturmark
exploateras, hardgors och bebyggs.

En ambition i projektet &r att bevara de reglerande
ekosystemtjansterna och skapa forutsattningar inom det
nya bostadsomradet att aterskapa och forstarka de
reglerande ekosystemtjansterna genom att ta hand om
naringsamnen/avfall, nyttjande av genomsléppliga
material och stor andel grényta och en dagvattenhantering
med Oppna infiltrerbara l6sningar.

KULTURELLA

Omradet bestar av en gronyta som idag bidrar till de
kulturella ekosystemtjénsterna genom att erbjuda
bostadsndra rekreation och utevistelse som kan bidra med
sinnliga upplevelser, estetiska véarden, och sammantaget
ge en battre halsa. Planforslaget innebar att
ekosystemtjénsterna kommer att finnas kvar men
omvandlas. En del av omradet blir till privata bostader
och bostadsgardar. De kulturella ekosystemtjansterna kan
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forstarkas genom att strak, torgyta och odlingar blir
tillgangliga och utformas med en hog arkitektonisk
ambition och tillfor variation i omradet. Tillgangen till
gronstruktur beddms vid ett genomfdrande av planen som
fortsatt god i omradet kring planomradet. Sammantaget
bedoms tillgangen till kulturella ekosystemtjanster
bedoms darfor fortsatt god i omradet.

STODJANDE

Ett genomforande av planforslaget innebar att
forutsattningarna for de stddjande ekosystemtjansterna
forsamras eftersom det innebdr att bostader, tillhdrande
vagar, parkeringar och lokaler for verksamhet kan komma
att byggas pa idag oexploaterad gras/angsmark.

Detaljplanen kan genom projektet Jamtli Living
University ocksa bidra med att skapa forutsattningar for
stodjande ekosystemtjanster och delvis aterskapande.
Ambitionen i projektet &r att bidra med variation av
livsmiljGer for djur, insekter véxter och andra organismer,
gréna gardar, inslag av odling och aterskapande av
angsytor inom kvartersmarken och déarmed skapa
forutsattningar for biologisk mangfald, tillhandahalla
livsmiljoer for skyddsvarda arter, uppratthallande av
markens bordighet sdsom naringscykeln, vattencykeln
och jordbildningen.




