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OSTERSUNDS

Detaljplanens syfte

STAAREN TJIELTE

Syfte

Syftet med detaljplanen dr att andra huvudmannaskapet for vigarna
Bergtorpsvégen, Alpbackstigen, Uthoppsstigen, Trappstigen och Hopptornsstigen.
I gillande detaljplan ar végarna planlagda som allmén plats lokalgata med enskilt
huvudmannaskap.

Huvudmannaskapet dndras dven for del av naturmarken i bostadsomradet mellan
Per Magnérs viig och Ostberget, fran enskilt till kommunalt. Naturomradet &r en
fortséttning pa det sammanhdngande naturomradet fran tidigare Froso zoo till
Ostberget.

En dndring av huvudmannaskap medfor att kommunen ska ansvara for skotsel och
drift av véigarna samt del av naturomrédet. Idag har deldgarna i
gemensamhetsanldggningen ansvaret.

Inledning

Information om planprocessen och detaljplanen

Detaljplaneldggning sker genom en lagstyrd process dir allmidnheten, myndigheter
samt organisationer ges mojlighet till insyn och paverkan. Planprocessen syftar till
att viga allménna och enskilda intressen mot varandra och préva mark- och
vattenomradens lamplighet for avsett &ndamal. Framtagandet av en detaljplan foljer
en process med ett remissforfarande under samrad och granskning innan
detaljplanen kan antas i miljo- och samhéllsnimnden alternativt
kommunfullméktige och darefter vinner laga kraft.

Vad ar en detaljplan?

En detaljplan &r ett juridiskt bindande dokument diar kommunen reglerar hur mark-
och vattenomréden fir anvindas och hur omréadet far bebyggas. I detaljplanen
redovisas till exempel grénser for allménna platser, kvartersmark och
vattenomraden.

Sa har laser du detaljplanen

Detaljplanen bestér av en plankarta med olika planbestimmelser dér varje
bestimmelse bestar av en bokstav, symbol eller ett ord som éterfinns pé plankartan.
Bestammelserna avgréansas av olika linjetyper, anviandningsbestimmelser av
anvéndningsgrénser och egenskapsbestimmelser av egenskapsgrénser. Till
plankartan hor dven en planbeskrivning (det har dokumentet) som beskriver hur
detaljplanen ska forstas och genomfo6ras. Planbeskrivningen ska ge en bild av vad
detaljplanen innebér, hur den paverkar intressen utifran olika aspekter och vilka
avvégningar som gjorts mellan olika intressen.
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OSTERSUNDS Planbeskrivningen bestar av atta avsnitt, det har kan du ldsa om i respektive avsnitt:

KOMMUN
STAAREN TJIELTE

Detaljplanens syfte. Hir finns syftet med detaljplanen angivet. Syftet
ligger till grund for utformningen av hela detaljplanen och dess reglering.
Inledning. Hir kan du ldsa vad en detaljplan &r f6r nagot och hur
planprocessen gér till. Har hittar du dven drendeinformation om vilket
planfrfarande som anvinds, diarienummer och vilka dokument som
planen bestar av.

Beskrivning av detaljplanen. Hir finns beskrivet vilka fordndringar som
foreslas och de dverviganden som legat till grund for detaljplanens
utformning. I det hér avsnittet beskrivs till exempel de nya anvindningarna
och omréadets utformning men ocksa hur olika fragor som till exempel
atkomst for raddningstjansten ska 16sas.

Motiv till reglering. I det hir avsnittet finns en motivering till varje
bestdmmelse som lagts till p& plankartan. Motiveringen kan baseras pé
bland annat detaljplanens syfte eller resultatet av en utredning.
Genomforandefragor. Hir beskrivs hur detaljplanen ér ténkt att
genomforas. I den hir delen finns dven beskrivet bland annat ekonomiska
konsekvenser, om foréndringar i fastighetsgrénser krivs eller om négon har
ratt till erséttning pd grund av detaljplanen. Har kan du l4sa vem som har
ansvar for att bygga végar, ledning, parker och vem som har ansvar att
underhélla dem. Om kommunen har ingatt i négra avtal eller tinker gora
det for att genomfora detaljplanen finns det ocksa med hér.
Planeringsforutsiittningar. I avsnittet finns information om vilka
forutsdttningar som har varit styrande for utformningen av detaljplanen.
Det giller bade fysiska forutséttningar som till exempel befintliga
byggnader eller terring men ocksé de forutsittningar som finns med
hénsyn till tidigare tagna politiska beslut eller utredningar. Har kan du dven
lisa vad Oversiktsplanen anger for platsen och om planforslaget ir
forenligt med den.

Konsekvenser. Hir finns beskrivet vilka konsekvenser som detaljplanen
far pa platsen och for den omgivande miljén. Ekonomiska konsekvenser
finns under rubriken Genomforandefragor.

Planeringsunderlag. [ det hér avsnittet finns referenser till de
planeringsunderlag som har legat till grund for detaljplaneforslaget.

Planprocessen

Planprogram: For att underlitta detaljplanearbetet kan kommunen vélja att

uppritta ett sarskilt program dér planens utgangspunkter och mal framgar.

Samrdd: Myndigheter, sakidgare och andra berdrda ges mojlighet att lamna sina

synpunkter pa planforslaget.

Granskning: Planforslaget halls tillgéngligt for granskning. Det &r sista tillféllet att

lamna synpunkter pa planforslaget.

Detaljplan for Froso-Berge S:23 m.fl. Kommunalt huvudmannaskap for allméan plats
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GSTERSUNDS Antagande: Miljo- och samhéllsndmnden eller kommunfullméktige antar
STAAREN TJIELTE detaljplanen.

Overklagan: Efter att planen har antagits finns mdjlighet att dverklaga
antagandebeslutet. Information om hur det gar till skickas ut i samband med
antagandet.

Laga kraft: Planen vinner laga kraft ungefér en manad efter antagandet om den

M e — SN NG i — PRI TN
AN N N, o N
, Program > Samrad Antagande 7 Overklagan >

inte 6verklagas.

Figur 1: Planprocessen

Planhandlingar
Till forslaget hor:

e Planbeskrivning (detta dokument), 2025-05-09

e Plankarta med planbestimmelser, 2025-05-09

e Undersokning om betydande miljopéverkan, 2025-04-14

e Fastighetsforteckning, 2025-05-27 uppdaterad 202X-XX-XX
e Grundkarta, 2025-05-27 uppdaterad 202X-XX-XX

Arendeinformation

e Detaljplan for Froso-Berge S:23, S:24, kommunalt huvudmannaskap for
gata

e Ostersunds kommun

e Diarienummer: P 2024-8, MSN 21-2024

e Planforfarande: Standardforfarande i enlighet med plan- och bygglagen
(2010:900)

e Planarbetet paborjat: 2024-02-28

e Handling upprittad: 2025-05-09

e Antagen av Milj6- och samhéllsndmnden 202X-XX-XX § XXX

e Laga kraft: datum manad 202X
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Beskrivning av detaljplanen

STAAREN TJIELTE

Hela Detaljplanen

Planforslaget omfattar Bergtorpsvagen, Alpbackstigen, Uthoppsstigen, Trappstigen
och Hopptornsstigen. I géllande detaljplan &r vigarna planlagda som allmén plats
lokalgata med enskilt huvudmannaskap. Det dndras i och med planforslaget till
kommunalt huvudmannaskap. Vdgarna samt utfarter for de privata fastigheterna
Froso-Berge 21:127 och Larkfalken 2 omfattas av gemensamhetsanldggning for
vigar (ga:10) och forvaltas av Bergtorpets samféllighetsforening som dérigenom
ansvarar for drift och underhall av vigarna. Vidare omfattas planforslaget av en
ging- och cykelvidg som gir mellan Per Magnérs vig i véster och Bergtorpsvégen i
oster, och som sedan dvergér till en stig mot Ostberget. I géllande detaljplan
omfattas detta omrade av allmén plats natur med enskilt huvudmannaskap samt
gemensamhetsanldggning for naturmark (ga:8 respektive ga:9) och forvaltas av
samfillighetsforeningen. Naturomradet ingér i planforslaget eftersom det &r en
fortsittning pa ett sammanhédngande naturstrdk som ér tillgéngligt for allménheten
idag.

I planforslaget dndras huvudmannaskapet till ett kommunalt huvudmannaskap for
vigarna inom omradet och del av naturomréadet, mellan Per Magnérsvég och
Ostberget. Det innebir att kommunen tar ver dgandet samt skotsel och driften av
vigarna samt del av naturomradet. Bergtorpets samféllighetsforenings ansvar dver
végarna, samt del av naturomradet kan d& upphévas genom en
lantméteriforrattning.

Motivet till att &ndra huvudmannaskapet &r att omradet ar en del av tdtorten. De
allménna platserna som é&r en del av ett sammanhéngde néit av natur som gor att en
bred allménhet kan rora sig ldngs grona strak till storre naturomraden far
kommunen som huvudman.

Planomridet omfattas av Oversiktsplan 2040. Planforslaget innebir ingen
forandring av den fysiska miljon. Samhillsbyggnads beddmning &r att
planforslaget dr forenlig med 6versiktsplanen. Kommunen ska som huvudregel
vara huvudman for allménna platser. Kommunalt huvudmannaskap regleras inte
med nagon planbestimmelse i detaljplanen, ddremot ska det anges i
planbeskrivningen att huvudmannaskapet 4r kommunalt.

Planarbetet handlaggs med standardforfarande enligt plan- och bygglagen
(2010:900).

Lage och areal

Aktuellt omrade ligger pa Frosons dstra sida, cirka 3 km fran Ostersunds centrum.
Oneberget angrinsar till omradets dstra del och Bergsgatan i norra delen, och
omfattar vigarna Bergtorpsvigen, Alpbackstigen, Uthoppsstigen, Trappstigen och
Hopptornsstigen. Planens avgransning ar vdgarna samt omradet for gang- och

Detaljplan for Froso-Berge S:23 m.fl. Kommunalt huvudmannaskap for allméan plats 7 (25)
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OSTERSUNDS cykelviigen och stigen som Iper mellan Per Magnérs vig och Ostberget eftersom
STAAREN TUIELTE planens syfte 4r att Andra huvudmannaskapet for dessa.

Planomrédets totala areal &r cirka 2,1 hektar.

Figur 2: Oversiktskarta

Genomforandetid

Genomforandetiden ér 5 ar frin den dag planen vunnit laga kraft. Andring av
detaljplanen far ske under genomforandetiden for att inféra
fastighetsindelningsbestimmelser.

Befintligt

Vigarna inom omradet byggdes ut omkring ar 2008 av en privat exploator.
Tidigare bestod omradet av skog. De forsta villorna borjade byggas runt 2009. Tre
av villorna narmare Bergsgatan &r dldre och byggdes pa 1900-talets forsta hélft.

Bostadsomradet dr omgérdat av naturmark och &kermark finns i anslutning till
omréadet.

Under avsnittet Planeringsforutsdttningar finns en mer detaljerad beskrivning av
hur planomréadet och omgivningen ser ut idag.

Detaljplan for Froso-Berge S:23 m.fl. Kommunalt huvudmannaskap for allman plats 8 (25)
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Figur 3: Omradet med dess omgivningar. Bergsgatan langst ner i bild.

Allman plats

Allmén plats &r ett omréde som i en detaljplan ér avsett for ett gemensamt behov.
En allmén plats fér inte mer 4n tillfalligtvis upplatas for en enskild verksamhet och
far till skillnad fran kvartersmark inte stangas av for allménheten. I denna
detaljplan finns allmén plats i form av gata och natur.

Natur

I gillande detaljplan ar gang- och cykelvdgen och stigen genom bostadsomréadet
planlagd som allmén plats natur med enskilt huvudmannaskap. Denna del
planlédggs i detta planforslag som allmén plats natur med ett kommunalt
huvudmannaskap. Ingen fysisk férdndring i naturomradet ska ske vid detaljplanens
genomforande.

Detaljplan for Froso-Berge S:23 m.fl. Kommunalt huvudmannaskap for allman plats
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Figur 4: Gang- och cykelvigen mot Per Magnérs vag (t.v.) samt stigen mot Ostberget (t.h.).

Gator

Infart till omradet sker via Bergsgatan. Bergtorpsvégen dr huvudvégen som loper
genom bostadsomradet med stickvigarna Alpbackstigen, Trappstigen,
Uthoppsstigen och Hopptornsstigen. Dessa ér ar asfalterade och cirka 5 meter
breda utan trottoarer och héller kommunal standard. Vagarna ska vara kvar som
befintligt och planldggas som allmén plats gata.

Tvé utfartsvégar for privata fastigheter omfattas av gemensamhetsanldggningen for
vig (ga:10). Dessa planldggs ocksa som gata med kommunalt huvudmannaskap.

Figur 5: Infarten till bostadsomradet fran Bergsgatan.

Detaljplan for Fros6-Berge S:23 m.fl. Kommunalt huvudmannaskap fér allman plats
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e Huvudmannaskap

Kommunen ska som huvudregel vara huvudman for allménna platser.

Inom planomrédet dndras huvudmannaskapet fran enskilt till kommunalt
huvudmannaskap for vigarna samt del av naturomréadet. Deldgarna i
gemensamhetsanldggningen ansvarar idag for drift och underhall av vigarna men
dven for naturomrddena inom bostadsomradet.

Motiv till detaljplanens regleringar

Motiv till reglering

Anvandningsbestammelser

Allman plats

Planbestimmelse Motivering

GATA - Gata Motivet dr att dndra
huvudmannaskapet for vigarna i
omrédet till kommunalt for att fa en
enhetlig forvaltning av de allménna
platserna.

NATUR - Natur Motivet ar att skapa ett
sammanhéngande naturomrade fran fd.
Frosd zoo vidare mot Ostberget som ir
allmént tillgédngligt med kommunen
som huvudman.

Genomforandefragor

Genomforandefragor

Under avsnittet Genomforandefragor i planbeskrivningen redovisas de
organisatoriska, tekniska, ekonomiska och fastighetsrittsliga atgérder som behdvs
for att planen ska kunna genomforas pa ett samordnat och d&ndamaélsenligt sitt.
Forutom en beskrivning av hur genomforandet ska ga till framgar dven vilka
konsekvenser som detaljplanens genomforande medfor for de berdrda
fastighetsdgarna och andra som ber6rs av planen.

Mark- och utrymmesforvarv
Ratt och skyldighet till inlosen, huvudman

Det ar lantméterimyndigheten som efter en ans6kan om lantméteriforrattning
utreder och provar om en atgird dr lamplig att genomfora. [ en

Detaljplan for Froso-Berge S:23 m.fl. Kommunalt huvudmannaskap for allméan plats 11 (25)
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OSTERSUNDS lantmaéteriforrattning tar lantmaterimyndigheten beslut om hur
STAAREN TUIELTE forrattningskostnaden ska fordelas mellan berérda sakidgare

Delar av fastigheten Froso-Berge 21:224 och marksamfélligheterna Froso-Berge
S:15, S:23 och S:24 planldggs som allmén plats med kommunalt huvudmannaskap.

Kommunen har med stdd av reglerna i 6kap. 13§ PBL ritt att 16sa in allmén plats
med kommunalt huvudmannaskap. Kommunen har en skyldighet att 16sa in allmén
plats med kommunalt huvudmannaskap pa fastighetsdgarens begiran med stod av
14kap. 14§ PBL.

Genom fastighetsreglering ska marken overforas till en kommunalédgd fastighet.
Lantméterimyndigheten utreder i en lantméteriforrittning vilken ersattning som ska
utgd for inlosen av allmén platsmark frén del av fastigheten Froso-Berge 21:224
och del av marksamfilligheterna Fros6-Berge S:15, S:23 och S:24. Kommunen
avser dock att uppritta Gverenskommelser angdende markdverforing och
ersittningar. Atgirden medfor forrittningskostnader.

Fastighetsrattsliga fragor

Forandrad fastighetsindelning
Fros6-Berge S:23 och S:24

Del av marksamfalligheten Froso-Berge S:23 och del av marksamfalligheten
Froso-Berge S:24 overfors till en kommunaldgd fastighet, alternativt att en ny
fastighet bildas.

Froso-Berge S:15

Del av marksamfalligheten Froso-Berge S:15 6verfors till en kommunaldgd
fastighet, alternativt att en ny fastighet bildas.

Froso-Berge 21:224

Del av fastigheten Froso-Berge 21:224 overfors till en kommunaldgd fastighet,
alternativt att en ny fastighet bildas.

Rattigheter

Ledningsratt

Inom planomradet finns ledningsrétt for vatten- och avloppsledningar till férman
for Ostersunds kommun. Ledningarna ligger inom allmin plats och paverkas
dérmed inte av planforslaget.

Servitut

En del av befintligt officialservitut 2380K-2010/47.2 (vatten- och
avloppsledningar) som géller till forman for Kéarrhoken 3 berdrs av omrade som i
géllande detaljplan (F156) utgors av allméin plats med med enskilt
huvudmannaskap och omfattas av gemensamhetsanldggningen ga:10. I

Detaljplan for Froso-Berge S:23 m.fl. Kommunalt huvudmannaskap for allméan plats 12 (25)
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OSTERSUNDS planforslaget 4ndras huvudmannaskapet till kommunalt inom omradet. Om
STAAREN TJIELTE servitutets utbredning ska éndras provas atgiardens lamplighet i en

lantméteriforrittning. Atgirden medfor forrittningskostnader.

Figur 6: Omrade som omfattas av servitut for VA-ledningar. Detaljplan F156 (bild nedan).

Detaljplan for Fros6-Berge S:23 m.fl. Kommunalt huvudmannaskap fér allman plats 13 (25)
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ki Ekonomiska fragor

STAAREN TJIELTE

Planekonomisk bedémning

Nedan foljer en uppskattad fordelning av kostnader och intékter vid genomforandet
av detaljplanen.

Kommunen
Kostnader:

e Driftkostnad av vigarna inom omrédet.

e Skotsel av naturmark.

e Forrittningskostnader for omprovning av gemensamhetsanlidggningar och
inlésen av mark.

e Eventuell ersittning av mark for fastigheten Froso-Berge 21:224.

e Eventuell erséttning av mark for del av Fros6-Berge S:15, S:23 samt S:24.

Deldgare till marksamfalligheterna Froso-Berge S:23 och S:24
Kostnader:
e Forrattningskostnader.

Intikter:

e Eventuell erséttning for mark som kommunen tar 6ver.

Deldgare till marksamfalligheten Froso-Berge S:15
Intékter:

e Eventuell ersittning for mark som kommunen tar dver.

Agare till fastigheten Froso-Berge 21:224
Intikter:

e Eventuell erséttning for mark som kommunen tar 6ver.

Inlosen

Inl6sen av allmin plats inom del av fastigheten Froso-Berge 21:224 och del av
marksamfilligheterna Froso-Berge S:15, S:23 och S:24.

Gemensamhetsanlaggningar

Omprovning av gemensamhetsanlaggningen Froso-Berge ga:10.
Detaljplanen medfor att kommunen ska vara huvudman for allmén plats gata
(Bergtorpsvégen Alpbackstigen, Uthoppsstigen, Trappstigen och Hopptornsstigen).
Befintlig gemensamhetsanldggning for vig, Froso-Berge ga:10 ska dérfor
upphivas i sin helhet. Det dr lantméaterimyndigheten som i en lantméteriforréttning
provar frdgan om att upphéva en gemensamhetsanlidggning. Bdide kommunen och

Detaljplan for Froso-Berge S:23 m.fl. Kommunalt huvudmannaskap for allméan plats 14 (25)



OSTERSUNDS samfallighetsforeningen som forvaltar gemensamhetsanldggningen kan anséka om

STAAREN TJIELTE omprdvning. Atgirden medfor forrittningskostnader. Nir en
gemensamhetsanldggning upphévs ska lantméterimyndigheten prova om det ska
utgd nagon erséttning fran fastigheten som blir av med belastningen till deldgande

fastigheter i gemensamhetsanldggningen enligt reglerna i anldggningslagen 40a §.

Utfarten fran fastigheten Froso-Berge 21:127 ligger pa den privata fastigheten
Froso-Berge 21:224. 1 gillande detaljplan utgors utfarten av allmén plats natur med
enskilt huvudmannaskap. I planforslaget planldaggs utfarten som allmén plats gata
med kommunalt huvudmannaskap. Utfarten omfattas av
gemensamhetsanldggningen for vég (ga:10) som avses upphora.

Froso-Berge 21:127

Figur 7: Utfart som planlaggs som allman plats gata.

Utfarten fran fastigheten Lérkfalken 2 ligger pa marksamfilligheten Froso-Berge
S:23. I géllande detaljplan utgdrs utfarten av allmén plats natur med enskilt
huvudmannaskap. I planforslaget planldggs utfarten som allmén plats gata med
kommunalt huvudmannaskap. Utfarten omfattas av gemensamhetsanliggningen for
vig (ga:10) som avses upphora. Aven del av gemensamhetsanliggningen ga:8
avses upphora.
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Larkfalken 2

Figur 8: Utfart som planlaggs som allman plats gata.

Marksamfilligheten Froso-Berge S:24 omfattar det rodmarkerade omradet i kartan
(nedan) samt de grona skrafferade omradena. Det rodmarkerade omradet avses
overga till kommunalt huvudmannaskap och ingar i planomradet. Denna del
omfattas av gemensamhetsanldggningen for vag (ga:10) som avses upphora. De
skrafferade grona omrddena utgors av gemensamhetsanlédggningen for natur (ga:9).
Denna del av marksamfilligheten ingar inte 1 planforslaget och kvarstar som
enskilt huvudmannaskap.

Figur 9: Del av vagomradet dar
gemensamhetsanlaggningen
avses upphora.

Detaljplan for Froso-Berge S:23 m.fl. Kommunalt huvudmannaskap for allman plats
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OSTERSUNDS Omprovning av gemensamhetsanlaggningarna Froso-Berge ga:8 och
STAAREN TJIELTE ga :9.

Detaljplanen innebér att kommunen ska vara huvudman for allmén plats inom
planomradet. Delar av befintliga gemensamhetsanldggningarna Fros6-Berge ga:8
och ga:9 (markerad med rott) ska darfor dndras. Det géller dven del av ga:8 inom
utfartsvdgen for Larkfalken 2. Det &r lantméterimyndigheten som i en
lantméteriforrattning provar frdgan om att dndra en gemensamhetsanlaggning.
Béade kommunen och samfillighetsforeningen som forvaltar
gemensamhetsanliggningarna kan ansoka om omprévning. Atgirden medfor
forrattningskostnader. Néar en gemensamhetsanldggning begransas provar
lantméterimyndigheten om det ska utgé négon erséttning fran fastigheten som blir
av med belastningen till deldgande fastigheter i gemensamhetsanldaggningen enligt
reglerna i anldggningslagen 40a§.

LARKFALKE
&

1

21140

Figur 10: Omrade dar gemensamhetsanldggning for natur avses upphora.

Drift allman plats

En éndring till kommunalt huvudmannaskap for allmén plats innebér att Teknisk
forvaltning, GataPark, tar 6ver ansvaret for drift och underhall av vigarna samt del
av naturomradet inom planomradet.

Drift, vatten och avlopp

Teknisk forvaltning dr huvudman for allménna vatten-, spillvatten- och
avloppsledningar, dagvattenledningar.
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Kommunala planeringsforutsattningar

Detaljplan

Planomrédet omfattas av tre detaljplaner samt ett tillagg till detaljplan:

e Detaljplan for Froso-Berge dster om Per Magnérs viag (omrade 2), Froso-
Berge 21:130 m fl (F143), laga kraft 2007-06-26.

e Andring av detaljplan, tilligg till plan nr. F143, Froso-Berge 6ster om Per
Magnérs vag (omrade 2) (F153), laga kraft 2009-07-17.

e Detaljplan for Froso-Berge oster om Per Magnérs vig (omrade 1), Froso-
Berge 21:127 m fl (F145), laga kraft 2007-09-25.

e Detaljplan for Froso-Berge 21:30, Enbostadshus soder om Bergtorpsvigen
(F156), laga kraft 2010-03-23.

e Markanvindningen inom dessa detaljplaner dr allmén plats lokalgata och
natur med enskilt huvudmannaskap samt bostdder.

Planbesked

Kommunen ldmnade positivt planbesked den 27 september 2023.

Oversiktsplan

Planomradet omfattas av Oversiktsplan 2040. Planforslaget innebér ingen
forédndring av den fysiska miljon. Samhillsbyggnads beddmning &r att
planforslaget &r forenlig med dversiktsplanen.

Riksintressen

Ett riksintresse &r ett geografiskt omrade som har pekats ut for att de innehéller
nationellt viktiga virden och kvaliteter. Ett omrade kan vara av riksintresse for att
det &r viktigt att bevara, exploatera eller for att det ar viktigt att en viss verksamhet
ska kunna fortsétta bedrivas.

Kulturmiljévard

Planomradet omfattas av riksintresse for kulturmiljovarden, Storsjobygden (Z 25).
Virdet bestér av det 6ppna jordbrukslandskapet med radbyar och dldre gérdar med
1800-talsgarden som dominerande gardstyp pa hojd- och sluttningsldgen med vida
utblickar, medeltida kyrkor och kyrkoruiner.

Planforslaget paverkar inte den fysiska miljon i omrédet. Riksintresset paverkas
ddrmed inte.
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DSCoMMN Trafikkommunikation
Flygplats
Are-Ostersund flygplats tillhr det nationella utbudet av flygplatser. Dirmed &r
flygplatsen enligt riksdagens beslut en del av stommen i ett effektivt och langsiktigt
hallbart flygtransportsystem som sékerstéller en grundldggande interregional
tillganglighet i hela landet.

Planomradet ligger inom riksintresset for influensomréade flyghinder. Ett
genomforande av detaljplanen medfor ingen paverkan pé riksintresset.

Totalforsvar

Ett genomforande av detaljplanen medfor ingen paverkan pé riksintresset.

Miljokvalitetsnormer

Miljokvalitetsnormer &r bestimmelser om kvaliteten pa mark, vatten, luft eller
miljon i1 vrigt och regleras i miljobalken. Normerna beslutas for att varaktigt
skydda ménniskors hilsa eller miljon eller for att avhjélpa skador pa eller
oldgenheter for manniskors hélsa eller miljon. Vid planldggning och i andra
drenden enligt plan- och bygglagen ska miljokvalitetsnormerna f6ljas.

Planforslaget innebér ingen fordndring i den fysiska miljon. Samhéllsbyggnad
bedomer diarmed att inga miljokvalitetsnormer kommer att dverskridas till f61jd av
planforslaget.

Natur

Mark och vegetation

Planomrédet sluttar mot norr med utblickar 6ver Storsjon. Omkring
bostadsomradet finns ett sammanhéingande strak av naturmark med koppling till
Ostbergets strovomraden och naturmarken vister om Per Magnérs vig. I omradets
sodra del finns brukad dkermark.

Miljo

Dagvatten

Dagvatten avleds via diken pa bada sidor Bergtorpsviagen. Sedan avleds dagvattnet
vidare mot utsldppspunkter vid Bergsgatan som sedan nér Storsjon.

Andelen hardgjord yta okar inte vid planens genomforande vilket innebér att
flodesméngden fortsatt kan hanteras vid utslappspunkterna.
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Fysisk miljé

STAAREN TJIELTE

Utemiljo

Bostadsomradet ansluter i dster till Ostberget och dess rekreationsomrade med
motionsspar, stigar mm. Vaster om Bergtorpsvégen finns ett mindre strak med
naturmark mot bostadsomrédet vid Per Magnérs vag.

Omréadet sluttar at norr.

- ‘ A

Bergt: a,
erg nrpsvafm.-n % —,

Ostberget

Figur 11: Bostadsomradet med dess omgivningar.

Byggnader

Bostadsomradet bestar av 40 friliggande villor med tillhdrande
garage/komplementbyggnader, som uppfordes fran ar 2009 och framét. Tre av
villorna, ndrmare Bergsgatan dr dldre och uppfordes under 1900-talets forsta halft.
Samtliga villor har en varierad utformning och férgsattning.

Teknik

Vatten och spillvatten
Planomrédet ligger inom Ostersunds kommuns verksamhetsomrade for vatten och

spillvatten.
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Gator och motortrafik

Planomréadet utgdrs av vigarna Bergtorpsvéigen, som ar huvudvidgen genom
bostadsomradet, och stickvigarna Alpbacksstigen, Uthoppsstigen, Trappstigen
samt Hopptornsstigen. Végarna &dr belagda med asfalt. Omradet har sin infart frén

Bergsgatan i norr. Bergsgatan &r ett huvudstrak med géng-och cykelvig samt
kollektivtrafik.

Figur 12: Vagarna inom planomradet

Gang- och cykel
Fran bostadsomradet vid Per Magnérs vig finns en gang- och cykelvidg som gar
genom naturmark och sammankopplas med Bergtorpsvagen.

Lings med Bergsgatan finns en géng- och cykelviig mot Ostersunds centrum.
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Figur 13: Gang- och cykelvdagen inom planomradet.

Konsekvenser

Fastigheter och rattigheter

I samband med genomforandet av detaljplanen foresléds fastigheterna inom
planomrédet overforas till en ldmplig kommunaldgd fastighet, alternativt att en ny
fastighet bildas.

Den mark inom planomrédet som avses overforas till kommunaldgd mark
innehaller inga byggritter. Ingen fordndring i den fysiska miljon avses goras.

Genom omprdvningen av gemensamhetsanlédggningen ga:10 avser kommunen,
utdver vigarna, planldgga utfarten for fastigheten Froso6-Berge 21:127 som allmén
plats med kommunalt huvudmannaskap. Utfarten gar 6ver en privat fastighet
(Froso-Berge 21:224). Kommunen kommer da kunna 16sa in marken for utfarten.

Naturomréadet inom planomradet, som planlédggs som allmén plats med kommunalt
huvudmannaskap, omfattar fastigheten Froso-Berge 21:224 samt
marksamfilligheterna Froso-Berge S:23 och S:15. Kommunen kommer dé dven
kunna 16sa in marken for detta omrade.

Detaljplan for Froso-Berge S:23 m.fl. Kommunalt huvudmannaskap for allman plats

22 (25)



ey

PSCOMIN Miljo

STAAREN TJIELTE

Stallningstagande 4 kap. 33 b § plan- och bygglagen
(2010:900)

Enligt Plan- och bygglagen ska alla detaljplaner foregas av en undersdkning for att
gora bedomningen om planens genomforande kan antas medfora en betydande
miljopéverkan. Syftet med undersdkningen &r att tidigt i planprocessen integrera
miljoaspekter for att frimja en héllbar utveckling. En undersékning ar det underlag
som analyserar och avgdr om planforslaget kan antas paverka miljon pa sadant sétt
att en miljobedémning och miljokonsekvens-beskrivning behdver uppréttas

Markanvandningen for viagarna i gillande detaljplan fordndras inte genom
planforslaget utan regleras fortsatt med allmén plats - gata. Tva utfarter for privata
fastigheter dndras fran allmén plats — natur till allmén plats - gata.
Markanvéndningen i planforslaget paverkar inte miljon pa ett betydande sitt.
Omradet dr redan bebyggt och gatorna ar anlagd sedan flera ar tillbaka.

Det ér kommunens beddmning att ett genomforande av planen inte kommer att
innebéra en betydande miljopaverkan. En strategisk miljobeddmning med
tillhdrande miljokonsekvensbeskrivning kommer dérfor inte att tas fram. Miljo-
och samhillsndmnden beslutade den 27 maj 2025 § 90 att en
miljokonsekvensbeskrivning inte behdver upprittas. Lansstyrelsen delar
kommunens bedomning. Undersékningen om behov av strategisk
miljobeddmningen bifogas under samradet.

Planeringsunderlag

Kommunala planeringsunderlag

Detaljplan

Namn: Detaljplan for Froso-Berge dster om Per Magnérs véig (omréade 2), Froso-
Berge 21:130 m.fl.

Plannummer: F143
Aktummer: 2380K-P2007/18
Laga kraft: 2007-06-26

Genomforandetid: 10 ar

Namn: Detaljplan for Froso-Berge dster om Per Magnérs véig (omrade 1), Froso-
Berge 21:127 m.fl.

Plannummer: F145
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Laga kraft: 2007-09-25

Genomforandetid: 10 ar

Namn: Andring av detaljplan, tilligg till plan nr. F143, Frosé-Berge dster om Per
Magnérs vig (omrade 2), Froso-Berge 21:130 m.fl.

Plannummer: F153
Aktnummer: 2380K-P2009/18
Laga kraft: 2009-07-17

Genomforandetid: Till 2017-06-26 vilket r samma som underliggande detaljplan
F143 eftersom genomforandetiden inte gatt ut vid denna dndring av detaljplan.

Namn: Detaljplan for del av Froso-Berge 21:30, sméhustomt séder om
Bergtorpsvégen.

Plannummer: F156
Aktummer: 2380K-P2010/10
Laga kraft: 2010-03-23

Genomforandetid: Genomforandetiden for detaljplanen F145, dér del av planen
ersitts med denna detaljplan, hade inte gatt ut vid laga kraft. Genomforandetiden
for denna detaljplan varar till och med 2017-09-25, dvs. samma datum som F145.

Grundkarta
Upprittad: 2025-05-27

Uppdaterad:

Lagringsplats: P 2024-8, MSN 21-2024

Oversiktsplan

Namn: Ostersund 2024
Diarienummer: 00380-2020
Antagen: 2022-06-20

Lagringsplats: Kommunarkivet
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ki Undersokning enligt 6 kap. 5 § miljobalken

STAAREN TJIELTE

(1998:808)

Upprittad: 2025-04-14
Diarienummer: P 2024-8, MSN 21-2024
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