PLANBESKRIVNING

HANDLINGAR OCH PLANDATA

Planhandlingarna bestar av plankarta med planbestimmelser, planbeskrivning samt
genomforandebeskrivning. Till forslaget hor under samradsskedet dven
fastighetsforteckning daterad den 17 oktober 2005 och grundkarta daterad den 28
oktober 2005.

Planomradet &r belaget pa sddra Froson, vid Mjdllestranden och omfattar
fastigheten Akermyren 18. Fastighetens totala areal dr 3046 kvm (0,3 ha) och ir i
enskild dgo.

SYFTE OCH HUVUDDRAG

Detaljplanen syftar till att skapa mjligheterna att dela fastigheten Akermyren 18 i
tva ungefir lika stora tomter for bostadsbebyggelse. Fastighetsdgarna har ansokt om
plandndring for att gora det mojligt att dela fastigheten och utoka byggritten.

TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

For Akermyren 18 giller detaljplan F 103, faststilld den 25 juni 1992, och avser del
av Mjillestranden. Detaljplanen medger byggritt for ett bostadshus samt tre uthus
pé den aktuella fastigheten. Den géllande detaljplanen redovisar bostadsbebyggelse
soder om planomradet, samt plats for daghem sydost om planomradet.

I gillande detaljplan anges att fastigheterna maste anslutas till det kommunala
VA-nitet. Undantag fran detta krav &r fritidsfastigheter med
sommarvattenledningar. Dessa fastigheter far behélla sina sommarvattenledningar,
men maste anslutas till kommunens avloppsnit, om avlopp installeras.

FORUTSATTNINGAR OCH FORANDRINGAR

Natur

Planomradet ligger pa Mjillestranden vid Vallsundet. Planomradet sluttar at sdder
och avgrinsas i norr och sdder av tvé branter. En stenmur tar upp lite av
nivéskillnaderna och skapar en platd ungefér mitt pa tomten, det &r langs stenmuren
som en ny fastighetsgrins foreslas. Vixtligheten pa planomradet ar god med flera
buskar, trid och planteringar. Det finns nagra storre 16vtrad i anslutning till
stenmuren och det vixer en hog héck pa den 6stra delen av fastigheten. Pa den 6stra
och vistra sidan av fastigheten finns parkstrak som anvinds mycket av de boende i
ndromradet. Det finns inga kidnda formldmningar inom planomréadet.

Bebyggelse

Bebyggelsen kring planomradet bestér i huvudsak av fristdende enfamiljshus. Inom
planomradet finns ett bostadshus samt tre uthus. Bostadshuset har en vaning med
inredd vind och ljus trifasad. P4 den norra delen av fastigheten ligger tva storre
timrade uthus/géststugor. For det vistra uthuset forslas byggratten dndras till
bostad. Det norra uthuset forslas behalla sin byggrétt som uthus, men utvidgas till
att dven gilla géststuga.

Pa den sodra delen av fastigheten behalls byggritten for det befintliga bostadshuset,
men detaljplanen foreslar utéka byggritten for uthuset s att mojligheten att bygga
ytterligare uthus, garage eller gaststuga finns.

Den nya detaljplanen medger bostads- och uthusédndamal med liknande
exploateringsgrad och utformning som den omkringliggande bebyggelsen. For
byggnaderna inom planomradet begransas den yta pa marken som dessa far uppta
till 100m2 respektive 150m2, dér yta for suterrdngvaning tillkommer. Vid en
delning av fastigheten far en eventuell nytillkommande huvudbyggnad pa den dvre
tomten byggas med suterringvaning, men hogst vara i tva vaningar, inklusive
suterrdngvaningen. eventuella nybyggnationer far inte verstiga den hojd huset har
idag, +335,5 meter over nollplanet.

Fastighetsbildning

Detaljplanen redovisar en ny foreslagen fastighetsgriins och medger att Akermyren
18 hogst far delas i tva fastigheter. Den nya fastighetsgrinsen foreslas folja
hojdkurva 326 meter ungefér fram till en brytpunkt vid stenstodmurens slut, som
dven ér den nedre del av en platd som anvinds av den dvre tomten, for att sedan
folja stenmuren och platan sydvist mot den angransande fastigheten Valla 13:16.
Lamplig utfart forlaggs vid vindplanen pa Tegvigen, i 6stra delen av fastigheten,
de nya fastigheterna far mojlighet till varsin korbar utfart.

Teknisk forsorjning

Akermyren 18 ligger inom verksamhetsomradet for kommunalt vatten och avlopp,
vilket innebdr att fastigheten ska vara ansluten till det kommunala vatten- och
avloppsnitet. En eventuell nytillkommen fastighet maste anslutas till det
kommunala vatten- och avloppsniitet.

Administrativa fragor
Ingen fordndring av bygglovplikten foreslas.

Hus p& den sddra delen av planomradet

GENOMFORANDEBESKRIVNING

ORGANISATORISKA FRAGOR

Tidplan

Detaljplanen handliggs som enkelt planforfarande, vilket innebér att miljé-och
samhillsndmnden kan anta planen direkt efter att den varit utskickad for
samrdd/underrittelse. Detaljplanen samradsbehandlas under november manad och
beriknas kunna antas den 14 december 2005. Direfter vinner detaljplanen laga kraft tre
veckor efter antagandet om ingen Gverklagar.

Genomforandetid
Genomforandetiden ar fem ar fran det att detaljplanen vunnit laga kraft.

Avtal

Planavtal har upprittats mellan fastighetsigarna av Akermyren 18 och Ostersunds
Kommun. Avtalet reglerar kostnaden for upprittandet av en ny detaljplan, grundkarta
och fastighetsforteckning.

FASTIGHETSRATTSLIGA FRAGOR

Akermyren 18 far endast delas i tva tomter med anledning av fastighetens storlek.
Kostnaden for delningen av fastigheten bekostas av fastighetségarna.

EKONOMISKA FRAGOR

Detaljplanen bekostas enligt upprittat planavtal av fastighetsigarna som har begirt
andringen av detaljplanen.

Plangenomfdrandet beriknas inte medféra nigra kostnader for Ostersunds Kommun.

I nu géllande plan har kostnader for gator och parker mm fordelats mellan
fastighetsdgarna inom omradet genom att de alagts skyldighet att erldgga
gatukostnadsersittning i forhallande till de befintliga och nytillkommande byggritter
man tilldelats enligt géllande plan. Nér en ny byggritt skapas genom den nya planen
skall gatukostnadsersittning dven erliggas for nytillkommande byggritt.
Ersittningsskyldigheten uppgar till 25 308 kr per byggritt for biade den befintliga och
nytillkommande byggritten och bygger pa den konstnadsfordelning som gjordes i den
nu gillande planen.

MEDVERKANDE TJANSTEMAN

Grundkarta och fastighetsforteckning har upprittats av kart- och lantméteriavdelningen.
Milj6- och hilsa har medverkat rérande fragor om teknisk forsorjning. Anne-Katrin
Angnell fran fastighetskontoret har medverkat rorande gatukostnadsersittning.
Detaljplan har ritats i AutoCAD av Jan-Robert Fresk vid plan- och byggavdelningen.
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PLANBESTAMMELSER

Féljande galler inom omraden med nedanstaende beteckningar.
Daér beteckning saknas galler bestammelsen inom hela planomradet.
Endast angiven anvandning och utformning ar tillaten.

GRANSER
mmmmmminy:

Planomradets grans (rastrets innerkant)

Anvandningsgrans

Egenskapsgrans

MARKANVANDNING
Kvartersmark

Bostader.
BEGRANSNING AV MARKENS BEBYGGANDE

Marken far inte bebyggas.

Marken far endast bebyggas med uthus,
garage eller gaststuga
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UTNYTJANDEGRAD

e Storsta byggnadsarea pa huvudbyggnad &r 150 kvm
e Stdrsta byggnadsarea pa huvudbyggnad &r 100 kvm
es Storsta sammanlagda byggnadsarea for uthus,

garage, garage elller gaststuga ar 50 kvm

UTFORMNING, UTFORANDE
Hdogsta tillatna totalhdjd i meter Gver nollplanet, +335,5 m
Hogsta byggnadshojd i meter 4.4
Hogsta antal vaningar

V1 Endast friliggande enbostadshus

Suterrangvaning far anordnas utdver
tillatet vaningsantal

ADMINISTRATIVA BESTAMMELSER

Genomforandetiden &r 5 ar fran den dag planen vinner laga kraft.

ILLUSTRATION

Foreslagen ny fastighetsgréns

Gatesin besut sen 14 deo 2005 § 14| DETALUPLANEN
: Antagen av MSN den 14 december 2005

Laga kraft 11 jonuari 2006

Agneta Johansson Aktbeteckning 2380K—P2006/3

Miljs— och samhdllsndmndens sekreterare

ANTAGANDEHANDLING

Planhandlingarna bestar av:

— Plankarta med planbestdmmelser plan— och
genomforandebeskrivningar

— Sdrskilt utlatande

Detaljplan for
Akermyren 18

Mjallestranden, Froson

Ostersunds kommun
Ostersund den 27 oktober 2005

Siv Reuterswadrd
Stadsarkitekt

Karolina Vessberg

Planarkitekt F 134



