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Antagandehandling

HANDLINGAR

De handlingar som ni fatt visar ett forslag till de férandringar som
foreslas for omradet. Till forslaget hor:

Planbeskrivning (detta dokument)

Plankarta med planbestammelser
Granskningsutlatande

PLANPROCESSEN — UTOKAT FORFARANDE

Samrad: myndigheter, sakdagare och andra berdrda ges méjlighet att
lamna sina synpunkter pa planférslaget.

Granskning: Planférslaget halls tillgangligt for granskning. Det ar sista
tillfallet att paverka forslaget.

Antagande: miljo- och samhallsnamnden antar detaljplanen.

Laga kraft. planen vinner laga kraft ungefar en manad efter antagandet
om den inte 6verklagas.
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PLANBESKRIVNING

En planbeskrivning ska underlatta forstaelsen av planforslaget. Det ar en
beskrivning av nuléaget, forandringarna som foreslas samt konsekvenserna
av dessa. Planbeskrivningen ska redovisa planens syften, forutsattningar och
eventuella avsteg fran kommunens éversiktsplan eller planprogram.

SYFTE OCH HUVUDDRAG

Planomradet omfattar fastigheten Akeriet 8 som ligger i centrala Ostersund.
Fastigheten ligger i korsningen Kyrkgatan och Thomégrand, intill
Busstorget. Hotell Ostersund och Restaurang Plaza anvander storre delen av
befintliga byggnader for sin verksamhet.

Agaren till Hotell Ostersund och Restaurang Plaza AB vill bygga till sina
befintliga lokaler. Med anledning av det har &garen ansokt om att planen
andras sa att det blir mojligt att gora detta. Sokande onskar att gora en
tillbyggnad pa innergarden samt forlanga den pabyggnad som finns pa taket
till hotellbyggnaden langs Kyrkgatan. Det &r inte mojligt eftersom géllande
detaljplanen begrénsar byggratten till nuvarande byggnaders yta och hojd.

Tillbyggnaden foreslas som en utbyggnad av den uteservering som finns
idag pa innergarden, ut till fastighetsgransen i vaster. Det innebdr att storre
delen av innergarden bebyggs. Pabyggnaden foreslas som en indragen
vaning, som en forlangning av den befintliga pabyggnaden som finns idag.

Detaljplanens huvudsyfte &r att sakerstélla att till- och pabyggnaderna
anpassas utifran de forutsattningar som finns. Den primara forutséattningen
ar de kulturhistoriska vardena pa befintlig bebyggelse men aven riksintresset
for kulturmiljévarden for Ostersunds stad. Skyddsbestammelser och
rivningsforbud finns darfor pa delar av den befintliga bebyggelsen. De
foreslagna tillskotten pa fastigheten regleras med planbestammelser om hojd
och lage.

Utdver tillskotten sa har bebyggelsen samma bestammelser for hojd och
utbredning som idag.

Syftet med planen ar ocksa att géra det mojligt med bostader samt
verksamheter som kan ligga centralt.

Planen handl&dggs med utdkat forfarande enligt plan- och bygglagen (PBL
2010:900) uppdaterad till och med SFS 2017:985.

Sarskilda fragor for bygglovet

Hela planbeskrivningen géller som underlag for bygglovprévning men
avsnitten nedan poangteras sarskilt.
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Kulturmilj6 och gestaltning, sida 7-14
Brandsékerhet, sida 17

Foérorenad mark, sida 18

Buller, sida 17-19

Storningar, sida 19

PLANDATA

Lagesbestamning, areal och markagofdérhallanden

Planomradet ligger i central Ostersund, i korsningen Kyrkgatan och
Thomégrand, intill Busstorget. Detaljplaneomradet omfattas av fastigheten
Akeriet 8 som &r 2 640 m?stor. Fastigheten &r i privat 4go.

TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

Oversiktliga planer

Planforslaget ar forenligt med kommunens Gversiktsplan, Ostersund 2040,
antagen 2014. Planforslaget innebar att omradet fortatas och att fastigheten
kan anvandas pa ett mer flexibelt satt i forhallande till gallande detaljplan.
Planférslaget ger ett battre underlag for handel och service men kan dven
bidra till att skapa ett battre underlag for kollektivtrafiken.

Planforslaget ger mojlighet att utdka ytan for restaurang med tillhérande
verksamhet vilket ger underlag for att attrahera nya malgrupper till
verksamheten. Detta ger naringslivet goda mojligheter att verka, etablera sig
och expandera i centrala staden, vilket samtidigt starker centrum i rollen
som kommersiellt och kulturellt centrum.

| Oversiktsplanens strategier, vad galler stadskéarnan utveckling, beskrivs
stadens ’mattfulla skala samt spannande och varierande arkitektur, och
hoga upplevelsevarden som &r viktiga att bygga vidare pa. Den
kulturhistoriska vardefulla bebyggelsen &r en vardefull resurs och
forutsattning for en god livsmiljo™.

Nybyggnad i nérheten av kulturhistoriskt vardefull bebyggelse kréver
sarskild hansyn. | omraden av riksintresse far kulturmiljon inte skadas
patagligt. Byggnader som pekats ut som vardebarande for riksintresset for
kulturmilj6 ska uppmarksammas vid planlaggning och bygglov.

Kulturmiljéprogram

En viktig del i kommunens arbete med att behalla och utveckla centrums
attraktivitet ar att ta tillvara kulturmiljon. Kulturmiljéprogrammet vill lyfta
fram den rika resurs som kulturmiljon ar. Programmet pekar darfor vilka
miljéer och byggnader som &r viktiga. De ursprungliga delarna av Hotell
Ostersund samt huset langs Thomeégrand har i programmet pekats bedomts
vara sérskilt vérdefulla, klass A.
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Samhallsbyggnad har gjort bedémningen att byggnaderna inom fastigheten
kan byggas till men att stor hansyn maste tas till de évergripande
kulturhistoriska vérdena. Forslaget bedoms vara forenligt med
kulturmiljoprogrammet eftersom planen mojliggor vidareutveckling av
fastigheten utan att det sker pa bekostnad av den betydelsefulla
kulturmiljon.

Parkeringspolicy

Kommunfullmé&ktige antog i april 2016 en parkeringspolicy. Den innebér att
parkering ska anvandas som ett styrmedel for att na en hallbar
samhallsutveckling. Policyn innehaller parkeringstal/behov fér cyklar och
bilar kopplat till olika verksamheter och omraden i kommunen. Mdjligheten
att anvanda flexibla parkeringstal redovisas ocksa. Enligt parkeringspolicyn
raknas antalet parkeringsplatser fram utifran bruttoarean (BTA) for
anvandningen. Parkeringspolicyn ar vagledande vid bygglovprévning och
planldaggning.

Handelspolicy

Kommunfullmé&ktige antog i juni 2016 en handelspolicy. Den prioriterar
stadsk&rnan som handelsplats for bland annat sallankdpshandel. Handel ska
kunna nas enkelt och sakert av alla invanare, nya etableringar ska lokaliseras
dar god tillganglighet till kollektivtrafik finns. Planforslaget mojliggor
utveckling av centrumverksamheten vilket bidrar till att géra stadskarnan
mer attraktiv och livfull. Forslaget &r i linje med policyn genom att det
mojliggor utveckling av utbudet inom handel och 6vrig service.

Tillvaxtplan for 2014-2020

Ostersunds kommun har en tillvaxtplan for hallbar tillvéxt. Tillvaxtplanens
tre huvudmal & mer manniskor, mer jobb och mer bostader. For att nd dessa
mal har olika tillvaxtfaktorer pekats ut for att skapa ett attraktivare
Ostersund. Planférslaget bidrar till att uppfylla tillvaxtfaktorerna mer
kreativitet och mer foretagsamhet da motesplatser och verksamheter skapas.
Vidare ger planforslaget forutsattningar for nya bostéder och bidrar darmed
till tillvaxtfaktorn mer attraktiva boenden.

Detaljplaner

For kvarteret Akeriet 8 géller detaljplan 288, faststélld 16 juni 1986.
Markanvandningen ar bostader och handel.

Samtliga byggnader i géllande detaljplan &r reglerade med en hogsta
byggnadshdéjd. For vissa byggnader regleras dven maximal taklutning. Det
finns dven planbestdammelser som avser markhgjder.



Granskningshandling

| den norddstra delen av fastigheten far byggnader byggas samman éver
fastighetsgrans. Marken pa innergarden far bebyggas under marknivan, med
till exempel garage.

Den bebyggelse som finns pa fastigheten idag ar i enlighet med gallande
detaljplan, den reglerar det som finns och syns idag.

Skyddade omraden

Omradet berors av vattenskyddsomrade for Minnesgardet enligt 7 kap
miljobalken. Planomradet ligger inom primart vattenskyddsomrade for
ytvattentdkten. Den priméara skyddszonen ska skapa radrum i handelse av
akut fororening. Enligt foreskrifterna galler forbud, tillstands- eller
anmalningsplikt inom skyddsomradet. Genomférandet av planforslaget
beddms vara forenligt med géllande skyddsforeskrifter for
vattenskyddsomradet.

Undersokning - behov av strategisk miljébedémning

Miljo- och samhéllsnamnden beslutade den 29 augusti 2018 § 203 att en
strategisk miljobedémning inte behdver genomfoéras. Detta eftersom
samhallsbyggnad beddmer att detaljplanens genomférande inte kommer att
medfora betydande miljopaverkan. Lansstyrelsen delar kommunens
bedémning.

Forenlighet med 3, 4 och 5 kapitlen i miljébalken

Hér beskrivs detaljplanens forenlighet med kapitlen i MB. Kapitel 3 och 4
innehaller riksintressen. Ett riksintresse ar ett geografiskt omrade som ar av
nationell betydelse. Kapitel 5 innehaller miljokvalitetsnormer som anger den
lagsta godtagbara miljokvalitet som manniskan och/eller miljon kan anses
tala.

Riksintressen enligt 3 kap MB
Planomradet ligger inom Riksintresse for kulturmiljovarden (Z 27
Ostersunds stad).

Motivering

Residensstad som speglar svenskt stadsbyggande sedan 1700-talets slut och
en stravan att utveckla handel och forvaltning samt jarnvagens betydelse for
stadsutvecklingen vid 1800-talets slut. Riksintressets varde beskrivs genom
stadsplanen, framtrddande offentliga byggnader och stads anblick och
siluett.

Vardet av riksintresset ar arvet fran tiden da staden
grundades. Véardet bestar av stadsplanen och dess olika
utvecklingsskeden. Den forindustriella stadens
bebyggelsekaraktar samt uttryck fér byggandet under det sena
1800-talet och tidiga 1900-talet. Offentliga och i stadsbilden
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framtradande byggnader och bebyggelse som hér samman
med funktionen residens- och regementsstad. Jarnvagen med
intilliggande industrikvarter, arbetarférstaden Odenslund,
parker och stadens anblick och silhuett samt utblickarna mot
Storsjon och det omgivande landskapet.

| var bedémning av paverkan &r landskapets lasbarhet viktig.
Samhallsbyggnad gor bedomningen att planforslaget inte paverkar
riksintresset for kulturmiljovard negativt.

Vid vy fran Froson kommer silhuetten av Ostersund stad, med dess
rutnatsmonster, vara oférandrad. Hojden pa tillbyggnaden och pabyggnaden
kommer inte att pa ett framtradande satt konkurrera med befintlig
skyddsvérd bebyggelse. For att sékerstalla att genomférandet ar forenligt
med riksintresset har &ven skyddsbestdammelser och rivningsforbud inforts.

Tillbyggnaden &r inte synlig fran de allméanna gatorna, inte heller i vyer 6ver
staden. Pabyggnaden kommer att synas som ett tillskott men eftersom den
inte blir hogre an befintlig byggnadsdel utan en férlangning bedémer
samhallsbyggnad att paverkan inte kommer att bli pataglig.

Kulturmiljéprogrammets stéllningstagande och tolkning av riksintresset ar
att det omfattar den aldsta bebyggelsen fram till 1920-talets slut. Staden
praglas av en intressant blandning av bebyggelse fran olika tidsperioder och
det typiska ar en blandning och varierad bebyggelse fran olika tidsaldrar.
Skalan &r relativt lag med mellan tva till fem vaningar.

| Ostersund finns manga hus frén 1950-talet med stora arkitektoniska
kvaliteter med bevarade tidstypiska detaljer oh som beddms utgéra en stor
del av stadens vérdefulla karaktarsdrag. Foreningssparbankens hus och
Domus (bada i direkt anslutning till planomradet) &r typiska exempel pa
tidens cityomvandling. Aven om arkitekturen ar typiska for funktionalismen
och ibland sticker ut sa ar skalan anda modest med omkring tre vaningar.
Hotell Ostersund, med typiskt 1950-talsuttryck som tillatits dominera
stadsbilden nagot med sitt uppstickande hisstorn.

Planomradet berors av influensomradet for riksintresset for
Kommunikationer med hansyn till flyghinder. Planférslaget innebér ingen
okning av byggnadernas hojd och planforslaget bedoms darfor inte paverka
riksintresset.

M_i/jo"kva//z‘etsnormer enligt 5 kap MB
I Ostersunds kommun finns miljokvalitetsnormer fér utomhusluft, fisk- och
musselvatten och vattenforekomster.

Utomhusluft

Normerna &r gransvardesnormer som ska féljas vid planlaggning. Om en
miljokvalitetsnorm Overskrids eller riskerar att Overskridas ska
atgardsprogram uppréttas. | Ostersunds kommun eller Jamtland finns inte
nagra atgardsprogram for utomhusluft.
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Ett genomforande av detaljplanen kan forvantas oka trafiken till och fran
omradet endast marginellt. Planomradet ligger centralt och har goda
forutsattningar for nyttjandet av kollektivtrafiken. Mot bakgrund av detta
beddéms miljokvalitetsnormen for utomhusluft inte 6verskridas.

Vatten

Miljokvalitetsnormer finns for kvaliteten pa fisk- och musselvatten samt for
yt- och grundvattenférekomster. Planen ar belagen inom avrinningsomrade
som mynnar i Storsjon (SE702172-143255). Enligt VISS
(Vatteninformationssystem Sverige) har Storsjon otillfredsstéllande
ekologisk status pa grund av 6vergddning samt god kemisk ytvattenstatus
(exklusive kvicksilver). Miljokvalitetsnormer enligt férordningen om fisk-
och musselvatten (2001:544) galler for Storsjon. Idag ligger halterna under
de gransvarden och riktvarden som anges i férordningen.

Planomradet &r exploaterat och utgors av hardgjorda ytor i form av
bebyggelse, parkering och angoringsytor. Eftersom ingen extra yta hardgors
innebér det att dagvattenflodet inte kommer att 6ka jamfért med befintliga
forhallanden. Av den anledningen ses inte nagon extra fordréjningsatgérd
som nodvandig. Avrinning fran planomradet till recipienten bedéms saledes
inte Oka vid ett genomforande av planen. Dagvattnet kan darmed ledas till
befintlig hantering for dagvatten och ledas ut via dagvattenledning fran
fastigheten pa samma sétt som idag.

Det finns mark inom omradet dar man tidigare bedrivit verksamhet som kan
innebéra att marken ar fororenad. Marken i omradet har inte riskklassats.

Samhéllbyggnad beddmer att ett genomférande av planen inte medfoér risk
for spridning av fororeningar fran mark. Sammantaget bedéms planens
genomforande inte dventyra géllande miljokvalitetsnormer eller dess status.

FORUTSATTNINGAR, FORANDRINGAR OCH
KONSEKVENSER

Mark och vegetation

Marken inom planomradet lutar svagt at vaster utan nagra markanta
nivaskillnader. I princip hela markytan inom planomradet utgors av
hardgjorda ytor med bebyggelse och parkeringsytor. Sodra delen av
fastigheten avgransas mot intilliggande fastighet genom en mindre gronyta
med enstaka trad.

Tillbyggnaden uppfors pa parkeringsyta for hotellets verksamhet. Nagra
gronytor ianspraktas inte av ny bebyggelse.
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Geotekniska férhallanden

Samhaéllsbyggnad beddmer att marken ar lamplig for bebyggelse men infor
bygglov krévs en grundundersokning for att narmare faststalla markens

beskaffenhet och hur grundlaggningen ska utforas. Till detaljplanen finns

det ingen 6versiktlig geoteknisk undersokning eftersom marken ar
underbyggd idag.

Kulturmiljo

Kulturhistoriskt virdefulla byggnader och miljéer

En del av den befintliga bebyggelsen i norra delen av Akeriet 8 samt flygeln

langs med Thoméegrand, utgors av sarskilt vardefull bebyggelse, klass A
enligt kulturmiljéprogrammet.

Den sarskilt vardefulla bebyggelsen avser den éldre bebyggelsen for hotell
Ostersund som ritades av Carl Axel Acking och Sven Hesselgren

(Arkitektkontor) och uppfdérdes 1955 som hotell. Byggnaden ar vélbevarad
och &r ett exempel pa 1950-talets modernistiska arkitektur med tydligt 50-
tals uttryck. Bebyggelsen ar nagot pataglig i stadsbilden, genom sitt hisstorn
och sina volymer. Byggnaderna &r en viktig komponent i den framvuxna,

modernistiska miljon kring busstorget. Har finns ocksa ett kontinuitetsvarde
I att byggnadens anvéndning &r densamma sedan den uppfordes.

Skyddsbestammelser och
] rivningsférbud avser de
vy ) byggnader som &r
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Byggnaden har en hdg, kubisk byggnadskropp med delvis utanpaliggande
hisstorn, tva vaningar hogre. Tegelfasaden ar uppbruten av vertikala band av
putsad betong. Fonster ar pivahangda med smal ventileringslucka (original
eller bytta efter forlaga). Taket ar dolt bakom en hog kopparsarg.
Byggnaden har ett modernt entréparti samt en uteservering. Huskroppen
ldngs Thoméegrand &r enklare med valmat tak och enluftsfonster. Det finns
butiker/restaurang i bottenvaning. Grandhuset har ett bevarat entréparti.

De ursprungliga delarna av Hotell Ostersund ar sarskilt vardefulla
byggnader, klass A, innebér att forvanskningsférbud enligt plan- och
bygglagen géller. Byggnaden har ett sa hogt vérde att rivningsforbud och
skyddsbestammelser inférs med planférslaget. Dessa planbestdammelser
finns inte i gallande detaljplan.

Planbestammelsen ryinnebar att byggnad inte far rivas.

Skydd mot forvanskning av byggnadens exterior sékerstélls med
bestammelsen q;. Detta galler for bebyggelsens originalutférande.
Bestdmmelsen avser sérskilt beaktande av hisstorn, monstermurad
tegelfasad, tegeldekor, vertikala band av putsad betong, kopparsarg,
takutsprang, fonster, balkonger, Thoméegrands huvudentréparti inklusive
skarmtak forutom dérren som ar yngre. Vidare anger bestdammelsen q; att
originalmaterial ska beaktas, originalutférande, originalfargsattning dven pa
detaljniva. Yngre tillskott kan andras sasom bottenvaningens fasad som har
forandrats mycket genom aren.

Bestammelsen g reglerar hur underhallet av den vardfulla bebyggelsen ska
utforas. Underhallet ska anpassas till byggnadsverkets varde fran historisk,
kulturhistorisk, miljomaéssig och konstnérlig synpunkt. Byggnaden ska
underhallas sa att de sérskilda vardena bevaras.

Andring av hela byggnaden samt foreslagen till-och pabyggnad ska utforas
varsamt sa att man tar hansyn till karaktarsdrag och tar till vara byggnadens
tekniska, historiska, kulturhistoriska, miljémassiga och konstnérliga vérden.

8
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Vid andring/renovering ar det mojligt att aterga till ett dldre dokumenterat
utforande.

Befintlig bebyggelse

Den totala byggnadsarean, det avtryck som bebyggelsen har pa marken,
inom planomrédet uppgér till cirka 1 800 m?. Befintlig bebyggelse har en
bruttoarea om ungefar 7 700 m% Den 6vervagande delen av bebyggelsen
inom Akeriet 8 ar hotell och restaurang.

Byggnaden i korsningen Kyrkgatan och Thoméegrénd samt gréndhuset
byggdes under 1950-talet. Hotellet och restaurangen ar i fyra till sex
vaningar med hisstornet i atta vaningar. Bebyggelsen langs med
Thoméegrand, flygeln, utgors av bebyggelsen med tre vaningar dar understa
vaningen utgor kallarvaning. Det huset anvands for bostéader, handel och
restaurang. Under 1980-talet byggdes hotellet till med en langstrackt
byggnad langs Kyrkgatan. Den byggnaden har fyra vaningar samt en mindre
pabyggnad pa taket. Byggnaden &r markerad med rott.

Samtliga byggnader pa fastigheten ar i tegel. Fasadmaterialet gor att
bebyggelsen blir ssmmanhallen vilket ar positivt.

Den befintliga bebyggelsen regleras med frdmst med nockhéjd. En mindre
byggnadsdel pa innergarden regleras dock med byggnadshéjd. Nockhojd
mats fran markplanet upp till yttertakets hogsta del. Enstaka uppstickande
delar sasom skorstenar, ventilationshuvar, antenner eller motsvarande &r inte
delar av yttertaket och raknas inte till nockhojden. Byggnadshojd reglerar
avstandet fran markplanet till skarningen mellan fasadplanet och ett takplan
med 45 graders lutning.

Ny bebyggelse

Forslaget innebér att hotellet kan byggas till med en ny byggnad pa
innergarden. Aven kan befintlig pAbyggnad pa taket till den delen av hotellet
som byggdes under 1980-talet kan byggas till. Tillbyggnadens bruttoarea ar
ungefar 730 m? och pabyggnadens bruttoarea ar ungefar 190 m?,
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Samtliga hojder pa nya byggnader regleras med en hogsta nockhgjd.

Planforslaget innebar att innergarden till stor del kan bebyggas.
Utbredningen av tillbyggnaden begrénsas av prickmark, vilket innebér att
marken tva mindre omraden norr och séder om tillbyggnaden inte kan
bebyggas.

Storre delen av tillbyggnadens hojd begransas till en hogsta nockhdjd i
meter dver angivet nollplan, +320 méh. Det innebér ungeféar 9 meter dver
nuvarande markniva. For att gora det mojligt med trapphus till
uteserveringen samt utrymning kommer ett trapphus kunna sticka upp
ytterligare ungefar fem meter 6ver tillbyggnaden.

Den befintliga tillbyggnaden pa hotellet, som uteserveringen idag ansluter
till, & ungefar 1,5 meter l&gre &n den tillbyggnad som planforslaget
mojliggor. Pa satt kan de utblickar fran fonstren pa hotelldelen bevaras.

Bilden nedan visar ett forslag pa hur tilloyggnaden kan se ut. Ritningar har
TM Konsult teknik och arkitektur tagit fram. Bilden visar tillbyggnaden och
pabyggnaden sett fran gaveln mot soder.
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Bilderna nedan visar innergarden dér tillbyggnaden foreslas. Gransen
mellan den féreslagna tillbyggnaden och fastigheten vasterut gar i
betongmuren.
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Bilden nedan visar ett forslag pa hur tillbyggnaden kan se ut. Ritningar har
TM Konsult teknik och arkitektur tagit fram. Bilden visar hur tillbyggnaden
kan se ut fran innergarden. Bilden nedan visar ocksa en illustrationslinje for
pabyggnaden, den streckade linjen.
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Tillbyggnaden kan byggas ut mot fastigheterna Akeriet 10 och 11.
Prickmark, marken far inte forses med byggnad, reglerar att ingen del av
den tillkommande bebyggelsen uppfors sa att den inkraktar pa utrymmet for
dessa fastigheter.

Planforslaget innebér att den pabyggnad som finns pa en del av hotellet, den
langstrackta byggnaden langs Kyrkgatan, kan forlangas. Sékande vill ordna
ett takspa. ldag ska pabyggnaden framst innehalla ett teknikrum for skotsel
av spaanldaggningen. Pabyggnaden foreslas fa samma hojd och ungefar
samma storlek som befintlig pabyggnad.

Den vita ytan illustrerar pabyggnaden.

12



Granskningshandling

Bilden nedan visar pabyggnaden som blamarkerad. Bilden visar fasaden
som ses fran Kyrkgatan. Den ursprungliga delen av hotellet &r inte med pa
illustrationen. Det som ar vitt &r befintliga delar av huset.

—
A A A T ‘ | ” | ” | || I|| | —
I

Bilden nedan visar pabyggnaden i forhallande till befintliga hus, sett
uppifran. Det blamarkerade ér tillskottet. Det som ar vitt ar befintliga delar
av huset.
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Pabyggnaden kommer att paverka utsikten fran husen som ligger 6ster om
Kyrkgatan, men den bedéms vara acceptabel.

Utdver tillskotten med tillbyggnad och pabyggnad regleras 6vriga
byggnader till samma storlek och héjd som idag.

Regleringen sammanbyggda byggnader pa byggnaderna langs Thoméegrand
utgar. Det eftersom husen redan &r sammanbyggda. Bestammelsen om
sammanbyggda hus hérleds till &ldre lagstiftning och &ar darfor inte aktuell
nu.

Samhaéllsbyggnad gor bedémningen att planomradet kan anvandas for flera
andamal. Det med bakgrund av den omgivningspaverkan och stadsstruktur
som finns. Planen blir mer flexibel, vilket kan innebara planens aktualitet
och anvandbarhet forlangs. Fordelningen mellan andamalen &r fri.
Anvandningen bostader kvarstar i planférslaget. Med markanvandning
bostader inom hela planomradet erhalls en flexibel plan som vid behov
tillater framtida bostader inom hela planomradet. Laget ar attraktivt och
planforslaget utesluter darmed inte att omradet i framtiden kan anvéandas for
det.

Idag ar anvandningen reglerad till bostéder och handel, BH. Detaljplanen
vann laga kraft 1986 och innebérden av bestammelserna har sedan dess
andrats, framst for handel. N&r den géllande detaljplanen togs fram
innefattade anvandningen hotell. Det gor det inte idag. For att pagaende
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anvandning ska kunna fortsatta innehaller forslaget anvandningen C —
centrum. Anvandningen centrum inrymmer en kombination av olika
verksamheter som handel, service, samlingslokaler och andra verksamheter
som bor ligga centralt eller vara latta att nd. Centrum &r en
samlingsanvéandning som &r lamplig att anvanda dar syftet ar att det ska
finnas en blandning av verksamheter. | centrum ingar en rad olika
verksamheter som ocksa kan aterfinnas i andra anvandningar. Dar ingar till
exempel butiker, restauranger, kontor, gym, biografer, bibliotek, teatrar,
museum, banker, apotek, hantverk och annan service. | anvandningen ingar
aven byggnader for religiosa andamal, foreningslokaler, samlingslokaler,
vuxenutbildning, hotell, vandrarhem och lattare former av vard och
halsovard som vardcentral, fot- eller hudvard. Aven polisstation, hikte och
liknande kan lokaliseras inom centrum. Detaljhandel ingar i centrum.
Detaljhandel far finnas i entréplan och plan tva.

Gestaltning

Tillbyggnaden behdver anpassas gestaltningsmassigt till den befintliga
bebyggelsen. Det med anledning av dess kulturhistoriska vérde.
Fargsattning och val av fasadmaterial samt utformningsdetaljer sasom
fonster ska utforas pa ett satt som gor att tillkommande bebyggelse
harmonierar med befintlig bebyggelse. Detaljplanen reglerar inte
utformningen ndrmare utan detta provas i bygglovskedet.

Service

Offentlig service
Naromradet ar val forsorjt med offentlig service som till exempel férskolor,
skolor, bibliotek och sjukvard.

Planforslaget innebar att offentlig service sasom bibliotek, museum och
lattare former av vard och liknande kan ordnas i planomradet.

Kommersiell service
Planomradet har mycket god tillganglighet till dagligvarubutiker och annan
kommersiell service.

Mojligheter till att 6ka den kommersiella servicen finns i och med
planforslaget. Anvandningen centrum innefattar ett brett spann av
anvandningar som ar lampliga pa den aktuella platsen. | planforslaget
begransas dock mojligheten till kommersiell service till viss del genom att
handel enbart tillats i entréplan och i plan tva.

Tillgdnglighet

Nuvarande verksamhet ar anpassad for att uppfylla tillganglighetskraven
enligt gallande lagstiftning. Den tillkommande bebyggelsen ska uppfylla
tillgdnglighetskraven. Det innebér att byggnader ska vara tillgdngliga och
anvandbara for personer med nedsatt rérelse- eller orienteringsformaga.
Bostadsutformning, tillganglighet och anvandbarhet beaktas i samband med

bygglov.
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Tekniska egenskapskrav hanteras vid det tekniska samradet. Andring av en
kulturhistoriskt véardefull byggnad som inte far forvanskas, kan medféra en
begransning av vilka tekniska l6sningar som gar att genomfdra. Hansyn ska
tas till detta vid tillampningen av de tekniska egenskapskraven (t.ex.
tillganglighet).

Rekreation, lek och utemiljé

| naromradet finns parker, lekplatser och Storsjons strandomrade. Storre
grénomraden med mojlighet till rekreation, idrott och spel finns tillgangliga
inom 10 minuters promenad.

Trafik

Gatundt

Planomradet gransar till allméan plats, gata, Kyrkgatan och Thoméegrand.
Planférslaget innebar inga forandringar i gatunatet. Planforslaget innebar att
trafikmangden kan 6ka nagot men gatunéatet bedéms klara denna marginella
okning.

Planférslaget medger bland annat anvéndning bostdder. Om en omvandling
fran hotell till bostader sker kan det innebara att en liten 6kad risk for
storningar. Da till foljd framst av transporter till och fran bostaderna.
Omradet ligger dock centralt och med bra tillgang till kollektivtrafik, vilket
ger bra forutsattningar till att anvanda alternativa fardsatt &n bil. Med
bakgrund till det sa ar kommunens bedomning att ett genomférande av
forslaget hogst kan ge en mattlig okning av trafiken utmed Kyrkgatan.

Trafikmangden pa Kyrkgatan uppgar till 5 000 fordon per arsmedeldygn
(ADT) varav 800 &r tunga fordon. Det innebér att ungefar 16% av trafiken
pa Kyrkgatan ar tung trafik. Det ar mer an lanet i 6vrigt, dar siffran ar 10%.
Hastighetsbegransningen pa Kyrkgatan ar 30 km/h.

Gdng-, cykel- och mopedtrafik

| direkt anslutning till planomradet finns trottoarer och gang- och cykelvagar
langs Kyrkgatan. Thoméegrand ar gagatan utanfor planomradet. Det finns
pa sa satt bra tillgang till gang- och cykelvéagar som ar sékra, tillgangliga
och ger gena véagar till viktiga malpunkter.

Kollektivtrafik

Kollektivtrafiken ska vara attraktiv och lattillganglig for att locka resenérer.
Ostersunds busstation ligger i direkt anslutning till planomradet. Ungefar
500 meter fran planomradet finns en tagstation. Gatan forbi planomradet
trafikeras av stads- och lansbussar med god turtéthet. Det finns i och med
det véldigt goda forutsattningar till att anvénda kollektivtrafiken.

Parkering
| dagslaget anvands innergarden for parkering. Det 34 parkeringsplatser pa
innergarden idag. Det finns aven ett parkeringsgarage i bottenvaningen av
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Hotell Ostersund. Planen gor det méjligt att bygga fler vaningar pa det
befintliga underjordiska garaget. Intentionen dar att befintliga parkeringar ska
finnas kvar pa innergarden men att dessa byggs in i tillbyggnaden.

Parkeringspolicyn for kommunen ar till en hjélp vid berékning av behovet
av parkeringsplatser. Berakningen utgar ifran byggnaders anvandning,
bruttoarea och l&ge. Parkeringstalen &r angivna efter antal parkeringsplatser
per 1 000 kvadratmeter bruttoarea (BTA). Med BTA menas i det hér fallet
den totala bruttoarean exklusive garageytor. For vissa av lokaltyperna finns
maxantal nar det géaller markparkering for bilar. Detta for att undvika att
vardefull mark tas i ansprak av bilparkering.

Parkeringstalen ska anvéndas vid planldggning och bygglovprévning (ny-,
om- och tillbyggnad samt andrad anvandning). Vid ombyggnad, men med
samma anvandning som tidigare ska en bedémning goras fran fall till fall
om parkeringstalen ar lampliga att anvanda for att uppna det som
Ostersunds kommun efterstravar. Vid ombyggnad av befintliga lokaler till
bostader inom centrum (zon 1) stélls inte krav pa ytterligare bilplatser
utdver de som redan &r knutna till lokalen. For cykelparkering ska daremot
parkeringstalen anvéndas.

Planomradet ligger i zon 1. Den totala tillkommande ytan ar ungefar
850 m?. Vid bygglovprévningen utreds parkeringstalen narmare.

Bilden visar befintliga parkeringsplatser pa innergarden.

Utfarter och varumottagning

Planomradet angors fran Kyrkgatan. | gallande plan finns mark avsatt for in-
och utfart till innergarden. In- och utfarten ligger kvar i sitt befintliga lage.
Alldeles s6der om infarten till planomradet finns infart till grannfastigheten.
Infarterna skiljs at av nagra bjorkar. Varutransporter sakerstélls genom den
befintliga in-/utfarten.

Byggnaden som léper parallellt med Thoméegrand kommer att
fortsattningsvis kunna nas fran innergarden vid ett genomférande av planen.
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Mojligheterna att anvanda innergarden begransas dock eftersom att hojden
pa tillbyggnaden bara medger att fordon upp till 2,3 meter kan kéra under
tillbyggnaden.

Varutransporter till byggnaderna i granden begréansas fran innergarden pa
grund av att planforslaget lagger fast en hojd for tillbyggnaden. Den hojden
berdknas till drygt tva meter. Varutransporter till grandhuset som behover en
storre hojd kommer da att behdva angéra fran Thoméegrand istallet for fran
innergarden.

Gdng-, cykel- och mopedtrafik

Planférslagets bebyggelse angransar till trottoar med gangbana som leder
mot centrum, busshallplatser etc. Pa andra sidan om Kyrkgatan finns gang-
och cykelbana. Med planforslagets utformning bibehalls goda mojligheter
for att nyttja befintlig infrastruktur for oskyddade trafikanter.

Hélsa och Sakerhet

Rédddningstjdnst

Bebyggelsen i omradet klassas som Grupp-1 bebyggelse, det vill siga att
rekommenderad insatstid ska normalt vara under 10 minuter. Planomradet
ligger inom omrade som klarar en insatstid pa mindre an 10 minuter for
raddningstjansten.

For att underlatta slackangrepp och minimera insatstiden bor
raddningstjanstens raddningsfordon komma sa néara byggnadens entré sa att
det inte krévs att slang dras och material behover transporteras mer &n 50
meter till angreppspunkten for insatsen. Dessutom bor gangavstandet vara
hogst 50 meter om utrymning avses ske med bérbara stegar.

Befintliga byggnader pa Akeriet 8 kan komma att behéva utrymmas och
slackas fran Kyrkgatan och Thoméegrand. Dessa gator &r allmén plats.
Innergarden &r tydligt avgransad mot omgivande fastigheter vilket gor att
raddningstjansten inte kan anvéanda innergarden for utrymning eller
slackning. Tillbyggnaden innebdr en forsamring for raddningstjanstens
framkomlighet.

Planférslaget kan innebdra att det blir aktuellt med brandsékerhetshéjande
atgarder pa befintliga byggnader. Planforslaget mojliggor att ett trapphus
med hiss uppfors i anslutning till takterrassen pa innergarden, intill
tillbyggnaden. Fran detta trapphus kan en utrymningsvag anordnas vidare
till en utrymningstrappa pa sodra sidan av bebyggelsen.

Inom cirka 50 meter frén bebyggelsen pa Akeriet 8 finns tre brandposter.
Brandposterna har ett uppskatt flode pa 600-900 liter/minut, vilket
Raddningstjansten bedémer som tillrackligt.

Trygghet

Aspekter att tanka pa som kan 6ka tryggheten vid pa innergarden med
parkering ar till t.ex. god belysning och 6verblickbarhet Gver gard/parkering.
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Innergarden/parkeringen ska forses med god belysning vilket skapar
trygghet.

Férorenad mark

Inom fastigheten finns ett potentiellt fororenat omrade dokumenterat i EHB-
stodet (Lansstyrelsens databas over potentiellt fororenade omraden). Detta
omrade avser tidigare verksamhet med bilvardsanlaggning, bilverkstad samt
akeri. Objektet har inte riskklassats. Samhéllsbyggnad gér bedémningen att
den tidigare verksamheten har medfort en liten risk for eventuell
markfororening. Med anledning av det ar det inte aktuellt med en
undersokning av fororenad mark i detaljplaneskedet.

Om schaktning i planomradet blir aktuellt ska jordprover och/eller
grundvattenprover tas. Exploatoren bekostar provtagningen. Om
markfororening skulle patréaffas ar exploatoren skyldig att genast stoppa
arbetet och underratta Ostersunds kommun som ér tillsynsmyndighet. Om
detta sker gor tillsynsmyndigheten en bedomning om omradet behéver
saneras. Tillsynsmyndigheten utreder da dven kostnadsfordelningen av
saneringen.

Buller

Nar bostader planeras och sedan provas i bygglov kravs det att ljudnivaerna
for omgivningsbuller redovisas. De nivaer som accepterats vid planlaggning
ska darefter aven accepteras vid tillsyn enligt miljobalken. Det finns behov
av att dversiktligt kunna beskriva bullerexponeringen for att dels mojliggéra
beddémningar av i vilken omfattning man behéver ta hansyn till ljudmiljon,
dels bedéma behovet av mer utférliga bullerutredningar.

De riktvarden for ekvivalent ljudniva som galler for vagtrafik ar 60 dBA vid
bostadsfasad, alternativt 65 dBA vid bostader om hdgst 35 m?, samt hdgst
50 dBA vid uteplats. Om 60 dBA ekvivalent ljudniva dnda Gverstigs bor:

1. Minst halften av bostadsrummen i en bostad vara vanda mot en sida
dar 55 dBA ekvivalent ljudniva inte 6verskrids vid fasaden och

2. minst halften av bostadsrummen vara vanda mot en sida déar 70 dBA
maximal ljudniva inte 6verskrids mellan klockan 22.00 och 06.00
vid fasaden.

En trafikbullerutredning (AF-Infrastructure AB, 2018) har tagits fram for att
belysa bullersituationen for bostader inom planomradet och bilaggs planen.
Utredningen visar berakningar av ekvivalent ljudniva vid fasader mot
Kyrkgatan, inklusive planerad pabyggnad pa taket till hotellbyggnaden.
Maximala ljudnivaer har ej beaktats i utredningen. Utredningen har endast
berdknat ljudnivaer fran trafiken pa Kyrkgatan.

Ljudnivaer vid fasader at vaster paverkas dock sannolikt till viss del dven av
trafiken som gar langre véasterut, pa Prastgatan. Paverkan fran denna trafik
beddms emellertid vara liten och &ven med detta i beaktande

underskrider de beraknade ekvivalenta ljudnivaerna med storsta sannolikhet
55 dBA vid byggnadens fasad.
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Genomford bullerutredning visar att samtliga fasader forutom de tre
nedersta vaningarna av den byggnadsdel som ligger narmast Kyrkgatan,
erhaller berdknade ekvivalenta ljudnivaer som underskrider 60 dBA. Vid
inrdttande av bostader i de delar av byggnaden dar 60 dBA 6verskrids (61-
62 dBA) kravs saledes tillgang till en ljudddampad sida dar ekvivalent
ljudniva inte dverskrider 55 dBA och mot vilken minst halften av
bostadsrummen ska vara vanda. Alternativt kan mindre bostdder om hogst
35 kvadratmeter inrattas i denna del av byggnaden da hogst tillatna
ekvivalent ljudniva for sadana bostader ar 65 dBA. Berakning av
ekvivalenta ljudnivaer pa fasader i véster, mot innergarden, visar att
ekvivalenta ljudnivaer med marginal underskrider 55 dBA.

Med anledning av ovanstaende finns det i plankartan en bestimmelse med
hansyn till buller:
e Om géllande riktvarden for buller vid bostadsfasad mot Kyrkgatan
inte klaras ska minst halften av bostadsrummen i bostad orienteras
mot en ljuddampad sida. (PBL 4 kap 16 § 1)

Dér avses att om géllande ekvivalenta riktvarden mot Kyrkgatan inte klaras
ska bostaderna i utsatta lagen utformas sa att halften av boningsrummen far
tillgang till en ljuddampad sida.

Med géllande riktvérden avses den férordning som vid tidpunkt for
bygglovsprdévning &ar géllande, vid framtagande av planen géller ovan
beskrivna férordning (2015:216) om trafikbuller vid bostadsbyggande,
andrad genom SFS 2017:359.

Stdorningar

Det finns en nattklubb i restaurangen. Det finns inga rapporterade arenden
av olagenheter till kommunens tillsynsmyndighet. Verksamheten har ett
gallande tillstdnd. Planférslaget har en flexibel markanvandning. Det
innebdr att restaurangverksamheten med tillhdrande uteservering mot
innergarden kan bedrivas samtidigt som det skapas bostader pa fastigheten.
Det kan da vara mojligt att det uppstar stérningar fran uteserveringen till
narliggande bostader. Detta ar en fraga som i sadant fall behdver utredas i
bygglovet.

Till- och pabyggnadens placering och omfattning har studerats i relation till
narliggande bebyggelse. Da har avstand till befintlig bebyggelse,
hojdforhallanden och utformning beaktats. Samhallsbyggnad bedomer att
risken for pataglig insyn ar 14g. Planomradet ligger inom centrala Ostersund
och viss insyn far accepteras. Eventuellt insyn till omkringliggande
bebyggelse beddms dock vara av skélig omfattning.

I anslutning till planomradet finns ingen stérande verksamhet.
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Teknisk férsérjning

Vatten och aviopp

Omradet ligger inom kommunalt verksamhetsomrade for vatten och avlopp.
Den befintliga bebyggelsen ar ansluten till kommunalt VA. Tillbyggnaden
ska anslutas till det kommunala nétet och detta bedéms inte medftra
namnvard 6kad belastning pa VA-nitet.

Planforslaget mojliggor aven for markanvandning for bostadsandamal. En
sadan markanvandning, inom hela omradet som far bebyggas, bedoms
medfora storre belastning pa VA-néatet an i dagslaget. Vatten- och
avloppsroren har erforderliga dimensioner for dagens behov, med viss
kapacitet for okade floden. | det fall omradet fullt ut ska bebyggas med
bostader krévs en detaljerad VA-utredning for att klargora forutsattningarna.

Dagvatten

Omradet ar anslutet till det kommunala dagvattennatet. Ingen extra yta
hardgors vid ett genomforande av planen. Dagvattenflodet kommer darmed
inte 0ka jamfort med befintliga forhallanden. Dagvatten inom planomradet
kan ledas till befintlig hantering for dagvatten och ledas vidare till
dagvattennatet pa samma satt som idag.

Védrme
Bebyggelsen pa fastigheten varms upp med fjarrvarme. Tillbyggnaden
ansluts till befintligt nat.

El, tele och IT-struktur

Bebyggelsen ar ansluten till Jamtkrafts elnat, Skanovas kopparnat for
telefoni samt stadsnatet for fiber. Planforslaget innebér ingen utbyggnad av
dessa system.

Avfall

Avfall som genereras av verksamheterna omhéndertas inom fastigheten.
Avfall atervinning hamtar idag restavfall-brannbart och matavfall fran
soprum vid lastkaj pa norra delen av fastigheten samt ett kéarl med
matavfall som dras upp till lastkajen fran innergarden.
Forpackningsinsamlingen hamtar verksamhetsavfall fran

lastkajen (avfall fran koket) samt fran ett internt soprum for stad dar
karlen dras ut av vaktmastaren infér tomning samt ytterligare ett soprum.

Det kommer inte vara mojligt for renhallningsfordonet att kéra under
tillbyggnaden for att hdmta avfall vid byggnaden som I6per parallellt med
Thoméegrand. Det beror pa att bottenbjalklaget for tilloyggnaden kommer
att vara cirka 2,3 meter ovan marknivan. Rekommenderad fri hojd for
renhallningsfordon &r cirka 4,7 meter.

Vid ett plangenomférande kommer avfallet behéva samlas i behallare
utanfor tillbyggnaden som renhallningen kan na. En redovisning 6ver hur
man planerar att l6sa avfallshanteringen for befintlig verksamhet och
nybyggnation inom planomradet bor goras innan bygglov. Aven befintliga
avfallsutrymmen bor ses dver ur arbetsmiljésynpunkt.
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Vid tillbyggnationen bor hénsyn tas till en funktionell avfallshantering med
tanke pa dragvag. En uppstéllningsplats for karlen i vantan pa tomning ska
finnas som inte hindrar parkerade bilar eller trafik till och fran
parkeringsgaraget. En alternativ 16sning kan vara att bygga ett
avfallsutrymme i direkt anslutning till tillfartsvégen.

Avfall atervinning ser dock gérna att sa mycket som majligt av
avfallshanteringen placeras pa ett sadant satt att hamtning kan ske fran
befintlig lastkaj pa Prastgatan 51.

GENOMFORANDE

Nedan beskrivs de organisatoriska, tekniska, ekonomiska och
fastighetsrattsliga atgarderna som behdvs for att detaljplanen ska kunna
genomforas. Beskrivningen ska dven redovisa vem som vidtar dtgarden och
nar de ska vidtas. Genomforandebeskrivningen har ingen egen rattsverkan.

Tidsplan

Planférslaget ar nu framme vid antagandeprévningen. Efter ett antagande
vinner detaljplanen laga kraft, om ingen Overklagar. N&r planen har vunnit
laga kraft kan de férandringar som planen innebér bérja genomforas.

Genomfoérandetid

Genomforandetiden ar fem ar fran den dag planen vunnit laga kraft.
Samhallsbyggnad menar att de forandringar som planforslaget innebar ar
nara ett genomférande och darfor &r det motiverat med den kortaste
genomforandetiden, fem ar.

Ansvarsférdelning och huvudmannaskap

Vatten Ostersund &r huvudman for allmanna vatten- och avloppsledningar
samt dagvattenledningar. Inom planomradet finns ingen allméan platsmark.

Ekonomiska fragor

Sanering

Om schaktning i planomradet blir aktuellt ska jordprover och/eller
grundvattenprover tas. Exploatoren bekostar provtagningen. Om
markfororening skulle patréaffas ar exploatoren skyldig att genast stoppa
arbetet och underratta Ostersunds kommun som ér tillsynsmyndighet. Om
detta sker gor tillsynsmyndigheten en beddmning om omradet behéver
saneras. Tillsynsmyndigheten utreder da dven kostnadsfordelningen av
saneringen.

Foreldggande av bebyggelse med stort kulturhistoriskt varde
Ett foreldggande avseende inférande av skyddsbestammelser och
rivningsforbud for vardefull bebyggelse har utférdats i samband med
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detaljplanelaggning av Akeriet 8. Fastighetségaren har rétt att anméla
ansprak pa ersattning utifran hur marknadsvardet pa berérd del av
fastigheten paverkas av planforslaget. I anmélan om anspraken pa
ersattningen ska den ekonomiska skadan noggrant preciseras och redovisas.
Eventuell ersattning ska faststéllas innan planen antas.

Ledningar

Teknisk forvaltning/Vatten Ostersund ar huvudman for allmanna vatten-
och avloppsledningar, dagvattenledningar samt anordnar vid behov
brandposter i samrad med Raddningstjansten Jamtland.

Jamtkraft AB ansvarar for el- och fjarrvarmeledningar.
Det finns inga allmanna ledningar inom planomradet.

Exploatoren utfor och bekostar enskilda ledningar inom kvartersmark.

Atgarder inom kvartersmark

Exploatéren ansvarar for och bekostar atgarder samt eventuella
lantméteriforrattningar inom kvartersmark.

Om fler vaningar i det underjordiska garaget kravs for att tillskapa
nodvandiga parkeringsplatser bekostar exploatéren detta.

| planomradet finns ett potentiellt férorenat omradet dokumenterat i EHB-
stodet. Objektet har inte riskklassats. Bedomningen &r att det foreligger liten
risk att eventuell markférorening sprids vid ett plangenomforande. Om
markfororening dock skulle patraffas i samband med byggnationen ar
exploatoren skyldig att genast stoppa arbetet och underratta Ostersunds
kommun. Se vidare under rubriken Foérorenad mark, sidal8.

Fastighetsrattsliga fragor och konsekvenser

Akeriet 8 belastas av ett avtalsservitut for transformatorstation med mera, se
akt 23-IM1-57/76.1. Ett genomforande av planen inskranker inte pa det.

Tomtindelning faststéalld 1954-12-02 upphdvs nar planforslaget vinner laga
kraft. Det innebé&r att mojligheterna till avstyckningar och
sammanslagningar inte langre ar reglerat i detaljplanen utan eventuella
fastighetsregleringar prévas i en lantméteriforrattning.

MEDVERKANDE SAKKUNNINGA

Detaljplanen har uppréttats pd uppdrag av Ostersunds kommun genom
Arctan AB. Karolina Vessberg och Sara Andersson, planeringsarkitekter,
Jenny Vesterlund Dahlén bygglovarkitekt samt Johan Persson
miljoinspektor har medverkat fran kommunen. Handlingarna har upprattats
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av Jon Mansson, samhallsplanerare, Richard Soderlund, miljéingenjor och
Sten-Olof Schardin, lantmatare civ. ing, Arctan AB.

Ostersund den 14 februari 2019

Maria Boberg

Stadsarkitekt

Sara Andersson Karolina Vessberg
Planeringsarkitekt Planeringsarkitekt
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