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1. Undersdkning av betydande

miljopaverkan

En undersokning ar det underlag som analyserar och avgor om planforslaget kan
antas paverka miljon pa sddant sitt att en miljobedémning och
miljokonsekvensbeskrivning behdver upprittas. Enligt Plan- och bygglagen 4 kap
34§ och Miljobalken 6 kap 5§ ska alla detaljplaner foregas av en undersokning om
dess genomforande kan antas medfora en betydande miljopaverkan.

1.1. Samlad bedémning

Det ir Ostersunds kommuns bedémning att ett genomfdrande av planen inte
kommer att innebdra en betydande miljopaverkan. Ingen strategisk
miljobedomning med tillhdrande miljokonsekvensbeskrivning kommer darfor att
upprittas. Ifall linsstyrelsen anser att en miljokonsekvensbeskrivning behover
uppréttas vill kommunen samrdda om omfattning och detaljeringsgrad. Se vidare
under Motiverat stéllningstagande.

1.2. Detaljplanens syfte

Syftet med detaljplanen ar att mdjliggora utdkad anviandning for byggnaden
”Prastgarden” pa fastigheten Stadspredikanten 1 med kontor samt mojliggora for
bostéder i befintlig byggnad pa fastigheten Lagboken 4.

Planen syftar dven till att mojliggora utokad byggritt for komplementbyggnader
samt att trygga de kulturhistoriska vardena genom planbestimmelser.

1.2.1. Planforfarande som tillampas

Standardforfarande.

1.3. Planomradet

1.3.1. Planomradets lokalisering och omfattning

Fastigheten Stadspredikanten 1 ingar i kvarteret Stadspredikanten och angransar till
Artillerigatan och Sodra Grongatan. Fastigheten Lagboken 4 ingér i kvarteret
Lagboken tillsammans med Rédhuset, kommunhuset och Ostersunds bibliotek.
Fastigheten angrinsar till Artillerigatan och S6dra Grongatan.
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1.3.2. Nuvarande markanvandning

Byggnaderna inom fastigheten Stadspredikanten 1 och byggnaden inom fastigheten
Lagboken 4 anvinds idag som kontor.

1.3.3. Planforhallanden
Stadspredikanten 1

Fastigheten Stadspredikanten 1 omfattas av Forslag till dndring av stadsplanen for

del av stadsdelen staden i Ostersunds kommun (kv Skavjérnet, Siidesskdppan och
Stadspredikanten mm), laga kraft 27 september 1984.

Byggnaden ”Préstgarden” inom fastigheten medger kulturreservat, bostidder samt i
vissa fall handelsandamal i hogst tre vningar. Den andra byggnaden inom

fastigheten medger kontor i hogst tre vaningar. Vind fér inte inredas i ndgon av
byggnaderna.

Fastigheten berérs av en tomtindelning (2380K-ALDER).

Forslaget bedoms forenligt med 6versiktsplanens mal om att bebyggelsen i
Ostersunds stadskirna ska ge mojlighet till blandade funktioner i samma kvarter
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Fastigheten Lagboken 4 omfattas av Férslag till dndring av stadsplanen for del av
stadsdelen staden i Ostersund (kv:n Lagboken, Kokboken och Psalmboken), laga
kraft 19 juni 1967.

Fastigheten medger allmént &ndamal.

Forslaget bedoms forenligt med oversiktsplanens mal om fortidtning av bostader
inom den samhillsstruktur som vi redan investerat i, samt att bebyggelsen i
Ostersunds stadskiirna ska ge mojlighet till blandade funktioner i samma kvarter.

1.4. Motiverat stdllningstagande

Utifrdn den sammanstillning som gjorts i checklistan bedémer Ostersunds
kommun att planforslaget inte forviantas medfora betydande miljopaverkan.

Grunden till bedémningen att planforslaget inte innebar risk for betydande
miljopaverkan &r att forslaget inte innebér ny bebyggelse.

Planforslaget innebdr ett starkare skydd for de kulturhistoriska virdena.

Den utdkade anvidndningen kan medfora 6kade trafikméngder, men dessa beddms
som marginella. Planomradets centrala 1dge med nérhet till flertalet arbetsplatser,
kollektivtrafik samt gang- och cykelvégar ger goda forutséttningar att minska den
ringa paverkan.

En milj6teknisk markundersokning har gjorts pa Lagboken 4 eftersom byggnaden
varit verksam som kemtvétt mellan 1934 - 1953. Resultaten visar att marken
uppfyller Naturvardsverkets riktvarden for kdnslig markanviandning samt att risken
for paverkan pé inomhusluft fran porluften vid de undersokta punkterna ar lag. Mot
bakgrund av fororeningskaraktiren, omradets planerade anvéindning, &mnenas
egenskaper och den begrdnsade spridningspotentialen bedéms dock risken som lag
och ingen atgérd bedoms vara nédviandig.

2. Medverkande tjansteman

Undersokningen har tagits fram av:

Jenny Novén Norum
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3. Checklista for undersokning om
betydande miljopaverkan

Riksintresse naturvard 3 kap. 6 ' Nej
§ MB.

Natura 2000 7 kap. 4 § MB (SFS  Nej
1998:1252)

Naturreservat Nej
7 kap. 4 § MB (SFS 1998:1252)
Naturminne Nej
7 kap. 10 § MB (SFS

1998:1252)

Biotopskyddsomrade Nej
7 kap. 11 § MB

Generellt biotopskydd Nej

7 kap. 11 § MB (forteckning i
SFS 1998:1252 bilaga 1)

Strandskyddsomrade 7 kap. Nej
13-18 §§ MB

Naturvardsarter Nej

Annan vardefull natur Nej

n_

3.1. Ovriga grundliggande
hushallningsbestammelser

Kategori Risk
3 kap. 4 § jordbruk och Nej
skogsbruk av nationell

betydelse

Riksintresse rennaringen3 kap  Nej
5§
Riksintresse yrkesfiske, 3 kap Nej
5§

Riksintresse 3 kap 78§, Nej
vardefulla @mnen eller

mineraler

Riksintresse 3 kap 8 § Nej

industriell produktion
energidistribution,
energiproduktion (vindkraft,
vattenkraft), kommunikationer
(vag, jarnvag, flyget)
avfallshantering

Riksintresse totalférsvaret 3 Nej
kap § 9

Kommentar

Are-Ostersund flygplats tillhér det nationella
utbudet av flygplatser. Darmed ar flygplatsen
enligt riksdagens beslut en del av stommen i ett
effektivt och langsiktigt hallbart
flygtransportsystem som sdkerstaller en
grundlaggande interregional tillganglighet i hela
landet. Luftrummet ovan 420 meter dver havet
omfattas av influensomrade med hansyn till
flyghinder for Are Ostersund flygplats.

Planomradet ligger inom riksintresset for
influensomrade flyghinder. Ett genomférande av
detaljplanen medfér ingen paverkan pa
riksintresset.

Planomradet ligger inom riksintresset for
paverkansomrade civil flygplats.
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ategori——————Jnsk [onmertar |

Planomradet ligger dven inom paverkansomrade
for vaderradar, vilket utgor riksintresse for
totalférsvarets militara del. Inom omradet riskerar
vindkraft och andra hoga objekt skada
vaderstationen, varfor Forsvarsmakten alltid ska
remitteras for bedomning av pataglig skada pa
riksintresset. Paverkansomradet utgors av ett
cirkulart omrade med 50 kilometers radie i
forhallande till vaderradarstationen.

Ett genomfbrande av detaljplanen medfér ingen
paverkan pa riksintresset for totalforsvaret. Inga
nya byggnader foreslas i detaljplanen.

3.2. Friluftsliv och rekreation

bategori sk onmertar |

Riksintresse friluftsliv3 kap. 6 § Nej
MB

Riksintresse turism och rorligt
friluftsliv 4 kap 2 § MB

Rekreationsomrade, led, Nej
skolskog etc.

Ovriga friluftsintressen Nej

3.3. Kulturmiljo

Riksintresse kulturmiljo, 3 kap  Nej
6§ MB

Vardefull kulturmiljo, 2 kap. 6§ | Nej
PBL

Skydd i gallande detaljplan och | Nej
Virdefulla byggnader/
skyddsforeskrifter 8 kap. 13§, 8

kap. 17§ PBL

Byggnadsminne/Kyrkomiljé, 3 | Nej
kap KML (SFS 2013:558), 4 kap
KML

ategor ik [Conmertar |

Z 27 Ostersunds stad

Ostersund &r en residensstad som speglar svenskt
stadsbyggande sedan 1700-talets slut och en
stravan att utveckla handel och férvaltning samt
jarnvagens betydelse for stadsutvecklingen vid
1800-talets slut.

Vardet bestar av:

Stadsplanen och dess olika utvecklingsskeden.
Den forindustriella stadens bebyggelsekaraktar
samt uttryck for byggandet under det sena 1800-
talet och tidiga 1900-talet. Offentliga och i
stadsbilden framtradande byggnader och
bebyggelse som hér samman med funktionen
residens- och regementsstad. Jarnvagen med
intilliggande industrikvarter. Arbetarforstaden
Odenslund. Parker och stadens anblick och
silhuett samt utblickarna mot Storsjon och det
omgivande landskapet.

Ett genomfbrande av detaljplanen medfér ingen
paverkan pa riksintresset for kulturmiljo.

Prastgarden pa fastigheten Stadspredikanten 1 ar
planlagd i géllande detaljplan som kulturreservat.
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ategori ik |Conmertar |

Fornlamning/Skog o Hist, 2 kap | Nej

KML

Sarskilt vardefull enl 2 kap. 6§ | Nej Prastgarden inom fastigheten Stadspredikanten 1

PBL (Sista stycket). Krav pa och byggnaden inom fastigheten Lagboken 4 ar

skydd av kulturvarden som utpekade i kulturmiljoprogrammet som en sarskilt

uppnar PBL 8 kap. 13§) vardefull byggnad (klass A). Detta innebar att
forvanskningsforbud enligt plan- och bygglagen
galler, och att man inte far dndra pa byggnaden
utvandigt. | detaljplanen infors
skyddsbestammelser for de kulturhistoriska
vardena. Byggnaderna férses dven med
rivningsforbud.

Interirer Nej

3.4. Landskapsbild

Kategori Risk Kommentar
Landskaps-/stadsbild Nej
In- och utblickar Nej
Historiska samband Nej

3.5. Manniskors halsa

Kategori Risk Kommentar

Buller Nej Planforslaget innebar en majlighet att anvanda
SFS (2015:216) om trafikbuller befintlig byggnad pa fastigheten Lagboken 4 for
vid bostadsbyggnader, SFS bostader. Prastgarden pa fastigheten

(2004:675) om Stadspredikanten 1 medger fortsatt bostad enligt
omgivningsbuller gallande detaljplan. Ett genomférande av

detaljplanen kommer sannolikt leda till att
trafiken till/fran planomradet bibehalls vid samma
nivder som i dagslaget eller en marginell
trafikdkning. Samhallsbyggnad menar darfor att
det inte ar behovligt med en trafikbullerutredning
men val en redovisning av bullersituationen av
berdknande varden fér omgivningsbuller.

Vibrationer Nej

Risk (farligt gods, miljofarlig Nej

verksamhet)

2 kap 5§ samt 4 kap 12 § PBL

och 2 kap 6 § MB samt Lag

2003:778 om skydd mot

olyckor, Seveso-lagen

(1999:381)

Ljus Nej

2 kap. 9§ PBL

Stralning Nej

(radon, kraftledning)

Djurhallning/allergi Nej
PBL, MB

Lukt Nej
2 kap. 9§ PBL
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Kategori Risk Kommentar

Ras, skred, erosion 2 kap. 5§ Nej

PBL

Fororenade omraden Nej | byggnaden inom fastigheten Lagboken 4 har det

tidigare funnits en kemtvatt dar man anvant sig av
I6sningsmedel. Det férorenade objektet har
riskklass 3. En miljoteknisk markundersékning har
gjorts for att utreda forekomsten av eventuella
fororeningar. Resultaten visar att marken
uppfyller Naturvardsverkets riktvarden for kanslig
markanvandning samt att risken for paverkan pa
inomhusluft fran porluften vid de undersokta
punkterna ar lag.

3.7. Luft
fotegori s ommenmar

Fororeningar luft Nej Planen mojliggor inga ytterligare byggnader dn
EU direktiv 2008/50/EG, vad som finns idag. F6r Lagboken 4, dar bostader
2004/107/EG, 5 kap MB planeras i befintlig byggnad, kan viss trafikbkning
ske. Paverkan bedéms bli marginell.
Miljokvalitetsnormer for Nej Miljokvalitetsnormerna for luft férvantas inte
utomhusluft (SFS 2010:477), 2 paverkas av ett genomforande av detaljplanen.

kap. 10 § PBL, 5 kap MB

3.8. Vatten

Kategori Risk Kommentar

Verksamhetsomrade Nej

Dricksvattenforsorjning Nej

3 kap. 8§ MB

Skyddsomrade vattentakt Nej Planomradet ligger inom primarzon for

7 kap 21 § MB, foreskrifter for vattenskyddsomrade for Minnesgardet. Ett

vattenskyddsomraden. genomfdrande av detaljplanen férvantas inte
medféra nagon skillnad mot idag.

Grundvatten Nej

Ytvatten Nej

Dagvatten Nej

Oversvamning Nej

2 kap. 5§ PBL, NFS 2009:1
Fororeningar vatten/dagvatten | Nej

Miljokvalitetsnormer Nej
Miljokvalitetsnormer SFS
2004:660, 2 kap 10§ PBL

3.9. Miljdmal
iomal—————— kommentar

Frisk luft Ett genomférande av detaljplanen forvantas medféra oférandrad
alternativt marginell 6kad trafikmangd lokalt. Miljomalet bedoms
saledes inte paverkas.

Grundvatten av god kvalitet Miljomalet bedoms inte paverkas negativt.
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STAAREN TJIELTE Levande sjoar och vattendrag Ej relevant.
Myllrande vatmarker Ej relevant.

Hav i balans samt levande kust | Ej relevant.
och skargard

Ingen 6vergddning Ej relevant.

Bara naturlig férsurning Ej relevant.

Levande skogar Ej relevant.

Ett rikt odlingslandskap Ej relevant.

God bebyggd miljé Planférslaget innebér ingen ytterligare bebyggelse inom

planomradet.

Giftfri miljo Miljomalet bedoms inte paverkas negativt.

Skyddande ozonskikt Ej relevant.

Begransad klimatpaverkan Miljomalet bedoms inte paverkas negativt.

Ett rikt vaxt och djurliv Ej relevant.

3.10. Ekosystemtjdnster
e

Ekosystemtjanster Om andelen genomsladpplig mark inom fastigheten Lagboken 4
okar genom gronytor for de boende kan dven mojligheterna for
infiltration av dagvatten forbattras.
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