Egenkontroll for
fastighetsagare

Fastigheter kan paverka manniskors halsa och miljén negativt om
de inte skdts pa ratt satt. Du som fastighetsagare ansvarar darfor
for att kontrollera och géra egna undersdkningar av din fastighet,
sa kallad egenkontroll.

En fungerande egenkontroll kan tillféra
mer an bara vetskapen om att du foljer
lagstiftningen.

En valskott fastighet har ett hdgre
ekonomiskt varde och en fastighet dar
manniskor mar bra och trivs ar en fast-
ighet dar hyresgaster stannar kvar och
dar slitaget och behovet av underhall
minskar. Darfor finns stora ekonomiska
fordelar med att organisera sin egenkon-
troll.

I detta informationsblad far du som ar
fastighetsagare i Ostersunds kommun
veta lite mer om vad egenkontroll ar och
tips och rad pa vagen till att skapa dina
rutiner for egenkontroll.

Om du har fragor om egenkontroll eller
ditt ansvar som fastighetsagare kan du
alltid kontakta oss pa 063-14 30 00,
eller genom att skicka e-post till sam-
hallsbyggnad@ostersund.se.




Miljobalken galler alla som driver en
verksamhet eller g6r nagot som kan pa-
verka manniskors halsa eller miljon.

Miljébalken staller krav pa dig som
fastighetsagare fortlépande planera och
kontrollera din verksamhet for att fore-
bygga och motverka olagenheter.

Egenkontroll — ett verktyg

Egenkontrollen ska vara en del av den |6pande
verksamheten och kan hjalpa dig att forebygga
risker i din fastighet och halla koll pa att du fol-
jer de krav som stalls.

Férandringar i fastighetens tillstand, regelverk
och rekommendationer gor att du fortldpande
maste se Over atgardsbehov och rutiner.

Ingen kan dock gora allt genast. Genom god kun-
skap om fastighetens férhallanden kan du géra
val valda prioriteringar. Det som inte kan atgar-
das pa en gang far planeras in pa lite langre sikt.

Regelbundna kontroller och tydliga rutiner kan
ocksa minimera dina kosthader. Genom att den
som ar ansvarig vet vad som ska géras i en viss
situation vid till exempel en vattenskada, kan
problemen ofta begransas och ovantade kostna-
der undvikas.

Regelbundna genomgangar av fastigheten ger
ocksa battre framforhallning vad galler stora
och oundvikliga kostnader som vid stambyte eller
ombyggnation av ventilationssystem.

Dokumentation underlattar

En val genomtankt dokumentation underlattar
bedémningar av det slitage och de risker som fol-
jer med fastigheten. Dokumentation underlattar
ocksa upplarning av nyanstallda och sakerstaller
att kunskapen stannar i verksamheten.

Omraden att ha koll pa

Det finns manga omraden som du bor ha kontroll
over och nagon generell sammanstallning dver

dessa ar darfor svart att géra, har ar de vanligas-
te.

e avfallshantering

* buller

* cisterner

e energianvandning

e fukt och mogel

» forekomst skadliga byggnadsmaterial

* inomhus- och vattentemperaturer

* kemikalier

e radon

e skadedjur

e transporter till och fran verksamheter i fast-
igheten

e ventilation

e verksamheter i fastigheten

Vagledning for att komma igang

For att komma igang med egenkontrollen kan du
ha hjalp av féljande fragestallningar.

Ett tips ar ocksa att utforma egenkontrollen sa
att du sjalv kan férvissa dig om att din verksam-
het fungerar bra och sa att du kan visa det for
saval oss pa Miljoé och Héalsa nar vi kommer pa
tillsynbesok, som for dina hyresgaster.

Tydlig information och god kommunikation kan
férebygga och 16sa manga problem.

e Kanner vi till vilka miljéregler som galler for
var verksamhet? Galler det alla berdrda inom
verksamheten?

e Racker vara kunskaper for att folja gallande
bestammelser? Vilken kompetens finns i verk-
samheten? Inom vilka sakomraden behdver
vi forstarka eller ta in kompetens? Hur gor vi
det?

e Vem ar ansvarig for att vidta nédvandiga
atgarder inom miljo- och halsoskydd? Vem ar
ansvarig for rutiner, instruktioner och doku-
mentation? Vem ansvarar for uppdatering av
egenkontrollen?

e Hur dokumenterar vi var verksamhet? Vilka
rutiner finns for dokumentation?



Hur gor vi nar det kommer in synpunkter, kla-
gomal eller felanmalningar gallande fastig-
hetens bostader, skotsel eller annat? Foljer vi
upp det som inkommit? Fér vi nagon statistik
dver hur manga och vilka typer som kommer
in?

Hur upplever de boende inomhusmiljon? Har
det gjorts nagon miljdinventering eller be-
svarsstudie?

Finns det ordnings- eller trivselregler?

For vilken utrustning har vi, respektive sak-
nar vi, tillrackliga skotsel- och driftinstruktio-
ner? Kontrollerar vi att utrustningen halls i
gott skick?

I vilket skick ar fastigheten och finns det
nagon underhallsplan?

Vilka rutiner finns vid eventuella driftstor-
ningar eller olyckshandelser? Vem kontaktas?
Hur foljer vi upp sadana handelser for att
forhindra att de intraffar igen?

Hur paverkar vi var verksamhet omgivningen
och de boende i vara och néarliggande fastig-
heter? Vilka storningar kan uppsta?

Medfor var verksamhet nagra risker? Gors
nagon regelbunden riskinventering? Hur kan
vi minska dessa risker?

Vilka verksamheter finns i var fastighet? Ar
lokalerna lamplig for avsedd verksamhet?
Hur upprattas avtal med dessa verksamhets-
utovare? Vilka risker och vilken paverkan pa
manniskors halsa och miljén kan verksamhe-
terna medfora?

Vilka rutiner finns for regelbunden kontroll
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av var paverkan pa manniskors halsa och mil-
jon? Ar de tillrackliga?

Hur kan vi visa for vara boende, allmanheten
och Samhallsnamnden som tillsynsmyndighet
att vi har en bra egen kontroll for verksam-
heten?

Vilken information ger vi till de boende om
deras ansvar i olika fragor, till exempel om
ventilation och felanmalan? Hur ges infor-
mationen? Ges den vid inflyttning eller ar den
aterkommande?
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