TILLAGG TILL PLANBESKRIVNING

SYFTE OCH HUVUDDRAG

Andringen av detaljplanen syftar till att utéka byggratten for
strandbebyggelse. Byggratten utdkas fran 40 kvm till 60 kvm. Andringen
sker genom ett tillagg till gallande detaljplan B136. Tillagget ska lasas
tillsammans med den gallande detaljplanen.

PLANDATA

Planomradet ligger i Ope vid Storsjons strand, nedanfor jarnvagen.
Planomradet &r cirka 3500 kvm stort och i privat dgo.

TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN
Oversiktliga planer och program

Planomradet omfattas av 6versiktsplan Ostersund 2040. Planen &r forenligt
med de Overgripande malen i dversiktsplanen.

Detaljplaner, omrddesbestimmelser och férordnanden

Planomradet omfattas av detaljplan B136, Detaljplan for strandbebyggelse
Opedn, Torvollsvigen - sédra delen. Detaljplanen vann laga kraft den 8 april
2007 och medger bostader, jordbruk och naturmark. Fastigheterna avsedda
for bostader ar indelade i tre omraden. Omrade fér huvudbyggnad,
omradet for garage, uthus samt omrade for bathus, bastu (b). Inom omrade
(b) far strandbebyggelse for t ex bathus, bastu uppforas med en
sammanlagd byggnadsarea av maximalt 40 kvm.

Behov av miljobedémning

Samhallsbyggnad har gjort en miljobeddmning av planen for att se om dess
genomforande kan antas medféra nagon betydande miljopaverkan.
Slutsatsen ar att det inte finns nagon risk fér betydande miljépaverkan. En
miljokonsekvensbeskrivning behéver darfor inte upprattas. Lansstyrelsen
delar kommunens beddémning.

Férenlighet med 3, 4 och 5 kapitlen i miljébalken, MB

Planomradet ligger inom riksintresse for kulturmiljévarden Storsjobygden.
Planen bedoms inte paverka riksintresset negativt eftersom 6kningen av
byggratten endast ar marginell.

Inga miljokvalitetsnormer bedéms 6verskridas till foljd av planforslaget.

FORUTSATTNINGAR OCH FORANDRINGAR

Fornlamningar

I ndrheten av planomradet finns en lamning efter en
jarnframstallningsplats. Limningen bedéms inte paverkas av féreslagen
plandndring. Om ytterligare lamningar patraffas under gravning eller annat
arbete ska arbetet avbrytas och kontakt ska tas med Lansstyrelsen.
Strandskydd

Strandskyddet &r i underliggande detaljplan upphavt inom mark reserverat
for Lokalgata och Bostadsandamal. Ingen férandring sker av strandskyddets
avgransning.

Bebyggelse

Inom fastigheten finns ett bostadshus i tva vaningar, ett garage och en
lekstuga. Andringarna berér den delen som i plankartan betecknas
strandzon. Ett genomférande av detaljplanen innebar att ett bathus far
uppféras med en sammanlagd byggnadsarea pa hégst 60 kvm. Den utokade
byggratten motiveras med att intilliggande detaljplaner medger 60 kvm for
t ex bathus och bastu samt att riksintresset inte bedéms paverkas negativt
av en storre byggratt pa denna fastighet.

GENOMFORANDE

Genomférandetid

Genomférandetiden ar fem ar fran den dag andringen av detaljplanen
vunnit laga kraft.

Fastighetsrattsliga fragor och konsekvenser

Andringen av detaljplanen innebir inga féréndringar avseende
fastighetsbildning. Fastighetsrattsliga atgarder ar darmed inte aktuellt.
Konsekvenser for fastigheten

Planandringen innebar att byggratten for strandbebyggelse utékas men
inte mer an marginellt. Planandringen bedéms darfor inte innebéara nagra
konsekvenser for enskilda eller andra kommunala eller statliga intressen.
Ekonomiska fragor

Vid bygglovprovning kommer inte planavgift tas ut. Bygglovavgift tas ut
enligt gallande taxa. Eventuella férdandringar av elnatet eller flytt av
ledningar bekostas av exploatoren.

Underliggande detaljplan B136
Laga kraft 2007-04-08

TILLAGG TILL PLANBESTAMMELSER

Foljande géller inom omraden med nedanstaende beteckningar.
Endast angiven anvéndning och utformning ar tillaten. Bestdmmelser
utan beteckning géller inom hela planomradet.

Underliggande detaljplan B136 fortsatter att gélla och ska lasas
tillsammans med det markerade omradet. Nedan visas enbart
utgaende planbestammelser. For 6vriga planbestammelser
hanvisas till detaljplan B136.
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TILLAGG TILL PLANKARTA

Kartan visar ett urklipp ur gallande detaljplan B136.
Inom det skrafferade omradet utdkas byggratten
for strandbebyggelse.

Foéljande galler inom omraden med nedanstaende beteckningar.
Dar beteckning saknas géller bestdmmelsen inom hela planomradet.
Endast angiven anvandning och utformning &r tillaten.

GRANSER

W Detaljplanegréans

Anvandningsgrans
—— — - ——  Egenskapsgrans
—  Oversvamningsniva vid héga fléden, +295,7 m & h (RH00)

ANVANDNING AV MARK OCH VATTEN
Allmanna platser

LOKALGATA Lokaltrafik och genomgaende gang- och cykeltrafik

Kvartersmark

_ Bostader, fristaende hus

verksamhetens behov far anordnas

férsamra villkoren for vaxt- och djurliv.

:

Naturmark, skyddsomrade fér Opean.

Vattenomraden
W Vattenomrade som omfattas av strandskydd. Dispens
kréavs for anlaggande av bathus och bryggor.

2

Inga anléggningar, bathus, brygga etc far tillkomma

UTNYTTJANDEGRAD / FASTIGHETSINDELNING

Inga nya fastigheter / tomter far bildas fér bostadsandamal.
Storsta bruttoarea per tomtplats &r 350 m2.

Huvudbyggnad
Maximalt far en (1) huvudbyggnad med en (1) Iagenhet uppféras per tomt.

Uthusbyggnad

PLANBESTAMMELSER DETALJPLAN B136

_ Jordbruk. Odlings-/betesmark. Endast byggnader/anlaggningar for

Naturmark. Tillkommande bathus elelr bryggor far inte hindra eller
lI] forsvara allménhetens tillganglighet till stranden eller vasentligt

W Vattenomrade inom Opeans skyddsomrade och strandskydd.

\ Inom omrade "a" far uthus t ex garage, forrad uppféras med en sammanlagd

[bathus, bastu uppféras med en sammanlagd byggnadsarea p4 maximalt 40m>.

byggnadsarea pa maximalt 60m>.[Inom omrade "b" far strandbebyggelse for t ex

Ekonomibyggnader
Inom omrade reserverat for "L" (jordbruk) far ekonomibyggnad uppféras.

BEGRANSNINGAR AV MARKENS BEBYGGANDE

ledningar.

Marken far inte bebyggas

uthus etc.

allmanhetens mgjlighet till passage utmed stranden.

Korbar anslutning till angransande fastighet.

MARKENS ANORDNANDE
Mark och vegetation

---------------- Befintlig naturstig skall vara tillganglig for allman gang- och
cykeltrafik.

Gatumarken skall vara tillgénglig fér allménna respektive gemensamma underjordiska

Skyddszon mot tagbuller. Marken far endast bebyggas med garage,

Strandzon. Marken far endast bebyggas med bathus, bastu etc.
Passage / Befintlig naturstig tillganglig for allman gang- och cykeltrafik

Gangpasage. Tilkommande bathus eller bryggor far inte hindra
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Skala:  1:2500 (A2), 1:5000 (Ad)

Skala:  1:1500 (A2), 1:2000 (A4)

Placering, Utformning, Utférande

Ny byggnad ska placeras minst 4,5 meter fran fastighetsgrans. Uthus far dock placeras
narmare grannfastighet efter grannes skriftliga medgivande.

Garage med port mot gata ska placeras sa att en 6 meter lang uppstaliningsplats for bil kan
ordnas mellan garage och gréans mot gata.

Fasader ska i huvudsak utforas i tra.

Tak ska utforas i icke reflekterande material.

Huvudbyggnad far utféras i tva vaningar, hogsta tillatna byggnadshdjd 7,5 meter. Vind far
inte inredas utdver angivet vaningsantal.

Uthus/Garage far utforas i en vaning, hogsta tillatna byggnadshéjd 3 meter.

Daér terrdngen sa medger far suterrangvaning utforas, hégsta tillatna byggnadshdjd 4,5
meter.

Byggnadsteknik - VA

Enskilda avloppsanlaggningar far inte uppféras om inte sadana ingar i sarskild VA-plan
for planomradet som godtagits av miljo- och samhallsnamnden.

Vid grundlaggning, markuppfylinader etc ska séarskild hansyn tas till den branta
terrangen.

Risken for 6versvamning, skred m m ska beaktas vid grundlaggning, tekniskt utférande
etc av byggnader inom strandzonen (b).

Dimensionerande niva, hogsta flode, ar 295,7 m 6 h (RHO00).

Byggnad for permanentboende, pumpstation for avlopp ska placeras/grundlaggas
ovanfér nivan +296 m 6 h.

Stoérningsskydd

Byggherren ansvarar for att erforderligt skydd mot buller och vibrationer fran
jarnvagstrafiken utférs nar nya bostadshus uppfors eller vid andring av befintlig
permanentbostad. Erforderliga skydds atgarder bor aven vidtas nar befintligt fritidshus
tas i ansprak for permanentboende.

Vid byggnadstillfallet ska tillkommande bostadsbebyggelse utformas med utg angspunkt
fran radande bygglagstiftning samt dimensionerande jarnvagstrafik.

| samband med bygglov/bygganmélan ska dimensionerande buller och vibrationsnivaer
samt planerade skyddsatgarder redovisas.

Se planbeskrivning

Skyddsomrade

Skyddsomrade for Opean. Backravinen utgdr en erosionskanslig och skyddsvard
naturtyp.

Inom skyddsomradet samt angransande vattenomrade rader férbud mot atgérder som
kan paverka miljon negativt eller 6ka risken for erosion.

Inom skyddsomradet rader férbud mot ex vis avverkning, markavtackning, snéupplag etc.
Inga byggnader, bryggor eller vagbrytare tillats. Ny bro éver ravinen far ordnas.

Atgarder inom skyddsomradet ska ske i samrad med naturvardande myndigheter och
lansmuseet.

Fornl&dmningar (R)

RAA Brunflo 14. RAA Brunflo 153, RAA Brunflo154.

Inom Ope 5:39 finns ett gravfalt med 12 gravar av vilka 8 &r storre gravhdgar. | Opeans
backravin har kvarnrester, bl a tva kvarnstenar patraffats. P& stranden mellan 4:7 och
2:13 ar det registrerat jarnslagg pa stranden.

De i planen markerade omradena (p) &r att anse som fornlamningsomrade och som
sadant far inga markingrepp etc. ske som kan paverka lamningarna.

Atgéarder inom ndmnda omraden, ®) ska foregas av tidigt samrad med kulturvarden,
lansstyrelsen. Se planbeskrivning.

ADMINISTRATIVA BESTAMMELSER

Forutséattningar for bygglov

Bygglov for ny boarea forutsatter att kommunal VA-anslutning ordnats. Alternativ
VA-lésning kan ev. godké@nnas av miljo- och samhallsnamnden.

Andrad lovplikt

Utéver angivna byggrétter tillats och bygglovbefrias inglasning av balkong eller uteplats
med en byggnadsarea om max 15m?/fastighet. Placeras byggnaden narmare tomtgrans
an 4,5meter kravs berord grannes skriftliga medgivande.

Inom omrade reserverat for jordbruk (L) tillats och bygglovbefrias ekonomibyggnader.

Strandskydd

Strandskyddet upphévs inom mark reserverad for Lokalgata samt Bostadsandamal.
D:I:EI:I:H Omrade dér strandskydd upphavts.
Lansstyrelsens beslut den 16/3 2007. Dnr: 521-12254

Genomférandetid
Genomférandetiden &r 5 ar fran den dag planen vinner laga kraft
Kommunen &r inte huvudman for allman plats.

ANTAGANDEHANDLING
Planhandlingen bestar av:

- Plankarta med planbestammelser
- Planbeskrivning

- Genomfdrandebeskrivning

- Utlatande

Adh Dnr:  0173/2005
Plan Dnr:  P05/0015

Tillhér miljé- och samhéllsndmndens i
Ostersund beslut den 2018-01-24 §18
intygar:

Agneta Johansson
Miljé- och samhéllsnamndens sekreterare

Andringen av detaljplanen &r uppritad i AutoCad
av Jenny Novén den 25 oktober 2017

ANTAGANDEHANDLING 6142017 | 201716

Till handlingen hor:
Tillagg till plankarta
Tillagg till planbeskrivning
Granskningsutlatande

Upprattad den 25 oktober 2017

Maria Boberg
Stadsarkitekt

Andring av detaljplan
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== Tillagg till detaljplan B136

- Utokad byggratt fér bathus
Ope 2:11

Ostersunds kommun

Beslutsdatum Instans
Antagande

2018-01-24 MSN
Laga kraft

2018-02-20

Aktbeteckning

2380K-P2018/1

Stina Sahlén Plannummer

Planarkitekt B 1 70




