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1. Undersokning av betydande
miljopaverkan

En undersokning ar det underlag som analyserar och avgér om planforslaget kan
antas paverka miljon pa sidant sitt att en miljobedémning och
miljokonsekvensbeskrivning behdver upprittas. Enligt Plan- och bygglagen 4 kap
34§ och Miljobalken 6 kap 5§ ska alla detaljplaner foregas av en undersokning om
dess genomforande kan antas medfora en betydande miljopaverkan.

1.1. Samlad bedomning

Det #r Ostersunds kommuns bedémning att ett genomforande av planen inte
kommer att innebéra en betydande miljopéverkan. Ingen strategisk
miljobedomning med tillhérande miljokonsekvensbeskrivning kommer darfor att
uppréttas. Ifall ldnsstyrelsen anser att en miljokonsekvensbeskrivning behdver
uppriéttas vill kommunen samradda om omfattning och detaljeringsgrad. Se vidare
under Motiverat stdllningstagande.

1.2. Detaljplanens syfte

Detaljplanen syftar till att mojliggora en fortatning av fastigheten med pabyggnad
pa befintliga flerbostadshus samt tillskapa ytterligare flerbostadshus med fler
lagenheter. Fortdtningen ska skall goras pa ett omsorgsfullt sitt och stimma vél
overens med omkringliggande bebyggelsestruktur samt stadsbilden. Hansyn ska tas
till omgivningens skala och karaktdr, samt utblickar och solforhéllanden. Planen
ska ocksa sékerstilla tillracklig yta for bostadsgard med ekologiskt aktiva gronytor,
omhéndertagande av dagvatten samt dagsljus och parkering. Omradet omfattas av
detaljplan F8 — Forslag till dndring i stadsplanen for KV. Hornsberg. Uppridttat dar
1946, och ar dérigenom planlagt som kvartersmark dér tva bostadsvaningar fér
uppforas.

Planforfarande som tilldimpas ar standardforfarande.
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1.3. Planomradet

STAAREN TJIELTE

1.3.1. Planomradets lokalisering och omfattning

Planomrédet omfattar Skrdddaren 5 och 9 innebdrandes ca 4000 kvm. Planomréadet

ligger i1 anslutning till Byvigen, Kaptensgatan och Karolinavigen pa Frosons Ostra

sida i de ovre delarna av Hornsberg.
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e 1.3.2. Nuvarande markanvandning

STAAREN TJIELTE

Omradet bestar av tva flerbostadshus 1 tva vaningar samt
souterrdng/kéllarvaning samt en villa 1 tv vaningar med killarvaning

Planomradet omfattas idag av detaljplan for kv.Hornsberg F8 upprattad ar 1946 och
medger bostad i 2 van.

1.4. Motiverat stillningstagande

Utifrdn den sammanstillning som gjorts i checklistan bedémer Ostersunds
kommun att planforslaget inte forvéntas medfora betydande miljopéaverkan.

1.5. Foljande fragor kommer att behandlas vidare i
detaljplanen

Fortdtningen skall goras pa ett omsorgsfullt sitt och héansyn ska tas till
omgivningens skala och karaktir, samt utblickar och solférhallanden. Hénsyn ska
tas till stads- och landskapsbilden. Bostadshusets/bostadshusens placering och
utbredning p& marken behover studeras vidare. Troligtvis behover parkering ordnas
i garage under den nya bostadsbyggnaden for att tillrdckliga friytor och ekologiskt
aktiva gronytor ska kunna skapas eller bibehallas. Utsikten fran ldgenheterna
inklusive utsikten frén befintliga ldgenheter ska beaktas.

Vidare bor trafikbuller, geotekniska forhéllanden, dagvattenhantering och
forutséttningarna for en ny infart till fastigheten studeras i planarbetet.

Medverkande tjanstemén:
Anna Syndera, planarkitekt
Matilda Segersill, kommunekolog

Jenny Dahlén Vestlund, kommunantikvarie
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2. Checklista for undersokning om
betydande miljopaverkan

STAAREN TJIELTE

Risk Komme
Kategori
Riksintresse naturvard 3 kap. 6  Nej Ej relevant
§ MB.
Natura 2000 7 kap. 4 § MB (SFS  Nej Ej Relevant
1998:1252)
Naturreservat Nej Ej relevant
7 kap. 4 § MB (SFS 1998:1252)
Naturminne Nej Ej relevant
7 kap. 10 § MB (SFS
1998:1252)
Biotopskyddsomrade Nej Ej relevant
7 kap. 11 § MB
Generellt biotopskydd Eventuellt Aldre rénnar planterade i en enkel rad som bestar
7 kap. 11 § MB (forteckning i av minst fem trad langs Kaptensgatan. Dock har
SFS 1998:1252 bilaga 1) platsen inte utgjort ett i vrigt 6ppet landskap.

Med foreslagen bebyggelse blir det svart att
anpassa sa att ronnarna kan sta kvar. Platsen ar
bésta ldget for en infart till eventuellt
underliggande garage. Dispens avses sokas for
ronnar.

Andra fullvuxna trdd pa fastigheten kan skyddas
med planbestdimmelse.

Strandskyddsomrade 7 kap. Nej Ej relevant.
13-18 §§ MB
Naturvardsarter Nej Ej relevant. Det har funnits bostader och tradgard

pa platsen sedan mer dn 70 ar tillbaka.

Annan vardefull natur Nej Ej relevant

2.1. Ovriga grundliggande
hushallningsbestammelser

bategori s ommertar |

3 kap. 4 § jordbruk och Nej Ej relevant
skogsbruk av nationell

betydelse

Riksintresse rennaringen3 kap | Nej Ej relevant
5§

Riksintresse yrkesfiske, 3 kap Nej Ej relevant
5§

Riksintresse 3 kap 7§, Nej Ej relevant
vardefulla @mnen eller

mineraler

Riksintresse 3 kap 8 § Nej Ej relevant

industriell produktion
energidistribution,
energiproduktion (vindkraft,
vattenkraft), kommunikationer
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Kategori Risk

(vag, jarnvag, flyget)
avfallshantering

Riksintresse totalférsvaret 3 Nej
kap §9

Kommentar

Ej relevant

2.2. Friluftsliv och rekreation

Kategori Risk

Riksintresse friluftsliv3 kap. 6 § ' Nej
MB

Riksintresse turism och rorligt
friluftsliv 4 kap 2 § MB

Rekreationsomrade, led, Nej
skolskog etc.

Ovriga friluftsintressen Nej

2.3. Kulturmiljo

o N [ S

Riksintresse kulturmiljo, 3 kap | Eventuellt
6§ MB

Vardefull kulturmiljo, 2 kap. 6§  Eventuellt
PBL

Skydd i gdllande detaljplan och | Nej
Vardefulla byggnader/
skyddsforeskrifter 8 kap. 13§, 8

kap. 17§ PBL

Byggnadsminne/Kyrkomiljé, 3 | Nej
kap KML (SFS 2013:558), 4 kap
KML

Kommentar

Omradet ar ett bostadskvarter utanfor riksintresse
for friluftsliv.

Ej relevant

Ej relevant

Planomradet ar beldget inom riksintresse for
kulturmiljévarden Storsjébygden, 225.
Vardebarare ar det 6ppna jordbrukslandskapet
med radbyar och dldre gardar pa héjd- och
sluttningslagen med vida utblickar, medeltida
kyrkor och kyrkoruiner. Planomradet ligger i
tatbebyggt omrade som saknar varde for
riksintresset. Utveckling av planomradet bedéms
inte paverka riksintresset.

Planforslaget ska anpassas till de kulturhistoriska
vardena som finns. Samhallsbyggnad bedomer att
det finns tillrackliga mojligheter att genom
planbestammelser reglera sa att de nya
bostaderna blir ett positivt tillskott och anpassas
till befintliga varden bade inom planomradet och i
dess ndrhet.

Befintlig plan ar fran 1946. Det finns séledes
inga planbestimmelser i géllande detaljplan
for att skydda kulturhistoriska virden. I
géllande plan medger man en bostadsbyggnad
per fastighet med undantag da tomtens areal
overstiger 1800 kvm dé ytterligare
bostadsbyggnad kan medges med sirskilda
skil om bostdderna ar dandamalsenliga och
prydliga. Befintlig plan medger upp till 7,6
meter byggnadshojd.

Samhéllsbyggnad beddmer att det finns
tillrdckliga mojligheter att genom
planbestimmelser reglera sé att de nya
bostdderna blir ett positivt tillskott som bade
anpassas och tar hansyn till befintliga
kulturhistoriska vérden.

Ej relevant
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KOMMUN
STAAREN TJIELTE Fornlamning/Skog o Hist, 2 kap | Nej Ej relevant
KML
Sarskilt vardefull enl 2 kap. 6§ | Nej Ej relevant

PBL (Sista stycket). Krav pa
skydd av kulturvarden som
uppnar PBL 8 kap. 138§)

Interidrer Nej Ej relevant

2.4. Landskapsbild

Kategori Risk Kommentar

Landskaps-/stadsbild Eventuellt Det ar viktigt med inte alltfor stora héjdmassiga
avvikelser fran befintliga byggnader i omradet.
Upplevd hojd ar viktigare an faktisk hojd.

Tathet bor jamforas med tathet pa nyligen
fortatade detaljplaner i omradet. Tata
kvartersstrukturer ar fraimmande for Frosén, men
komplettering av befintligt ar mojligt i den man
tillracklig friyta bibehalls och att den upplevda
skalan inte innebar alltfor stor forandring.

In- och utblickar Eventuellt I liggande forslag far de boende en val avgransad
bostadsgard. Under planarbetet utreds BTA,
hojder och hur 6ppen garden behover vara for att
inte paverka varken In- och utblickar

Intilliggande bostader paverkas mycket lite av den
tankta exploateringen.

Viss luftighet mellan byggnaderna behover finnas
kvar for att de boende ska fa utblickar och for att
landskapsbilden inte ska forandras negativt.

Ny bebyggelse foreslas placeras langst vasterut i
planomradet mot Byvagen. Forslag pa pabyggnad
pa befintliga byggnader mot Kaptensgatan samt
eventuellt yttelrliggare en byggnadsvolym
alternativt ett parhus mot inom grusplanens
norra del, med mojlighet till Iagre bebyggelse i
soder. Ny bebyggelse ska placeras sa att den inte
medfor negativ paverkan pa in- och utblickar eller
orsakar skuggning mot narliggande bebyggelse.

Historiska samband Nej Forslaget kommer att hanteras sa att stadens
arsringar fortsatt gar att avlasa.

Vikten av en gron gard tillhérandes bostaderna
kommer fortsatt att finnas kvar bade for att
skydda landskapsbild, av halsoskal men dven for
hanterandet av dagvatten.
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KOMMUN 2.5. Manniskors halsa

STAAREN TJIELTE
Kategori Risk Kommentar
Buller Nej Samhallsbyggnad bedémer risken for buller som
SFS (2015:216) om trafikbuller I1ag pa den har platsen.
vid bostadsbyggnader, SFS En av de foreslagna bostadsbyggnaderna kommer
(2004:675) om att fungera avskdrmande och darmed skapa tyst
omgivningsbuller sida mot resten av planomradet och skydda fran

eventuella forhojda varden vid uteplatser.

Vibrationer Nej Ingen av de intilliggande gatorna belastas av tung
trafik. Inte heller ligger det ndgon jarnvag i
nérheten. Samhéllsbyggnad bedomer att
vibrationer inte riskerar att bli nadgot problem pa

platsen.

Risk (farligt gods, miljofarlig Nej Planomrédet ligger ej i narheten av leder for

verksamhet) farligt gods.

2 kap 5§ samt 4 kap 12 § PBL

och 2 kap 6 § MB samt Lag

2003:778 om skydd mot

olyckor, Seveso-lagen

(1999:381)

Ljus Eventuellt Planomradet ligger ej i ndrheten av arena eller

2 kap. 9§ PBL evenemangsplats och ar ej mer utsatt an ovriga
bostader i staden.

Stralning Eventuellt Planomradet ligger ej inom hogriskomrade for

(radon, kraftledning) radon. | samband med geoteknisk utredning méts
dven radonvarden. Planomradet ligger ej inom
hogriskomrade for radon.

Djurhallning/allergi Nej Ej relevant.

PBL, MB

Lukt Nej Ej relevant.

2 kap. 9§ PBL

2.6. Mark
Kotegori Rk kommemar

Ras, skred, erosion 2 kap. 5§ Eventuellt Intilliggande geoteknisk utredning studeras. En
PBL geoteknisk utredning ska genomféras for platsen.

Planomrédet har brantare lutning dn 17 grader pa
ett par stallen, och viss del av omradet har 10-17

graders lutning.

Sokande skissar pa ett forslag dar branta slanter
hanteras med souterrang och utfyllnad.

Planomradet har inga rinnvagar eller vattendrag.

Fororenade omraden Nej Marken har endast anvants som bostadsmark och
har ej behov av miljéteknisk markundersékning.
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2.7. Luft

Kategori Risk Kommentar

Foéroreningar luft Nej Planomradet ligger pa Froson med néra

EU direktiv 2008/50/EG, avstand till kollektivtrafik med god turtithet.
2004/107/EG, 5 kap MB Offentlig och kommersiell service ligger inom

gangavstand. Dessa faktorer medverkar till att
framtida boende har bra forutsattningar att
transporteras sig med alternativ till bilen.
Planférslaget innebar endast marginell
trafikdkning, vilket det befintliga vagnatet bedoms
klara av. Omradet kommer dock att generera
nagot 6kade trafikméangder i stadskarnan vilket
forsamrar luftkvalitén nagot men i sammanhanget
beddms inte tillskottet vara betydande.

| ndromradet finns ingen kdand problematik med
dalig luftkvalitet och inga riskomraden fér
forsamrad luftkvalitet som till exempel slutna
gaturum.

Samhéllsbyggnad bedémer att det inte finns
nagon risk for att miljokvalitetsnormerna for
utomhusluft ska 6verskridas och inte heller att
den trafik som bebyggelsen medfér ska leda till
ett 6verskridande av miljokvalitetsnormerna pa
annan plats i ndromradet.

Miljokvalitetsnormer fér Nej Omradet ligger ej i riskzon for att 6verskrida
utomhusluft (SFS 2010:477), 2 miljokvalitetsnormerna fér utomhusluft. Se
kap. 10 § PBL, 5 kap MB ovanstaende rubrik Féroreningar luft.

2.8. Vatten

Kategori Risk Kommentar

Verksamhetsomrade Nej Planomradet ligger inom verksamhetsomrade for
renvatten och spillvatten. Ny bebyggelse ska
darfor anslutas till det kommunala va-natet.
Planforslaget innebar inte att reningsverket eller
vattenverket paverkas negativt.

Dricksvattenforsorjning Nej

3 kap. 8§ MB

Skyddsomrade vattentakt Nej Planomradet ligger inom vattenskyddsomrade,

7 kap 21 § MB, foreskrifter for primarzon for Minnesgardets ytvattentakt. Under

vattenskyddsomraden. forutsattning att skyddsforeskrifterna for
vattenskyddsomradet féljs, framfor allt under
byggskedet, bedoms paverkan pa
vattenskyddsomradet bli obefintlig.

Grundvatten Nej En dagvattenutredning kommer att tas fram som
underlag for detaljplaneldaggningen.

Ytvatten Nej Planomradet bedoms kunna utformas sa att

erforderlig rening av dagvatten uppnas. En
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OSTERSUNDS Kategori Risk Kommentar
KOMMUN
STAAREN TJIELTE dagvattenutredning kommer att tas fram som

underlag for detaljplaneldaggningen.

Dagvatten Nej En dagvattenutredning kommer att tas fram som
underlag for detaljplaneldaggningen.

Oversvamning Nej Ej relevant. Planomradet &r sluttande och ligger ej
2 kap. 58§ PBL, NFS 2009:1 i ett rinnstrak.
Fororeningar vatten/dagvatten | Nej Det finns inga kanda féroreningar av vatten eller

dagvatten inom eller i direkt anslutning till
planomradet.

Planforslaget ska utformas for att mojliggora
erforderlig rening av dagvatten.

Miljokvalitetsnormer Nej Ett genomférande av detaljplanen bedéms inte
Miljokvalitetsnormer SFS paverka majligheten att uppna
2004:660, 2 kap 10§ PBL miljokvalitetsnormen for Storsjon.

2.9. Miljémal
s ommentar

Frisk luft Beddms inte paverkas av planforslaget.
Grundvatten av god kvalitet Bedoms inte paverkas av planforslaget.

Levande sj0ar och vattendrag | Bedoms inte paverkas av planforslaget. En dagvattenutredning
ska tas fram som underlag for detaljplanen. Inom planomradet
finns goda mojligheter att utforma omradet sa att erforderlig
rening och fordrojning av dagvatten uppnas.

Myllrande vatmarker Ej relevant

Hav i balans samt levande kust | Ej Relevant
och skargard

Ingen 6vergbddning Ej relevant
Bara naturlig férsurning Ej relevant
Levande skogar Beddms inte paverkas av planférslaget. En dagvattenutredning

ska tas fram som underlag f6r detaljplanen. Inom planomradet
finns goda mojligheter att utforma omradet sa att erforderlig
rening och fordrojning av dagvatten uppnas.

Ett rikt odlingslandskap Ej relevant

God bebyggd miljo Planen bidrar till miljomalet genom att tillféra nya bostader i ett
lage med goda forutsattningar att vélja hallbara transporter pa
redan ianspraktagen mark inom tatorten genom en fortatning.

10 (12)



Wf#

OSTERSUNDS
KOMMUN
STAAREN TJIELTE

Miljémal Kommentar

Giftfri miljo
Skyddande ozonskikt

Begransad klimatpaverkan

Ett rikt vaxt och djurliv

Ytterligare bostdder pa fastigheten innebar boende med mindre
an 300 m till natur- och gronomraden med god kvalitet och
tillgdnglighet.

Det arkitektoniska arvet i kringliggande bebyggelsemiljo samt
landskap bevaras och utvecklas genom en nagot tatare struktur
med hogre exploateringstal. Byggnadshdjd kommer att halla nere
upplevelsen av skalan.

Befintlig villa byts ut mot flerbostadshus med struktur som
paminner om andra mindre lagenhetshus/flerbostadshus pa
Fréson. En annan annonsering mot Byvdgen ar 6nskvard sa att
entré mot Byvagen blir naturlig. Den tillkommande bebyggelsen
ska ta hansyn till omkringliggande miljo och estetik.

Befintliga bostader ar val anpassade till omgivande bebyggelse
gdllande hoéjder och sluttning med en trappning av
byggnadsvolymerna. Det dr 6nskvart att byggnaderna fortsatt
trappas och anpassas till landskapet samt innehaller ett varierat
utbud av bostader.

Befintlig bostadsgard kommer att fa en tydligare inramning och
har majlighet till upprustning i samband med det férnyade
bostadslaget.

Ej relevant
Ej relevant

Framtagandet av detaljplanen innebér en fortétning i ett omrade
som redan har tillgang till service, ndrhet till busshéllplatser och
centrum. Det planeras for laga p-tal for att begransa anvéndandet
av bil, vilket bedoms begrénsa planens klimatpaverkan.

Tva av tre befintliga byggnader i omradet kommer att sta kvar.
Stora barr-och 16vtrad inom omradet kommer att kunna skyddas
och andelen hérdgjord mark begrénsas.

Tva av tre befintliga byggnader i omradet kommer att sta kvar.
Stora barr-och 16vtrdd inom omréadet kommer att kunna skyddas
och andelen hérdgjord mark begrénsas.
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2.10. Ekosystemtjanster

Ekosystemtjanster

Planomradet kan verka forsorjande idag da det ar valdigt gront och
syrerikt tack vare stora trad.

Traden har dven en reglerande funktion i och med att de kyler
fasader vid varmebdljor, de ger skugga at fasad och uteplatser,
verkar luftrenande samt pollinerar. Vaxtligheten inom omradet
spelar fortsatt en viktig roll for de reglerande ekosystemtjansterna
genom att filtrera och absorbera luftburna féroreningar, ta upp
koldioxid samt bidra till rening och férdrojning av dagvatten.

Gronskan ger kulturella ekosystemtjanster at de boende i form av
hélsa, rekreation, mental aterhamtning och trivsel. | samband med
fortatning och ytterligare exploatering av fastigheterna kommer
nagra av de stora traden att forsvinna, men inte alla. Nya kommer
att planteras i samband med gestaltning av gard. De kulturella
ekosystemtjansterna kommer att kunna starkas genom att garden

planeras och anpassas med en gestaltning anpassat till fler personer.

Garden kan vara stédjande i sin gronska, och i sitt nuvarande skick
aven pollinerande. Befintliga trad som tas ned bor ersattas av nya.
Om trad som planteras ar pollinerande eller e] regleras ej i
detaljplan. Ddremot kan det beskrivas i planbeskrivningen.
Vaxtligheten stodjer bildandet av ny jord, fotosyntes och
syresattning av luft och bidrar till kretsloppet av vatten, kol och
naringsamnen och framjar den biologiska mangfalden.
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