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HANDLINGAR
Till detaljplanen hor:

e Planbeskrivning (detta dokument)
e Plankarta med planbestammelser
o |llustrationskarta

e Granskningsutlatande

Under granskningen ingick:
e Fastighetsforteckning
e Grundkarta
e Dagvattenutredning, Arctan 28 maj 2021
e Geoteknisk utredning, Sweco 15 februari 2021
e Naturvardesinventering, Vag och miljo 10 december 2020
e Bullerutredning, Norconsult 2 december 2020, kompletterad 22 juni
2022
e Riskanalys. Sakerhetspartner 22 januari 2021
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PLANBESKRIVNING

En planbeskrivning ska underlitta forstaelsen av planforslaget. Det dr en
beskrivning av nuldget, fordndringarna som foreslés samt konsekvenserna
av dessa. Planbeskrivningen ska redovisa planens syften, forutsiattningar och
eventuella avsteg frdn kommunens dversiktsplan eller planprogram.

PLANDATA

Planomradet ligger i den sddra delen av Brunflo. Tégstationen ligger knappt
200 meter sydvist om omradet. I ndromradet finns bensinstation Gulf och
Gusta industriverksamhet. Planomradet ligger intill Gustavégen och
Liljevdgen gar genom planomradet. Flerbostadsomradet vid Karlviksvéigen
ligger 1 direkt anslutning till planomrédet. Ett storre omrdde med
enbostadshus finns st om planomradet, vid Jakob Angmans Vig och Von
Essens vig bland annat.

Planomradet ar ungefar 2,4 ha. Kommunen ager storre delen av marken,
fastigheterna Brunflo-Ange 1:144 och 1:97. Fastigheterna Brunflo-Ange
1:98, 3:1 samt 3:2 &r 1 privat dgo.

\. \ \ /
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planomradet

Kraknéaset
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For att underlitta beskrivningen delas planomradet in i tre delomraden.
Delomrade 1 omfattar parkmarken nordost om Liljevigen. Sydvist om
Liljevdgen ligger delomrade 2 och 3. Delomrade 2 omfattar ungefar halva
omradet, dir de gruppbyggda smihusen som anvénts som flyktingbostéder
lag. Delomrade 3 omfattar en vard- och kontorsbyggnad men dven de tva
fastigheter som grénsar till Centrumvigen/E14.

SYFTE OCH HUVUDDRAG

Planens dvergripande syfte dr att bredda markanvéndningar for att mota
dagens behov pa ett tillfredstidllande sitt, vilket ger forutsiattningar for att
utveckla och stérka Brunflo som tétort.

Mojligheter for nya bostéder skapas i delomrade 1. Utgangspunkten for
omfattningen av bostidderna dr behovet av den allméinna parken, men dven
paverkan pd de biologiska virdena. Det blir mojligt att bygga tva friliggande
villor eller ett parhus alternativt tva till fyra kedje- eller radhus. Hojden pa
den nya bebyggelsen regleras sa att den dverensstimmer med hdjden pa
omkringliggande enbostadshus.

Delomrade 2 far idag bebyggas med bostéder, forslaget innebér att omradet
dven far anvindas for vard och kontor. Det blir mojligt att bygga
flerbostadshus alternativt vard- och kontorsbyggnader i tre till fyra vaningar.
I delomrade 2 finns ett omrade med torv, vilket innebar risker for ras och
skred. Planen syftar darfor till att sdkerstilla att stabilitetsh6jande och
sattningsreducerande dtgirder genomfors innan byggnation av bebyggelse.

Delomrade 3 far bebyggas med hotell samt restaurang och turistinformation
idag. Forslaget innebér att anvéindningarna hotell samt restaurang och
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turistinformation tas bort och ersétts med vard, kontor och bostidder. Planen
ger da mgjlighet for permanent bygglov for befintlig vard- och
kontorsbyggnad.

Utfarten frdn delomrade 2 och 3 till allmén plats, gata, kommer att ske med
en anslutning till Liljevdgen. Planen syftar darfor till att sdkerstilla att
utfarten blir allmédn plats, gata, men dven att trafiksdkerhetshdjande atgiarder
vidtas, bade utfarten och Liljevdgen. Detta regleras genom
planbestimmelser.

Befintligt naturstrak i anslutning till Liljevdgen har sparats till stor del for
att trygga natur-, rekreations- och kulturhistoriska vérden.

Planen syftar dven till att skapa en forbindelse for fotgédngaren och cyklister
mellan bostiderna norr om Jakob Angmans Vig, Liljevigen och
Centrumvégen. Forbindelsen planldggs som naturmark. I den Ostra del av
delomrade 3 har naturmark ocksa skapats for att hantera dagvatten.

P4 fastigheten Brunflo-Ange 1:98, i delomrade 3, finns ett bostadshus.
Huset har stora kulturhistoriska virden och planen syftar till att sdkerstélla
dessa. Planforslaget innebér att markanvéndningen anpassas till pagaende
anvéndning, bostad.

Planen syftar vidare till att sékerstélla att befintlig branddamm blir kvar.

Mindre delar av industrifastigheten, tidigare Gusta stenhuggeri (Brunflo-
Ange 3:1) och fastigheten dir bensinstation finns (Brunflo-Ange 3:2) ir
med i planforslaget av administrativa skil. Planen syftar till att justera
plangrénser sa att dessa sammanfaller med befintliga fastighetsgrénser.

Planen handldggs med PBL 2010:900. Planarbetet &r paborjat genom
planavtalet underskrivet den 16 september 2019.

Sarskilda fragor for bygglovet

Hela planbeskrivningen géller som underlag for bygglovsprévning men
foljande fragor poédngteras sdrskilt, se vidare under respektive rubrik.

e Dagvatten, relativt stora ytor behovs for hanteringen av dagvattnet
inom planomrédet, sérskilt skyfallshanteringen kréver speciella
atgirder. Paverkan pé dagvattnet 1 byggskedet ska undersokas.
Dagvattenlosningar ska dven ordnas pé allmén plats.

o Utfart till hemtjénstens omrade, trafiksdkerhetshdjande atgérder
behdvs pa anslutningen till Liljevdgen men dven Liljevigen.

e Geoteknik, 1 planomradets vistra del finns ett omrade med torv som
innebdr risker for ras och skred.

e Kulturmiljd, bebyggelsen inom fastigheten Brunflo-Ange 1:98 har
stora kulturhistoriska virden. Aven en stenmur lings Centrumvigen,
pa fastigheten Brunflo-Ange 1:97, ska bevaras.

e Buller, skyddade uteplatser ska ordnas i de omrddena som é&r utsatt
for hoga bullernivaer.
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e Hojder och storlek pad huvudbyggnaderna 1 delomrade 2.

TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

Oversiktliga planer och program

Nedan redovisas de dversiktliga planer och program som beror
planomradet/forslaget. Planforslaget dr i linje med samtliga planer och
program.

Oversiktsplan och férdjupande éversiktsplaner

Oversiktsplan Ostersund 2040

Planen antogs av kommunfullméktige 2022 och visar kommunens
viljeinriktning for utveckling av kommunen. Kommunens évergripande
utbyggnadsstrategi dr att bygga pa den infrastruktur som redan finns. Syftet
med strategin &r dels att utnyttja det vi redan investerat 1, vilket dr god
resurshushallning, dels att bygga tatorterna inat, vilket ger korta avstdnd och
battre underlag for kollektivtrafik och service. Det finns mgjligheter att
utveckla kommunens titorters centrala delar pd ett bra sétt genom
fortdtning. Brunflo har fina sdderldigen med utsikt och mycket god
kollektivtrafik med buss och regionaltdg. En fortétning i centrala Brunflo
ger dven forutsdttningar for att uppratthalla och kanske dven utveckla handel
och service.

Utbyggnad ska prioriteras 1 ldgen som ligger inom 300 meter fran
busshéllplats och en kilometer fran tigstation. Oversiktsplanen pekar inte ut
exakt var fortdtningen kan ske, utan mojlighet till utbyggnad finns pé de
platser dér strategierna och stéllningstagandena foljs.

Oversiktsplanen pekar pa behovet av att erbjuda olika typer av boenden.
Befintlig bebyggelse ska kompletteras med det som inte finns for att skapa
en blandad stad 1 enlighet med strategierna ”Blanda staden” och ”Erbjud en
mangfald av boendetyper”. Det behdvs bade nya bostidder som attraherar en
yngre befolkning och bostidder for dldre 1 Brunflo. For att fa igdng
flyttkedjor inom orten dr det vardefullt om det byggs bostdder som é&r
tillgidngliga, till exempel genom att det finns hiss.

Forslaget ér 1 linje med Oversiktsplanen.

Kulturmiljéprogrammet

Enligt programmet kategoriseras huvudbyggnaden pa fastigheten Brunflo-
Ange 1:98 som sirskilt viirdefull byggnad, klass A. Det ér den hogsta
skyddsnivan, vilket innebér att forvanskningsforbud enligt plan- och
bygglagen giller. Planforslaget 6verensstimmer med
kulturmiljoprogrammets intentioner/rekommendationer. Planbestimmelser
reglerar hur kulturhistoriska virden ska bevaras.

I planomrédets narhet finns byggnader med klass A, bland annat Gusta
stenindustri. Ett omrade vid Von Essens Vig utgor en vérdefull
kulturhistorisk miljé med fornldmningar. Omréadet kring jarnvagsstationen
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ingar 1 byggnadsminnet for Brunflo stationssamhaélle. Samhallsbyggnad
bedomer att dessa inte paverkas negativt av planforslaget.

Ovriga planer

Plan foér naturmiljd och friluftsliv

Plan Naturmiljé och friluftsliv 4r en bilaga till dversiktsplanen Ostersund
2040. Naturmiljoerna har stor betydelse for att kommunen ska vara attraktiv
for boende, besdkare och ménniskor som funderar pa att flytta hit. De
stadsndra naturomradena och parkerna ger ocksd mojligheter till idrott,
motion, rekreation och lek. Det &r viktigt for bade barns, vuxnas och dldres
utveckling och vilbefinnande.

Planforslaget innebér att parkmark forsvinner. Till foljd av att parken
minskas pagér diskussioner kring kompensationsatgiarder. Plan for
naturmiljo och friluftsliv ska dé vara ett underlag i den diskussionen.

Befintlig naturmark sparas till stor del. Den har en viktig funktion for
friluftsliv, men dven som spridningskorridor och kulturmiljon. Planforslaget
innebar ocksa att delar av mark for bostidder, hotell och turistinformation
Overgar till naturmark.

Plan fér naturvard och park

Plan for naturvard och park &r ett av kommunfullméktiges 6vergripande
styrdokument, beslutad 14 mars 2013. Syftet med planen éar att tydliggora
kommunens prioriteringar och ambitioner inom omradet. Naturen, och
framfor allt de bostadsnira gronomradena, har en stor betydelse for
folkhilsan i samhillet. De grona miljoernas viarden for folkhilsan, och de
positiva effekterna av vistelse i dessa, resulterar i 1dgre samhaéllskostnader
for vard och rehabilitering.

En dagvattenutredning har tagits fram som underlag fo6r detaljplanen. I
enlighet med dagvattenutredningen har detaljplanen utformats sa att
tillrackliga ytor avsitts for lokalt omhéndertagande av dagvatten.

Som underlag for detaljplanen har dven en naturvirdesinventering
genomforts under sensommaren/hdsten 2020. Resultatet beskrivs under
avsnittet Naturmiljo.

Planforslaget omfattar mark for bostidder, kontor och vard men dven
naturmark. Planforslaget innebér att allmént tillgdnglig naturmark skapas pa
mark som 1 gillande detaljplan ar planlagd for bostiader, hotell samt
restaurang och turistinformation.

Trots minskningen av parken har den sitt virde som allmint tillgéngligt
gronomrade kvar.

Planomradet omfattar inte bara den yta som foreslas for bostdder utan dven
tillracklig omfattning marken som behover bevaras for att kompensera
forlusten av naturmiljoer och biologiska véarden. Diskussionerna om
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kompensering for minskningen av parkmark kommer att ske parallellt med
planprocessen.

Plan for vatten och avloppsforsérjning

Planen innehaller 6vergripande inriktningsmal och strategier for
verksamheten. En dagvattenutredning har tagits fram som underlag for
detaljplanen. Planforslaget innebar att naturmark skapas for att ge battre
forutséttningar for hanteringen av dagvatten men dven for att skapa nya
sammanhédngande strak.

Dagvattenstrategi

Strategin innehaller principer och dvergripande riktlinjer for
dagvattenhantering inom sammanhallen bebyggelse och inom planlagt
omrdde. Utgdngspunkten for strategin ska vara att hantering av dagvatten
ska ske pé ett sitt som medfor minsta mojliga storning pa minniskors hilsa
och pé miljon i vatten och mark, minimerar risken for skador pa byggnader
och anldggningar samt berikar bebyggelsemiljéerna och synliggor
vattenprocesserna.

En dagvattenutredning finns som underlag for planforslaget. Forslaget har
utformats utifran dagvattenutredningens slutsatser och rekommendationer.

Parkeringspolicy

Kommunfullméktige antog i april 2016 en parkeringspolicy. Den innebér att
parkering ska anvidndas som ett styrmedel for att na en hallbar
samhéllsutveckling i kommunen. Policyn innehéller &ven parkeringstal for
cyklar och bilar kopplat till olika verksamheter och omraden i kommunen.
Mojligheten att anvéinda flexibla parkeringstal redovisas ocksé. Enligt
parkeringspolicyn rdknas antalet parkeringsplatser fram utifran bruttoarean
(BTA) for anviandningen. Parkeringspolicyn ér vigledande vid
bygglovsprovning och planldggning.

Tillvaxtplan 2014-2020

Ostersunds kommun har en tillvixtplan for hallbar tillvixt Mer (*)
Ostersund. Tillviixtplanens tre huvudmal &r mer mdnniskor, mer jobb och
mer bostdder. For att na dessa mal har olika tillvaxtfaktorer pekats ut for att
skapa ett attraktivare Ostersund.

Planforslaget bedoms bidra positivt till tillvaxtfaktorerna mer mdnniskor
och mer attraktiva boenden genom fortitning av bostidder med nérhet till
natur- och rekreationsomrade, kollektivtrafik, men dven kommersiell och
offentlig service.

Bostad Ostersund 2020 med utblick mot 2025 (bostadsférsérining)
Kommunens bostadsforsorjningsprogram anger att man genom ett
kontinuerligt utbud av attraktiva tomter och bostidder ska vara ett starkt
alternativ till storstaden. Planforslaget innebér att det skapas ett storre utbud
av bostéder 1 Brunflo. Planomradet har ett attraktivt l1age med nérhet till

natur- och rekreationsomréden, kommersiell och offentlig service samt
kollektivtrafik.
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Detaljplan B4, laga kraft 1947

Planomradet omfattar en del av detaljplan B4. De aktuella anvéndningarna
for planomradet dr bostdder, natur och gata. Anvdndningen bostider ar
markerat med gult. Inom omradet far dven lokaler for hantverk och handel
ordnas. Marken direkt sydvidst om Liljevédgen dr planlagd for natur, allmén
plats, och markerad med mdorkgront. Naturmarken ingér i tva detaljplaner,
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B4 och B22. I naturmarken gér en stig. Nér den géllande detaljplan togs
fram planerades det for en forlangning av Villavagen, det finns darfor ett
omréde for en allmén vig som gar parallellt med Centrumvigen. Den
planerade forldngningen av Villavégen har inte genomforts.

Detaljplan B22, laga kraft 1966

Planomradet omfattar en del av detaljplan B22. De aktuella anviandningarna
for planomradet &r park, natur och gata. Anvindningen park dr markerat
med ljusgront. Marken direkt sydvist om Liljeviigen och Jakob Angmans
Vig dr planlagd for natur, allmén plats, och markerad med morkgront.
Naturmarken ingér 1 tva detaljplaner, B4 och B22. Liljevigen ar planlagd
for gata, allmén plats och denna visas i ljusbrun férg.

Detaljplan B25, laga kraft 1968

Planomradet omfattar hela detaljplan B25. Den omfattar en del av
Gustavdgen, som allmin plats, gata. Gillande detaljplan ger &ven mojlighet
for en transformatorstation, vilken finns idag.

Detaljplan B85, laga kraft 1989

Den sddra delen av planomradet omfattas av detaljplan B85. Planen togs
fram for att gora det mojligt att bygga ett hotell samt restaurang och
turistinformation. Det finns &ven mojlighet att ordna en transformatorstation
1 nordost. Detaljplanen skapade ocksd mojligheten att bredda
Centrumvégen.

Mindre delar av fastigheterna Brunflo-Ange 3:1 och 3:2 omfattas av
detaljplanen. Eftersom idéerna om hotell, restaurang och turistinformation
inte har genomforts sé justeras anvindningsgranserna till att sammanfalla
med fastighetsgrianserna for dessa fastigheter.

Undersokning av behov av strategisk miljobedémning

Enligt plan- och bygglagen 4 kap 34§ och miljobalken 6 kap 5§ ska alla
detaljplaner foregas av en undersokning for att gora bedomningen om
planens genomforande kan antas medfora en betydande miljopaverkan.
Syftet med undersdkningen édr att tidigt i planprocessen integrera
miljoaspekter for att frimja en héllbar utveckling. En undersokning ér det
underlag som analyserar och avgdr om planforslaget kan antas paverka
miljon pé sddant sitt att en miljobeddmning och miljokonsekvens-
beskrivning behdver upprittas.

Stdllningstaganden och skdlen till bedémningen

Det dr kommunens beddmning att ett genomforande av planen inte kommer
att innebéra en betydande miljopaverkan. En strategisk miljobedomning
med tillhdrande miljokonsekvensbeskrivning kommer dérfor inte att tas
fram. Milj6- och samhillsndmnden beslutade den 27 januari 2022, § 15, att
en miljokonsekvensbeskrivning inte behdver upprittas. Lansstyrelsen delar
kommunens bedomning.
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Riskerna for negativ paverkan ér som storst i den sddra delen av
planomrédet, omradet mellan Liljevigen och Centrumviagen. Detta med
anledning av besvirliga markforhallanden samt nérhet till risk- och
storningskallor. For att kunna bedoma paverkan har en riskutredning
avseende farligt gods tagits fram. Aven naturvirdesinventering,
bullerberdkningar, geoteknisk utredning samt dagvattenutredning har tagits
fram. Samtliga utredningar visar att det mdjligt att exploatera omradet enligt
forslaget. Ingen frdga i sig innebdr betydande miljopaverkan.
Samhéllsbyggnad gor bedomningen att inte heller den sammanvigda
effekten skulle innebira betydande miljopaverkan.

Samhéllsbyggnad beddmer att miljofrdgorna kan hanteras inom ramen for
planprocessen och att detaljplanen har tillrdckliga mojligheter till
sakerstdllande for att hantera frdgorna om naturvérden, geoteknik,
dagvatten, buller och risker.

Forenlighet med 3, 4 och 5 kapitlen i miljobalken, MB

Har beskrivs detaljplanens forenlighet med kapitlen i miljobalken. Kapitel 3
och 4 innehaller riksintressen. Ett riksintresse ar ett geografiskt omrade som
ar av nationell betydelse.

Kapitel 5 innehéller miljokvalitetsnormer som anger den ldgsta godtagbara
miljokvalitet som ménniskan och/eller miljon kan anses tala.

Riksintressen enligt 3 kap MB

Riksintressen for kulturmiljévard

Planomradet omfattas riksintresset for kulturmiljo (Z 25 Storsjobygden).
Virdet bestar av det 6ppna jordbrukslandskapet med radbyar och dldre
girdar med 1800-talsgarden som dominerande gardstyp pa hojd- och
sluttningsldgen med vida utblickar, medeltida kyrkor och kyrkoruiner.

Samhiéllsbyggnad bedomer att planforslaget inte kommer att leda till
pataglig skada pa riksintresset eftersom planomradet ingér i ett redan
exploaterat omréade 1 Brunflo.

Riksintresse for det rérliga friluftslivet (FZ8 Storsjobygden)

Planomrédet ligger inom omrade av riksintresse for friluftslivet. Friluftslivet
ger battre hélsa, naturforstielse och regional utveckling. Forutsattningarna
for friluftslivet bor bevaras och utvecklas. Grunderna for naturvirdsarbetet
ar bland annat minniskans behov av naturupplevelser genom friluftsliv,
naturstudier och estetiska virden i syfte att frdmja manniskors hilsa och
vélbefinnande nu och i framtiden.

Planforslaget innebér inga fordndringar for mdjligheterna att ta del av de
viarden som ingar i riksintressets beskrivning.

Riksintresse for vigar
En mindre del av planomradet ligger inom riksintresset, genom nérheten till
Centrumvégen, E14/45. Viagens betydelse ligger i deras funktion som bra
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transportled mellan regioner, god tillgdnglighet langs med vigen, dver
vagen samt trafiksékerhet.

Planforslaget innebér inte nagon risk for vagens funktions. Planforslaget tar
hénsyn till buller och riskerna med farligt gods. Som underlag for
kommunens bedomning av markanvéndningen finns en riskanalys och en
bullerutredning.

Planforslaget bedoms inte paverka vigen som kommunikationsled. Inga
tillfarter fran Centrumvégen planeras, tillfarten till planomradet foreslas fran
Liljevdgen. En allmént tillgdnglig gdng- och cykelvdg mellan Liljevéigen
och Centrumvégen/E14 foreslas dock.

For att gora det mojligt att forbattra trafiksdkerheten for fotgdngare och
cyklister langs Centrumvégen flyttas en stenmur med hogt kulturhistoriskt
virde. Stenmuren ligger pa fastigheten Brunflo-Ange 1:97 och grinsar till
Centrumvégen.

Riksintresse for jérnvédg

Planomradet ligger inte inom riksintresse for jarnvigen men planomradet
ligger ndra jarnviagen, Mittbanan. Planforslaget innebar inte nagon risk for
jarnvégens funktion, som underlag for kommunens bedémning av val av
markanvindningen finns en riskanalys och en bullerutredning.

Riksintresse for totalférsvaret

Planomradet berdrs av riksintresse for totalforsvaret, Viderradar Ostersund.
Omradet har sarskilt behov av hindersfrihet vilket innebar att kommunen
har samradsplikt vid planering av objekt hogre édn 45 meter. Foreslagna
byggnader har en nockhdjd pa som mest 18 meter 6ver markniva och
bedoms darfor inte medfora nagon negativ paverkan pa riksintresset.

Miljokvalitetsnormer enligt 5 kap MB

I Ostersunds kommun finns miljékvalitetsnormer for utomhusluft, fisk- och
musselvatten, och vattenférekomster. Samhéllsbyggnad bedomer att inga av
miljokvalitetsnormerna dverskrids.

Utomhusluft

De dmnen 1 utomhusluft som regleras genom miljokvalitetsnormer &r halter
av kvévedioxid/kvéveoxider, svaveldioxid, bly, partiklar, bensen,
kolmonoxid, ozon, arsenik, kadmium, nickel och bens(a)pyren. Normerna &r
gransviardesnormer som ska f6ljas vid planldggning. Om en
miljokvalitetsnorm 6verskrids eller riskerar att 6verskridas ska
atgdrdsprogram uppréttas.

Under det senaste aret har métningar av luftkvaliteten gjorts pa nagra platser
i Ostersund. Mitningarna visar pa problem lings utsatta strak (delar av
Ré&dhusgatan), men for sa kallad urban bakgrund (métt vid Zétagrdand) har
halterna varit lagre. I utsatta ldgen arbetar kommunen med atgirdsprogram.



14 Antagandehandling

Samhéllsbyggnads bedomning dr att miljokvalitetsnormen for utomhusluft
inte paverkas negativt av planforslaget. Miljokvalitetsnormen 6verskrids
sannolikt inte idag eller riskerar inte att 6verskridas till foljd av ett
genomforande av planforslaget. Centrumvigen/E14 ér inte ett slutet
gaturum, avstdnden mellan bebyggelsen lingsmed gatan dr stora och
bebyggelsen ar 14g. Forslaget innebir inte nagon ny bebyggelse ldngs
Centrumvigen/E14. Det finns sdledes goda forutsattningar for
luftomblandning. Planomradets centrala ldge ger goda mojligheter att
anvinda kollektivtrafik, vilket &r positivt. Fler antal boende kan innebira en
oka trafikméngd, den 6kningen bedomer samhéillsbyggnad som marginell.

Okad bilanviindning leder till 6kade emissioner frimst globalt genom &kat
koldioxidutsldapp. Lokalt medfor forandringen dock inte sé stora
miljoeffekter. Trots att trafikarbetet 6kar med nagra procent per ar inom
kommunen sé har partikelhalten varit oférandrad de senaste 20 &ren och
halten kvdveoxid minskat ndgot under samma tid. Det beror bland annat pa
att fordonsmotorer blir effektivare och har béttre rening samt en dkad
anvindning av alternativa brénslen.

Vatten
Miljokvalitetsnormer finns for kvaliteten pa fisk- och musselvatten samt for
yt- och grundvattenforekomster.

Planen &r beldgen inom avrinningsomrade som mynnar i Storsjon. Recipient
for dagvatten dr vattenforekomsten Gustabiacken som for vattnet vidare ned
till Storsjon. Enligt VISS (Vatteninformationssystem Sverige) uppnér
Storsjon mattlig ekologisk status. Storsjon uppnar inte god kemisk status pa
grund av forekomsten av bland annat bly, kvicksilver, bromerade
difenyletrar, tributyltenn och PFOS. Storsjons vattenkvalitet paverkas bland
annat av orenat ytvatten frén trafikanldggningar och tidigare fororenade
markomraden.

Miljokvalitetsnormer enligt forordningen om fisk- och musselvatten
(2001:544) géller for Storsjon. Idag ligger halterna under de gransvirden
och riktviarden som anges 1 forordningen.

Dagvatten ska fordrojas och renas inom planomradet och avrinningen mot
recipienten Okar inte. Skyfall, eller allt dagvatten dver 20-ars regn, hanteras
inom planomradet med hdjdséttning. Det finns en kénd férorening inom
planomradet, pa fastigheten Brunflo-Ange 1:97. Dagvattnet hindras till stor
del att rinna genom detta omrade eftersom den naturliga marklutningen
skapar en mindre ds. Samhillsbyggnad bedomer att planforslaget inte
innebdr nagon risk for forsdmring av miljokvalitetsnormerna och inte heller
att mojligheten att na en battre statusklass dventyras.
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FORUTSATTNINGAR, FORANDRINGAR OCH KONSEKVENSER

Naturmiljo

Befintlig mark och vegetation

Planomradet ar cirka 2,4 hektar och utgors mestadels av 6ppna griasytor och
skog. Hela planomrédet lutar mot Centrumvégen men lutningen varierar.
Delomrade 1 har en jimn lutning. I den norddstra delen av delomradena 2
och 3 finns en brant sluttning med som relativt tvirt vergar i en jamn
grisyta. I planomradets grians mot villafastigheterna langs Centrumvagen
gér en mindre &s, en nivaskillnad, som gor att planomradets centrala del
utgors av en mindre sidnka.

Delomrade 1 bestar av parkmark. Den sodra delen av parken dr en 6ppen
grasyta medan den dvre delen av parken bestar av tallskog med
bryndominerad flora.

™

Vy &ver parken vid Liljevdgen, fran dungen i norr

Slanten ner fran Liljevdgen, 1 delomrade 2, har dldre grova tallar, en typisk
brynmilj6 med flera blommande buskar och triad. I omrédet vid
transformatorstationen, bestar marken av en talldunge med inslag av asp och
ronn. Markskiktet bestar i huvudsak av brynmiljoarter. Ovrig mark inom
delomrade 2 utgdrs av 6ppna grasytor. Det finns dven blasippa.
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Vy &ver parken vid Liljevigen, fran dungen i norr

Kontors- och vardbyggnad (hemtjansten) samt utfart till Liljevégen
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Slinten fran Liljevigen i delomrade 3 bestéar av en aspdunge med yngre
aspar 1 sluttningen. Det finns inslag av balsamgran. Markskiktet dr timligen
vanligt. Det finns upplag med ris i stora delar av omréadet. Blasippa har
hittats.

e

Kontors- och vardbyggnad sedd fran Liljevigen
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Kontors- och vardbyggnad, 1 bakgrunden ligger en industribyggnad, tidigare Gusta stenindustri.

Marken nirmast fastigheten Brunflo-Ange 1:98 bestar av en 16vdunge med
ortinslag. Det finns dven blasippa. Den obebyggda lucktomt som finns 1
delomrade 3, intill Centrumvégen/E14 bestar av tallskog med
bryndominerad flora. Aven hir har blasippa hittats.

I naturvérdesinventering for planomradet (Vg och miljo, december 2020)
identifierades ett objekt med pétagliga naturvirden (klass 3), markerad med
orange farg, samt sex objekt med vissa naturvéirden (klass 4), markerad med
gul férg.

Stora delar av omrédet dr paverkat av olika verksamheter, nagot
forekomsterna av invasiva frimmande arter vittnar om.
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Omrédet med patagligt naturvérde (klass 3) finns inom delomréde 2, intill
Liljevégen. I kartan ovan dr objektet markerat med orange. Objektet utgors
av en éldre bryntallskog i sluttande parkmilj6. Markskiktet bestar 1
huvudsak av en kalkgynnad flora. Flera blommade trdd vixer i brynkanten
mot vigen. Tallarna i objektet beddms vara mellan 150—200 ar gamla.

Det finns sex objekt med visst naturvérde (klass 4), i planomradet. Dessa
objekt dr markerat med gult, 1 kartan ovan. Tre objekt bestar av I6vskog och
resterande tre omrdden av tallskog. Objekten saknar generellt signalarter i
storre utstrackning, de saknar dven dod ved av hogre kvalitet. Det ena
tallskogsobjektet har flera éldre tallar med en alder pa 150—200 ar.

Inga fagelarter som listas i artskyddsforordningens bilaga 1/fageldirektivets
bilaga 1, och som har sa pass stort naturvardsintresse 1 EU att sdrskilda
skyddsomriden bor uppréttas for dem, finns noterade fran omradet.

I samband med inventeringen patridffades blasippa som &r skyddad enligt 9 §
1 artskyddsforordningen. I Jdmtland innebér detta att det &r forbjudet att
griva eller dra upp exemplar med rétterna, och plocka eller pa annat sétt
samla in exemplar av vixter for forsiljning eller andra kommersiella
andamal. Omradena med blasippa utgdr naturmark 1 forslaget och paverkas
dérfor inte negativt av planforslaget.
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Inga rodlistade arter noterades i planomradet.

Pé ett flertal platser inom delomrade 2 och 3 (de lila omrdden i kartan
nedan) pétriffades jattebalsamin. Den ér, enligt forordning (2018:1939) om
invasiva frimmande arter och EU-forordning (2014/1143), forbjuden att
sprida eller pa annat sétt hantera oavsiktligt. Arten ar pa spridning 1 Sverige
och kan orsaka stora problem nér den etablerar sig. Detta innebir att det
kravs att sdrskild hdnsyn tas till arten vid eventuella arbeten dér arten
forekommer. Jittebalsamin dr en av de arter som ldmpligast hanteras pa
plats fore eventuella arbeten foretas. Vid exempelvis gravning och oaktsam
slatter/klippning riskerar arten att sprida sig vidare. Utover jittebalsamin
noterades dven forekomster av upplandsk vallort (Symphytum x uplandica)
som dr en nationellt problematisk invasiv frimmande art. Ryssgubbe
(Bunias orientalis) samt hesperis (Hesperis matronalis) som &r frimmande
arter som dock anses vara naturaliserade fore 1800.

Pdverkan pa mark och vegetation

Planforslaget innebdr att stérre delen av omrddena med patagliga
naturvdrden och vissa naturvirden sparas som naturmark eller parkmark,
NATUR och PARK i plankartan. I delomrade 1 har den norra delen de storsta
véirdena, dérfor sparas den som parkmark. Den 6ppna grisytan minskas for
att skapa bostadstomter.
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Naturmarken i slénten vid Liljevdgen, i delomréde 2 och 3, sparas till storst
del. Marken intill Liljevdgen har dock minskats nagot for att skapa en
trafiksdker vdg. Vid utformningen av vdgen har naturvdrden varit
vigledande, sa att sé litet intrdng som mojligt har gjorts.

Informationen om forekomsten av jattebalsamin har skickats till
kommunens foretriadare for skotseln av marken och till de som representerar

kommunen som fastighetsédgare.

Nya platser

Naturmarken skapar en mojlighet till rorelse till fots eller med cykel genom
planomradet. Naturstraket ansluter till befintliga malpunkter men &ven nétet
av gang- och cykelvégar i Brunflo. Pa sé sitt skapar planforslaget
forutséttningar for rorelse genom tédtorten. Naturmarken anges som NATUR i
plankartan. Utfarten fran hemtjénstens omrade blir en allmén gata vilket

ansluter till naturmarken.

Brunto

dngebnchen

Gustavingshler

-

Ekosystemtjdnster

Vi Essen rr

Brunflo’

. Angebacken

Angekuilen

Gustavangskien

N

‘\
ge)y

’
d

Delar av parken, i delomrade 1, foreslas for bostidder, vilket ger simre
forutséttningar for ekosystemtjanster dér. Dock foreslas ett storre
sammanhéngande naturstrak/omrade pa mark som i gillande detaljplaner &r
planlagda for gata, bostad samt hotell, turistinformation och restaurang, i

delomradena 2 och 3. Sammantaget sa dkar planforslaget med ungefér 5000
kvadratmeter grona miljoer. Samhéllsbyggnad beddmer darfor att
forutséttningarna for ekosystemtjanster blir nagot bittre.

Strandskydd

Strandskyddet syftar till att 1angsiktigt trygga forutséttningarna for
allménrittslig tillgng till strandomraden, och bevara goda livsvillkor for

djur- och vixtlivet péd land och i vatten. Strandskyddet omfattar normalt

Fornaar=

Kartan visar park- och naturmark i planomradets nirhet. Kartan visar ocksé vilken mark som blir naturmark i
forslaget, morkt gront. Det gronstreckade omradet &r parkmarken som blir bostadstomter.

Essen sodra

b
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land- och vattenomradet intill 100 meter fran strandlinjen vid
medelvattenstand (strandskyddsomride). En mindre del av planomradet
ligger inom Gustabdckens strandskyddsomrade. Den blaa linjen visar
Gustabickens ldge och den gula streckade linjen visar griansen for
planomrddet. Omradena i gront och lila ligger inom strandskyddat omrade.

no |
<E W

Gustavagen

Kartan visar vilka omraden inom planomt dar strandskyddet upphivs, grona
och lila omraden. Gustabdcken &dr ocksa markerad, bla linje

Kommunen bedomer att det finns sdrskilda skél (enligt 7 kap 18c-d §§
Miljobalken) till att upphéva strandskyddet for mark for
transformatorstation, det lila omradet i kartan. Skélet r att marken redan har
tagits 1 ansprak pé ett sitt som gor att det saknar betydelse for
strandskyddets syften. Det lila omradet ar vl avskilt fran omradet ndrmast
strandlinjen genom en allmén gata. P4 det lila omradet finns en
transformatorstation och marken ar planlagd for &ndamélet. Omradet ar
ungefir 245 kvadratmeter, knappt 10 kvadratmeter av det utgors av byggrétt
for sjalva byggnaden. Det ndrmaste avstandet mellan biacken och
markanvéndningen transformatorstation ar ungefar 75 meter.

Kommunen bedomer att det finns sdrskilda skél (enligt 7 kap 18c-d §§
Miljobalken) till att upphéva strandskyddet for mark f6r bostéder, vard och
kontor, det grona omradet pa kartan. Skilet &r att kvartersmarken ar vil
avskilt frin omradet ndrmast strandlinjen av en allmén gata, och saknar
betydelse for allménhetens tillgang till stranden. Omréadet dér strandskyddet
upphévs ligger drygt 80 meter frdn biacken. Mellan backen och planomrédet
gér Gustavégen, vilken &r en allmén gata som leder trafiken upp till byarna
norr om centrala Brunflo. Befintlig bostadsbebyggelse och en storre slént
finns ocksé mellan Gustavdgen och omradet dér strandskyddet upphévs.
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Dessa forutséttningar bidrar till att Gustabédcken ar vil avskild fran det
omrade dar strandskyddet upphévs. Enligt naturvérdesinventeringen finns
inga naturvérden i den del av planomradet som omfattas av
strandskyddsomrédet. Det aktuella omradet anvinds inte som en forbindelse
for allménheten till strandomrédet.

Kommunen bedomer att det finns sdrskilda skél (enligt 7 kap 18c-d §§
Miljobalken) till att upphéva strandskyddet for en mindre del av den
allminna gatan Gustavigen. Skilet dr att marken redan tagits i ansprék pa
ett sitt som gor att det saknar betydelse for strandskyddets syften.
Gustavégen forbinder de centrala delarna av Brunflo med
landsbygdsomradena norr om titorten. Gatans betydelse for att knyta ihop
de olika omradena ir stor. Gatan har sedan linge haft samma liage som idag
och pa biagge sidorna om gatan finns befintlig bebyggelse. Planforslaget
innebdr inte att gatan behdver breddas eller pd annat sitt forbéttras/stérkas.
Det ér inte motiverat att dndra gatans ldge.

Geotekniska férhdllanden

For delomrade 1 och 2 finns en geoteknisk utredning (Sweco, 2021), den
togs fram som underlag for planarbetet. Inom undersdkningsomradet ar
storre delen av marken fastmarksomrade, men inom delomrade 2 finns ett
omride med torv. Det beigea omradet visar den ungeférliga utbredningen av
torvmarken, medan det blaa omradet ar fastmarksomrade.

b
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I samband med byggnationen av vard- och kontorsbyggnaden gjordes en
geoteknisk undersokning (Sweco 2016) for delomrade 3. Undersdkningen
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var underlag for anlédggandet av byggnaden. For att minska risker for ras och
skred vidtogs atgarder for att minska séttningar och hoja stabiliteten.

Samhéllsbyggnad bedomer att marken dr lamplig for bebyggelse inom hela
planomradet, men att grundlaggning ska utféras med sittningsreducerande
och stabilitetshdjande atgarder inom omradet med torv. Plankartan
innehaller en planbestimmelse (a1) startbesked far inte ges for byggnad
forrdn organiska jordar gravts ut och ersatts med friktionsjord.

De geotekniska utredningarna beskriver mer ingdende de geotekniska
forhallandena, utredningarna finns som bilagor.

Kulturmiljo

Kulturhistoriskt virdefulla byggnader och miljéer

Inom delomride 3, pa fastigheten Brunflo-Ange 1:98, finns en byggnad som
ar sarskilt vardefull, klass A, enligt kommunens kulturmiljoprogram.
Sérskilt vardefull byggnad klass A innebér att forvanskningsforbud enligt
plan- och bygglagen géller. Byggnaden uppfordes vid sekelskiftet 1900 och
ar troligtvis en gammal banmaéstarbostad. Exteridren dr vélbevarad med
manga byggnadsdelar och detaljer i original. Sarskilt utmarker sig
glasverandan i tvd viningar. Byggnaden har inget skydd i géllande
detaljplan, med forses med rivningsforbud och skyddsbestimmelser i
forslaget, r1, q1 och q2. Bestimmelserna motiveras bade av byggnadens
kulturmiljévarden i sig och av dess placering invid stationsomradet i
Brunflo, vilket dr byggnadsminne.

Skyddsbestdmmelse qi anger att byggnadens exterior inte far forvanskas och
specificerar vilka delar som sérskilt ska beaktas vid renovering eller
eventuell dndring av byggnaden. Fordandringar som tillkommit under senare
tid sdsom balkong mot innergarden, skdrmtaken, dorr till huvudentrén och
brokvist, firgsittning av dorrar och takmaterial kan #ndras. Andring av
byggnaden ska utforas varsamt sa att man tar hinsyn till byggnadens
karaktédrsdrag och tar till vara byggnadens tekniska, historiska,
kulturhistoriska, miljomaissiga och konstnérliga viarden. Vid renovering ar
det mdjligt att aterga till en dldre dokumenterad féargséttning pa till exempel
fonster, dorrar, byggnadsdetaljer och panel.

Skyddsbestammelse g2 anger att byggnaden ska underhéllas pa ett sddant
satt att dess historiska, kulturhistoriska, miljomaéssiga och konstnarliga
véirden bevaras.

Med hénsyn till de kulturhistoriska viardena finns det ocksa bestimmelser
som reglerar att huvudbyggnaden inte kan byggas ut i ndgon storre
utstrickning. Befintlig komplementbyggnad far en byggritt. Forslaget
innebdr ocksé att en ny komplementbyggnad kan uppforas bakom
huvudbyggnaden, langst bort fran gatan.
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Bostadshus pa fastigheten Brunflo-Ange 1:98

En mindre del av planomradet, en stenmur intill Centrumvagen, ingér 1
byggnadsminnet Brunflo stationssamhélle. I hela ldnet, och 1 allra hogsta
grad i Brunflo, blev jarnvégen en skiljelinje mellan det agrara och det
industrialiserade samhéllet och utan jarnvidgen skulle Brunflo inte vara vad
det dr idag. Av naturliga skél samlades mycket av den sociala servicen kring
stationen och kring stationen bdrjade ett litet samhille vixa fram. I
stationsomradet &r ett stort antal kulturhistoriskt intressanta byggnader
grupperade. Det viktiga med att bevara stationsomradet och den norr ut efter
jarnvégen liggande bebyggelsen ligger 1 det faktum att det sa sent som pa
1950-talet i princip inte var mer bebyggt 4n sa i Brunflo tétort.
Stationsomradet och bebyggelsen ndrmast jarnvégen, tillsammans med
Villavégen och stenindustrin utgjorde samhéllet Brunflo. En viktig del att i
att bevara den virdefulla miljon ligger i mojligheten att uppfatta och avlisa
det gamla stationsomradet och den gamla tatorten. Stenmuren ska déarfor
bevaras. Planbestimmelser for bevarande, underhéll och rivningsforbud
finns i forslaget (q-skyddi, q-skydd. samt r-forbudi).

Direkt 6ster om planomradet finns en industrifastighet, Brunflo-Ange 3:1.
Huvudbyggnaden byggdes ursprungligen f6r Gusta stenhuggeri och stod
klar 1922. Byggnaden ér ett viktigt inslag i Brunflo och visar pa
stenhuggeriets betydelse for orten. Byggnaden dr klassificerad som sérskilt
vérdefull Klass A enligt kulturmiljoprogrammet. Fran stenhuggeriet gick en
jarnvég till Graberget, delar av strickningen dr synligt 1 landskapet idag.
Spéret har gitt genom naturstriket soder om Liljeviigen och Jacob Angmans
Vig. Naturstraket sparas till stor del 1 planen.

Planomradet ligger delvis 1 ett omrade som utpekats som sannolik plats for
en jarnaldersgédrd utifran omgivande fornldmningsbild och medeltida beldgg
(Kulturarvsanalys for vagprojekt E14/E45 Brunflo, Rapport Jamtli
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2015:13). Omradet dr dock till storsta delen bebyggt och planerat och
aktuella delar &r markerade som parkmark i planforslaget.

Fornldmningar

Det finns inga kidnda fornlamningar inom planomréadet. Vister om
planomrédet finns ett omrdde med flertalet fornlimningar. Samhéllsbyggnad
beddmer att fornldimningarna inte paverkas negativt av planforslaget.

Bebyggelse

Planforslaget innebér att omradet fortitas och att redan uppbyggd
infrastruktur anvinds. Befintlig service far battre underlag, d&ven
kollektivtrafiken.

Befintlig bebyggelse
I delomrade 1 finns ingen bebyggelse.

I delomrade 2 uppfordes under 2017 sju gruppbyggda smahus, som
flyktingbostidder. Dessa dr mindre byggnader 1 en vaning och med rodmaélad
trifasad. Endast fyra av de ursprungliga sju byggnaderna finns kvar idag.

pbyg smahus

I delomrade 3 finns en storre byggnad i tvé plan. Byggnaden uppfordes
2016 och anvinds av den kommunala hemtjénsten. Byggnaden har
rodmalad trafasad. Det finns d&ven komplementbyggnader som forrdd och
carports.
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Kontors- och vardbyggnad i forgrunden. De gruppbyggda sméhusen i bakgrunden.

I delomrade 3, intill Centrumvagen/E14, ligger ett bostadshus, huset dr i tva
vaningar med sadeltak och trafasad som ar rédmalad. Huset har ett hogt
kulturhistoriskt virde och darfor foreslas skyddsbestimmelser och
rivningsforbud. Lds mer under rubriken Kulturmiljo.

Bostadsbebyggelse med enbostadshus och flerbostadshus omger
planomrédet. Enbostadshusen sdder om planomradet uppférdes under
bdrjan av 1900-talet. Husen dr i 1 2 - 2 vaningar, med tréfasad och med
blandade takformer. Storre utbyggnader med smahus byggdes norr om
planomradet, under 1960- och 70-talen. Husen har en vaning och
suterrdngplan. Fasadmaterialen ar tegel eller trd, husen har sadeltak. Véster
om planomradet finns flerbostadshus byggda d&ven dem under 1960- och 70-
talen. Husen har r6tt tegel som fasadmaterial och dr en vaning plus ett
suterrangplan.

Markanvandning

Delomrade 1

Forslaget innebér att anvindningarna 1 delomrade 1 blir bostidder (B) och
park (PARK). Parken minskas till forman for bostédder. Bostdder i form av
friliggande villor samt rad-, par- och kedjehus far byggas (f1). Gustavigen
ligger inom delomradet, som en allmén gata (GATA). En beskrivning av
anvindningarna finns nedan.

Delomrade 2

I delomrade 2 6kar anvandningen frdn bostidder (B) till att &ven omfatta vard
(D) och kontor (K). Forslaget innebér bostidderna i form av flerbostadshus
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(f2). I delomrédets sydostra del skapas naturmark (NATUR). Befintlig
naturmark sparas i stor utstrackning. Liljevdgen ingar i delomrade som en
allmén gata (GATA). Befintlig transformatorstation ligger inom mark for
teknisk anldggning (T). En beskrivning av anvéindningarna finns nedan.

Delomrade 3

I delomrade 3 ersitts anvindningarna hotell, restaurang och
turistinformation medan anvindningarna bostider (B), vard (D) och kontor
(K). Pa fastigheten Brunflo-Ange 1:98 #ndras anvindningen fran hotell,
restaurang och turistinformation till bostéder (B). Anslutningen till
hemtjanstens omrade ligger idag pa naturmark, det dndras 1 forslaget,
utfarten blir allmén gata, (GATA). Inom delomrédets sddra del skapas
naturmark (NATUR), befintlig naturmark sparas i stor utstrickning. Det
finns plats for en transformatorstation (T) inom delomradet.

B O\ o | skt

Kartan till vénster visar markanvéndningarna i gillande detaljplaner. Kartan till hoger visar
markanvéndningarna enligt planforslaget.

Beskrivning av anvandningarna

Bostdder, B

Anvindningen bostidder anvéinds for omraden for olika former av boende av
varaktig karaktir. I anvindningen ingar vanliga bostéder, fritidshus och
olika typer av kategoribostdder som till exempel studentbostdder och
seniorbostider. Aven gruppbostider, triningsbostider och liknande typer av
boenden som innefattar viss omsorg kan ingd, om inte vardinslaget ar for
stort.

Kontor, K

I anvindningen kontor ingar kontor och tjdnsteverksamhet med liten eller
ingen varuhantering. Avgorande bor vara att verksamheten inte medfor
storning av betydelse for omgivningen, till exempel att den saknar
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utomhusverksamhet och har besoksverksamhet i begriansad utstrickning. I
anvindningen ingar komplement s& som konferenslokaler och de
personalutrymmen som behdvs. Hotell ingar inte 1 anvidndningen kontor
men om det krdvs for att verksamheten ska fungera dr det mojligt att 1
begrinsad utstrickning tillata Overnattning inom kontor, exempelvis vid
jourtjinstgoring. Overnattningen ska innebira ett komplement som ir
nddvéndigt for verksamheten.

Vérd, D

I anvindningen vard ingér all 6ppen och sluten hélso-, sjuk- eller
kriminalvérd. Det kan till exempel vara barnavéardscentral,
ungdomsmottagning, dldrevérd, sjukhus, vardcentral, psykisk vérd eller
fingelse. Aven littare former av vard och hélsovard ingér. Det kan till
exempel rora sig om sjukgymnastik, kiropraktor, tandvard,
vaccinationsklinik eller personalhélsovérd.

Aven sadan verksamhet som kompletterar den huvudsakliga anvindningen
ingér. Det kan till exempel vara restaurang, matsal, kiosk, apotek,
andaktsrum, parkering, garage och kontorsyta som behovs till
verksamheten. Aven personalutrymmen som jourrum, omklidningsrum och
gym ingédr. Anvindningen vard omfattar bara vard av manniskor.

Ny bebyggelse

Delomrdde 1

De nya bostdderna ér friliggande villor eller par-, rad- och kedjehus (f1).
Den totala exploateringen dr den samma oavsett byggnadstyp (e3, es och es).
Det innebér att det 4r mojligt med tva friliggande villor (di och d2) som
ytmassigt dr ungefar lika stora som villorna i ndiromradet. Det kan &ven
byggas tre till fyra ldgenheter i par-, rad- eller kedjehus.

Huvudbyggnaden/arna far var 1 hdgst tva vaningar (hogsta nockhdjd ar
347,5 meter), fOr att anpassas till den omkringliggande bebyggelsen men
aven for att ta hansyn till utblickar.

B\

Bilderna visar tva hur marken kan bébyggas med parhus respektive friliggande villor
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Ny byggnad

Befintlig
byggnad

Ny byggnad

Illustrationen visar friliggande smahus, bilden ir tagen fran Gustavégen och ner 6ver parken

Ny byggnad

Befintlig
byggnad

Ny byggnad

Illustrationen visar nya friliggande smahus och komplementbyggnader, bilden &r tagen
fran Liljevdigen mot Gustavégen.

Placeringen byggnaderna (p1 och p2) ér reglerad, dd med hansyn till
trafiksédkerhet, mgjlighet att skota sin fastighet och byggnader inom den
egna fastigheten. Bestimmelsen p1 innebér att huvudbyggnad ska placeras
minst 4,5 meter fran fastighetsgrins mot allmén plats.
Komplementbyggnad/bostadskomplement ska placeras minst 6 meter fran
fastighetsgrins mot gata men far placeras 4,5 meter mot fastighetsgrians mot
gata om garageport/infart till carport inte anordnas mot gatan. Mot dvriga
fastighetsgrinser ska komplementbyggnader placeras minst 2

meter ifrdn. Detta regleras med p».

Marken lutar och ny bebyggelse behover ta hiansyn till det. Utgangpunkten
ar att ny bebyggelse ska anpassas till markens lutning och inte vice versa.
Det blir da viktigt att ta hiansyn till befintliga marknivéer som ansluter till
omradet med de nya bostdderna men dven gator, befintliga
bostadsfastigheter och parken sétter begrdasningen for hur mycket befintliga
marknivéer kan justeras. Planen reglerar detta med bestimmelsen ni,
terrdnganpassning ska ske med stor hansyn till markens lutning. Val av
placering pa fastigheten samt val av hus spelar stor roll vid anpassning till
de befintliga terrdngférhallandena.
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Marken ska ansluta vil till gata, park och omkringliggande tomter.
Mjuka 6vergéngar ska efterstrévas.

For friliggande sméhus ar den storsta fastighetsstorleken 1400 kvadratmeter,
den minsta fastighetsstorleken dr 900 kvadratmeter, d; och dz. Det finns
ingen reglering av fastighetsstorleken for 6vriga byggnadstyper eftersom
upplatelseformerna for de vriga bostadsformerna kan variera.

Delomrdde 2

Forslaget innebir att flerbostadshus eller byggnader for vard och kontor kan
byggas (B, D, K samt f2). Den totala byggritten ar 2400 kvadratmeter
bruttoarea, bruttoarea dr den sammanlagda arean av alla vningsplan for
huvudbyggnad/er. Den totala byggritten kan fordelas pa fler sitt. Den nya
bebyggelsen kan byggas i fyra vaningar men dé fordelade pa fler
byggnadskroppar som ér skilda frdn varandra. Det kan till exempel byggas
tva punkthus for bostéder i fyra vaningar eller en sammanhingande vérd-
och kontorsbyggnad i tre vaningar. De planbestimmelser som reglera hur
mycket som fir byggas och pa vilket sétt dr formulerade sa hr:

€6 Storsta byggnadsarea dr 800 m2 for huvudbyggnad inom
anvandningsomradet.

es Storsta totala bruttoarea for huvudbyggnader ar 2400
kvadratmeter inom anvdndningsomradet.

fs Vid storsta byggnadsarea for enskild huvudbyggnad med

hogsta nockhojd 18,0 meter dr 300 kvadratmeter.
Huvudbyggnader far sammanbyggas med lankbyggnad.

14,0 Hogsta nockhdjd ar 14 meter. Utdver hogsta nockhdjd far 600
kvadratmeter byggnadsarea uppforas till en hogsta nockhdjd
av 18,0 meter.

Den befintliga storre réda byggnaden, byggnaden som anvinds som vérd-
och kontorsbyggnaden dr 600 kvadratmeter byggnadsarea. Flerbostadshusen
Oster om Karlsviksvégen dr 600 kvadratmeter byggnadsarea, dessa
byggnader har anvénts som utgéngspunkt for att reglera byggrittens storlek.
Den sammanlagda byggnadsarean for komplementbyggnader ar 400
kvadratmeter, e7. Hogsta nock- respektive byggnadshdjd &r 4,5 meter och
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3,0 meter for komplementbyggnader. Det &r liknande hdjder som befintliga
forrad och carports till vard- och kontorsbyggnaden har. Den sammanlagda
byggnadsarean for komplementbyggnader ér lika stor som befintliga
komplementbyggnader i delomrade 3.

Forslaget innebér ocksa att ett minsta avstand till omkringliggande
fastigheter regleras, p1 och p2. Avsténdet &r satt eftersom det pa ett rationellt
sétt ska ga att skota och underhalla de egna byggnaderna men dven marken.
Bestimmelsen p1 innebér att huvudbyggnad ska placeras minst 4,5 meter
frén fastighetsgrans mot allmén plats. Komplementbyggnad/
bostadskomplement ska placeras minst 6 meter fran fastighetsgrans mot gata
men fér placeras 4,5 meter mot fastighetsgrans mot gata om
garageport/infart till carport inte anordnas mot gatan. Mot dvriga
fastighetsgrianser ska komplementbyggnader placeras minst 2

meter ifran. Detta regleras med po.

For att bebyggelsen ska vara lamplig med hédnsyn till hur mycket trafik den
kan alstra far bygglov inte ges forrdn det genomforts trafiksédkerhetshdjande
atgérder pa utfarten till Liljevdgen men dven Liljevégen.

Delomrédet utvecklas med fordel i ett sammanhang, tillsammans med
delomradet 3, for basta helhetslosning.

Delomrdde 3

I delomradet finns idag en huvudbyggnad och ett antal
komplementbyggnader. Forslaget innebér att dessa byggnader kan sté kvar,
men dven byggas till. Huvudbyggnaden kan byggas till med ungefar 200
kvadratmeter (e1) och komplementbyggnaderna med ungefar det dubbla, till
400 kvadratmeter (e1). Vard och omsorgsforvaltningen har ett relativt stort
behov av parkeringsplatser for verksamheten, pé si sétt skulle det bli
mojligt att gora carports eller garage av de parkeringsplatser som idag inte
har nagot tak.

Bilden visar befintliga byggnader i brunt. Mgjliga till- och nybyggnader &r beigea.
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Vard- och kontorsbyggnaden har i planforslaget kvar sin hojd, endast
mindre dndringar kan goras. En hogsta tillatna nockhdjd om 10,0 meter
reglerar detta. Hogsta nock- respektive byggnadshdjd ér 4,5 meter och 3,0
meter for komplementbyggnader. Det dr likande hdjder som befintliga
forradd och carports till vard- och kontorsbyggnaden har.

Forslaget innebar ocksa att ett minsta avstand till omkringliggande
fastigheter regleras, p1 och p2. Avstandet &r satt eftersom det pé ett rationellt
sdtt ska gé att skota och under halla de egna byggnaderna men d@ven marken.
Bestdmmelsen pi innebér att huvudbyggnad ska placeras minst 4,5 meter
frén fastighetsgrins mot allmén plats. Komplementbyggnad/
bostadskomplement ska placeras minst 6 meter fran fastighetsgrans mot gata
men fér placeras 4,5 meter mot fastighetsgrins mot gata om
garageport/infart till carport inte anordnas mot gatan. Mot ovriga
fastighetsgrinser ska komplementbyggnader placeras minst 2

meter ifrdn. Detta regleras med po.

For att bebyggelsen ska vara ldmplig med hénsyn till hur mycket trafik den
kan alstra far bygglov inte ges forrdn det genomforts trafiksékerhetshdjande
atgirder pa utfarten till Liljevdgen men dven Liljevigen.

Delomradet utvecklas med fordel i ett ssmmanhang, tillsammans med
delomradet 2, for bésta helhetslosning.

Service

I centrala Brunflo finns ett stort utbud av bade kommunal och offentlig
service. Planomradet ligger i1 utkanten av centrala Brunflo men inom
gangavstand till service. Forskola ligger ungefar 700 meter fran
planomradet, medan grundskola ligger ungefér en kilometer fran
planomrédet. Planforslaget innebér inte ett 6kat behov av kommersiell
service utan ger ett béttre underlag for befintlig kommersiell och offentlig
service.

Tillganglighet
Den enskilda bebyggelsen med tillhdrande infarter och entréer ska utforas i

enlighet med géllande regler for tillgédnglighet, vilket beaktas 1
bygglovskedet.

Da marken lutar relativt mycket, framst i delomrade 1, méste
markanpassningen dgnas sérskild omsorg sé att tillgédngligheten uppfyller
géllande tillgénglighetskrav.

Genom att det skapas mojligheter for en gen forbindelse mellan omradena
ovanfor Liljevdgen och Centrumviagen/E14 {forbattras tillgdngligheten till
kollektivtrafik.

Anslutningen fran hemtjanstens omréde till Liljevégen &r relativt brant.
Planforslaget innebdr att anslutningen ska goras trafikséker.
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Friytor

Lek och utemiljé

Planomréadets norra del bestar av en park, delomrdde 1. Forslaget innebar att
parken blir mindre eftersom bostidder foreslas 1 dess sodra del. Parken &r en
viktig plats for lek, sport och rekreation dérfor sékerstéller planforslaget att
den norra delen av parken behalls. Sméhusbebyggelsen i parkens nérhet,
men dven den bostadsbebyggelse om foreslas i parken, har relativt stora
tomter dér friytor for lek och utevistelse redan finns pé den egna fastigheten,
eller kan ordnas pa den egna fastigheten. Flerbostadshusomréadet vid
Karlsviksvédgen och Sofiavdgen har ordnade lekplatser pé kvartersmark.
Inom omréade 2 och 3 finns det mojlighet att skapa grona gardar for
utevistelse.

4

Fotografiet visar parken i korsningen Gustaviagen och Liljevigen.

Rekreation och idrott

I det naturstrdk som ligger lings Liljeviigen och Jakob Angmans Vig ir det
mojligt att ta sig till gronomradena vid Von Essens vdg. Det dr d&ven mojligt
att rora sig in mot Brunflo centrum. Stréket ligger pa mark som &r allmént
tillgidngligt, naturmark. Stréket har en viktig funktion eftersom det binder
thop olika gron- och naturomrdden med varandra. Forslaget innebér att det
skapas mer naturmark sa att en forbindelse mellan Liljevigen och
Centrumvégen/E14 blir mgjlig. Framtida boende och arbetande 1 omradet
far béttre forutsittningar for motion och rekreation i och med nirheten till
straket.
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Kartan visar park- och naturmark i planomradets nirhet. Kartan visar ocksa vilken mark som blir naturmark i
forslaget, morkt gront. Det gronstreckade omradet ar parkmarken som &vergér till bostadstomter.

Vid Klanghallen finns fotbollsplaner och ishockeyplaner men dven
idrottshall och simhall. Klanghallen ligger ungefér en kilometer fran
planomradet.

Gator och Trafik

Planforslaget innebar att befintlig infrastruktur anvénds. Bostidder och
arbetsplatser foreslds i ett omrdde dér det finns bra forsorjning med
kollektivtrafik och bra mojligheter att pa ett sékert sétt forflytta sig till fots
och med cykel. Det ger goda forutséttningar att uppnd kommunen mél om
en fossilbrinslefri och energieffektiv kommun 2030.

Gatundt

Planomrédet nas fran Centrumvégen/E14 for att sedan via Gustavéigen
alternativt via Von Essens vig komma in pa Liljeviigen och Jakob Angmans
Vig. Planomradet omfattar del av Gustavédgen och Liljeviagen. Samtliga
allménna gator har kommunen som huvudman. En ny allmén gata blidas
genom en anslutning fran Liljevégen till hemtjdnstens omrade. For att den
foreslagna exploateringen soder om Liljevédgen ska anses ldmplig behovs
trafiksdkerhetshdjande atgérder bade pa utfarten och Liljevégen.
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Idag gér Liljevégen i den streckning som den rosa linjen visar. Jakob
Angmans Vig visas med ett gront streck. Den nya utfarten visas i turkos
farg.

Lilievdgen och utfart frdn hemtjdnstens omrade

Under planarbetet har olika utfarter fran hemtjénstens omrade utretts. Det
alternativ som beddmts som ldmpligt &r att anvdnda den tillfalliga utfart som
anvinds idag, forutsatt att trafiksikerheten pa gatan hojs. Ovriga alternativ
som utretts dr en forldngning av Villavdgen, en ny anslutning via
Centrumvégen/E14 respektive via transformatorstationen vid Gustavagen.

Villavdgen ar en smal gata med bostadshus som ligger véldigt nira gatan,
gatans fysiska utformning och néarheten till befintliga bostéder ar
anledningar till att Villavdgen inte dr lamplig for tillfart. Terrdngen innebar
dven svarigheter eftersom gatan idag slutar i en relativt brant sluttning. En
forlangning av gatan skulle innebéra relativt stora forandringar i nuvarande
marknivéer for att skapa en tillgdnglig gata med acceptabla lutningar.

En véganslutning mellan Centrumvigen/E14 och hemtjanstens omréde kan
bara skapas dver den obebyggda fastigheten Brunflo-Ange 1:97, eftersom
kommunen dger marken. I fastighetens grans mot Centrumvégen/E14 finns
en stenmur som &r en del av byggnadsminnet for Brunflo stationssambhélle.
Det innebir att muren inte far rivas. Muren begransar mojligheterna att
skapa en tillfart eftersom utrymmet mellan grannfastigheterna och muren ar
alltfor litet for att anldgga en bilvag.

Omrédet intill transformatorstationen r allt for smalt {or att fa plats med en
bilvdg, dven terrdngens lutning gor det svart med anslutningar till
angransande fastigheter. En utfart intill transformatorstationen skulle



37 Antagandehandling

forsdmra trafiksékerheten genom att den blir allt for nira Liljevigens
korsning med Gustavigen. Rekommenderat avstand mellan in- och utfart
och korsning bor vara 50 meter, enligt Trafikverkets regler for vigar och
gators utformning.

Liljevdgen har kapaciteten att klara de trafikméngder som forslaget innebér.
Gatan har en bredd som tillater att fordon mots samtidigt som géende kan
passera. Utfarten frdn hemtjanstens omrade behover dock
trafiksdkerhetshdjande dtgirder for att exploateringen sdder om Liljevigen
ska vara lamplig.

Utfarten dr problematisk eftersom;

e den dr brant, den har en lutning pa 13,5 %
den inte har nagot vilplan vid anslutning till Liljevigen
den inte har en vinkelrdt anslutningen till Liljevdgen
det inte finns nagon trottoar lings Liljevigen

Nar befintliga byggnader for hemtjdnsten och de gruppbyggda smahusen
uppfordes i delomrade 2 och 3, anlades en utfart som gér Gver naturmark,
enligt géllande detaljplan. Vardbyggnaderna har bara tillfalligt bygglov,
utfarten skulle darfor bara vara en tillfdllig 16sning. Planméssigt &r det inte
mojligt att ordna en utfart fran kvartersmark dver allmén plats. Ett av
syftena med den nya detaljplanen &r att gora vardverksamheten permanent.
Da behovs ocksa en permanent och trafiksidker 16sning for
anslutningen/trafiken till omradet.

Trafiksdkerhetshdjande atgarder
e Trafiksékerheten for fotgidngare behdver forbittras till f6ljd av den
nya detaljplanen, en trottoar ska anldggas pa Liljevagen. Trottoaren
ska ha en bredd av minst 1,8 meter, vara asfalterad samt skild fran
korbanan med kantsten. Trottoaren ordnas pa mark for allmén gata.

e Utfarten fran hemtjdnstens omrade ska atgirdas, korbanan far ha en
storsta lutning om 10% samt vara asfalterad

e Utfartens anslutning till Liljevégen ska vara vinkelrét och vilplan ska
ordnas. Vilplanet ska vara minst 4,0 meter langt med en storsta
lutning av 3%. Utfartens korbana ska asfalteras och skiljas fran
vagomradet med kantsten.

I detaljplanen finns tva planbestimmelser som sékerstéller att utfarten
men dven Liljevigen ordnas sa de blir trafiksékra. Bygglov frin inte ges
for vard, kontor eller bostdder séder om Liljevigen forran
trafiksdkerhdjande atgérder for utfart enligt planbeskrivningen sida 38
har kommit till stand. En bestdmmelse for utfartens lutning finns ocksa,
markens lutning far inte dverstiga 10%. Detta innebér att de
trafiksdkerhetshdjande atgérderna maste vara genomforda innan det ar
mojligt att ge permanent bygglov for hemtjinstens verksamhet men dven
bostdder eller kontor.
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Viagomradet for utfarten varierar for att anpassas till slinter, lutning men
aven naturvdrden. Utfarten har en vindplan anslutning till vardbyggnaden
med en radie av 9,0 meter. Gatan och vindplanen ska asfalteras.

Vigen till hemtjdnstens omrade dr idag att betrakta som en tillfallig utfart
frén ett privat omrade. For trafik till och frdn hemtjénstens omrade/byggnad
géller darfor utfartsregeln. Néar detaljplanen vinner laga kraft dndras dessa
forhdllanden. Utfarten blir allmén plats, gata, da giller hogerregeln. Trots
det kommer kommunen att ordna ett vigmarke som visar att vdjningsplikten
giller, eftersom trafiksikerheten &r bristande.

Planforslaget innebér att korbanan pé del av Liljevédgen blir smalare
eftersom trottoar ska ordnas. Det kommer dven att bli stoppforbud 10 meter
pa vardera sida om korsningen nér utfarten blir allmén plats, gata. Koérande
ska ta hénsyn till parkerade bilar.

Den vinstra bilden visar tillfarten till hemtjdnstens omrade, uppifran Liljevigen. Den
hogra bilden dr tagen fran hemtjanstens byggnad och upp mot Liljevigen.

Jakob Angmans Vig
Jakob Angmans Vig 4r avsedd for fordonstrafik och gang- och cykeltrafik
som har sitt mal vid gatan. Planen innebér inga forédndringar pé Jakob

Angmans Vig, den ska fortsittningsvis ha samma standard, drift och
underhall.

Gustavdgen
Gustavdgen har funktionen av en huvudgata som bade forsorjer bebyggelsen

i dess omedelbara niirhet och leder trafiken till byarna Gusta och Akre.
Gustavigen dr en allmén gata med bade enskilt och kommunalt
huvudmannaskap. Inom planomradet har vigen enskilt huvudmannaskap
genom gemensamhetsanldggningen Gusta ga:2, men kommunen ar
vighallare. Sedan gemensamhetsanliggningen bildades och géllande
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detaljplan for den aktuella delen av Gustavdgen antogs har Brunflo samhille
véxt och kan nu betraktas som en del av tétorten. Det dr ddrfor motiverat att
kommunen tar §ver huvudmannaskapet for den aktuella delen av vagen.
Gustavidgen dr en asfalterad gata med upphdjda gangbanor pé bada sidorna.
Det dr mojligt att ordna en ny infart till delomrade 1, frdn Gustavégen.
Utfartens placering ar utlagd i plankartan, genom ett utfartsforbud i
Gustavigens korsning med Liljevagen.

Centrumvagen/E14

Planomradet gransar till Centrumvégen/E14, dér staten dr vighallare. Vigen
ar av riksintresse och har stor betydelse som transportled. Under sommaren
2021 utfor Trafikverket arbete pd Centrumvigen genom centrala Brunflo,
med syfte att 6ka trafiksdkerheten for fotgidngare och cyklister.

Planforslaget innebér inga nya tillfarter fran Centrumvégen. En allmént
tillgéinglig ging- och cykelvig mellan Liljeviigen, Jakob Angmans Vig och
Centrumvégen/E14 foreslas over naturmark. Anslutningen till
Centrumvégen ska ske vister om stenmuren.

Ovriga vagar

Inom kvartersmarken ansvarar respektive fastighetségare for standard,
underhall och drift av végar. Det kan vara vagar till parkeringar, entréer
samt avfallsutrymmen.

Gdng- och cykeltrafik

Lings bigge sidorna av Gustavégen finns upphdjda gangvégar. De dr en del
av ett storre nit av gangvégar genom Brunflo. Langs Liljeviagen och Jakob
Angmans Vig samsas bilister, cyklister och fotgiingare. Planforslaget
innebdr inte att det blir aktuellt att forbattra dessa, men det dr planmaissigt
mojligt att gora det redan idag.

Forslaget innebdr att det blir mojligt att ordna en forbindelse for
allménheten att till fots och med cykel rora sig genom planomradet, ner till
Centrumviégen/E14. Gang- och cykelvigen kan ordnas inom all naturmark
och gatumark som ir allmén. P4 fastigheten Brunflo-Ange 1:97 finns en
stenmur som &r en del av byggnadsminnet for Brunflo stationssamhiille,
muren far inte rivas. Detta innebér att forbindelsen behover ligga nordvist
om muren. Forbindelsen &r viktig for att skapa goda forutsittningar for
hallbart resande. Ett overgangsstille s att jirnvagsstationen kan nis pé ett
sakert och tillgéngligt sétt dr dven av stor vikt.

Trafiksékerhetshojande atgérder for fotgéingare och cyklister pa
Centrumvégen utfors sommaren 2021.

Kollektivtrafik

Ostersunds kommun har som mal att majoriteten av bostéiderna ska ligga
néra kollektivtrafik som har godtagbar turtdthet. Mélet dr att det for bostéder
inom tétort ska finnas en busshallplats inom maximalt 300 meter via
fdgelvdgen. Planforslaget ér i enlighet med detta mal. Langs Gustavigen gér
lanstrafikens bussar. Busshallplatserna ligger nira planomradet, ndrmaste
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ligger knappt 100 meter frén planomradet, vid Karlviksvdgen. Planomradet
ligger dven ndra jarnvagsstationen, ungefiar 500 meter. Planforslaget innebar
att det dr mojligt att ordna en ging- och cykelforbindelsen till
Centrumvégen/E14, vilket gor det enklare att na jairnvagsstationen,
kollektivtrafiken blir mer tillginglig.

Parkering, varumottag och utfarter

Behovet av parkeringsplatser dr beroende av vad platsen ska anvéndas till
men dven hur stor byggritten dr. Oavsett sa ska pakeringsbehovet 16sas
inom den egna fastigheten. Planomradet ligger inom zon 3 enligt Ostersunds
kommuns parkeringspolicy. Parkeringstalen dr angivna efter antalet
parkeringsplatser per 1 000 kvadratmeter bruttoarea (BTA). Med BTA
menas 1 det hér fallet den totala bruttoarean exklusive garageytor.

Inom ett avstand om 25 meter fran entré ska det finnas parkeringsplats for
rorelsehindrade. Av samtliga bilplatser ska tre procent, dock minst en plats,
vara utformade och placerade sé att de ar 1dmpliga for personer med nedsatt
rorelseformaga. Bilplatsen ska vara minst fem meter bred (alternativt
utrymme pa sidan) och markeras med att den ar avsedd for rorelsehindrade.
Lutningen pa forflyttningsvégen mellan bilplatsen och entrén bor inte
Overstiga 1:50 (tva procent).

Delomrdde 1

For enbostadshus inklusive radhus och parhus forutsitts cykelparkering
anordnas pd tomten eller i/vid garage och carport. Av den anledningen anges
inga sirskilda parkeringstal for cyklar. Bilparkeringen anordnas normalt sett
pa den egna fastigheten och bestar oftast av garage/carport samt en plats
framfor denna pa garageuppfarten. Avstdndet ska, enligt Boverkets
byggregler, vara max 25 meter mellan bilplats och entré. Vid gemensamma
parkeringslosningar finns mdjlighet till samordning, inte minst av
besoksparkeringar. Parkeringstalet kan da minskas.

Delomrdde 2

Planforslaget innebér att omradet kan anvédndas for bostéder, vard och
kontor. Dessa anviandningar har olika parkeringsbehov. Om marken
kommer att anvindas for bostdder skulle det behdvas ungefar 19
bilparkeringsplatser for boende och 3 bilparkeringsplatser for besokare,
enligt gillande parkeringspolicy. Det skulle &ven behdva ordnas 84
parkeringsplatser for cyklar, varav 48 skulle vara inomhus. Planforslaget
innebdr att det finns mojlighet att ordna skarmtak/cykelforrad.

Delomrade 3

Omradet dr bebyggt och parkeringsplatser finns. Hemtjinsten har ett relativt
stort behov av parkeringsplatser. Det dr mojligt att anldgga fler
parkeringsplatser, det dr &ven mojligt att ordna carport eller garage for
befintliga bilparkeringsplatser.

Ovrigt
Genom att planforslaget ér lokaliserat till ett omrade som redan ar
exploaterat med tillhoérande infrastruktur sa frimjas héllbara transporter.
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Utmed Gustavégen 16per en gdngvig och det finns dven busshallplats vid
Gustavagen/Karlsviksviagen som ligger inom ett kort promenadavstind fran
planomradet. Mojlighet till alternativa transportsitt finns séledes inom
planomrédets omedelbara nérhet. Forbindelsen for fotgangare och cyklister
héllbart resande.

Halsa och Sdakerhet

Rdddningstjéinst

Brandvatten

Det finns en brandpost inom planomridet och fem i planomradets nérhet.
Brandposternas och ledningsnétets kapacitet bedoms som tillrdcklig for den
bebyggelse som foreslas.

Krigsbranddamm

Inom planomradet finns en krigsbranddamm. Dammen rymmer ungefar 400
kubikmeter och utgors av en nergrivd rund betongkonstruktion med ungefar
15 meters diameter. Krigsbranddammen byggdes troligtvis under 1970-talet,
skicket ar okdnt. Dammen é&r finansierade med statsbidrag och dgs av
kommunen. Med anledning av det har samhéllsbyggnad tillsynsansvar och
teknisk forvaltning underhéllsansvar. Ett ungefarligt 1dge har faststillts
baserat pa ritningar, men dven faktiskt letande av luckorna till dammen.

Vid uppstillning av fordon pa eller invid branddamm maéste hénsyn tas till
jordtrycket pd dammens vaggar. Beroende pa lastens storlek blir avstand till
dammen olika.

“Mycket generellt och for 6versiktlig planering kan sdgas att
tva ganger djupet fran markytan till betongens underkant dr
ett tillrdckligt avstand.”

Sweco Civil AB, PM geoteknik Haninge kommun, 2018-01-04, Gunnar Westberg och
Maria Lundberg, (uppdragsnummer 2112156000)

Swecos rekommendationer har applicerats pa planforslaget. I detta fall ger
det ett skyddsomrdde om 10 meter frdn dammens ytterkant.
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bla. Skyddsomréadet dr markerat med en nagot ljusare bla farg.

Myndigheten for samhéllsskydd och beredskap (MSB) rekommenderar att
samtliga branddammar ska vara kvar.

Anvindningen for branddammen och markomradet ndrmast den planldggs
som kvartersmark for teknisk anldggning. Det kan styckas av en fastighet
for andamalet. Tillfart till dammen behdver tryggas med en réttighet.

Rekommenderad insatstid for pdbdrjat raddningsarbete

Insatstiden motsvarar den tid som forflyter fran dess att riddningsstyrkan
larmats till dess att rdaddningsarbete har paborjats. Insatstiden till omréadet &r
ungefdr tio minuter. Insatstiden stdller darfor inte krav pa ytterligare
brandskyddsétgarder.

Tillganglighet fér brandfordon

For att underlitta slickangrepp och minimera insatstiden bor
raddningsfordon komma sa néra byggnadens entré att man inte behover
dra slang och transportera materiel mer dn 50 meter. Dessutom bor
gangavstandet vara hogst 50 meter om utrymning avses ske med béarbara
stegar. Detta finns goda forutsittningar att uppnd detta inom planomradet
idag.
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Buller

For planomrédet finns en bullerutredning (Norconsult, 2020), kompletterad
22 juni 2022. Bullerutredningen visar att riktvirdena for ekvivalent ljudniva
vid fasad, 60 dB(A) klaras med god marginal, for den nya bebyggelsen.

For de nya friliggande smahusen, par-, kedje- eller radhusen vid Liljevigen
men dven vid tillbyggnad av vard- och kontorsbyggnaden kan dessa
byggnader behdva anpassa sina uteplatser for att klara riktvardena for
skyddad uteplats. Det finns mojligheter att skapa skyddade uteplatser genom
val av placering men dven genom att ordna en lokal skirm vid uteplatsen.
Byggnader och byggnadsdelar kan dven ha en skdrmade effekt. Det &r dven
mojligt att ordna gemensamma uteplatser. Vid bygglovsprovningen
granskas detta nirmare.

Befintliga byggnader, for bostdder, vard och kontor, men dven nya
byggritter ligger relativt nira Gusta industrihus (fastigheten Brunflo-Ange
3:1). Huvuddelen av verksamheten sker inomhus vilket innebér att
bullernivierna dr laga. Buller uppkommer vid fléktar, maskiner och nér de
tillverkar betong. Befintliga byggnader pé industrifastigheten skérmar till
viss del av detta ljud. Det finns inget som indikerar pd ndgra problem for
omkringliggande fastigheter. Samhéllsbyggnad gér bedomningen att
ovanstaende innebér forslaget dr lamplig.

Den ekvivalenta ljudnivan for bostadshuset pa fastigheten Brunflo-Ange
1:98 dr 62 dB(A) vid fasaden nidrmast storningskallan. For 6vriga fasader
ligger ljudnivaerna mellan 43 och 59 dB(A). Vid fasaden mot gatan &r den
maximala ljudnivan 82 dB(A), 6vriga fasader han ljudnivaer mellan 67 och
80 dB(A). Kommunen menar att det dr lampligt att fastigheten Brunflo-
Ange 1:98 fir anvindningen bostider eftersom huvudbyggnaden
ursprungligen byggdes som bostad pa 1910-talet och utan avbrott anvints
som det. Kommunen menar att det inte dr aktuellt med nybyggnadskrav
eftersom planfOrslaget inte innebér att en ny bostad uppfors.

Byggnaden pa fastigheten Brunflo-Ange 1:98 byggdes i borjan av 1900-
talet. Byggnaden innehaller bostdder och har troligtvis alltid var en bostad.
Idag dr anvidndningen, enligt gédllande detaljplan, hotell samt restaurang och
turistinformation. Med utgangspunkt att byggnaden i drygt hundra ar har
anvénts som bostad bedomer samhallsbyggnad att de ar l[ampligt att
markanviandningen dndras till bostad.

I bedomning av lampligheten har kommunen har ocksa utgétt fran
Trafikverkets riktlinjer fran buller och vibrationer pa vig och jarnvég
(TDOK 2014:1021, gillande fran 2021-01-01) vid bedémningen av
lampligheten. Trafikverket tilldimpar atgardsnivaer for befintlig infrastruktur
och utgar da frén vérden (ljudnivéer) for bostdder om ekvivalent 65 dB(A)
vid uteplats. Det vdrdet dr en konkretisering av vad Trafikverket anser dr en
god eller 1 vissa fall godtagbar milj6. Kommunen menar att Trafikverkets
riktlinjer kan tilldimpas hér eftersom Centrumvégen/E14 &r en statlig vag.

Enligt berdkningarna av den ekvivalenta ljudnivan har ungefér en fjardedel
av fastigheten ljudnivéer om 65-70 dB(A). Eftersom ungefar % av
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fastigheten inte har ljudnivder 6ver 65dB(A) dr mojligheterna goda att ordna
en skyddad uteplats.

For att uppfylla bullerférordningens krav finns planbestdmmelser for
byggnaden. Eftersom byggnaden &r befintlig foreslas bestimmelser som
omfattar utformningen och lagenhetsfordelning. Planbestimmelserna som
foreslés dr att minst hdlften av bostadsrummen i varje ldgenhet ska
orienteras mot en ljudddmpad sida samt att enkelsidiga ldgenheter mot E14
ska vara mindre dn 35 m.

Vad giller inomhusmiljon ska eventuella dtgérder pé fastigheten och
byggnader alltid uppna de riktvirden som finns. Detta oberoende av
anvindningen. Vid bygglovsprovning for invandiga dndringar kan det
komma att behdvas en ljudskyddsbeskrivning som redovisar invandigt ljud,
stegljud, luftljud, installationsljud, ljudisolering yttre ljudkéllor och
eventuella efterklangstider.

Farligt gods

Det transporteras farligt gods pa Centrumviagen och jarnviagen. Det dr darfor
aktuellt med en riskutredning i samband med planarbetet, Sékerhetspartner
2021. Riskutredningen visar att risknivén i1 for omradena med bostéider,
kontor och vérd pé fastigheten Brunflo-Ange 1:144 #r acceptabel utan att
riskreducerande atgdrder behdver vidtas.

Befintligt bostadshuset pa fastigheten Brunflo-Ange 1:98 fir anvindningen
bostad. Kommunen menar att det ar lampligt. Motivet till bedomningen &r
att huvudbyggnaden ursprungligen byggdes som bostad och alltid anviants
som det. Under de senaste ungefédr 100 dren har forutséttningarna runt
fastigheten dndrats, men inte byggnadens anvdndning.

Pé& 1980-talet var det aktuellt att bygga hotell, restaurang och
turistinformation, planer som aldrig realiserats. Fastigheten har alltsa dessa
anvindningar enligt gidllande detaljplan. Lénsstyrelsen 1 Dalarnas 14n kom
2012 ut med en vigledning for planldggning intill transportleder for farligt
gods. Den baseras pa Riktlinjer for riskhdnsyn i samhdllsplaneringen
(RIKTSAM) utgiven av Lénsstyrelsen i Skane Lan. Béda skrifterna klassar
hotell och bostidder 1 samma riskgrupp. Detta menar samhéllsbyggnad
innebdr att riskerna och konsekvenserna for olyckor vérderas lika for de tva
anvindningarna. Detta ligger dven till grund for samhéllsbyggnads
beddmning av lampligheten.

Radonférekomst

Nér nya byggnader ska uppforas méste radon fran marken beaktas, for att
det inte ska leda till problem inomhus. Byggherren ansvarar for att
byggnader uppfors sa att gransvardet for radon inte dverskrids. Enligt den
geotekniska utredningen bedoms hela planomréadet vara av
normalradonmark, vilket innebér att grundlaggning ska utforas
radonskyddat.
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Risk for skred
I planomradet finns ett omrdde med torv, vilken ger risker for ras och skred.
Lis vidare under rubriken, Geotekniska forhdallanden, sida 24.

Férorenad mark

Det finns en markférorening, inom planomradet, registrerad pa fastigheten
Brunflo-Ange 1:97. Lundqvist smidesverkstad, Brunflo-Ange 1:97 (Id
169060, MIFO Id F2380-0865), branschklass 3. Pa fastigheten har det funnit
en smides- och mekanisk verkstad, en verkstadsindustri utan halogenererade
16sningsmedel och med begriansad kemikalieanvéndning. Objektet far
riskklass 4 eftersom omgivningen troligtvis inte har paverkats pé ett negativt
sétt. Planforslaget innebdr att fastigheten blir naturmark, allméan plats.
Samhéllsbyggnad bedomer darfor att det inte finns nagot behov av vidare
utredningar i samband med planldggning. Information om fororeningen
finns dock pa illustrationskartan. Under sommaren 2021 arbetade
Trafikverket for att forbéttra trafiksédkerheten langs Centrumvégen, som
gransar till den aktuella fastigheten. I samband med arbetena for gdng- och
cykelbanor flyttades en stenmur. I marklovet for flytten av stenmuren
sakerstdlldes att massorna som berdrdes undersoktes.

‘) A

» i ,.. g
ar. Det roda omradet ar

De gula stjarnorna visar platser for potentiella markférorening
planomradet.

I direkt anslutning till planomréadet finns fyra platser med potentiella
markfororeningar. Endast ett av objekten ligger uppstroms fran planomradet
och det objektet har en mycket lag riskbild. Spridning av féroreningar fran
ovriga objekt bor sannolikt huvudsakligen ske at sydvést. Pa grund av att
hojdskillnaderna ar avsevirt hogre at nordost kan man anta att grundvattnet
trycker pa fran nordost.
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Trygghet

Utfart fran delomradena sker till Liljevigen mot Gustavédgen. Gustavéigen
har gangvégar pd bigge sidorna av vigen samt &r belyst, vilket skapar
mojlighet for gdende att ta sig pa ett tryggt sétt till och frdn delomradena.
Det ska genomforas trafiksdkerhetshdjande dtgirder pd utfarten fran
hemtjanstens byggnad sé att trafiksdkerheten forbattras. Det skapar béttre

trygghet.

Ett genomforande av planforslaget innebar att fler ménniskor kommer att
rora sig 1 ndromradet vilket kan leda till att upplevelsen av trygghet okar.

Teknisk forsorjning

Vatten och avlopp

Planomradet ligger inom kommunalt verksamhetsomrade for dricksvatten
och spillvatten. Det innebéra att alla fastigheter maste anslutas till det
kommunala dricksvatten- och spillvattennétet. Varje fastighet ska fa en

forbindelsepunkt anvisad for respektive ledningsslag vid fastighetsgransen.

Dagvatten

En dagvattenutredning har tagits fram som underlag for planforslaget
(Arctan, 2021). Utgdngspunkten vid dagvattenhanteringen &r att
motsvarande ett 2-arsregn ska kunna fordrojas inom respektive fastigheten
och 20-arsregn inom planomradet. Vid flodesberdkningar har en
klimatfaktor pa 1,25 anvénts, for att skapa storre marginal mot framtida
klimatforandringar. I forsta hand ska dagvatten omhéndertas lokalt i dppna
system eller andra fordréjande 16sningar. Nedan beskrivs huvuddragen 1
dagvattenutredningen, utredningen finns i sin helhet som en bilaga.

Planomradet har sirskilda forutséttningar, framfor allt i delomrédena 2 och
3. Forutsittningarna sammanfattas;

e planomrédet har stora topografiska skillnader

e idag pumpas dagvatten fran delomrddena 2 och 3 till
anslutningspunkt

e delomrade 3 finns ett instingt omrdde som innebdr risk for
ddmningssituationer samt att infiltrationskapaciteten inte &r kind.

e det saknas logisk eller lamplig sldppunkt for dagvatten i delomrade 2
och 3

Genom att flodesneutralitet har varit styrande 1 varje delomrade bedoms att
en flodessituation motsvarande nuldget for det dimensionerande regnet kan
uppnas och nedanforliggande omraden inte paverkas negativt. I foreslagna
dagvattenatgirder, bade for kravet for kvartersmark samt allmén platsmark,
uppnas en rening som motsvarar nuldgessituationen eller battre. Med
bakgrund av detta bedoms att den aktuella planen inte forsvarar mdjligheten
att uppna de uppsatta miljokvalitetsmalen for recipienten Storsjon ur ett
dagvattenperspektiv.
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Omradet har stor andel grona ytor dven i efterlaget och dagvattnet foreslés
till stor del avledas ytligt vilket innebdr en god robusthet. Det bedoms inte
vara ett problem att fa plats med de foreslagna dagvattenatgidrderna inom
omradet.

Planforslaget har utformats utifrdn dagvattenutredningens slutsatser och
rekommendationer. Storre sammanhédngande naturmark (allmén plats) har
skapats for att hantera skyfallsproblematiken. Det finns dven en
planbestdmmelse som innebdr att ett fordrojningsmagasin for dagvatten med
en volym av minst 180 kubikmeter ska ordnas pa den allménna naturmarken
i delomradet 3, mot fastigheterna Brunflo-Ange 1:98 och 3:1.

Befintliga forhallanden

Inom planomradet finns relativt stora hdjdskillnader dér Jakob Angmans
Vig ligger ungefar sex meter hogre dn marken vid befintlig vardbyggnad.
Nivaskillnaden tas upp i en vegetationsstickt sldnt. Storre delen av
delomrade 2 och 3 ir betydligt flackare och lutar svagt dsterut. Soder och
Oster om den befintliga vardbyggnaden, i delomrade 3, finns tidvis bldtare
partier d& dessa omraden utgor planens huvudsakliga 1agpunkter. Mindre
lokala lagpunkter finns dven kring de gruppbyggda bostéderna.

Befintliga jordarter inom delomrade 2 och 3 bedoms ha lag
infiltrationsformaga.

Befintligt ledningsnét for dagvatten i planens nérhet gir lings Jakob
Angmans Vig, Hattmakarvigen, Gustaviigen samt lings Centrumvigen.
Eftersom anslutningspunkten for dagvatten ligger pé en betydligt hogre niva
an vardbyggnaden och dess omgivande ytor s& pumpas dagvatten via
befintlig pumpstation till anslutningspunkt. Pumpen avvattnar endast delar
av omradet kring vardbyggnaden. Ledningsnétet for dagvatten nedstroms
anslutningspunkten slapps 1 Gustabédcken nedan Villavigen som frén detta
lage avrinner ldngs Gustavigen. Gustabdcken mynnar sedan 1 Storsjon
(Brunfloviken).

Dagvatten avrinner sdder ut dver parkmarken i delomrade 1 och vidare in i
delomradena 2 och 3. Avrinningen fran delomrade 2 och 3 ror sig Osterut 1
huvudsak ldngs planens sydvéstra del. Dagvatten rinner dven in i planen
frdn omradet norr om planomradet ldngs Hattmakarvédgen och liangs den del
av Jakob Angmans Vig som lper parallellt med Hattmakarvigen.

Det finns vissa instdngda ldgpunkter inom omréadet i dagslédget.
Déamningssituationer uppstar till viss del norr om de gruppbyggda sméahusen
i delomrédde 2. Viss ddmning sker ocksa i sldnten dster om Liljevéigen. Storst
risk for ddimningssituationer rdder sdder och sydost om vardbyggnaden,
delomrade 3. Efter ansamlingen syddst om vardbyggnaden i planens Ostra
del tar sig dock dagvattnet vidare i riktning mot Gusta industrifastighet
(Gusta betong).
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Forslag till atgarder

Delomréde 1 bedoms dagvattnet hanteras genom en sjélvfallslosning och
fordrojning till anslutningspunkten i Jakob Angmans Vig med hinsyn till
topografi och tydlig avgrinsning av Jakob Angmans Vig. Delomréde 2 stér
for planens storsta forandring med avseende pa markanvéndning i efterldget
och hir bedoms det krivas fordrdjande dagvattenhantering for det
dimensionerande 2-arsregnet. Delomrade 3 har karterats separat da det
bedoms bli oférdndrat mellan nuldge och efterlige med hinsyn till
markanvindningar. Detta omrade har ocksa, sedan tidigare, en hojdséttning
ut mot vegetationsytor och en befintlig pumpldsning for dagvatten till
anslutningspunkt. I delomrade 3 krédvs fordrojande atgirder for det
dimensionerande 20-drsregnet. I delomréde krédvs dven atgérder for att
hantera skyfall.

Skyfall

Vid extrema regn kommer inte dagvattensystemet klara av att hantera de
floden som uppstar. Marken blir mittad, ledningar gar fulla och
anldggningar svimmar over. I ett sddant scenario avrinner dagvattnet ytligt
pa mark. For att undvika risk f6r skador vid en sadan situation krévs att
marken planeras hojdmaéssigt s att avledning av dagvatten kan ske pa ett
sdkert satt. Lagpunkter far inte tillskapas sé att ddmningssituationer kan
undvikas. Inom den aktuella planen &r detta en utmaning eftersom planen
till viss del redan utgor ett instdngt omrade. I utford analys kan det
konstateras att dagvatten stdller sig pa ytan och dimmer nér marken ar
mattad. Utifran analysen kan det ocksé konstateras att dagvattnet ddimmer
till djup 6ver 25 cm i vissa ldgen. Analysen visar dven pa att dagvattnet
sedan tar sig vidare Oster ut mot Gustaomradet (Gusta betong) och vidare ut
mot vigomradet. Vid en skyfallssituation bedoms de sekundéra rinnvégarna
1 stort sett ta samma végar som, de i kartan ovan, redovisade rinnvdgarna.
Detta eftersom analysmodellen inte tar hénsyn till infiltration, ledningsnét
eller eventuella genomforingar genom vigar med mera.

Att utfora schaktarbeten for att fordndra hojdséttningen for att 1 stillet leda
ut ett skyfall i sydvistlig riktning ned mot E14 (Centrumvégen) har
oversiktligt studerats. Detta ingrepp bedoms tekniskt svart och skulle
innebdra stora ingrepp pa grund av den rddande topografin samt med hinsyn
till de befintliga byggnaderna. Skyfallshanteringen foreslas i stéllet ske
samma vig som i dagsléget men att vissa atgérder utfors for att minimera
riskerna, tydligare definiera rinnvégen samt avlasta den aktuella planen fran
ytavrinnande dagvatten fran omkringliggande ytor vid en skyfallssituation.

For att uppnd en sdkerhetsmarginal med hansyn till skyfallet foreslas att en
Oversvamningsyta anlaggas likt ett torrt backstrak. En stensdttning likt en
ringlande béck anldggs tillsamman med en storre vegetationstickt
Oversvamningsyta. Denna yta anldggs med definierade sldnter och
sakerhetsavstand till den befintliga strukturen (byggnader och parkeringar
mm). Utdver den ringlande torra stenbdcken och den vegetationstickta
oversvamningsytan kan ett storre omrdde med makadam anléggas som en
torr damm. Utloppet och slinter anordnas sa att inga stérre dimningsdjup dn
20 cm uppnds. Detta ligger i linje med nuvarande potentiella ddmningsdjup
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enligt analys samt enligt Boverkets byggregler (2011:6) for ytliga
dagvattenanldggningar i niarheten av barn. Genom ddmningsdjup och
detaljstuderad utformning pé slénter skapas ocksa sikerhetsmarginaler till
den befintliga strukturen. Férutom en bestdmd ddmningsniva ska utloppet
for skyfallet anordnas pa ett mer definierat sitt &n i dagsléget. Detta for att i
mojligaste man avleda ett potentiellt skyfall pa ett sidkert sétt.

En total tillgdnglig volym pa 180 m3 vilket ger en sékerhetsmarginal till den
erforderliga fordrojningsvolymen i delomrdade 3 med knappt 5,5 génger. Vid
utforande av ovanstdende exempel bedoms riskerna med den givna
forutséttningen av ett instdngt omradde minimeras.

Utover dversvdmningsytan och tydligare definierad skyfallsvdg kan ocksé
avskidrande atgérder for att minimera andelen ytavrinnande dagvatten som
rinner in i den aktuella planen anldggas. Detta dr tgarder som bor betraktas
ur ett storre perspektiv eftersom en dessa genererar en omledning av
nuvarande avrinningsmonster. Om dessa forandringar studeras kan dock en
béttre skyfallssituation uppnas bade for den aktuella planen och andra
intilliggande omréden. Exempel pad omraden dér skyfallssituationen kan
forbattras bade for den aktuella planen och for intilliggande omraden ar
Gustavigen, Jakob Angmans Vig och gronomradet norr om Gusta betong.

Vidrme och kyla

Ny bebyggelse inom planomréadet kan anslutas till fjirrvirmenétet.
Ledningar som bara forsorjer enstaka byggnader eller fastigheter samt
ledningar dér det inte finns nigra réttigheter far inga bestimmelser om
markreservat (markreservat for allmanna underjordiska ledningar).
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El och IT-struktur

Det finns en befintlig nitstation invid Gustavégen, nira infarten till
Liljevagen. Omradet kring transformatorstationen ér planlagd som E,
Transformatorstation. Det finns dven en transformatorstation vid
bensinstationen, intill fastigheten Brunflo-Ange 1:98. Dessa bedoms ha
tillracklig kapacitet for det planforslaget innebdr. Om behov uppstar finns
mojlighet att anordna en transformatorstation i planomradets stra del (E).

Befintliga ledningar som bara forsorjer enstaka fastigheter samt ledningarna
som inte har nagra fastighetsrittsliga rittigheter reglers inte som
markreservat for allménna underjordiska ledningar, u-omraden.

I delomrade tva finns en elledning som forsorjer befintliga byggnader.
Ledningen gar fran transformatorstationen vid Gustavégen 6ver dngen. For
att skapa en effektiv och flexibel ryggritt for huvudbyggnaden kan
ledningen flyttas. I plankartan finns ett framtida ldge for en elledning
markerad med u-omrade medan ledningens gillande lage ligger inom a.
Bestammelsen om a; innebar att nér eller om en byggnad behover placeras
pa nuvarande ledning sa ska den flyttas till det omrade som dr markerat med
u-omréde.

Utrymme finns att forldgga nya ledningar for till exempel el, tele och
fiberoptik inom mark planlagd som allmén platsmark, gata, natur och park.

Det finns stadsnit med mojlighet att ansluta nya byggnader, inom
planomradet.

Avfall

Vid bygglovsprovningen ska de lokala foreskrifterna om avfall samt
Boverkets byggregler foljas. Dessa innebér att dragvigen inte far overstiga
10 meter och det bor vara maximalt 50 meter frdn byggnaders entréer till
avfallsutrymmen i flerbostadshus.

For bostdderna i delomrdde 1 kan himtning av avfall ske fran Jakob
Angmans Vig. Tillgingligheten ir god.

Till delomrédena 2 och 3 ska utfarten fran Liljevigen anvdndas som
tillkomstvég. Utfarten blir en allmén gata som mellan delomride 2 och 3
Overgar 1 en vindplan med en diameter om 18 meter med en hinderfri remsa
om 1,5 meter. I och med planforslaget kommer anslutningen till Liljevigen
forbattras, bli mer trafikséker. Vid en 6versiktlig granskning av delomrade 2
ar slutsatsen att det finns mojlighet att ordna avfallsutrymmen, dragvégar
med mera i enlighet med fastlagda riktlinjer och regler. Den befintliga
verksamheten pa delomréde 3 har en avfallshantering som kan fortsétta pa
nuvarande sétt.

Planen ger mojlighet till att ordna soputrymmen genom en specificerad
byggritt for komplementbyggnader. Detta géller samtliga delomraden.

Fran och med 1 april 2025 inf6rs kvartersndra insamling for alla
bostadsfastigheter, men redan 2021 ska 60 % av fastigheterna omfattas av
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det nya systemet. Férutom kompost och brannbart ska alltsa dven hushéllens
returpapper och forpackningsavfall av de vanligast férekommande
materialen forslas bort fran respektive bostadsfastighet och inte som idag
via FTI:s atervinningsstationer. Det innebér att det kan krédvas storre
avfallsutrymmen lokalt i respektive fastighet.

GENOMFORANDE

Genomforandedelen redovisar de organisatoriska, tekniska, ekonomiska och
fastighetsrittsliga atgirderna som behovs for att detaljplanen ska kunna bli
verklighet. Genomforandebeskrivningen har ingen egen rittsverkan utan
visar endast ett forslag pa hur detaljplanen kan genomfGras.

Tidsplan

Detaljplanen handldggs med utokat forfarande. Detaljplanen antogs av
Milj6- och samhillsndmnden den 29 mars 2023. Dérefter vann detaljplanen
laga kraft 26 april 2023. Planen kan nu genomforas.

Genomfoérandetid

Genomforandetiden #r fem 4r frin den dag planen vunnit laga kraft. Andring
av detaljplanen féar ske under genomforandetiden for att inféra
fastighetsindelningsbestimmelser. Genomforandetidens lingd motiveras av
att ett genomforande av planen kan vara néra i tid, d& frimst for att
vardbyggnaden inte har permanent bygglov men dven for att det finns ett
behov av sméhustomter.

Huvudmannaskap

Kommunen dr huvudman for allménna platser, vilka &r gator, natur och
park.

Avtal

Ett avtal har upprittats mellan Ostersunds kommun/Samhillsbyggnad och
Ostersunds kommun/mark och exploatering for att reglera kostnaden for
uppréttandet av detaljplanen.

Ansvarsfordelning och ekonomiska fragor

Vid bygglovsprovning for ny bebyggelse kommer inte planavgift att tas ut.
Planavgift tas i stiillet ut genom planavtal som upprittats mellan Ostersunds
kommun/mark och exploatering och Ostersunds kommun/samhillsbyggnad.
Mark och exploatering star for alla kostnader for framtagandet av
detaljplanen, inklusive tillhérande utredningar. Bygglovavgift kommer att
debiteras enligt gillande taxa.

Avfall VA ansvarar och bekostar utbyggnad av allméant dricks-, spill- och
dagvattennit. Fastigheterna ska anslutas till verksamhetsomrade for
dricksvatten, spillvatten och dagvatten. Varje anslutning debiteras
fastighetsdgaren en anldggningsavgift (engdngskostnad) samt en
brukningsavgift (rorlig drskostnad).
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Den enskilde fastighetsdgaren ansvarar for ledningar fran anvisad
forbindelsepunkt fram till egen byggnad och bekostar anslutning till
respektive nat.

Ostersunds kommun/teknisk forvaltning bekostar eventuell utbyggnad av
gang- och cykelvigar och iordningsstillande av allméan plats.

Ostersunds kommun/Teknisk forvaltning bekostar de trafiksikerhetshdjande
atgdrder pa allmén plats som detaljplanen stéller krav pa.

Ostersunds kommun/Teknisk forvaltning ansvarar for drift och underhall av
allménna platser, gator, natur och park.

Ostersunds kommun, mark och exploatering bekostar eventuella
fastighetsbildningar.

Trafikverket har bekostat flytt av stenmuren.

Dammen &r finansierade med statsbidrag och dgs av kommunen. Med
anledning av det har samhillsbyggnad tillsynsansvar och teknisk forvaltning
underhallsansvar.

Agaren till fastigheten Brunflo-Ange 1:98 kan ha riitt till ersiittning av
kommunen for eventuell ekonomiska skada som planbestimmelser i form
av skyddsbestimmelse eller rivningsforbud medfor. Rétten till ersdttning
giller endast om bestimmelsen innebir att padgaende markanviandning
avsevirt forsvdras inom den berdrda delen av fastigheten.
Samhiéllsbyggnads bedomer att det inte dr aktuellt med erséttning,
planbestimmelserna innebér inte att pdgaende markanvéndning avsevart
forsvéras. Géllande detaljplan togs fram med avsikten att bygga hotell,
turistinformation och restaurang pa fastigheten. Fastigheten fér
markanviandning bostdder 1 och med planforslaget, for att anpassa
anvindningen efter det byggnaden har anvénts for sedan den byggdes. Det
behdvs inga dtgérder for att anpassa byggnaderna till den foreslagna
anvandningen.

Huvudbyggnader ér 1 fint skick och vél underhallen. Byggnaderna har flera
av sina karaktérsdrag bevarande. Samhéllsbyggnads bedomning dr att
planbestdammelserna inte leder till 6kade kostnader for underhall eftersom
byggnaden ér i bra skick idag. Fastighetsédgaren har inte anmalt ansprak om
ersdttning.

Tekniska anlaggningar och ledningar

Teknisk forvaltning &r huvudman f6r allméinna dricksvatten-, spillvatten-
och dagvattenledningar samt anordnar vid behov brandposter
1 samrad med Jamtlands Rdddningstjanstforbund.

Jamtkraft AB ansvarar for allmédnna el- och fjarrvirmeledningar. IP Only
ansvarar for allménna fiberoptiska ledningar.
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Exploatoren bekostar flytt av ledningar inom kvartersmark/planomrédet.

Fastighetsrattsliga fragor och konsekvenser

Nedan redovisas detaljplanens fastighetsrittsliga konsekvenser som 1
dagsldget kan bedomas for respektive fastighet.

Brunflo-Ange 1:144

Planforslaget innebdr att det kan bildas bostadsfastigheter inom delomrade
1. Planen reglerar storsta respektive minsta fastighetsstorlek for friliggande
sméhus (di och d2). For rad-, par- och kedjehus finns ingen reglering av
fastighetsstorleken. Utifran byggrittens storlek kan bildas tva fastigheter for
friliggande smahus alternativt fyra fastigheter for rad-, par- och kedjehus.

I delomrade 2 och 3 finns det ingen reglering av fastighetsstorleken.
Forslagsvis kan tva fastigheter bildas, en for respektive delomrade. Dar det
inte finns ndgon bestimmelse om fastighetsstorlek provas lamplig storlek
och utformning av fastighet vid lantméteriforréttning.

Gemensamhetsanldggningen Gusta ga:2 kan omprdvas nar kommunen tar
over huvudmannaskapet for delar av Gustavagen.

I planomrédets griins mot Gusta industrifastighet, Brunflo-Ange 3:1, ér det
mojligt att bilda en fastighet for transformatorstation.

Efter avstyckning av kvartersmarken utgér Brunflo-Ange 1:144 en fastighet
for allmén plats inom planomradet och icke planlagd mark.

Vid avstyckning av kvartersmark for bostédder, vard och kontor, séder om
Liljevdgen, behover en réttighet for tillfart till branddammen sékerstllas.

Brunflo-Ange 1:97
Fastigheten kan foras dver till fastigheten Brunflo-Ange 1:144.

Brunflo-Ange 1:98

Det finns inga rent fastighetsrittsliga fragor eller konsekvenser som en f6ljd
av planforslaget. Se dock under rubrik Ansvarsfordelning och ekonomiska
fragor sida 52.

Brunflo-Ange 3:1
Inga fordndringar foreslas for fastigheten.

Brunflo-Ange 3:2

En reglering av fastighetsgrianserna for bensinstationen dr mdjlig sé att
fastighetsgranserna sammanfaller med hur marken anvénds idag. Nér
géllande detaljplan togs fram var ambitionen att bygga ett hotell med
turistinformation och restaurang pa delar av fastigheten. De planerna ér inte
aktuella idag sa forlaget innebér att fastighetsgranserna for bensinstationen
kan justeras sé att de sammanfaller med ytorna som anvénds for
bensinstationen. Detta innebaér i sé fall en lantmaéteriforrittning.
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Gemensamhetsanlaggningar, servitut och ledningsratter

Gustavagen ingdr 1 gemensamhetsanldggningen Gusta ga:2.
Gemensamhetsanldggningen ska ansvara for bland annat underhéll av
vagen. Den del av Gustaviagen som ligger inom planomradet &r allmén plats
men har enskilt huvudmannaskap. Kommunen ér dock vighéllare idag.
Sedan gemensamhetsanlidggningen bildades och gillande detaljplan f6r den
aktuella delen av Gustavégen antogs har Brunflo samhiélle véaxt och kan nu
betraktas som en del av tédtorten. Det dr dérfor motiverat att kommunen tar
over huvudmannaskapet for den aktuella delen av vdgen. Eftersom delar av
Gustavigen overgar till kommunalt huvudmannaskap kan en omprovning av
gemensamhetsanldggningen aktualiseras. Det sker i en lantméteriforrittning.

Det finns inga servitut eller ledningsritter i planomradet.

MEDVERKANDE TJANSTEMAN

e Johan Persson, Matilda Segersill samt Hanna Modin pa
Samhillsbyggnad/Miljo och hélsa har medverkat i frigor som ror
buller, féroreningar samt naturvirden.

e Jenny Norum Novén, Samhéllsbyggnad/Plan och bygg har ritat
plankartan

e Martin Blick, Martin Johansson och Carola Jonsson, Teknisk
forvaltning, har medverkat i frdgor som ror trafik.

e Tore Johansson, Teknisk forvaltning, har medverkat i fragor som ror
dagvatten

e Jenny Vestlund Dahlén, Samhillsbyggnad/Plan och bygg, har
medverkat i fragor som ror kulturmil;jo

e Johanna Westgard, Samhéillsbyggnad/Plan och bygg, har medverkat
1 detaljplanefragor.

Ostersund den 15 mars 2023

Maria Boberg Karolina Vessberg
Stadsarkitekt Planeringsarkitekt
Bengt Gryckdal

Mark- och Exploatering



