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‘e GRANSKNINGSUTLATANDE

STAAREN TJIELTE

I granskningsutlatandet redovisar kommunen de synpunkter som har kommit in
under granskningen av detaljplanen och kommunens stéllningstaganden till dessa.
Synpunkterna &r sammanfattade for att gora redogorelsen tydlig. Alla yttranden
frén granskningen finns i sin helhet langst bak i granskningsutlatandet. Kommunen
redovisar ocksa en sammanstillning av de synpunkter som har kommit in under
hela detaljplaneprocessen och som inte har blivit tillgodosedda.

Stillningstagandena utgér i huvudsak fran detaljplanens syfte som ar att mdjliggora
fortatning med ytterligare bostadshus inom planomradet i sluttningen mot Storsjon.

RESULTAT AV GRANSKNINGEN

9 skriftliga yttranden har kommit in till miljo- och samhéllsndmnden.

Lista 6ver de som har lamnat synpunkter

Statliga och regionala myndigheter och organisationer

Namn DE Synpunkt

Lansstyrelsen 2024-08-14 Plankartan

Raddningstjansten 2024-07-18 Ny infart ska uppfylla krav
enligt tabell

Polismyndigheten 2024-07-22 Ingen synpunkt

Kommunala forvaltningar och bolag

‘ Lantmaterimyndigheten ‘ 2024-08-19 Planbestammelser,
garagebyggnad, vagbredd
Teknisk forvaltning Avfall VA 2024-08-19 Egenskapsbestammelse,

rattigheter,
gemensamhetsanldggningar,
drift, vatten och avlopp

Ovriga organisationer, féretag och privatpersoner

Namn DE Synpunkt
Postnord 2024-08-12 Info om postutdelning
G1.EH 2024-08-09 Paverkan pa utsikt fran

narliggande fastigheter,
hardgjorda ytor, antal
fastigheter

G2. PH, EH, PE, PE 2024-08-08 Strandskydd, utsikt fran
narliggande fastigheter,
fastighetsstorlek

G3.LA 2024-08-15 Forandring i kulturmiljon, 6kad
trafik pa Regnbagsvagen, risk
for markvatten
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b Andringar i planforslaget efter granskningen

STAAREN TJIELTE

Med anledning av de synpunkter som har kommit in under granskningen har
kommunen valt att gora foljande dndringar i planforslaget:

e Plankartan uppdateras med minsta fastighetsstorlek, fortydligande av
upphévande av strandskyddet som avgriansas med en sekundér
egenskapsgrins samt en bestimmelse om markreservat for allménnyttiga
ledningar.

e Information om garagebyggnaden kompletteras i planbeskrivningen.

e Planbeskrivningen kompletteras med text om u-omrade.

e Mindre redaktionella dndringar i planbeskrivningen.

Synpunkter som inte har blivit tillgodosedda

Inkomna under granskning
Foljande synpunkter under granskningen har inte blivit tillgodosedda:

* Nya byggnader innebér en inskrinkning av allemansrétten.
= Ytterligare reglering av byggnadshojder.

»  Storre fastighetsstorlek.

+ Atgirder pa Sikviigen och Regnbagsvigen.

* Krav pé hogre andel genomsléppliga markytor.

*  Bevara strandskydd.

* Utredning av skuggpaverkan.

Inkomna under samradet

Foljande synpunkter under samréadet har inte blivit tillgodosedda:

e Nya byggnader innebér en inskrdnkning av allemansrétten och
Hammarskiftet 15 hemfridszon.

SA HAR GRANSKNINGEN GATT TILL

Detaljplanen har varit tillgdnglig for synpunkter under tiden 15 juli till 19 augusti
2024. Information om granskningen skickades via brev eller e-post till berérda
sakédgare, myndigheter, organisationer, kommunala forvaltningar och hyresgéster
samt andra boende/verksamma. Detaljplaneforslaget har ocksé funnits pa
kommunens hemsida samt pa Ostersunds bibliotek.



OSTERSUNDS Granskningshandlingarna bestod av:
KOMMUN

STAAREN TJIELTE

* Plankarta med planbestdmmelser

* [lustrationskarta

*  Planbeskrivning

*  Grundkarta

» Fastighetsforteckning med beddmda sakégare
*  Samradsredogorelse

SYNPUNKTER UNDER GRANSKNINGEN

De huvudsakliga synpunkterna i yttrandena handlade om strandskydd och péaverkan
pa utsikt. I texten nedanfor foljer en sammanfattning av synpunkterna och
samhéllsbyggnads stillningstaganden till dem. Fullstdndiga yttranden finns som en
bilaga langst bak 1 granskningsutlatandet.

Statliga och regionala myndigheter och
organisationer

Lansstyrelsen

Linsstyrelsens synpunkter - provningsgrunder enligt 11 kap. 10 § PBL
Léansstyrelsen bedomer med hénsyn till ingripandegrunderna i 11 kap. 10 § PBL
och nu kinda forhallanden att ett antagande av en detaljplan enligt forslaget inte
kommer att provas.

Ovriga fragor
Plankarta

I planbestdammelsen d1 om minsta fastighetsstorlek anges 1300 kvm yta. Enligt
planbeskrivningen har storleken justerats till 1500 kvm och plankartan behover
dérfor uppdateras.

Samhallsbyggnads kommentar:

Plankartan uppdateras med bestdmmelsen om minsta fastighetsstorlek pa 1500
kvm.

Raddningstjansten

Precis som planbeskrivningen anger sé ska det vara maximalt 50 meter mellan
korbar vig och en byggnads angreppspunkt (normalt entrédorren). Om man for att
uppfylla detta behover anvénda infarten till de nya tomterna ska den uppfylla
kraven i nedanstdende tabell: (Se bilagor nedan).

Samhallsbyggnads kommentar:

Informationen vidarebefordras till fastighetsdgarna som bygger vagen.
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b Kommunala forvaltningar och bolag

STAAREN TJIELTE

Lantmaterimyndigheten

Minsta fastighetsstorlek

Enligt samradsredogorelsen och planbeskrivningen har minsta fastighetsstorlek
andrats fran 1 300 kvm till 1 500 kvm. Dock har inte planbestimmelserna i
granskningsforslagets plankarta uppdaterats med den nya storleken.

Vilka bestimmelser giller for den sekunddra egenskapsbestimmelsen?
Boverket skriver pé sin hemsida att: ”’Om den sekundéra egenskapsgriansen
anvands ar det viktigt att det tydligt framgar vilken bestimmelse den avgransar.
Detta kan framgé av listan med planbestimmelser.”

Det redogors forvisso 1 planbeskrivningen att den sekundéra egenskapsgransen

géller for upphédvandet av strandskyddet (vilket far antagas syfta pa bestimmelsen

al). Men borde det inte ocksé framga av planbestimmelserna, sé att det blir tydligt
i kartan och att man inte missuppfattar bestimmelsen och anser att det fortfarande

géller inom det roda omradet i kartan nedan: (Se bilagor nedan).

Rivning av garagebyggnad

Inom markreservatet for gemensamhetsanldggning, ddar man asyftar att anldgga en
ny utfartsvig, finns idag ett uthus/komplementbyggnad pa Hammarskiftet 13. Detta
bor dels redogoras i planbeskrivningen generellt. Men det bor dven redogoras
sarskilt i genomforandedelen vem som ansdker om behoriga tillstind om att riva
byggnaden och vem som bekostar detta. Eller finns det andra planer for byggnaden,
t ex att den ska flyttas?

Detta bor redogoras s att dgaren av Hammarskiftet 13 uppmérksammas pa att
byggnaden star i strid med planbestimmelsen i planforslaget.

Vigbredd

Planbeskrivningen anger att terrdngen inom planomradet &r kuperat, vilket 4ven
framgér av kartans hojdkurvor. Bredden pa markreservatet for utfartsvigen tycks
vara ca 4 meter.

Har man sékerstéllt att denna bredd ricker for hela den planerade vaganldggningen

med végslénter osv?

Samhallsbyggnads kommentar:

Plankartan har uppdaterats med minsta fastighetsstorlek samt fortydligande av
upphdvande av strandskyddet som avgrinsas med en sekundér egenskapsgréns.

Information om garagebyggnaden kompletteras i planbeskrivningen.

Om utfartsvdgen skulle kréiva ytterligare bredd utdver den markyta som ingér i
markreservatet, kan mark frén angransande kvartersmark tas i ansprak utifran
behov. Markens lutning och méjligheten att uppna krav pé barighet, avrinning och
tillgéinglighet bor i sddana fall vara en avgérande faktor for vilken mark som
lampligen ska ianspréktas.



N Teknisk forvaltning Avfall VA

STAAREN TJIELTE

Under Egenskapsbestimmelse, s 13
Det saknas beskrivning om u-omrade (finns bara i legenden till plankartan).

Under Riittigheter, s 16-17:

“Inom gemensamhetsanldggningen for vdg ska ocksd servitut for vatten- och
spillvattenledningar bildas, frdn nya fastigheter till férbindelsepunkt for allmdnna
ledningar i planomrddets norra del. ”

VA-huvudmannen kommer behéva ha allménna ledningar for dricksvatten och
spillvatten i omradet for gemensamhetsanldggningen for vég, frin befintliga
ledningar i planomrédets norra del till fastighetsgréins for de syddstra tomterna. De
tomterna kommer fa sina forbindelsepunkter i fastighetsgréns (ej i planomradets
norra del”). Planen behover sidkerstélla att VA-huvudmannen har ratt att lagga
dessa ledningar. Behover omradet vara u-omréde eller gar det bra som det &r?
Den tédnkta sydvéstra fastigheten verkar bli en odkta skafttomt. D4 behdver den
fastigheten servitut dven for privata VA-ledningar for att nd de allménna VA-
ledningarna (pa samma sétt som infartsvigen for att na den gemensamma végen).

Under Gemensamhetsanliggningar, s. 17

“Inom omrddet ska dven servitut for vatten- och spillvattenledningar bildas, frdn
nya fastigheter till anslutningspunkt till det kommunala ledningsndtet. ”

Det blir ingen GA for sjidlva VA-ledningarna utan det kommer bli allménna
ledningar i omradet for gemensamhetsanldggningen for vdg. Det beskrivs ovan
under rittigheter s& kanske inte behdver vara med hér?

Under Drift, vatten och avlopp, s. 18

“Inom fastighetens nordvdstra planldggs ett markreservat for allmdnnyttiga
underjordiska ledningar. Reservatet syftar till att faststdilla befintliga ledningars
placering.”

Denna text har inte med drift av ledningarna att géra. Kan ersittas med ” VA-
huvudmannen ansvarar for drift av allménna VA-ledningar.” eller tas bort.

Teknik, Vatten och spillvatten s 27

”De nya bostadsfastigheterna ska anslutas till VA-ndtet via en ny separat
forbindelsepunkt.”

Varje fastighet kommer fa en egen forbindelsepunkt.

Samhallsbyggnads kommentar:

En bestimmelse om markreservat for allménnyttiga underjordiska ledningar (u-
omrdde) laggs in 1 ytan som reserverats for utfartsvag.

Planbeskrivningen kompletteras med beskrivning om u-omradet och &dndringar
enligt forslag fran Avfall VA.

Ovriga organisationer, féretag och privatpersoner

Postnord

PostNord har i uppdrag att tillhandahalla den samhéllsomfattande posttjansten
vilket bland annat innebér att det &r Postnord som ska godkénna placeringen och
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.
OSTERSUNDS standarden pd postmottagningsfunktionen. I denna roll representerar Postnord
STAAREN TJIELTE samtliga postoperatorer som &r verksamma i det aktuella omradet.

Post ska kunna delas ut miljovénligt, kostnadseffektivt och med hénsyn till
arbetsmiljon for chaufforer och brevbarare. For att det ska kunna genomforas i
praktiken behdver utdelningen standardiseras.

Vid nybyggnation av villor och radhus placeras postladan i en lddsamling vid
infarten till omradet. I flerfamiljshus ska man ta emot sin post i en fastighetsbox pa
entréplan.

Kontakta PostNord i god tid pa utdelningsforbattringar@postnord.com for dialog
géllande godkdnnande av postmottagning i samband med nybyggnation eller annan
fordndring géllande befintlig alt ny infrastruktur.

En placering som inte &r godkénd leder till att posten inte borjar delas ut till
adressen.

Samhallsbyggnads kommentar:

Synpunkten noteras.

G1. EH

1. Illustrationen i planbeskrivningen visar tre fastigheter bredvid varandra
men detaljplanen reglerar tomtstorlek pd 1300 kvm. Hur ménga fastigheter
kan bildas? Det &r svart att géra en bedomning nar planen &r sa flexibel i
hur fastighetsindelningsbestimmelserna skall se ut.

2. Byggnadshdjden kommer paverka vér utsikt och ljusinslapp pa
tomt/fastighet. Husen som planeras att byggas bor vara laga och begrénsas
var och hur de fr uppforas. Aven om det finns en hdgsta nockhdjd
respektive totalhdjd bor begrénsningarna vara tydligare VAR husen fér
placeras och fran vilken punkt totalhdjden skall rdknas. Kopplat till
nérliggande detaljplan géllande Hammarskiftet 8 var det ocksa otydligt i
hur byggnadshdjden skulle tolkas, dir angavs en max totalhdjd i relation
till ett nollplan och sen ytterligare en max totalhdjd i relation till nuvarande
bebyggelse da dessa inte sedan stimde 6verens. Kopplat till ovanstaende
Onskas ocksa en solstudie d4 ljusinslédpp kommer péverka oss.

3. I foreslagen plan ser omradet ut att bli 6verexploaterat och en jamforelse
med 6vrig bebyggelse ldngs med strandlinjen (Sikvigen, Regnbagsvégen
och Viltstraket) bor iakttagas.De flesta tomterna ligger pa mellan 2500-
6500 kvm med négra fa undantag.

4. De hardgjorda ytorna har i tidigare planer (Hammarskiftet 8 Dnr MSN 44-
2019 reglerats till maximalt 30% av tomtens strl. [ nya planen &r forslaget
40%. Varfor skall de skilja mellan planerna nér de ligger bredvid varandra?
Med en ny detaljplan som medger 4 nya tomter i ett mycket begrinsat
omrade ger stor paverkan pd de hardgjorda ytorna och de grés- och bevéxta
slanter ner mot Storsjon kommer helt forsvinna. Idag ér det till stora delar
vildvuxen dngsmark.



O oon Samhillsbyggnads kommentar:

STAAREN TJIELTE

1. Planforslaget foreslar tillskapande av upp till 4 nya bostadstomter inom
planomrédet. Efter samradet har bestimmelsen om minsta fastighetsstorlek
andrats fran 1300 till 1500 kvadratmeter for att sikerstélla att det inte gér
att tillskapa fler dn 4 ytterligare fastigheter. Samhéallsbyggnad bedomer att
detta mojliggor lampliga bostadstomter som passar vél in i den befintliga
strukturen lédng Storsjons strand.

2. I plankartan regleras totalhdjd for dom tre nya byggnaderna som fér
byggas nere vid Storsjon. Anledningen till detta &r att byggnaderna far
placeras sa nira de befintliga husen pa Hammarskiftet 12 och 13, och
riskerar annars att placeras for hogt i terrangen, och skymma utsikten for
dom boende ovanfor. Om ett bostadshus uppfors nérmare vattnet, dér
héjden 6ver nollplanet ar ldgre begransas hdjden genom bestimmelsen om
hogsta nockhdjd pa 8 meter.

3. Planomrédet angrénsar direkt till tre bostadsfastigheter mellan Sikvagen
och sjon som uppgar till mellan 1300 och 2000 kvm. Samhéllsbyggnad
beddmer att bestimmelsen om minsta fastighetsstorlek i planomradet ar
lamplig.

4. Planbestimmelsen b' avser sikerstilla tillricklig infiltration och rening av
dagvatten inom planomréadet for att uppné de krav som stélls vid
exploatering. I planarbetet har 60 % genomslépplig yta beddmts vara vad
som krévs for att kunna uppna kraven pa platsen. Belastning och
forutsittningar for omhandertagande av dagvatten ar beroende av
platsspecifika forutsittningar och dérfor kan detta behdva regleras
annorlunda pa olika platser.

G2. PH, EH, PE, PE

1. Vi formodar att strandskyddet hivts pé fastigheterna sedan tidigare men i
och med att det tas fram en ny detaljplan aterinfors strandskyddet och kan
bara upphédvas enl 7 kap. 18c§ miljobalken av sdrskilda skél. Vi menar att
det INTE finns skal att hdva strandskyddet nir en ny plan tas fram.

Strandskyddet dr en viktig del av allemansrétten samt att bevara livsmiljoer
for djur-och vixtarter savél pa land som i vatten. Utan skyddade strander
skulle manga av de omraden som folk soker sig tillvara otillgdngliga.

Gillande nuvarande tomter Hammarskiftet 12 och 13 sa &r omradet redan i
ansprakstaget men det ligger en stor allmdnning ndrmast Hammarskiftet
13. I nuvarande forslag star det att det planlagda omrédet omringas av
privat mark vilket &r direkt felaktigt. Allménningen utgdr ett viktigt
rekreationsomrade och ger boende i ndromradet, skolor, férskolor samt
besokares mojlighet att na Storsjon for bad, naturupplevelser och vintertid
tillgénglighet till Medvinden och Storsjons is. Allménheten kommer att
inskrénkas pé rétten att utnyttja de allemansréttsliga ytorna sommar och
vintertid.
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.
OSTERSUNDS Komplementbyggnader och bryggor ligger idag pa ett rejilt avstand fran
STAAREN TUIELTE huvudbyggnaden. Dessutom med vildvuxen mark emellan. Dessa befinner

sig idag utanfor befintligt permanenthus hemfridszon. Det innebér att
planerade tomterna och byggnadernas storlek, karaktir och placering
kommer avsevirt att inskrdnka pa allemansrétten da nya hemfridszoner
skapas och utvidgas. De nya tomterna med nya fastigheter ldngs Storsjon
kommer f4 en privatiserande effekt langt utanfor de befintliga byggnaderna
pa dagens tomter och detta kommer avhalla allménheten fran vilja besoka
de allménna ytorna och att passera pa vatten och is langs Storsjon. Se
exempelvis MOD 2011:34, M 5596-16 och M 5366-17.

Foreslagen plandndring med tillskapande av 3 nya fastigheter ndrmast
strandlinjen, med enligt illustration féreslagna byggnader, kommer
innebéra en privat paverkan av vattenomradet och en allvarlig
inskridnkning av allemansritten.

Strandskyddet utgor dartill en mycket viktig del for att bevara livsmiljoer
for djur- och véxtarter som trivs i grunda sj6/havsvikar. Den biologiska
mangfalden lings med vara strinder och vattendrag ar mycket hog,
Artdatabanken har angett att av 4 273 rodlistade arter dr 1 628 arter knutna
till strand eller vattenmiljoer. (Se "Tillstand och trender for arter och deras
livsmiljoer-rodlistade arter i Sverige 2015":

MOD har hittills, i linje med Europadomstolens generella praxis, ansett att
strandskyddet &r ett s pass starkt allmént intresse att detta dverskuggar
den enskildas ritt att f4 bebygga sin fastighet. I miljobalken finns ocksé
flera grunder for att fa strandskyddsdispens vilket har medfort att
domstolarna anser att forbuden ir rimliga. MOD har ocks4 uttalat att
intresseavvigning enligt 7 kap. 25 § miljobalken inte ger mojlighet att
meddela dispens utan att sirskilda skél samtidigt foreligger ( Se
exempelvis MOD i mél nr M 6370-12, M 9186-13 och M 1554-17. Se
MOD 2013:37 och MOD i mal nr M 7801-16.)

Nya byggnader, bryggor, pirar, parkeringsplatser, filla trad, fordndra
markens massor dr samtliga atgérder som kommer upptréda i och med det
nya forslaget om detaljplan och i mycket hog utstrickning péverka véxt-
och djurliv. Nuvarande véxtlighet dr ocksa till stor del vildvuxen dngsmark
och strovomrade for flertalet djur trots tomtmark. Idag bestar omréadet
niarmast Storsjon pa aktuella tomter till stora delar av vildvuxen dngsmark.
Pé platsen kan idag ses ett rikt djurliv av bade faglar och fyrbenta djur.
Platsen har nyligen ské&dats som en hédckningsplats. Vi kraver att
miljobeddmning uppréttas!

Med bakgrund till ovanstdende menar vi darfor att strandskyddet inte bor
upphévas i den nya planen. Om ett strandskyddsomrade 4r av sérskild
betydelse for naturvarden eller friluftslivet bor normalt dispens aldrig
medges (Prop. 1997/98:45 del 2, sid 89.).

Ytterligare synpunkter pa foreslagen plan dr foljande:
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.
OSTERSUNDS 2. I planen anpassas byggnadshdjden for att inte skymma utsikten for
STAAREN TUIELTE ovanliggande hus pa Sikvigen. Byggnadshdjden bor istéllet anpassas av

nérliggande fastigheter som t.ex. Hammarskiftet 8, 12 och 15 for att inte
begrénsa utsikt och ljusinslépp. Foreslaget nollplan ligger hogre dn
beskrivet i narliggande plan (Hammarskiftet 8 Dnr MSN 44-2019). I denna
plan regleras ocksa byggnadshoéjden av ny fastighets totalh6jd inte far bli
hogre an marknivén pa altanen pd Hammarskiftet 8. Daremot paverkas inte
de fastigheterna pa norra sidan av Sikvdgen dé dessa redan har skymd sikt
pga nuvarande bebyggelse och hoga trad som skymmer sikten. Att anpassa
planen efter de husen ir irrelevant i sammanhanget.

Det finns ingen anledning att medge hogre byggnadshdjd i nya planen da
terrdngen ser identisk ut.

3. Av samma anledning bor det vara krav pa att de tomter ndrmast vattnet
endast far bebyggas med 1-planshus eller 1-plans hus med souterrang-
Aven det reglerat i nirliggande detaljplan (Hammarskiftet 8 Dnr MSN 44-
2019).

4. Tomternas storlek har dkat i det nya forslaget men ér fortfarande langt
under snittet for vad tomtstorleken &r langs vattenlinjen (Sikvégen,
Regnbégsvigen och Viltstréket). Detta ger en mérklig och onaturlig
karaktér till omrédet. En rimlig tomtstorlek skulle kunna uppnés genom att
bilda tva tomter lidngs strandlinjen som ocksa var det ursprungliga forslaget
som presenterades i omradet.

Samhallsbyggnads kommentar:

1. Utmed strandkanten inom planomradet finns bryggor, en pir och en
komplementbyggnad tillhérande befintliga bostadsfastigheter. Med
hénsyn till att omradet redan &r ianspraktaget pé ett sétt som gor att det
saknar betydelse for strandskyddets syften i enlighet med 7 kap. 18 ¢ §
Miljobalken bedomer Samhéllsbyggnad att det finns sarskilda skél att
upphéva strandskyddet pa nytt inom planomréadet. Samhéllsbyggnad
beddmer inte att planforslaget medfor ndgon privatisering av
strandskyddad mark utanfor planomrédet.

2. Gillande risk for skymd utsikt for narliggande fastigheter, se svar till
G1, EH. Totalhdjden 6ver angivet nollplan &r samma som 1
detaljplanen for Hammarskiftet 8, dvs. 307,6 meter 6ver angivet
nollplan.

3. Detaljplanen dr upprittad enligt Boverkets foreskrifter om detaljplan
och enligt foreskrifterna kan man inte ldngre reglera med souterrang
eller enplanshus.

4. Samhillsbyggnad bedomer att bostadstomternas storlekar ar lampliga
och passar vil in i den befintliga strukturen ldngs Storsjons strand.
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" KOMMUN ~ G3. LA

T 1. Kulturmiljo, sid 26: Planforslaget innebér en mycket stor forandring av
miljon i planomradet. Detta ar sérskilt forvanande da jag har haft intrycket
att kommunen vanligen brukar ta hénsyn till historiska och kulturella
aspekter i sitt planarbete. Att den byggnad som ligger pda Hammarskiftet 12
4r den #ldsta i omradet framgar pa den karta dver Ange med omgivning
som lantmaétaren Lars Tirén ritade i borjan av 1890-talet. D& fanns bara tva
hus i omradet, Ange gard och den sa kallade Skiirgirden, som redan da
hade den karaktéristiska trekantiga fonsterkupan inritad pé kartan.
Fastigheten har sedan bevarats i sin storlek ner till Storsjon, och byggnaden
har i allt vésentligt bevarats sin utformning under atminstone 135 ar. Det
kan vara rimligt att fastighet och tomt bor bevaras i nuvarande skick och
omfattning dven i framtiden for att mojliggora for kommande dgare att
aterskapa och forvalta det kulturella och miljoméssiga arv som fastigheten
har. Inte minst utifrdn det stora intresse for aterstéllande av dldre hus som
ett flertal TV-serier har givit sddana &tgérder. Uppgifter om huset, miljon
och livsstilen i slutet av 1800-talet och borjan av 1900-talet finns bevarade
pa bild i Jamtlis bildarkiv, och i text, bland annat i de miljéskildringar som
Calise Tirén och Hildur Lagerstrom har skrivit. Att bevara for framtiden
kan goras manga génger, men att exploatera kan bara ske en géng.

2. Trafik, sid 27: Ett horn av planomradet gransar till Regnbagsvéigen som ar
en privat vag. Sedan omradet lades under stadsplan pa 1980-talet har
allménhetens anvéndning av Regnbagsvégen okat avsevért. Projekteringen
av planomradet forutsétter enligt brevet en tillgénglig anslutningsvidg. Men
ett antal nya bostadshus i planomradet kommer dven att 6ka allmédnhetens
anvandning av Regnbagsvigen. Trafiken har 6kat fran ett fatal bilar per
dag pa 1980-talet till dagens genomfartstrafik, liksom ett storre antal
giende, motiondrer och cyklister. Vidare anvinds Regnbagsviagen som
vandplan for den tunga trafik som inte har méjlighet att vanda vid
Sikvigens slut. Aven om planldggningen av fortitningen av Hammarskiftet
12 och 13 inte har ett direkt samband med Regnbagsviagen medfor den en
ytterligare 6kning av allmédnhetens anvdndning av Regnbégsvigen som den
mest naturliga forbindelsen mellan Viltstraket och Sikvédgen. Det ger en
anledning for kommunen att ta upp en diskussion med berorda fastighets-
och markégare for att skapa en permanent 16sning pé vighallningen. Och
gérna en vandplan i den véstra &nden av Sikvégen, i likhet med den
vandplan som finns i Sikvigens Ostra dnde.

3. Miljo sid 24: Omradet i sluttningen fran Vallaskolan och Valla Centrum
ned mot sjon dr vattensjukt. Igenlagda béckar, asfaltering av marken och
ett minskat antal trdd och annan vegetation har bidragit till att flodet av
markvatten okar ldngre ner mot Storsjon. Sannolikt dr det de myrliknande
omradena mellan Mjille och Valla Centrum som avvattnas i marken ner
mot sjon. Exploateringen runt Valla centrum och Vallaskolan har dé
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.
OSTERSUNDS medfort att vattnet maste ta nya vagar och slutligen till att
STAAREN TUIELTE vattenmangderna ackumuleras och kommer upp pa olampliga stillen. Vi

har under det senaste aret vid négra tillféllen pumpat nédrmare 25
kubikmeter vatten per dygn frén vér krypgrund for att undvika att vattnet
ska na upp till golvbjalklaget. Den foreslagna exploateringen av
Hammarskiftet 12 och 13 bor darmed foregas av en markundersokning for
att bedoma risken for att markvatten fran omradet runt och nedanfor Valla
Centrum kan orsaka stora floden som hamnar i kéllare och souterrdngplan i
de bostidder som planeras. Observera att detta inte dr dagvatten som kan
dikas bort, utan markvatten som trycks fram en bit under markytan.
Vixtlighet med djupa rétter, i synnerhet stora 16vtrad, kan ta upp
markvatten pa ett effektivt sitt. Slutsatsen ar ddrmed att fastigheterna
Hammarskiftet 12 och 13 bor ha farre byggnader och végar, och krav bor
stéllas pa att befintliga trdd skyddas och att fler trdd nyplanteras.

Samhallsbyggnads kommentar:

1. Sesvar ovan, G2. PH, EH, PE, PE.

2. Planforslaget forutsétter inte att nya bostader eller byggtrafik behover
kunna nyttja Regnbagsvagen for motortrafik. Planomradet kan nas med
fordon via Sutarevéigen och Sikvégen, Samhéllsbyggnad bedomer att
frdgan om huvudmannaskap for Regnbégsvégen och vindplan pé Sikvigen
inte ska behandlas i denna detaljplan.

3. Ien detaljplan gors en beddmning huruvida marken &r lamplig for den
bebyggelse som planen medger. Samhéllsbyggnad bedomer att marken &r
lamplig for bostadsbebyggelse. Vid framtida bygglov utreds
markforhéallanden mer detaljerat och da framgar bland annat om det finns
behov av atgdrder for att undvika problem fran markvatten.

MEDVERKANDE TJANSTEMAN

Ostersund den 10 september 2024

Maria Boberg Joel Semb Jenny Novén Norum

Stadsarkitekt Planarkitekt Karttekniker
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Yttrande 1(2)

. Datum Diarienummer
= Lanssty I"CISCH 2024-08-14 5973-2024
4 Jamtlands lan

Ostersunds kommun
samhallsbyggnad@ostersund.se

Granskning av detaljplan for Hammarskiftet 12 och
13 - fortatning av bostader, Ostersunds kommun

Kommunens arendenummer: P 2023-03

Beskrivning av arendet

Detaljplanen har éverlamnats till Lansstyrelsen for granskning i
enlighet med 5 kap. 20 § plan- och bygglagen (2010:900), PBL.
Detaljplanen handlaggs med standardférfarande.

Enligt 5 kap. 22 § PBL ska Lansstyrelsen under granskningstiden
yttra sig over planforslaget, om planforslaget enligt Lansstyrelsens
beddmning innebar att ndgon av dverprovningsgrunderna i 11 kap.
10§ PBL inte foljs eller tillgodoses.

Lansstyrelsens synpunkter i samradsskedet framgar av yttrande dnr
39-2024, daterat den 23 januari 2024.

Syftet med detaljplanen

Syftet med att ta fram en detaljplan ar att mojliggora fortatning med
ytterligare bostadshus inom planomradet i sluttningen mot Storsjon.

Lansstyrelsens synpunkter - prévningsgrunder
enligt 11 kap. 10 § PBL

Lansstyrelsen bedomer med hansyn till ingripandegrunderna i 11
kap. 10 § PBL och nu kdnda férhéllanden att ett antagande av en
detaljplan enligt forslaget inte kommer att provas.

Ovriga fragor

Plankarta

I planbestammelsen d; om minsta fastighetsstorlek anges 1300 kvm
yta. Enligt planbeskrivningen har storleken justerats till 1500 kvm
och plankartan behéver darfér uppdateras.

Postadress: 831 86 Ostersund  Telefon: 010-225 30 00 E-post: jamtland@lansstyrelsen.se Webb: lansstyrelsen.se/jamtland
www.lansstyrelsen.se/jamtland/personuppgifter



Lansstyrelsen Jamtlands lan Yttrande 2(2)

2024-08-14 5973-2024

De som medverkat i beslutet

Beslutet har fattats av samhallsplanerare _ med
arkitekt _ som foredragande.

Denna handling har godkants digitalt och saknar darfor
namnunderskrift.
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RADDNINGSTIANS Ty, Datum: 2024-07-18
Wl Dnr: 2024-000012
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£
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Yttrande
Réddningstjansten har tagit del av er remiss angdende granskning av detaljplan for
Hammarskiftet 12 & 13 i Ostersunds kommun, ert Dnr:MSN 96-2023 .

Réaddningstjansten har foljande synpunkt:

Precis som planbeskrivningen anger sa ska det vara maximalt 50 meter mellan korbar vig och
en byggnads angreppspunkt (normalt entrédérren). Om man for att uppfylla detta behdver
anvinda infarten till de nya tomterna ska den uppfylla kraven i nedanstdende tabell:

Fri vighredd 3 meter
Fri portalbredd 3.5 meter
Fri hijd 4 meter

Vertikalradie = 50 meter

A
£

Lingdlutning
Tviirfall =2%

Axeltrvek = 100 kN

Missade tyvarr att skicka med detta i samradsskedet men om det behovs utifran avstanden
fran Sikvagen hoppas vi att det gar att fa med nu.

Med vénlig hédlsning

Jimtlands Raddningstjénstforbund, Box 71, 831 21 Ostersund
Besoksadress: Fyrvallavigen 4, Ostersund
Tel: 063-14 80 00
www.rtjamtland.se
sid 1 (1)
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REMISSVAR 1(1)
il P I = Diarienr (aberopas) A433 433/2024
: o I S e n Infoklass E_] klassad

Datum 2024-07-22

Polismyndigheten Ostersunds kommun
Lokalpolisomrade Ostersund Samhaillsbyggnadsndmnden

Yttrande rérande granskning - detaljplan Hammarskiftet
12 och 13, Ostersund

Lokalpolisomrade Ostersund har tagit del av handlingarna — Samradsredogd-
relser framst och har ingen erinran eller tilldgg till detaljplanen for Hammar-
skiftet 12 och 13.

E.u.

Kommissarie/Kommunpolis

Yttrande Samradsredogorelser Hammarskiftet 12 o 13 240722.docx
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Lantmaterimyndigheten
Ostersunds kommun

Ostersunds kommun
samhallsbyggnad@ostersund.se

Yttrande i granskning av detaljplan for Hammarskiftet 12 & 13

Datum: 2024-08-19 Dnr MSN: 96-2023
Skede: Granskning Dnr: ByggR: P 2023-03

Vid genomgang av planférslagets handlingar har féljande noterats:

For plangenomférandet viktiga fragor dar planen maste férbattras

Minsta fastighetsstorlek

Enligt samradsredogodrelsen och planbeskrivningen har minsta fastighetsstorlek dndrats fran
1 300 kvm till 1 500 kvm. Dock har inte planbestdmmelserna i granskningsforslagets plankarta
uppdaterats med den nya storleken.

Delar av planen som bor forbattras

Vilka bestammelser giller for den sekundara egenskapsbestimmelsen?

Boverket skriver pa sin hemsida att:
”0Om den sekundéara egenskapsgransen anvands &r det viktigt att det tydligt framgar vilken
bestammelse den avgransar. Detta kan framga av listan med planbestammelser.”

Det redogors forvisso i planbeskrivningen att den sekundara egenskapsgransen géller for
upphavandet av strandskyddet (vilket far antagas syfta pa bestimmelsen a;). Men borde det
inte ocksa framga av planbestdammelserna, sa att det blir tydligt i kartan och att man inte
missuppfattar bestimmelsen och anser att det fortfarande géller inom det réda omradet i
kartan nedan:

| o

Figur 1: Urklipp fran plankartan. Inom rédmarkerat omrdde kan strandskyddet tolkas fortfarande gdlla.



Lantmaterimyndigheten
Ostersunds kommun

Rivning av garagebyggnad

Inom markreservatet fér gemensamhetsanlaggning, dar man asyftar att anlagga en ny
utfartsvag, finns idag ett uthus/komplementbyggnad pa Hammarskiftet 13. Detta boér dels
redogoras i planbeskrivningen generellt. Men det bor dven redogoras sarskilt i
genomférandedelen vem som ansdker om behoriga tillstand om att riva byggnaden och vem
som bekostar detta. Eller finns det andra planer fér byggnaden, t ex att den ska flyttas?

Detta bor redogoras sa att dgaren av Hammarskiftet 13 uppmaéarksammas pa att byggnaden
star i strid med planbestammelsen i planforslaget.

Vagbredd

Planbeskrivningen anger att terrdangen inom planomradet ar kuperat, vilket dven framgar av
kartans hojdkurvor. Bredden pa markreservatet for utfartsvdagen tycks vara ca 4 meter.

Har man sdkerstallt att denna bredd racker for hela den planerade vaganlaggningen med
vagslanter osv?

Fér Lantméaterimyndigheten i Ostersunds Kommun

Forrattningslantmatare
Ostersunds kommun / Staaren tjielte
Lantméaterimyndigheten

Postadress: Ostersunds kommun, 831 82 Ostersund
Besoksadress: Radhusgatan 56, Ostersund / Staare
Telefon: 063-14 31 63

Kundcenter: 063-14 30 00
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DELEGATIONSBESLUT Sida

Tekniska ndmnden 1(2)
Datum Referens
2024-08-19 TN-00039-2024

DokID 11907

Yttrande over detaljplaner - 2024 Avfall VA

Handlaggare
]

Delegat

Handlédggare enligt punkt SA 1 i Tekniska ndmndens delegationsbestammelser faststéllda
2023-06-13

Beslut

Under Egenskapsbestimmelse, s 13
Det saknas beskrivning om u-omréade (finns bara i legenden till plankartan).
Under Riittigheter, s 16-17:

“Inom gemensamhetsanldggningen for vdg ska ocksad servitut for vatten- och
spillvattenledningar bildas, fran nya fastigheter till forbindelsepunkt for allmdnna ledningar
i planomrddets norra del.

VA-huvudmannen kommer behova ha allménna ledningar for dricksvatten och spillvatten i
omrédet for gemensamhetsanldggningen for vég, fran befintliga ledningar i planomradets
norra del till fastighetsgréns for de sydostra tomterna. De tomterna kommer fa sina
forbindelsepunkter i fastighetsgrins (ej i planomradets norra del””). Planen behdver
sdkerstélla att VA-huvudmannen har ritt att ldgga dessa ledningar. Behdver omrédet vara u-
omrade eller gar det bra som det &r?

Den ténkta sydvistra fastigheten verkar bli en oékta skafttomt. D& behover den fastigheten
servitut dven for privata VA-ledningar for att na de allminna V A-ledningarna (pa samma satt
som infartsvigen for att nd den gemensamma vagen).

Under Gemensamhetsanliggningar, s. 17

“Inom omrddet ska dven servitut for vatten- och spillvattenledningar bildas, fran nya
fastigheter till anslutningspunkt till det kommunala ledningsnditet.

Det blir ingen GA for sjdlva VA-ledningarna utan det kommer bli allménna ledningar i
omrédet for gemensamhetsanldggningen for vig. Det beskrivs ovan under réttigheter sa
kanske inte behdver vara med hér?

Beslutet har signerats digitalt
|
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Datum Referens Sida

2024-08-16 TN TN-00039-2024 2(2)

Under Drift, vatten och avlopp, s. 18

“Inom fastighetens nordvdstra planldggs ett markreservat for allmdnnyttiga underjordiska
ledningar. Reservatet syftar till att faststdlla befintliga ledningars placering.”

Denna text har inte med drift av ledningarna att gora. Kan erséttas med ” VA-huvudmannen
ansvarar for drift av allmdnna VA-ledningar.” eller tas bort.

Teknik, Vatten och spillvatten s 27
“De nya bostadsfastigheterna ska anslutas till VA-ndtet via en ny separat forbindelsepunkt.”

Varje fastighet kommer fé en egen forbindelsepunkt.

Underlag for beslut
e Granskningshandlingar géllande detaljplan for Hammarskiftet 12 och 13

Bakgrund

e Teknisk forvaltning, Avfall VA, Strategi, mottog 2024-07-15 underrittelse om
granskning gillande detaljplan for Hammarskiftet 12 och 13. Samhéllsbyggnad, Plan
& Bygg vill ha svar senast 2024-08-19

Underskrift

Utredningsingen;jor

Beslutet skickas till
e samhallsbyggnad@ostersund.se
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posinord

Till
samhallsbyggnad@ostersund.se

PostNord Sverige AB
SE-105 00 Stockholm

Postutdelning, gillande detaljplan for Hammarskiftet 12 och 13, Fréson.

Dnr: MSN: 96-2023

PostNord har i uppdrag att tillhandahalla den samhallsomfattande
posttjansten vilket bland annat innebér att det &r Postnord som ska godkdnna
placeringen och standarden pa postmottagningsfunktionen. | denna roll
representerar Postnord samtliga postoperatorer som ar verksamma i det
aktuella omradet.

Post ska kunna delas ut miljovanligt, kostnadseffektivt och med hansyn till
arbetsmiljon for chaufforer och brevbarare. For att det ska kunna genomforas
i praktiken behover utdelningen standardiseras.

Vid nybyggnation av villor och radhus placeras postladan i en ladsamling vid
infarten till omradet. | flerfamiljshus ska man ta emot sin post i en
fastighetsbox pa entréplan.

Kontakta PostNord i god tid pa utdelningsforbattringar@postnord.com for
dialog gdllande godkdannande av postmottagning i samband med nybyggnation
eller annan forandring gallande befintlig alt ny infrastruktur.

En placering som inte ar godkand leder till att posten inte borjar delas ut till
adressen.

Solna, 2024-08-12

Sandlista:

Utdelning.ostersund@postnord.com Styrelsens sate

Solna

Fria postoperatoérers forbund Org nr
556711-5695

postnord.se


mailto:utdelningsforbattringar@postnord.com
mailto:Fabian.norrby@citymail.se
mailto:hakan@malmros.se
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G1.EH

Frén: I

Skickat: 2024-01-29 21:20:14

Till: "samhallsbyggnad" <samhallsbyggnad@ostersund.se>
Amne: diarienr: P 2023-000003

He;j,

Jag vill framf6ra synpunkter kopplat till en detaljplaneldggning av Hammarskiftet 12 och 13
med ovanstdende diarienummer.

- [llustrationen i planbeskrivningen visar tre fastigheter bredvid varandra men detaljplanen
reglerar tomtstorlek pa 1300 kvm. Hur ménga fastigheter kan bildas? Det dr svéart att gora en
beddmning nér planen &r sa flexibel i hur fastighetsindelningsbestimmelserna skall se ut.

- Byggnadshé6jden kommer paverka var utsikt och ljusinsléapp pa tomt/fastighet. Husen som
planeras att byggas bor vara 1aga och begriinsas var och hur de far uppforas. Aven om det
finns en hogsta nockhdjd respektive totalhdjd bor begrinsningarna vara tydligare VAR husen
far placeras och fran vilken punkt totalhdjden skall raknas. Kopplat till narliggande detaljplan
géllande Hammarskiftet 8 var det ocksa otydligt i hur byggnadshdjden skulle tolkas, dir
angavs en max totalhdjd i relation till ett nollplan och sen ytterligare en max totalhojd i
relation till nuvarande bebyggelse dé dessa inte sedan stimde dverens.

- Kopplat till ovanstaende 6nskas ocksé en solstudie da ljusinsldpp kommer péverka oss.
- [ foreslagen plan ser omradet ut att bli 6verexploaterat och en jamforelse med Gvrig

bebyggelse langs med strandlinjen (Sikvéigen, Regnbagsvigen och Viltstraket) bor
iakttagas.De flesta tomterna ligger pa mellan 2500- 6500 kvm med négra fa undantag.

mvh
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G1.EH

Fran:
Skickat: den 9 augusti 2024 13:08

Till: samhallsbyggnad <samhallsbyggnad @ostersund.se>
Amne: Diarienr:P2023-000003

Hej,

Jag saknar aterkoppling pa tidigare inskickade synpunkter gallande detaljplanen.
Dessa skickades in med mail 30/1 2024 (som kvitterades av en -). Jag saknar
ocksa svar/kommentarer i den sakgenomgang som publicerats. Kan inte heller se
mina initialer som pa ovriga synpunkter som lamnats. | det mailet fanns foljande
synpunkter.

« Krav pa solstudie 6ver hur narliggande fastigheter (hammarskiftet 8 samt
hammarskiftet 15) paverkas av tva nya fastigheter langs strandkanten pa
hammarskiftet 12.

e De hardgjorda ytorna har i tidigare planer (Hammarskiftet 8 Dnr MSN 44-2019

reglerats till maximalt 30% av tomtens strl. | nya planen ar forslaget 40%.
Varfor skall de skilja mellan planerna nar de ligger bredvid varandra?

Med en ny detaljplan som medger 4 nya tomter i ett mycket begransat omrade
ger stor paverkan pa de hardgjorda ytorna och de gras- och bevaxta slanter
ner mot Storsjon kommer helt foérsvinna. Idag ar det till stora delar vildvuxen
angsmark.

vt


mailto:admin.planochbygg@ostersund.se
mailto:jenny.noven.norum@ostersund.se
mailto:maria.boberg@ostersund.se
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G2. PH, EH, PE, PE
Diarienummer: P2023-000003 Frésén 2024-08-08

Hej,

Nedan f6ljer en redogorelse for varfér den pégdende detaljplanen (Dnr MSN 96-2023,
Diarienummer: P2023-000003) géllande Hammarskiftet 12 och 13 ytterligare behover ses Gver.

Vi formodar att strandskyddet hévts pa fastigheterna sedan tidigare men i och med att det tas
fram en ny detaljplan aterinf6érs strandskyddet och kan bara upphédvas enl 7 kap. 18c§
miljobalken av sérskilda skil. Vi menar att det INTE finns skél att hdva strandskyddet nir en
ny plan tas fram.

Strandskyddet &r en viktig del av allemansrétten samt att bevara livsmiljoer f6r djur-och
véaxtarter savél pa land som i vatten. Utan skyddade strander skulle manga av de omréden som
folk soker sig tillvara otillgéngliga.

Géllande nuvarande tomter Hammarskiftet 12 och 13 s &r omradet redan i ansprakstaget men
det ligger en stor allménning ndrmast Hammarskiftet 13. I nuvarande forslag star det att det
planlagda omradet omringas av privat mark vilket &r direkt felaktigt. Allm&nningen utgor ett
viktigt rekreationsomrédde och ger boende i ndromradet, skolor, forskolor samt bestkares
mojlighet att nd Storsjon for bad, naturupplevelser och vintertid tillgénglighet till Medvinden
och Storsjons is. Allménheten kommer att inskrédnkas pé réitten att utnyttja de allemansréttsliga
ytorna sommar och vintertid.

Komplementbyggnader och bryggor ligger idag pa ett rejélt avstdnd fran huvud-byggnaden.
Dessutom med vildvuxen mark emellan. Dessa befinner sig idag utanfor befintligt
permanenthus hemfridszon. Det innebidr att planerade tomterna och byggnadernas storlek,
karaktir och placering kommer avsevért att inskrénka pa allemansritten da nya hemfridszoner
skapas och utvidgas. De nya tomterna med nya fastigheter langs Storsjon kommer fa en
privatiserande effekt langt utanfor de befintliga byggnaderna pa dagens tomter och detta
kommer avhalla allménheten frén vilja besdka de allménna ytorna och att passera pa vatten och
is lings Storsjon. Se exempelvis MOD 2011:34, M 5596-16 och M 5366-17.

Foreslagen planidndring med tillskapande av 3 nya fastigheter nérmast strandlinjen, med enligt
illustration foreslagna byggnader, kommer innebéra en privat paverkan av vattenomradet och
en allvarlig inskrénkning av allemansrétten.

Strandskyddet utgor dartill en mycket viktig del for att bevara livsmiljéer {6r djur- och vixtarter
som trivs 1 grunda sj6/havsvikar. Den biologiska méngfalden ldngs med vara strdnder och
vattendrag dr mycket hog, Artdatabanken har angett att av 4 273 rodlistade arter &r 1 628 arter
knutna till strand eller vattenmiljoer. (Se “Tillstdnd och trender for arter och deras livsmiljéer—
rodlistade arter 1 Sverige 2015
).

MOD har hittills, i linje med Europadomstolens generella praxis, ansett att strandskyddet #r ett
s& pass starkt allmént intresse att detta Gverskuggar den enskildas rétt att fa bebygga sin
fastighet. I miljobalken finns ocksé flera grunder for att fa strandskyddsdispens vilket har
medfort att domstolarna anser att forbuden #r rimliga. MOD har ocksd uttalat att
intresseavvagning enligt 7 kap. 25 § miljobalken inte ger mojlighet att meddela dispens utan att
sdrskilda skl samtidigt foreligger ( Se exempelvis MOD i mél nr M 6370-12, M 9186-13 och
M 1554-17. Se MOD 2013:37 och MOD i mal nr M 7801-16. )
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Diarienummer: P2023-000003 Froson 2024-08-08

Nya byggnader, bryggor, pirar, parkeringsplatser, filla trdd, forindra markens massor &r
samtliga atgérder som kommer upptrada i och med det nya forslaget om detaljplan och i mycket
hog utstrackning péverka véxt-och djurliv. Nuvarande vaxtlighet &dr ocksa till stor del vildvuxen
angsmark och strovomrade for flertalet djur trots tomtmark. Idag bestdr omradet ndrmast
Storsjon pa aktuella tomter till stora delar av vildvuxen @ngsmark. P4 platsen kan idag ses ett
rikt djurliv av bade faglar och fyrbenta djur. Platsen har nyligen skédats som en héckningsplats.
Vi kraver att miljobedémning upprattas!

Med bakgrund till ovanstdende menar vi dérfor att strandskyddet inte bor upphédvas i den nya
planen. Om ett strandskyddsomréade &r av sérskild betydelse f6r naturvérden eller friluftslivet
bor normalt dispens aldrig medges (Prop. 1997/98:45 del 2, sid 89.).

Ytterligare synpunkter pé foreslagen plan ar foljande:

e [ planen anpassas byggnadshojden for att inte skymma utsikten for ovanliggande hus pa
Sikvagen. Byggnadshdjden bor istéllet anpassas av nérliggande fastigheter som t.ex.
Hammarskiftet 8, 12 och 15 for att inte begrédnsa utsikt och ljusinslapp. Foreslaget
nollplan ligger hogre &n beskrivet i narliggande plan (Hammarskiftet 8 Dnr MSN 44-
2019). I denna plan regleras ocksé byggnadshéjden av ny fastighets totalhdjd inte far
bli hogre &n marknivan pa altanen pd Hammarskiftet 8. Daremot péverkas inte de
fastigheterna pé norra sidan av Sikvégen dé& dessa redan har skymd sikt pga nuvarande
bebyggelse och hoga trad som skymmer sikten. Att anpassa planen efter de husen &r
irrelevant i sammanhanget.

e Det finns ingen anledning att medge hogre byggnadshdjd i nya planen dé terrdngen ser
identisk ut.

e Av samma anledning bor det vara krav pé att de tomter ndrmast vattnet endast far
bebyggas med 1-planshus eller 1-plans hus med souterring- Aven det reglerat i
narliggande detaljplan (Hammarskiftet 8 Dnr MSN 44-2019).

e Tomternas storlek har 6kat i det nya forslaget men ér fortfarande langt under snittet for
vad tomtstorleken dr ldngs vattenlinjen (Sikvédgen, Regnbdgsvégen och Viltstraket).
Detta ger en mérklig och onaturlig karaktér till omrédet. En rimlig tomtstorlek skulle
kunna uppnds genom att bilda tvd tomter ldngs strandlinjen som ocksd var det
ursprungliga forslaget som presenterades i omrédet.

Synpunkter inskickade av
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G3. LA

Froson den 14 augusti 2024

Hej!

Enligt ert brev daterat den 15 juli 2024 med diarienummer P 2023-000003 vill ni ha
synpunkter frdn mig pd den fortdtning med ytterligare bostadshus som planeras pé
fastigheterna Hammarskiftet 12 och 13. Jag dger mark och vég direkt intill planomradet och
utnyttjar gérna er uppmaning att 1amna synpunkter.

Efter att ha tittat pd planforslaget 1dmnar jag darfor synpunkter i tre avseenden:

1.

Kulturmiljo, sid 26: Planforslaget innebér en mycket stor fordndring av miljon i
planomradet. Detta ar sdrskilt forvanande dé jag har haft intrycket att kommunen vanligen
brukar ta hénsyn till historiska och kulturella aspekter i sitt planarbete. Att den byggnad
som ligger p4 Hammarskiftet 12 #r den 4ldsta i omradet framgar pa den karta ver Ange
med omgivning som lantmétaren Lars Tirén ritade i borjan av 1890-talet. Da fanns bara
tva hus i omradet, Ange gard och den sa kallade Skirgarden, som redan d4 hade den
karaktéristiska trekantiga fonsterkupan inritad pé kartan. Fastigheten har sedan bevarats i
sin storlek ner till Storsjon, och byggnaden har i allt visentligt bevarats sin utformning
under atminstone 135 &r. Det kan vara rimligt att fastighet och tomt bor bevaras i
nuvarande skick och omfattning dven i1 framtiden for att mojliggora for kommande dgare
att terskapa och forvalta det kulturella och miljomaéssiga arv som fastigheten har. Inte
minst utifran det stora intresse for aterstdllande av dldre hus som ett flertal TV-serier har
givit sddana atgarder. Uppgifter om huset, miljon och livsstilen i slutet av 1800-talet och
borjan av 1900-talet finns bevarade pa bild i Jamtlis bildarkiv, och 1 text, bland annat i de
miljoskildringar som Calise Tirén och Hildur Lagerstrom har skrivit. Att bevara for
framtiden kan géras manga ganger, men att exploatera kan bara ske en gang.

Trafik, sid 27: Ett horn av planomradet grénsar till Regnbdgsvégen som &r en privat vag.
Sedan omrédet lades under stadsplan pd 1980-talet har allménhetens anvéndning av
Regnbégsvigen Okat avsevirt. Projekteringen av planomridet forutsitter enligt brevet en
tillgédnglig anslutningsviag. Men ett antal nya bostadshus i planomradet kommer dven att
oka allménhetens anvindning av Regnbagsvigen. Trafiken har dkat frén ett fatal bilar per
dag pa 1980-talet till dagens genomfartstrafik, liksom ett stérre antal gdende, motiondrer
och cyklister. Vidare anvénds Regnbdgsvigen som véandplan for den tunga trafik som inte
har méjlighet att vinda vid Sikvigens slut. Aven om planlidggningen av fortitningen av
Hammarskiftet 12 och 13 inte har ett direkt samband med Regnbagsvigen medfor den en
ytterligare 6kning av allméinhetens anvdndning av Regnbagsvéigen som den mest naturliga
forbindelsen mellan Viltstrdket och Sikvigen. Det ger en anledning for kommunen att ta
upp en diskussion med berorda fastighets- och markégare for att skapa en permanent
16sning pé védghallningen. Och gédrna en vdndplan i den véstra dnden av Sikvégen, i likhet
med den védndplan som finns i Sikvdgens Ostra énde.

Milj6 sid 24: Omrédet i sluttningen frdn Vallaskolan och Valla Centrum ned mot sjon ar
vattensjukt. Igenlagda bickar, asfaltering av marken och ett minskat antal trdd och annan
vegetation har bidragit till att flodet av markvatten okar langre ner mot Storsjon. Sannolikt
ar det de myrliknande omradena mellan Mjélle och Valla Centrum som avvattnas i
marken ner mot sjon. Exploateringen runt Valla centrum och Vallaskolan har d& medfort
att vattnet maste ta nya vigar och slutligen till att vattenmangderna ackumuleras och
kommer upp pa oldmpliga stéllen. Vi har under det senaste aret vid nigra tillfallen pumpat
narmare 25 kubikmeter vatten per dygn fran var krypgrund for att undvika att vattnet ska
nd upp till golvbjdlklaget. Den foreslagna exploateringen av Hammarskiftet 12 och 13 bor



diarmed foregéds av en markundersokning for att bedoma risken for att markvatten frén
omradet runt och nedanfor Valla Centrum kan orsaka stora floden som hamnar i kéllare
och souterrdngplan 1 de bostdder som planeras. Observera att detta inte 4r dagvatten som
kan dikas bort, utan markvatten som trycks fram en bit under markytan. Vixtlighet med
djupa rotter, 1 synnerhet stora 16vtrad, kan ta upp markvatten pa ett effektivt sétt.
Slutsatsen dr darmed att fastigheterna Hammarskiftet 12 och 13 bor ha farre byggnader
och végar, och krav bor stéllas pa att befintliga trdd skyddas och att fler trdd nyplanteras.
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