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GRANSKNINGSUTLATANDE

I granskningsutlatandet redovisar kommunen de synpunkter som har kommit in
under granskningen av detaljplanen och kommunens stéllningstaganden till dessa.
Synpunkterna &r sammanfattade for att géra redogdrelsen tydlig. Alla yttranden
fran granskningen finns i sin helhet langst bak i granskningsutlatandet. Kommunen
redovisar ocksd en sammanstillning av de synpunkter som har kommit in under
hela detaljplaneprocessen och som inte har blivit tillgodosedda.

Stillningstagandena utgar i huvudsak fran detaljplanens syfte som é&r att tillgodose
Ostersunds dkade bostadsbehov och méjliggora fler bostider i strategiska ligen
som kan nyttja samhéllets service. Syftet &r att planldgga for bostader i
flerbostadshus. Planen ska skapa en boendemiljo for ménga ménniskor med en
fysisk struktur som ger underlag for en trygg miljoé samt en kénsla av samhdrighet
och en halvprivat sfér.

RESULTAT AV GRANSKNINGEN

15 skriftliga yttranden har kommit in till miljé- och samhéllsndmnden.

Lista 6ver de som har lamnat synpunkter

Statliga och regionala myndigheter och organisationer

Lansstyrelsen 2024-08-14 Antagande av detaljplan
kommer ej att provas

Lansmuseet Jamtli 2024-08-20 For hogt vaningsantal i
narheten av kulturhistoriskt
vardefulla miljoer.

Skogsstyrelsen 2024-06-26 Inga synpunkter
Polisen 2024-07-31 Ingen erinran

MSB, Myndighet for 2024-07-04 Avstar fran att yttra sig
samhallsskydd och beredskap

Trafikverket 2024-07-25 Inga synpunkter
Sametinget 2024-08-21 Avstar fran att yttra sig
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Ty

.
OSOMON Kommunala forvaltningar och bolag
STAAREN TJIELTE
Lantmaterimyndigheten 2024-06-19 Genomférande o formalia
Tekniska namnden 2024-07-02 Inga synpunkter
Raddningstjansten 2024-08-20

Ovriga organisationer, foretag och privatpersoner

G1 Privatperson 1. 2024-06-18 Narhet till station och
bostadspriser.

G2 Privatperson 2. 2024-05-29 For héga och moderna hus.
G3 Privatperson 3 2024-08-20 Insyn, skuggning, utsikt

Andringar i planforslaget efter granskningen

Med anledning av de synpunkter som har kommit in under granskningen har
kommunen valt att gora foljande dndringar i planforslaget:

» Samtliga justeringar i enlighet med lantméterimyndighetens synpunkter.
* Justeringar under rubrik som berér Rdddningstjansten
*  Administrativa korrigeringar.

Synpunkter som inte har blivit tillgodosedda

Inkomna under granskning

Foéljande synpunkter under samrédet har inte blivit tillgodosedda:

- Se over alternativa placeringar i Brunflo ett varv till.
- Ersitta de foreslagna flerbostadshusen med villor eller radhus.

- Sénka de téinkta byggnadernas hojd till hogst samma niva som intilliggande
flerbostadsomréden pa Sjovédgen, Pionjarviagen och Rosenlundsvégen.

- Sékerstilla att det ar tydligt i planforslaget att befintliga trid/dungar som
star pa eller i ndrheten av gransen mellan var fastighet och kommunens
mark bevaras som ett naturligt insynsskydd

- Sékerstilla att planforslaget inkluderar ett ansvar att anldgga ett staket eller
en stenmur pa gransen mellan fastigheterna, i en stil som passar som
inramning till en 1700-talsgard, for att tydliggdra grénsen till var tomt samt
for att markera vart det planerade parkomrédet slutar.

- Planera for hus med mindre modernt utseende.

- Planera for bostdder nirmre jarnvigen.

- Planera for billigare bostéder.
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Inkomna under samradet

Foljande synpunkter under samréadet har inte blivit tillgodosedda:

- En begransning av vaningsantal till samma som intilliggande
flerbostadshus vid Sjovégen, Pionjarvigen och Rosenlundsvagen.

- Hitta alternativ mark for placering av bostéder.
- Undvik fonster/balkonger mot garden Viken 1.

- Undersok vidare om det finns fridlysta eller pa annat sétt skyddade arter inom
omradet som kan paverkas av ett genomforande av planforslaget.

SA HAR GRANSKNINGEN GATT TILL

Detaljplanen har varit tillgénglig for synpunkter under tiden 16 juni — 20 augusti
2024. Information om granskningen skickades via Kivra, brev eller e-post till
berdrda sakégare, myndigheter, organisationer, kommunala férvaltningar och
hyresgéster samt andra boende/verksamma. Detaljplaneforslaget har ocksa funnits
pa kommunens hemsida samt pa Ostersunds bibliotek och p4 kommunens
anslagstavla.

Granskningshandlingarna bestod av:

*  Plankarta med planbestammelser

» Illustrationskarta

* Planbeskrivning

*  Grundkarta

» Fastighetsforteckning med beddmda sakégare
*  Samradsredogorelse

» Dagvattenutredning

* Bullerutredning

+  Oversiktskarta

SYNPUNKTER UNDER GRANSKNINGEN

I texten nedanfor foljer en sammanfattning av synpunkterna och samhéllsbyggnads
stillningstaganden till dem. Fullstdndiga yttranden finns som en bilaga ldngst bak 1
granskningsutlatandet.
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OSTERSUNDS

KOMHUN Statliga och regionala myndigheter och
organisationer

Lansstyrelsen:

Lénsstyrelsen bedomer med hénsyn till ingripandegrunderna i 11 kap. 10 § PBL
och nu kinda férhallanden att ett antagande av en detaljplan enligt forslaget inte
kommer att provas. Kommunen har efter samradsskedet tagit hdansyn till inkomna
synpunkter pa ett bra sétt.

Lansmuseet Jamtli:

Det ar positivt att bebyggelsen forskjutits och att vaningsantalet sdnkts, men
Jamtlis &sikt kvarstar att det vore bra med samma véningsantal som pé
flerbostadshusen vid Sjovagen, Pionjarvigen och Rosenlundsvigen eftersom detta
omréde och garden Lilla Viken ir utpekade som sérskilt virdefulla i Ostersunds
kommuns kulturmiljoprogram, sérskilt eftersom den tillkommande bebyggelsen
kommer att ligga pa en hojd.

Samhallsbyggnads kommentar:

Samhillsbyggnad bedomer att hojden pa foreslagen bebyggelse ér tillrackligt
anpassad till omgivande bebyggelse.

Kommunala forvaltningar och bolag

Lantméterimyndigheten Ostersunds kommun.

Detaljplan for Brunflo-Viken 2:25 m.fl. Bostdder

I planens namn har m.fl.” fallit bort (efter Brunflo-Viken 2:25) pé plankartan. I
planbeskrivningen, s.5 under rubriken ”Légesbestimning, areal och
markégoforhallanden”, kunde déar ndmnd samfillighets fullsténdiga beteckning
skrivas ut, d v s Brunflo-Viken s:4 (inte bara s:4). Sedan borde dven Brunflo-Viken
s:2 ndmnas hér (d& den ocksa berors). I planbeskrivningens genomforandedel, s. 40
under rubriken “Konsekvenser for respektive fastighet”, ndmns samfalligheten
Brunflo-Viken s:2, men inte Brunflo-Viken s:4. Brunflo-Viken s:4 gréansar till
Brunflo-Viken 2:25 och borde, d&ven den, nimnas hir. I 6vrigt ser
planhandlingarna, fran ett lantmétarperspektiv, bra och vélarbetade ut och
lantméterimyndigheten har i vrigt inget att erinra.

Samhallsbyggnads kommentar:
Justeringar enligt kommentarer ovan genomfors.

Polis

Lokalpolisomride Ostersund har inget att erinra rorande detaljplanen.

Det ses som positivt att byggnaderna/bostddernas utformning sker med ett
brottsforebyggande perspektiv — manga fonster i alla riktningar for 6kad till-syn av
utemiljon samt glasade entréer for mojlighet till genomsyn.

Placering av andra byggnader kan ocksé paverka den upplevda tryggheten liksom

vegetation som ocksa bor utformas med mojlighet till genomsyn.
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i Riddningstjinsten

STAAREN TJIELTE

Réddningstjénsten har tagit del av er remiss angéende granskning av detaljplan for
Bostider Brunflo-Viken 2:25 m.fl. i Ostersunds kommun.

Réaddningstjansten har foljande synpunkter: - Under avsnitt Hilsa och Sékerhet,
Brandvatten. Stegutrymning. Textraden om uppstéllningsplats for hojdfordon kan
tas bort eftersom utrymning med stegbil inte ar aktuellt.

Déremot behdvs uppstéllningsplatser for barbar stegutrustning dér det krévs. Det
finns ocksa krav pé lutningar, kurvradier etc. for riddningsvag som géller oavsett
om det ér hojdfordon eller ndgot annat av raddningstjanstens fordon som ska nyttja
vagen. Mer info finns pa rdddningstjanstens hemsida, www.rtjamtland.se. Finns det
nigon anledning till att ni i planbeskrivningen skrivit in att brandskyddet ska
dimensioneras med forenklad dimensionering? Det ar ett ovanligt krav i en plan
och kan innebéra problem i ett projekteringsskede.

Samhallsbyggnads kommentar:

Text angdende uppstéllningsplats for stegbil dr borttagen och ersatt med text
géllande uppstéllningsplats for riddningsfordon med materiel inom 50 meter samt
krav pa framkomlighet enligt brandskyddskraven enligt BBR vilka bade kan och
ska uppfyllas. Text gidllande dimensionering i planbeskrivningen har justerats.

Ovriga organisationer, foretag och privatpersoner

G1. AS
Hej!

Om det ska bli byggas nya bostidder i Brunflo, sa borde dom ligga ndrmare
jarnvigen eller ovanfor jarnvégen sa det blir gdngavstand till bussen eller om man
vill ta taget till Ostersund eller till Sundsvall C. D4 det inte gir nigon buss
nedanfor Jarnvéigen sa blir det en bit att gi for oss som inte har korkortet. Och om
det ska bli nya bostdder dér sa borde inte hyran vara s& hog som det &r pa alla andra
nybyggda bostéder. Dom hyror som dr pd dom nybyggda ldgenheter ér vildigt dyra
och det finns ingen chans att ndgon kan ta ndgon av dom eftersom att hyran &r
valdigt hog. Liks jag och manga andra som inte ens kan ta ett 1&n heller s&
forsvinner pengarna istillet pa hog hyra. Det borde byggas inom Ostersunds
Kommun billigare bostédder som det dr bra hyra och inte allt for hog. Det finns dom
som &r laginkomsttagare och inte klarar en hyra pa 6ver 9000- 10.000:-/ ménad.
Efter inflationen sé har allt blivit s& mycket dyrare d&ven hyran att skjutit i hojd. Jag
har skrivit till politiker om det hér tidigare om att dom méste bygga lagenheter som
ar under 7000:- och inte 6ver den summan.

Samhallsbyggnads kommentar:

Bussar gar utmed Mariebyvégen, ndrmsta busshallplats inom 50 meter. Det dr
dessutom mindre 4n 300 m till busshallplats pa Centrumvégen, med bussar till
Ostersunds centrum och 430 meter figelviigen samt 640 meter gangvig till
jarnvagsstationen fran foreslagen bebyggelse. Detaljplanen sékerstéller en gang
och cykelvig for att koppla ihop befintligt gdng- och cykelvig med 6vriga gator i
ndromradet. Samhéllsbyggnad bedomer att det finns goda
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.
e kommunikationsmdjligheter pd platsen. Hyror/bostadskostnader regleras ¢j i
STAAREN TJIELTE detaljplal’l.

G2.CL

Hej. Jag tycker inte husen ni planerar att bygga passar in i den hér miljon. Dom ser
for moderna ut och ar for hoga.

Samhallsbyggnads kommentar:

Avvigningen ir gjord utifrén bostadsbehoven i Brunflo i kombination med
nérheten till centrum och byggbarheten. Mellan samrad och granskning sinktes
vaningsantalet pa byggnaderna. Arkitekturen foljer eller leder gestaltningen for sin
samtid.

G3.P&SN

1. Hitta alternativ mark for dessa byggnader. Som exempel gav vi tvé forslag pa
alternativ mark som vi sjdlva forfogar 6ver och som vi kan tédnka oss byta med
kommunen.

2. Vilj uppforande av lagre byggnader som inte ger samma negativa
miljopéverkan.

3. Se till att minimera paverkan i form av skuggning sé att byggnadernas hdjd inte
innebdr skuggning av var tomt.

Undvik fonster/balkonger pa de sidor av byggnaderna som vetter mot var tomt.

5. Sékerstdll att det anordnas tillrdckligt insynsskydd pa gransen mellan var tomt
och det foreslagna bostadsomradet i form av tillrdckligt hdga tridalléer,
triddungar, eller liknande.

6. Anordna ett staket eller en stenmur pa tomtgrinsen for att motverka att
kommande hyresgéister nyttjar var tomt till rastning av hundar, lekplats eller for
gangtrafik genom garden. Ett staket bor dessutom anordnas i en stil som passar
till en 1700-talsgard.

7. Husens farg bor harmoniera med miljon av gamla hus och éldre bebyggelse i
omradet.

Samhallsbyggnads kommentar:

1. Foreslagen mark anses vid en forsta anblick ej vara lamplig for
flerbostadsbebyggelse. Om fastighetsdgarna vill undersoka fragan
djupare/ytterligare finns mojlighet att ldmna in ansdkan om planbesked via
kommunens hemsida.

2. Planforslaget mdojliggor bostadsbyggande 1 stationsnéra ldge med god
tillgang till utvecklad infrastruktur, nérhet till bussar samt ett utvecklat
cykelviagnat. Samhéllsbyggnad bedomer att hogre bebyggelse pa en relativt
centralt beldgen plats har ett stort virde da det innebér att annan gronyta
kan sparas och att det tillskapas fler tillgingliga bostéder.

3. Handlingarna kompletterades i samband med granskning med 3D-vyer
och skuggstudier som visar var skuggor faller olika tider pa dygnet olika
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.
OSTERSUNDS tider pa aret. Viken 1:10 bedoms inte paverkas av skuggningar fran
STAAREN TJIELTE tillkommande bebyggelse.

4. Fonster at alla hall ar en trygghetsaspekt for utemiljon. Vid byggnation av
bostédder ar det naturligt att efterstrdva bostadskvaliteter som innefattar
utsikt samt fonster i manga riktningar. Det far 4ven ses som en
brottsforebyggande atgdrd. Samhéllsbyggnad bedomer att det finns flera
16sningar for att forhindra insyn som inte innefattar att begrinsa
boendekvaliteten pé tillkommande ny bostadsbebyggelse: Att plantera trid,
buskar, hiack och att bygga plank &r bara ndgra exempel.

5. Némnda traddungar pé gransen mellan Brunflo-Viken 1:10 och
kommunens mark ligger till stérre delen pa kommunens mark. I foreslagen
detaljplan planeras dir en infart till omradet. Den del av traddungen som
ligger p4 kommunal mark forsvinner mest troligt. En avskdrmande héick ér
foreslagen i illustrationen men ej reglerad i detaljplan eftersom gronska pé
parkmark &r svért att f6lja upp.

Andel hardgjord yta ar reglerad vilket innebar att helhetsbilden av omradet
kommer att bli att det ir en ganska gron yta. Aven taken pa eventuella
carportar, garage och sophus kommer att vara vegetationsklddda. Traden
mot norr skyddas och sparas och ny tridrad foreslas pa parkmark mellan
Mariebyvégen och cykelvig.

6. Nar planen ska genomforas kommer en dialog att féras med
fastighetsdgarna till Brunflo-Viken 1:10 for att hitta en ldmplig avgrinsning
mellan deras fastighet och den nya bebyggelsen. Illustrationsplanen visar en
ambition om att en héck skulle kunna uppforas i fastighetsgrans men detta
regleras inte i detaljplanen. Om boende pa Viken 1 har ett behov av plank/
insynsskydd vid sin uteplats finns mojlighet att prova detta som en sk
attefallsatgérd, alternativt genom bygglovansokan.

7. 1 samradsredogorelsen papekades att husens farg var tdnkta som falurodfarg
och att fargétergivning pa bildskdrm kan vara missvisande. Férg i
bilddokumentet justerades for att pa ett battre sétt spegla vad som &r tankt i
fardigt forslag. I detaljplan regleras att 20 % av byggnaderna ska ha en varm
kulér, det far vara mer. Kringliggande bebyggelse har i huvudsak varma
kuldrer men dven andra kulorer dr representerade i omradet.
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MEDVERKANDE TJANSTEMAN

Ostersund den 10 september

Maria Boberg

Stadsarkitekt

Anna Syndera

Planarkitekt
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Yttrande 1(2)

B Datum Diarienummer
Lansstyrelsen 2024-08-14 4822-2024

U7 Tamtlands lan

Ostersunds kommun
smahallsbyggnad@ostersund.se

Granskning av detaljplan for bostader, Brunflo-Viken
2:25 m.fl., Ostersunds kommun

Kommunens arendenummer: P 2020-29

Beskrivning av arendet

Lansstyrelsen har fatt planhandlingar for granskning. Detaljplanen
handlaggs med standardforfarande enligt bestammelser i plan- och
bygglagen, PBL (2010:900).

Syftet med detaljplanen ar att planlagga for bostader i
flerbostadshus i ett centralt lage i Brunflo.

Synpunkter pa sadant som kan aktualisera
provning

Lansstyrelsen bedomer med hansyn till ingripandegrunderna i 11
kap. 10 § PBL och nu kanda férhallanden att ett antagande av en
detaljplan enligt forslaget inte kommer att provas. Kommunen har

efter samradsskedet tagit hiansyn till inkomna synpunkter pa ett bra
satt.

Miljokvalitetsnormer (MKN) for vatten

I samband med samradet kunde lansstyrelsens inte gora nagon
beddémning av paverkan pa MKN, da det da inte fanns ndgon
dagvattenutredning. Det ar positivt att kommunen nu har undersokt
bade de vanligaste forekommande féroreningarna i dagvatten samt
de amnen som inte uppfyller god status i Storsjon.

Lansstyrelsen instammer med kommunens beddmning och
motivering att planens genomforande foljer MKN for vatten, aven
om kommunens samtliga riktvarden inte uppfylls.

Postadress: 831 86 Ostersund ~ Telefon: 010-225 30 00 E-post: jamtland@lansstyrelsen.se Webb: lansstyrelsen.se/jamtland
www.lansstyrelsen.se/jamtland/personuppgifter



Lansstyrelsen Jamtlands lan Yttrande 2(2)

2024-08-14 4822-2024

De som medverkat i beslutet
Beslutet har fattats av samhallsplanerare S — med
arkitek oM fOredragande.

Denna handling har godkants digitalt och saknar darfor
namnunderskrift.



Ostersunds kommun
¥ §
Sambhillsbyggnad

JAMTLI 831 82 Ostersund

samhallsbyggnad(@ostersund.se

Ostersund 2024-08-20

Granskning detaljplan f6r Brunflo-Viken 2:25 m.fl., Brunflo socken, Ostersunds
kommun (ert Dnr MSN 155-2020, ByggR P 2020-29).

Jamtli har givits méjlighet att limna yttrande i rubricerat drende.

Det dr positivt att bebyggelsen forskjutits och att vaningsantalet sinkts, men Jamtlis
asikt kvarstar att det vore bra med samma viningsantal som pa flerbostadshusen vid
Sj6vigen, Pionjirvigen och Rosenlundsvigen eftersom detta omrade och garden Lilla
Viken ir utpekade som sirskilt virdefulla i Ostersunds kommuns kulturmiljoprogram,
sarskilt eftersom den tillkommande bebyggelsen kommer att ligga pa en hojd.

Med vinlig halsning

JAMTLI

1:e antikvarie
Certifierad sakkunnig kulturvirden



? SKOGSSTYRELSEN YTTRANDE 1(1)

Datum Diarienr

Norra Jamtlands distrikt 2024-06-26 2024/2422
R E——

Er referens

MSN 155-2020

Ostersunds kommun
831 82 Ostersund

kundcenter@ostersund.se

Remiss avseende forslag till detaljplan for att mojliggora for
bostader, Ostersunds kommun.

Skogsstyrelsen har inga synpunkter i detta arende.

Vi ansvarar for fragor om skogsbruket och har till uppgift att verka for att
landets skogar skots pa ett sadant satt att de skogspolitiska malen nas. Vi ar
tillsynsmyndighet enligt skogsvardslagen och delar av miljobalken gallande
skogliga atgarder pa skogsmark (mark som lyder under SVL). Vidare ingar
bland vara uppgifter att medverka i fragor om samhéllsplanering for en
hallbar utveckling och hushallning med naturresurser.

| detta arende har Skogskonsulent i EEER] eS| utat.

Postadress Besoksadress Telefon Organisationsnr skogsstyrelsen@skogsstyrelsen.se
Huvudkontoret Skeppsbrogatan 2 036-35 93 00 202100-5612 www.skogsstyrelsen.se
Skogsstyrelsen Jonkdping Fax Momsreg.nr Sociala medier: @skogsstyrelsen.se

551 83 Jonkdping 036-16 61 70 SE202100561201
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YTTRANDE 1(1)

— iarienr (aberopas) A382.473/2024
PO I I S e n :foklass Ej I:Iassad

paum 2024-07-31

In i ]
g i
> =

Polismyndigheten Ostersunds kommun
Lokalpolisomrade Ostersund Samhallsbyggnadsnamnden
N

Yttrande rorande detaljplan for Brunflo viken 2:25 mfl.
Brunflo

Lokalpolisomrade Ostersund har tagit del av handlingarna rérande detaljplan
for Brunflo-Viken 2:25 mfl.

Lokalpolisomrade Ostersund har inget att erinra rérande detaljplanen.

Det ses som positivt att byggnaderna/bostéddernas utformning sker med ett
brottsforebyggande perspektiv — manga fonster i alla riktningar for okad till-
syn av utemiljon samt glasade entréer for mojlighet till genomsyn.

Placering av andra byggnader kan ocksa paverka den upplevda tryggheten
liksom vegetation som ocksa bor utformas med mojlighet till genomsyn.

E.u.
I

Kommissarie/Kommunpolis

T e S —

Detaljplan Brunflo Viken 240731.docx



Fran:

Skickat: den 4 juli 2024 11:22

Till: samhallsbyggnad <samhallsbyggnad@ostersund.se>

Kopia: Anna Syndera <anna.syndera@ostersund.se>

Amne: MSB 2024-08975-1 - Underréttelse om granskning av detaljplan Brunflo-
Viken 2:25 med flera, bostader i flerbostadshus i ett centralt lage, dnr MSN 155-
2020

Hej,
Myndigheten for samhallsskydd och beredskap (MSB) avstar fran att yttra sig till
kommunen i rubricerat drende.

Lansstyrelsen har ansvar for att féretrada och samordna statens intressen i
planprocesser samt tillhandahalla planeringsunderlag. Lansstyrelsen utovar tillsyn
och ska sarskilt bevaka fragor rorande riksintressen, halsa och sdkerhet samt
risken for olyckor, dversvamning och erosion.

Lansstyrelsen ar dessutom geografiskt omradesansvarig myndighet med uppgifter
enligt forordningen (2017:870) om lansstyrelsernas krisberedskap och uppgifter
infor och vid hojd beredskap. Lansstyrelsen ska enligt férordning (2017:868) med
lansstyrelseinstruktion bevaka att risk- och beredskapshansyn tas i
samhallsplaneringen.

MSB ger stod i fragor om skydd mot olyckor, krisberedskap och civilt forsvar, och
[amnar underlag och synpunkter till [ansstyrelsen vid behov. Information om
MSB:s planeringsunderlag och metodstdd finns pa www.msb.se.

Med vanliga halsningar

.
Handlaggare

Myndigheten for samhallsskydd och beredskap
Avdelningen for raddningstjanst och olycksforebyggande
Enheten for arbete med naturolyckor och klimatanpassning
651 81 Karlstad
Tel vaxel 0771-240 240
Tel direkt 010-240 5396

-pos

www.msb.se
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Fran: S >

Skickat: den 25 juni 2024 15:32

Till: samhallsbyggnad <samhallsbyggnad@ostersund.se>

Amne: Detaljplan fér bostader, Brunflo-Viken 2:25 m.fl- Dnr MSN 155-2020, Dnr
ByggR P 2020-29

TRV 2024/73048
Trafikverkets yttrande

Trafikverket har tagit del av drende, Granskning gdllande detaljplan fér bostdder,
Brunflo-Viken 2:25 m.fl., Ostersunds kommun och har inga synpunkter.

Med vénlig halsning

Samhallsplanerare
Norra regionen

Trafikverket

Box 810

781 28 Borlange

Besdksadress: Kyrkgatan 43B, Ostersund
Telefon: 0771-921 921
www.trafikverket.se
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Lantmaterimyndigheten
Ostersunds kommun

YTTRANDE (granskning)
2024-06-19
Dnr: P 2020-29

Detaljplan for Brunflo-Viken 2:25 m.fl. Bostader

| planens namn har ”m.fl.” fallit bort (efter Brunflo-Viken 2:25) pa plankartan. | planbeskrivningen, s.
5 under rubriken ”Lagesbestamning, areal och markagoférhallanden”, kunde dar nédmnd
samfallighets fullstandiga beteckning skrivas ut, d v s Brunflo-Viken s:4 (inte bara s:4). Sedan borde
aven Brunflo-Viken s:2 namnas har (da den ocksa berors).

| planbeskrivningens genomfdérandedel, s. 40 under rubriken "Konsekvenser for respektive fastighet”,
namns samféalligheten Brunflo-Viken s:2, men inte Brunflo-Viken s:4. Brunflo-Viken s:4 gransar till
Brunflo-Viken 2:25 och borde, dven den, ndmnas har.

| 6vrigt ser planhandlingarna, fran ett lantméatarperspektiv, bra och valarbetade ut och
lantmaterimyndigheten har i dvrigt inget att erinra.

For Lantmaterimyndigheten
Ostersunds kommun
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Tekniska ndmnden 1(1)

Datum Referens

2024-07-02 «Databas» TN TN-00039-2024
DokID 11661

Yttrande over detaljplaner - 2024 Avfall VA

Handlaggare
]

Delegat

Handlédggare enligt punkt SA 1 i Tekniska ndmndens delegationsbestammelser faststéllda
2023-06-13

Beslut
Sektor Avfall VA har inga synpunkter pa handlingarna.

Underlag for beslut
e Granskningshandlingar gillande detaljplan for Brunflo-Viken 2:25

Bakgrund

Teknisk forvaltning, Avfall VA, Strategi, mottog 2024-06-14 underréttelse om granskning
géllande detaljplan for Brunflo-Viken 2:25. Samhéllsbyggnad, Plan & Bygg vill ha svar
senast 2024-08-20

Underskrift

Utredningsingen;jor

Beslutet skickas till
e samhallsbyggnad@ostersund.se
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Yttrande

Réaddningstjansten har tagit del av er remiss angéende granskning av detaljplan f6r Bostdder
Brunflo-Viken 2:25 m.fl. i Ostersunds kommun.

Réddningstjansten har foljande synpunkter:

- Under avsnitt Hilsa och Sdkerhet, Brandvatten. Stegutrymning. Textraden om
uppstéllningsplats for hdjdfordon kan tas bort eftersom utrymning med stegbil inte &r aktuellt.
Déaremot behdvs uppstillningsplatser for barbar stegutrustning dér det kravs. Det finns ocksa
krav pd lutningar, kurvradier etc. for riddningsvédg som géller oavsett om det dr hojdfordon
eller ndgot annat av rdddningstjdnstens fordon som ska nyttja vigen. Mer info finns pa
rdddningstjdnstens hemsida, www.rtjamtland.se.

- Finns det nagon anledning till att ni 1 planbeskrivningen skrivit in att brandskyddet ska
dimensioneras med forenklad dimensionering? Det &r ett ovanligt krav i en plan och kan
innebédra problem 1 ett projekteringsskede.

Med vénlig hélsning

Jimtlands Raddningstjénstforbund, Box 71, 831 21 Ostersund
Besoksadress: Fyrvallavigen 4, Ostersund
Tel: 063-14 80 00
www.rtjamtland.se
sid 1 (1)



OSTERSUNDS
KOMMUN
STAAREN TJIELTE

G1

Fran g
Skickat: den 18 juni 2024 11:25
Till: samhallsbyggnad <samhallsbyggnad@ostersund.se>

Amne: Hej!

Hej!

Om det ska bli byggas nya bostader i Brunflo, sa borde dom ligga
narmare jarnvagen eller ovanfor jarnvagen sa det blir gadngavstand till
bussen eller om man vill ta t&get till Ostersund eller till Sundsvall C. D&
det inte gar ndgon buss nedanfor Jarnvagen sa blir det en bit att ga for
oss som inte har korkortet. Och om det ska bli nya bostader déar sa
borde inte hyran vara sa hog som det ar pa alla andra nybyggda
bostader. Dom hyror som ar pa dom nybyggda lagenheter ar valdigt
dyra och det finns ingen chans att ndgon kan ta nagon av dom eftersom
att hyran ar valdigt hog. Liks jag och manga andra som inte ens kan ta
ett lan heller sa forsvinner pengarna istallet pa hog hyra. Det borde
byggas inom Ostersunds Kommun billigare bostader som det &r bra
hyra och inte allt for hog. Det finns dom som ar laginkomstagare och
inte klarar en hyra pa 6ver 9000- 10.000:-/ manad. Efter inflationen sa
har allt blivit s& mycket dyrare dven hyran att skjutit i hojd. Jag har skrivit
till politiker om det har tidigare om att dom maste bygga lagenheter
som ar under 7000:- och inte dver den summan.

Vanliga halsningar!
—

1(1)
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OSTERSUNDS
KOMMUN
STAAREN TJIELTE

G2G

Till: samhallsbyggnad <samhallsbyggnad@ostersund.se>
Amne: Brunflo:viken 2:25

Hej. Jag tycker inte husen ni planerar att bygga passar in i den har miljén. Dom ser
for moderna ut och ar fér hoga.

1(1)
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Synpunkter pa samrad kring andrad detaljplan, Brunflo-Viken 2:25 m.fl.  1(5)

Dnr: 155-2020
Dnr ByggR: P2020-29

Hej,
Var familj med tva vuxna och tre barn bor pa Lillvikens gard (Viken 1:10) och

ar, tillsammans med vara hyresgéaster, narmaste grannar till det omrade som nu
ar foremal for andrad detaljplan géllande bostader pa Brunflo-Viken 2:25.

Den gard vi bor pa ar en 1700-talsgard, och en av Brunflos fyra forsta gardar,
och den enda gard som har sin gardsbildning bevarad sedan 1700-talet och &r
darfor av flera skél av sarskilt kulturhistoriskt intresse.

Garden ar idag en oas i samhallet, och ar omgiven av parkmark i bade norr, Gster
och sdder.

Vi skickade i december 2022, i samband med pagaende samrad, in ett antal
synpunkter pa forslaget kring andrad detaljplan.

Synpunkterna grundades pa var uppfattning att genomférandet av forslaget som
det ser ut kommer att skada var boendemiljo pa ett omfattande satt, framfor allt
genom betydande insyn framfor allt pa grund av de nya byggnadernas
foreslagna hojd som avviker vasentligt fran all annan byggnation som finns i
naromradet eller i Brunflo som helhet.

Huvudskalet till detta ar planerna pa att uppfora tva 13 meter hoga
fyravaningshus direkt soder om var tomt. Detta kommer att forstora utsikt for
oss, leda till att var tomt skuggas under stora delar av aret och framfor allt leda
till omfattande insyn. Under 2022—23 byggde vi en ny uteplats till var gard i
form av en altan pa 150 kvm med infalld uppvarmd pool som var familj
anvander aret runt, for bad och samvaro bade sommar- och vintertid, och vi vill
inte riskera att uteplatsen omges av “askadarlaktare”.

Nu kan vi konstatera att forslaget som skickats ut pa granskning bara justerats
marginellt och att problemen framfor allt med insyn i allt vasentligt kvarstar.

Den tankta hojden pa hyreshusen pa fyra vaningar, tillsammans med planer pa
att anlagga fonster och balkonger pa husen med siktlinjer rakt ner i var pool
innebdr att vi kommer att ha ett storre antal hyresgéaster som néar som helst kan
titta i princip rakt ner pa var uteplats och i var pool. Det ar att jamfora med den
miljopaverkan det skulle ge att ha en drénare svavande ovanfor var uteplats och
pool dygnet runt, aret om.

For att eliminera, eller i vart fall minimera, dessa problem lamnade vi foljande
sju forslag i samradsfasen:
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G3 Dnr: 155-2020
Dnr ByggR: P2020-29

1. Hitta alternativ mark for dessa byggnader. Som exempel gav vi tva
forslag pa alternativ mark som vi sjalva forfogar 6ver och som vi kan
tdnka oss byta med kommunen.

2. Valj uppforande av lagre byggnader som inte ger samma negativa
miljopaverkan.

3. Se till att minimera paverkan i form av skuggning sa att byggnadernas
hojd inte innebar skuggning av var tomt.

4. Undvik fonster/balkonger pa de sidor av byggnaderna som vetter mot var
tomt.

5. Sakerstall att det anordnas tillrackligt insynsskydd pa gransen mellan var
tomt och det foreslagna bostadsomradet i form av tillrackligt hoga
tradalléer, traddungar, eller liknande.

6. Anordna ett staket eller en stenmur pa tomtgransen for att motverka att
kommande hyresgaster nyttjar var tomt till rastning av hundar, lekplats
eller for gangtrafik genom garden. Ett staket bor dessutom anordnas i en
stil som passar till en 1700-talsgard.

7. Husens farg bor harmoniera med miljon av gamla hus och &ldre
bebyggelse i omradet.

Av dessa sju synpunkter/forslag kan vi endast se att kommunen gjort tva
justeringar genom att flytta byggnaderna nagot langre bort pa ytan och genom
att sénka det ena husets hojd fran fem till fyra vaningar.

Var uppfattning ar att dessa justeringar ar otillrackliga for att 16sa
insynsproblemet och att den negativa miljopaverkan forslaget medfor kvarstar.

Det finns heller inga kommentarer pa férslag 5 och 6 ovan eller spar av
kompenserande atgarder for att motverka insynsproblemet for var del.

Idag finns en viss naturlig avgransning mellan fastigheterna i form av befintliga
traddungar kring gransen mellan var gard och kommunens fastighet, se bifogad
bild.
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G3G Dnr: 155-2020

Dnr ByggR: P2020-29

Figur 1 - Trdd/dungar pd grdnsen mellan Brunflo-Viken 1:10 och kommunens mark. Bild tagen fran uppfarten till Viken 1:10 i
sydlig riktning mot kommunens fastighet och Mariebyvégen

Dessa trad/dungar syns inte i planférslagen och det framgar inte tydligt om
kommunen foreslar att dessa traddungar ska bevaras eller om kommunen rentav
tankt ta bort dessa, vilket i sa fall skulle 6ka insynsproblemet vasentligt for var
del.

Vi kan inte heller se att kommunen tagit hansyn till vart 6nskemal att anlagga ett
staket eller en stenmur pa gransen mellan fastigheterna for att motverka att
kommande hyresgaster nyttjar var tomt till rastning av hundar, lekplats eller for
gangtrafik genom garden.

Det ar darfor med viss forvaning vi laser i samhéllsbyggnads tjansteskrivelse,
samt i protokollet fran Miljo- och samhéllsnamndens mote 2024 05 29, att
”Samtliga synpunkter inkomna under samradet har blivit tillgodosedda utom
synpunkter om att hitta alternativ mark...”(!)
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Dnr: 155-2020
Dnr ByggR: P2020-29

Vi 6nskar darfor framfora att vi inte ar ndjda med nuvarande forslag och
justeringar som presenteras i granskningsfasen, och anser att framfor allt
foljande ytterligare atgarder behovs:

1. Titta dver alternativa placeringar i Brunflo ett varv till. Kommunens
beddmning att var mark med attraktivt lage vid Storsjon i Brunflo-
viken troligtvis inte ar byggbar kan ifragasittas. Vi vill papeka att det
redan idag forekommer bostadsbebyggelse pa kringliggande
fastigheter pa bada sidor av var mark vid Storsjén samt att kommunen
sjalva nyligen gjort en detaljplaneéndring kring angréansande Brunflo-
Viken 1:80 som kommer att bebyggas trots strandnara lage, sa detta
borde vara mojligt dven for den foreslagna marken. Vart forslag om
markbyte med var mark i Brunfloviken kvarstar, men det kan
naturligtvis finnas annan alternativ mark som kommunen sjalva
forfogar Over. Vi kan dock inte l&sa att alternativa placeringar
Gvervagts pa ett seriost sétt i detaljplanearbetet.

2. Ersétt i forsta hand de foreslagna flerbostadshusen med villor eller
radhus som passar mycket battre in i miljon for omradet.

3. Sank, i andra hand, de tankta byggnadernas hajd till hogst samma niva
som intilliggande flerbostadsomraden pa Sjovagen, Pionjarvagen och
Rosenlundsvagen i linje med synpunkter som ocksa lamnats fran
Lansmuseet Jamtli. Nuvarande forslag blir alltfér dominerande i
jamforelse med kringliggande bostadsomraden i synnerhet med tanke
pa omradets kulturhistoriska vérde, och orsakar for var del betydande
miljopaverkan pa var gard framfor allt gallande insyn, men &ven nar
det galler skuggning och siktlinjer mot soder.

4. Sékerstéll att det ar tydligt i planforslaget att befintliga trad/dungar
som star pa eller i narheten av gransen mellan var fastighet och
kommunens mark bevaras som ett naturligt insynsskydd och som
dampning av ljud fran biltrafik till/fran det nya bostadsomradet.
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5. Sakerstall att planforslaget inkluderar ett ansvar att anldgga ett staket
eller en stenmur pa gransen mellan fastigheterna, i en stil som passar
som inramning till en 1700-talsgard, for att tydliggora gransen till var
tomt samt for att markera vart det planerade parkomradet slutar. Detta
for att motverka framtida problem med att kommande hyresgéster
nyttjar var tomt till rastning av hundar, lekplats eller for gangtrafik
genom garden.

Brunflo den 20 augusti 2024
Med véanliga hdlsningar S —
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