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Detaljplanens syfte

Figur 1: Fasader utmed Kaptensgatan.

Syfte

Detaljplanen syftar till att mojliggoéra en fortdtning av fastigheten med pabyggnad
pa befintliga flerbostadshus samt tillskapa ytterligare flerbostadshus med fler
lagenheter. Fortitningen ska ha en omsorgsfull gestaltning och stimma vél Gverens
med omkringliggande bebyggelsestruktur samt stadsbilden. Hansyn ska tas till
omgivningens skala och karaktir samt utblickar och solforhallanden.

Inledning

Information om planprocessen och detaljplanen

Detaljplaneldggning sker genom en lagstyrd process dér allmdnheten, myndigheter
samt organisationer ges mdjlighet till insyn och paverkan. Planprocessen syftar till
att vdga allméinna och enskilda intressen mot varandra och préva mark- och
vattenomradens ldmplighet for avsett &andamal. Framtagandet av en detaljplan foljer
en process med ett remissforfarande under samrad och granskning innan
detaljplanen kan antas i miljo- och samhillsndmnden alternativt
kommunfullmiktige och dérefter vinner laga kraft.

Vad ar en detaljplan?

En detaljplan ér ett juridiskt bindande dokument dar kommunen reglerar hur mark-
och vattenomraden far anvéndas och hur omrédet far bebyggas. I detaljplanen
redovisas till exempel grénser for allménna platser, kvartersmark och
vattenomraden.

Sa har laser du detaljplanen

Detaljplanen bestér av en plankarta med olika planbestimmelser dér varje
bestimmelse bestar av en bokstav, symbol eller ett ord som éterfinns pé plankartan.

Planbeskrivning Skraddaren 5 m.fl. Granskning



'
OSTERSUNDS Bestimmelserna avgréinsas av olika linjetyper, anvindningsbestimmelser av
STAAREN TUIELTE anvandningsgranser och egenskapsbestimmelser av egenskapsgréanser. Till

plankartan hor dven en planbeskrivning (det hir dokumentet) som beskriver hur
detaljplanen ska forstds och genomforas. Planbeskrivningen ska ge en bild av vad
detaljplanen innebér, hur den paverkar intressen utifran olika aspekter och vilka
avvégningar som gjorts mellan olika intressen.

Planbeskrivningen bestér av étta avsnitt, det hédr kan du ldsa om i respektive avsnitt:

e Detaljplanens syfte. Hir finns syftet med detaljplanen angivet. Syftet
ligger till grund for utformningen av hela detaljplanen och dess reglering.

e Inledning. Har kan du ldsa vad en detaljplan &r for ndgot och hur
planprocessen gar till. Har hittar du dven drendeinformation om vilket
planforfarande som anvénds, diarienummer och vilka dokument som
planen bestér av.

e Beskrivning av detaljplanen. Hér finns beskrivet vilka forandringar som
foreslas och de dvervaganden som legat till grund for detaljplanens
utformning. I det hér avsnittet beskrivs till exempel de nya anviandningarna
och omradets utformning men ocksa hur olika fragor som till exempel
atkomst for raiddningstjansten ska l6sas.

e  Motiv till reglering. I det hir avsnittet finns en motivering till varje
bestimmelse som lagts till pa plankartan. Motiveringen kan baseras pa
bland annat detaljplanens syfte eller resultatet av en utredning.

o Genomforandefragor. Hir beskrivs hur detaljplanen ar tinkt att
genomforas. [ den hér delen finns dven beskrivet bland annat ekonomiska
konsekvenser, om fordndringar i fastighetsgrinser krivs eller om négon har
ratt till ersédttning pa grund av detaljplanen. Har kan du ldsa vem som har
ansvar for att bygga vigar, ledning, parker och vem som har ansvar att
underhalla dem. Om kommunen har ingétt i ngra avtal eller tinker gora
det for att genomfora detaljplanen finns det ocksé med hér.

e Planeringsforutsattningar. [ avsnittet finns information om vilka
forutsittningar som har varit styrande for utformningen av detaljplanen.
Det giller bade fysiska forutséattningar som till exempel befintliga
byggnader eller terrding men ocksa de forutsittningar som finns med
hénsyn till tidigare tagna politiska beslut eller utredningar. Hir kan du dven
lisa vad Oversiktsplanen anger for platsen och om planforslaget ér
forenligt med den.

o Konsekvenser. Har finns beskrivet vilka konsekvenser som detaljplanen
far pa platsen och for den omgivande miljon. Ekonomiska konsekvenser
finns under rubriken Genomforandefragor.

e Planeringsunderlag. I det hir avsnittet finns referenser till de
planeringsunderlag som har legat till grund for detaljplaneforslaget.

Planprocessen

Samrdd: Myndigheter, sakidgare och andra berdrda ges mojlighet att lamna sina
synpunkter pa planforslaget.
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i
OSTERSUNDS Granskning: Planforslaget halls tillgdngligt for granskning. Det &r sista tillfdllet att
STAAREN TJIELTE lamna Synpunkter pé planfdrslaget.

Antagande: Miljo- och samhéllsndmnden eller kommunfullméktige antar
detaljplanen.

Overklagan: Efter att planen har antagits finns mojlighet att dverklaga
antagandebeslutet. Information om hur det gér till skickas ut i samband med
antagandet.

Laga kraft: Planen vinner laga kraft ungefér en manad efter antagandet om den
inte Overklagas.

Figur 2: Planprocessen

Planhandlingar
Till forslaget hor:

e Planbeskrivning 2026-04-10

e Plankarta med planbestdmmelser, 2026-04-10

e [llustrationskarta, 2026-04-10

e Undersdkning om betydande miljopaverkan, 2024-12-03

e Fastighetsforteckning, 2025-05-16 uppdaterad 2026-05-20
e Grundkarta, 2025-05-16 uppdaterad 2026-05-08

Utredningar
Till forslaget hor:

e  Markteknisk undersdkningsrapport, Geoteknik MUR (WSP 2026-05-28)
e Geotekniskt PM, (WSP 2025-05-28)
e Dagvattenutredning (Norconsult 2025-12-18)

Arendeinformation
e Detaljplan for Skrdddaren 5 m.fl. bostidder

e Ostersunds kommun

e Diarienummer: P 2020-38, MSN: 219-2020

e Planforfarande: Standardforfarande i enlighet med plan- och bygglagen
(2010:900)

e Planarbetet paborjat: 2024-04-01
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OSTERSUNDS e Handling uppréttad: 2026-04-10

KOMMUN
STAAREN TJIELTE

Beskrivning av detaljplanen

Sammanfattning

Den aktuella detaljplanen provar markens lamplighet for bostdder med upp till
4800 kvm ljus BTA + 1200 kvm mork BTA, det vill séga kéllare och suterrdng.
Detaljplanen innebér en fortitning i ett redan utbyggt omrade med néra till handel,
service och kommunikationer vilket &r i enlighet med 6versiktsplanen och
kommunens visioner om fler ménniskor och bostider samt ett sitt att bygga ett
hallbart samhille.

Planforslaget innebér en tétare struktur med volymer av varierande storlek och
uttryck. Planen sdkerstiller tillricklig yta tillgdnglig for de boende med gronytor,
omhéndertagande av dagvatten samt dagsljus. Suterrdngvaningar samt
forgardsmark nyttjas till parkering och gérdsmiljon halls fri fran fordon.

Forslaget anpassas till kringliggande bebyggelse med en tillrdckligt 6ppen struktur
for att inte forhindra siktlinjer eller utblickar samt genom att tillfora variationer av
storlekar pa tillkommande byggnader och samtidigt mota skala och struktur i
befintliga kvarter.

Genomforandetid

Genomforandetiden ar 5 &r (60 ménader) fran den dag planen vunnit laga kraft.
Andring av detaljplanen far ske under genomforandetiden for att infora
fastighetsindelnings bestimmelser.

Lage och areal

e Planomradet ligger i Hornsberg, 6stra delen av Froson, ca 1,5 km nordvést
om Ostersunds centrum.

e Planomradet omfattar Skraddaren 5 och 9 samt en remsa langs
Karolinavégen delvis bestaende av Skraddaren 10.

e Planen angrénsar till Byvigen i vdster, Kaptensgatan i nordvist, Fjéllgatan
i nordost samt Skraddaren 10 i sydost och Karolinaviagen i sdder.

e Planomradet upptar ca 5000 kvm

Planbeskrivning Skraddaren 5 m.fl. Granskning
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OSTERSUNDS
KOMMUN
STAAREN TJIELTE

Varfor ny detaljplan kravs

Omradet bestar av tva flerbostadshus i tva vaningar samt souterrdng/kéillarvéning
samt en villa i tva vaningar med kéllarvaning och omfattas idag av detaljplan for
kv. Hornsberg F8 upprittad ar 1946 som medger bostad i 2 vaningar. Ny detaljplan
krévs om fortitning ska kunna genomforas.

Figur 3: Vy éver Hornsberg fran Ostberget, med aktuellt planomréade uppljusat.
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" KOMMUN ~ Befintligt

STAAREN TJIELTE
Planomradet ligger i de 6vre delarna av Hornsberg pa Oneberget pa Froson, med
utsikt 6ver Storsjon och Fros6 hamn fran Kaptensgatan och utblickar mot Storsjon

och delar av Ostersund frin de dvre véningsplanen p4 de tilltinkta byggnaderna.

Grill, utemobler, torkvinda och studsmatta vittnar om en omtyckt och anvind
gardsmiljoé. Garden dr gron och lummig och har flera gamla trdd och buskar som
tillfor bade biologisk mangfald och skugga.

Planomrédet har ett flerbostadshus i villautférande med nagra fa lagenheter. Huset
ar i daligt skick och planeras ersittas med ett par stérre volymer med
underliggande garage i suterrding. Befintliga tva flerbostadshus som ligger trappade
utefter Kaptensgatan med viss forgardsmark ar putsade och uppforda under forsta
halvan av nittonhundratalet. Tidigare har det legat en byggnad ner mot Fjéillgatan
men den finns ej kvar.

Stadsdelen har en blandad gestaltning med en variation av tegel, puts, stdende
paneler i blandade material med i huvudsak ljusa farger. Det &r snarare den
aterkommande stadsstrukturen som ger omradet dess karaktdr. Utmed Byvigen
sluttar terrdingen och samtliga bostadslidgen ar utsiktsldgen eftersom bebyggelsen ér
trappad utmed sluttningen. Detta ir karaktiristiskt bdde for Frosoén och Ostersund.
Vister om Byvégen bestdr omradet av villor med liknande avstand och fasader mot
gatan, med fa undantag. Villatomterna ar ca 1500 kvm och husen i en och tva plan
plus suterridng. Det finns exempel pa fortdtningar med avstyckningar och mindre
tomter bade i Hornsbergsomradet och langre sdderut pa Froson. Villatomter har
styckats av och man har fortéitat fastigheter med kombinationen flerbostadshus och
villa.

Oster om Byviigen, varierar hojdforhallande och forhallningssittet mot gatan mer.
Det ér inte sjdlvklart att byggnaderna linjerar med gatan och man har istéllet
forhéllit sig till granderna i sluttningslégen.

Oster om planomradet har Hornsberg en tydligare stadsmissig struktur med fasader
fran flerbostadshus vinda mot Fjillgatan, Hornsgatan, Bergsgatan och Hamngatan
och farre suterringvaningar. Det sluttar mindre och héjderna tas upp med hela
kvarteren/fastigheterna. Flerbostadshus med tre vaningsplan och tva trapphus per
fastighet dominerar. Daremellan finns en variation av parkeringsplatser, carportar
och grona uppvuxna gardar och lekplatser.

Ett kvarter bort, pd Hornsgatan inryms verksamheter i flera av husens
entrévaningar mot gatan. Byvagen ar mer trafikerad dn granderna.

Allman plats

Allmén plats dr ett omrdde som i en detaljplan ar avsett for ett gemensamt behov.
En allmén plats far inte mer &n tillfalligtvis upplatas for en enskild verksamhet och
fér till skillnad frén kvartersmark inte stingas av for allménheten. I denna
detaljplan finns allmén plats i form av Gata.

Planbeskrivning Skraddaren 5 m.fl. Granskning
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" KOMMUN ~ Gator

T Allmin plats GATA. Ytan ligger idag delvis som en réttighet for fastighetsdgaren
till Skraddaren 5 att kdpa in marken. I samband med planldggning allmén plats
GATA sliacks mdjligheten och allmén plats GATA kan losas in av kommunen fran

Skriaddaren 10.

Huvudmannaskap

Kommunen ska vara huvudman for allmén plats. Det betyder att kommunen &r
ansvarig for att stélla i ordning och forvalta allmén plats inom planomradet.

Figur 4: Situationsplan med vaningsantal, parkeringar och gronska.

Kvartersmark

Kvartersmark &r mark som enligt detaljplan dr avsedd for bebyggelse for enskilt
dndamal eller allménna verksamheter, till exempel skola och forskola. I denna
detaljplan finns kvartersmark for bostéder.

Omrédets bebyggelse ar luftig och har relativt 6ppna kvarter. Helt tita ihopbyggda
kvarter &r fraimmande for platsen som bygger pé att husen &r 14ga och utsikten for
bakomliggande byggnader respekteras. Avstand mellan vissa byggnadskroppar
regleras.

Fasadlangd regleras for att halla bebyggelsen eller upplevelsen av bebyggelsen
smaskalig och anpassa gestaltningen av kvarteret till kringliggande bostadsomréade.
Markerade skillnader mellan huskroppar i skala/struktur/material dr en del av
visionen vilket stimmer vél 6verens med stadsdelens variation av villor och
sméskaliga flerbostadshus i suterréng.

Planbeskrivning Skraddaren 5 m.fl. Granskning
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OSTERSUNDS Befintliga byggnaders placering och forhéllande till gatan med forgardsmark
STAAREN TUIELTE respekteras och nyttjas for tillbyggnad av trapphus och hiss och mojligheten att

lagga till tvd vaningar pa befintliga byggnader.
Parkering 16ses i suterréing och pé forgardsmark, garden halls gron och bilfti.

Ombhindertagande av fastighetens byggnader ska ske inom fastigheten. Planen
reglerar avstand mellan fastighetsgréns och byggritt. Planomrédet kantas av en tre
meter bred zon med prickmark som blir det avstdnd som halls till intilliggande
fastighet for omhéndertagande av byggnader pa egen fastighet samt en tre meter
bred remsa mot Kaptensgatan. Mot Kaptensgatan &mnas befintlig bebyggelse sta
kvar med befintlig forgdrdsmark, men byggrétt ges for att bygga pé i tva véningar.
Trapphus och hiss tillkommer mot Kaptensgatan, men minst tre meters
forgardsmark mot gata star &ndé kvar.

Ersiitts istéllet befintliga byggnader kan trapphus och hiss byggas in i volymerna
och flytta fram fasadens placering.

Mot Fjillgatan halls ett storre avstind mellan foreslagen bebyggelse och gata for
att mojliggora forgardsmark som ocksa kan inrymma p-platser. Den forhaller sig
ocksa till viss del till befintligt utférande pé fastigheten som har en gavel med
garageportar at det hallet. D& p-platser behover 16sas pa denna yta och
gronska/Oppen dagvattenhantering kan vara svér att fa till foreslds armerat gris pa
markytan.

Mot Byvigen mojliggdrs byggnation under mark med endast skdrmtak for
eventuell cykelparkering ovanpa. Det ger ocksé ett avstand med forgardsmark
mellan byggnad och gata dér bade cykelparkering, bilparkering och gronska samt
snohogar kan samsas. Krav stills pa att denna byggnad har entréer i markplan mot
Byvégen.

Utemiljo
Befintligt

Den befintliga bostadsgérden &r lummig och gron bade med fullvuxna trdd och
buskar som blommar. I 6vrigt dr garden enkel men funktionell. Den upplevs
vilanviand, med torkvinda for tork av tvétt och studsmatta for barnen. Det stélls ut
utemobler och en grill nir sdsongen for det dr inne. De nuvarande bostadshusen har
inga entréer mot garden.

Forgardsmarken runt kvarteret varierar. Mot Byvégen tas sldnten om hand direkt
intill trottoaren med yviga buskar och en brant slént ner pa en planare yta dér det
gamla bostadshuset star. Bostadshuset har flera ldgenheter men nyttjandet av
befintlig utemiljo varierar for de boende. I korsningen Byvégen/Kaptensgata sitter
de boendes postlddor och en grusad uppfartsyta/vig/ramp leder de boendes fordon
ner pa den grusade gardsplanen dir man idag parkerar. Tomten har ocksa ett
dubbelgarage i morkt trd, sadeltak och tva ljusa garageportar. In mot gérden finns
en altan/terrass med lite utblickar.

Planbeskrivning Skraddaren 5 m.fl. Granskning



'
OSTERSUNDS Mot Kaptensgatan ar de laga flerbostadshusen trappade efter sluttningen och
STAAREN TUIELTE indragna fran gatan. Aven dir star de tvd bostadsvolymerna i liv mot varandra.

Indragningarna ar vl tilltagna med utrymme for tillgingliga hardgjorda ytor,
cykelparkering samt grésslint och buskar. Till det 6vre huset i slénten tar man upp
hgjdskillnaden fran gatan genom en trappa i natursten och tidsenligt rdcke i rundad
metall. Entrépartierna ar i renoveringsbehov men i fina ursprungsmaterial i
behandlat trd och med genomsikt i portarna och ett litet skdrmtak.

Mot Fjillgatan bestar detaljplaneomradet i huvudsak av en asfalterad
parkeringsyta. Den nedre av de trappade byggnadens gavel och garageportar i
souterrdngplan dr vinda mot Fjéllgatan.

Forslag

Utemiljon ska utformas med den grona miljon i fokus. Den ska stimulera till
vistelse, lek och rorelse samt uteplats med mojlighet till sittytor for paus och
utemaltider. Vaderstrecket och forhallandet till tomtens placering gor att
soltimmarna dr fa. Lagg hoga trad dartill, hdgre byggnader samt att fler boende
kommer att dela pa mindre yta. Att fortsatt behélla den intima och privata
upplevelsen kommer att bli en utmaning. Balkongutskjutet dr begrénsat for att inte
inkrakta pa garden mer dn nddviandigt. Fler byggnader betyder ocksa att mer regn
och skyfall ska hanteras pa mindre yta. Infiltrationsyta foreslas pa gardens mitt diar
man ocksa foreslar en plats for snéupplag vintertid.

Parkering ar forbjudet pa garden men upp till 65 kvm komplementbyggnad med
grona tak foreslas framfor allt for cyklar och redskap.

Krav stills i detaljplanen pa entréer mot gard pa tillkommande bebyggelse for att
nyttjandet av garden ska bli naturlig och lattatkomlig.

Trad skyddas for bevarandet av biologisk méngfald men dven for lummigheten i
utemiljon. Bestimmelse styr att trdd som tas ned ska ersittas pa andra platser inom
planomradet, Forslagsvis pa forgardsmark mot Kaptensgatan.

Med hjélp av en genomarbetad gestaltning pa forgdrdsmark kan man fa in bade p-
platser och gronska samt utrymme for snoupplag. Mot Fjéllgatan ar det asfalterat
redan fore detaljplaneldggning, armerat gris foreslas som gront inslag. Hantering
av snd ar viktigt pd platsen déarfor dr buskar mindre lampligt.

Mot Byvégen tillkommer parkeringsplatser. Tdta buskar rekommenderas ej d& de
riskerar att skymma sikten i korsningen Byvégen- Karolinavdgen. Utrymme finns
for gronska nérmast byggnaderna och intill deras horn/gavlar.

For att behalla den grona upplevelsen pé forgardsmark och i gatumiljon foreslas
plantering av trdd i korsning Fjillgatan och Kaptensgatan, samt armerat grés pa
parkeringsplatserna mot Fjallgatan. Genomslépplighet och mojlighet att infiltrera
okade vattenméngder pa markytan mot Fjdllgatan

Trad bor planteras utmed Kaptensgatan och ddrmed mota de bjorkar som stér pa
andra sidan vigen.
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OSTERSUNDS Planen sluttar och hojdskillnader forskjuts fran Byvagen langre in mot garden. Det
STAAREN TJIELTE hanteras genom souterrdngvaning samt gradianger i natursten.

Figur 5: Byggnadsvolymerna mot Byvagen.

Byggnader

Kulturbarande landskapselement i omradet bestar av de trappade byggnaderna och
Oppna kvartersstrukturen samt indragning fran gatan. Genomgéende for omradet ar
dessutom den relativt laga exploateringsgraden. Vid en fortitning sa bryts den laga
exploateringsgraden men den relativt Oppna kvartersstrukturen, indragningen frén
gatan samt siktlinjerna star kvar. Narliggande bebyggelse har i huvudsak sadeltak
men dven andra takformer forekommer. Det handlar mer om dess nétthet hur
kvarteren dr utformade och dess volymer och skala samt forhallande till
forgardsmark snarare én detaljer.

Trappningen av bebyggelsen regleras med hjélp av fasadhdjder och nockhdjder.
Prickmark begrénsar placeringen av byggnader och dess mellanrum till fordel for
siktlinjer.

Befintliga tva volymer mot Kaptensgatan &r virdebdrande i en milj6 av
kulturmiljovérde. Volymernas nitthet, skala och forhallande till forgardsmark &r av
aterkommande karaktir for omradet. Byggnaderna foreslas byggas pa i hojd med
minimal foréndring i volymerna eller kulorerna i 6vrigt. Hisschakt kommer att
tillkomma i fasadutbyggnad. Befintliga entréer i trd och detaljer uppmuntras
ateranvindas eller aterbrukas.

Detaljplaneforslaget tar fasta pa de varma kuldrerna i omradet samt avser uppfora
den storsta byggnaden inom fastigheten i tegel, pdbyggnad pa befintligt i puts och
kvarterets tvd mindre volymer i tré. Avsikten med olika material och tydliga volym
skillnader/forskjutningar &r att bryta upp skalan till mindre enheter men samtidigt
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ﬁs;gmmns halla ihop gestaltningen i omradet. Material fran omradets bebyggelse planeras
STAAREN TUIELTE upprepas inom kvarteret.

Volymuppdelningen regleras i bestimmelser. Materialval/aterbruk regleras e;j.
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Figur 7: Volymstudier langdsektion
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Figur 8: Fran Fjallgatan uppfor Kaptensgatan. Volymer byggs pa tva vaningar och ny volym mot
Fjallgatan tillkommer.
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Figur 9: Garageplan med p-platser och forslag pa planlosning i souterrdang med infart fran
Kaptensgatan.

Parkering och utfarter

Parkering gér att ordna for rorelsehindrade inom 25 m fran alla entréer. Bilplatsen
ska vara minst fem meter bred. Lutningen pé forflyttningsvégen mellan bilplatsen
och entrén bor inte overstiga tva procent.

Tillrdcklig plats for parkering finns inom planomréadet forutsatt att man anvénder
sig av reduktion av p-platser enligt Ostersunds kommuns parkeringspolicy.
Planomrédet klarar 29 p och 4 hkp enligt kommunens parkeringstal berdknat pa
BTA ovan mark. Antal parkeringsplatser ovan mark 13 p och 3 hkp, samt 16 p-
platser och 1 hkp under mark. I forslaget foresléas cykelparkeringsplatser utvandigt
intill entreportar men dven forradsbyggnader pa garden samt i suterrdngvaning.
Reduktion av platser 25 % reduktion. Antal cyklar som ska rymmas utomhus 72,
antal cyklar inomhus 90.

Forslaget innebér enkelriktad genomfart mellan Karolinavdgen och Byvigen, en in-
och utfart mot Kaptensgatan samt parkeringsplatser med utfart mot Fjillgatan.
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Figur 10: Trappning utmed Kaptensgatan

Avfallshantering

Plats for avfallsutrymme finns. Dragviagen overstiger ej 10 meter (Lokala
foreskrifter om avfall §16) och det d&r mindre dn 50 meter fran byggnaders entréer
till avfallsutrymmena i enlighet med (BBR, allmént rad 3:422).

I de illustrerade byggnaderna foreslas tva soprum. Ett med entré i befintlig
suterrdnggavel mot Fjéllgatan och ett mellan entréport mot gard och nedfart garage
i den foreslagna byggnaden mot Byvégen/Kaptensgatan. Storleken pa foreslagna
utrymmen for avfall ska vara ca 50 kvm.

Sopbilen kan angdra pé gatan.

Kvartersnira insamling for alla bostadsfastigheter giller. Férutom kompost och
brannbart ska alltsd dven hushallens returpapper och forpackningsavfall av de
vanligast forekommande materialen forslas bort fran respektive bostadsfastighet
och inte som idag via FTI:s atervinningsstationer.

Raddningstjanst

Brandvatten

Brandvatten &r rent vatten frén brandposter och brandbilar medan med sléckvatten
menas det vatten som har anvénts for att sldcka en brand. Forhallningsséttet till
slackvatten dr i det hér fallet att i1 forsta hand se till att ta hand om fordréjningar
och infiltration sa att det kan ske pa ett bra sitt.

Brandposter finns med mojlighet att ta ut 20 1/s . Fastigheten har en
anslutningspunkt 1 korsningen Kaptensgatan/Byvigen samt
Kaptensgatan/Hornsgatan. Ingen ytterligare brandpost behover tillskapas.

Planbeskrivning Skraddaren 5 m.fl. Granskning



i Utrymning och uppstillningsplats

STAAREN TJIELTE

Tillgdngligheten for riddningstjdnsten dr god. Plana korbara ytor som kan fungera
som uppstillningsplats finns pa Byvigen respektive Fjillgatan, samt &nnu nérmre
frén respektive parkeringsyta intill Byviagen samt Fjillgatan. Ridddningstjénstens
bilar klarar dirmed foreslaget avstand mellan uppstéllningsplats och byggnadernas
huvudentréer sé att transport av material, slang och stegar inte 6verskrider 50
meter.

Uppstillningsplatserna behéver rymma hdjdfordonet med fullt utfallda stodben och
héjdfordonet behdver kunna kora hela viagen fram till uppstéllningsplatsen utan att
behdva backa. Detta dr mojligt bade pa parkeringsytor samt pa intilliggande gator.
Tillgéngligheten for riddningstjansen &r god. Brandbilens mattkrav pa
uppstéllningsyta dr 12 X 6 meter. Dessa matt fungerar pa gatumark och
parkeringsyta samt tillfartsvag till parkeringsyta.

Utrymning frén fonster/balkong godkénns via raddningstjénstens stege under
forutséttning att hdjden underskrider 23 meter till fonster/balkong alternativt
brandstege som nar upp till 11 meter. Forslaget klarar utrymningsmaétten dé de
underskrider maxhojden for riddningstjénstens stege.

Om krav pa utrymning med raddningstjdnstens stegutrustning inte gér att uppfylla
behdver utrymningen hanteras pé annat sétt, detta hanteras i byggskedet.
Exempelvis kan det bli svarigheter att na 6vre husets gardssida. Stegbilens arm
klarar inte alla vinklar och ldgenheterna &r inte genomgéende. Dérfor kan lite andra
krav komma att stéllas pa hiss- och trapphus.

Anpassad plats krivs for att mojlighet ska finnas att stélla upp en stege for
utrymning. Stegen ska inte behova béras uppfor/nedfor backar eller trappor eller
lyftas Gver murar och dylikt.

Motiv till detaljplanens regleringar

Motiv till reglering

Anvandningsbestammelser

Allman plats
Planbestimmelse Motivering
GATA Motivet till bestimmelsen ar att

mdjliggora och sikerstélla
markanvandningen GATA i enlighet
med planens ambitioner.
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Kvartersmark
Planbestimmelse Motivering
B - Bostad Bestdmmelsen reglerar lampligheten

av bostéder pa platsen och begrinsar
samtidigt 1dmpligheten i annan
anvindning dn bostider.

Egenskapsbestaimmelser

Kvartersmark

Planbestimmelse

Motivering

Begrinsning av markens
utnyttjande

Punktprickad yta
(prickmark)

Markeringen prickmark gors for att
fortsatt behalla forgardsmark mot allméin
plats gata likt Gvrig bebyggelse i omradet.
Det mojliggor dven gronska framfor
byggnaderna och parkering utmed
Kaptensgatan samt Fjéllgatan d& marken
inte far bebyggas. Regleringen om att
byggnad inte far uppforas gors for att den
tillkommande bebyggelsen ska ha samma
indrag fran gatan som befintlig bebyggelse.
Bestdmmelsen stimmer dven med syftet att
ansluta till befintligt bostadsomrade och ta
hénsyn till stads- och landskapsbilden i
enlighet med 2 kap. 6 § PBL.

Ytterligare motivering till bestimmelsen
runt om fastigheten &r att skotsel av
byggnad ska ske pé egen fastighet

och mellan byggritterna &r motivet till
prickmarken att minimera risk for
skuggning och undvika bristande dagsljus
samt att halla bebyggelsen i omradet luftig.
Bestimmelsen stimmer éverens med
stadsbilden i omradet dér alltfor téta
strukturer dr frimmande.

Marken far heller inte bebyggas med
carport, skdrmtak eller plank.

01 Marken far endast forses med
komplementbyggnad.

Regleringen om att endast
komplementbyggnad far uppforas gors for
att den tillkommande bebyggelsen ska ha
en sammanhédngande gérd med utrymme
for gronska och vistelse. Den vil tilltagna
ytan for komplementbyggnader ger
fastighetsdgaren friheten att skapa
rumslighet med hjélp av
komplementbyggnader. Bestimmelsen
stimmer dven med syftet att ansluta till
befintligt bostadsomréde och ta hénsyn till
stads- och landskapsbilden i enlighet med 2
kap. 6 § PBL.
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Fastighetsstorlek

d1 Minsta fastighets storlek &r Bestammelserna utgar fran att Skrdddaren
3800 kvm (Avgrénsas av 5 och 9 slés ihop till en fastighet.
anvandningsgrins)

Hojd pa byggnadsverk

h1 Hogsta nockhojd pa
komplementbyggnader ar 3.5
meter

Syftet med bestimmelsen &r att begransa
komplementbyggnadens hojd.
Komplementbyggnaden ska inte vara storre
an nodvéndigt, men utrymme behdver
finnas att skapa gront tak.

h2 Hogsta nockhdjd ar 338.5
meter Over angivet nollplan.

Motivet &r att begrdansa bebyggelsens
paverkan pa landskapsbilden.

Lagstod: 2 kap. 3 § 1 PBL — dindamdlsenlig
struktur och estetiskt tilltalande utformning
av bebyggelse och 2 kap. 5 § 3 PBL .
Enligt planens syfte om behdllande av
upplevelse om grén lummig gdrd.

h3 Hogsta nockhdjd ar 340.0
meter dver angivet nollplan.

Motivet &r att begransa bebyggelsens
paverkan pa landskapsbilden.

h4 Hogsta nockhojd pa
bostadsbyggnad dr 339.0 meter
over angivet nollplan. Géller vid
gaveln mot Fjillgatan.

Motivet ar att begrinsa bebyggelsens
paverkan pa landskapsbilden.

h5 Hogsta nockhojd ar 334.5
meter Over angivet nollplan.

Motivet ar att begrinsa bebyggelsens
paverkan pd landskapsbilden.

h6 Hogsta nockhdjd ar 345.5
meter dver angivet nollplan.

Motivet &r att begrdnsa bebyggelsens
paverkan pa landskapsbilden.

h7 Hogsta totalhdjd pad marken ar

330.5 meter Over angivet nollplan.

Motivet dr att halla nere sutterdngvéaning
under mark i storsta mdjliga man.

h8 Hogsta nockhdjd pé skdarmtak
ar 3.0 meter.

Marken far forses med skdrmtak som till
exempel viderskydd for cyklar. Hogsta
nockhdjd pé skdrmtaket dr 3.0 meter.

h9 Hogsta nockhdjd pa
bostadsbyggnad dr 345.0 meter
over angivet nollplan. Géller vid
gaveln mot Kaptensgatan.

Motivet ar att begrénsa bebyggelsens
paverkan pa landskapsbilden. Byggnaden
mot Byviégen ska trappas mot
Kaptensgatan.

Markens anordnande och
vegetation

nl Tradet far endast fallas om det
ar sjukt eller utgor en
sakerhetsrisk.

Motivet till bestimmelsen &r behovet av
gronska och bevarandet av befintlig
biologisk mangfald.

n2 Vid féllning av trdd med en
storre stamdiameter dn 0,3 ska
aterplantering ske. (Avgrénsas av
anvindningsgrans)

Motivet till bestimmelsen &r det fortsatta
behovet av gronska och bevarandet av
befintlig biologisk mangfald, géller alla
trdd med stamdiameter storre dn 0,3 meter
inom planomradet. Med fordel kan trad
planteras utmed Kaptensgatan.

n3 Marken far inte anviandas for
parkering.

Bestdammelsen géller dven
handikapparkering. Motivet till
bestimmelsen ér att garden ska vara bilfri
och tillgéngliggdra gron innergérd for
hélsa och trivsel for de boende. Parkering
gér istéllet att anordna pé forgardsmark.
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n4 Ytan ska vara 50% infiltrerbar.

Motivet till bestimmelsen &r att fororda
grasarmerad yta. Dels ska ytan upplevas
gron trots parkeringsplatser, men ocksa for
att lokalt omhénderta dagvatten pa
hérdgjorda ytor som parkering

Detta ersitter asfalt och kan genom den
genomsléppliga beldggningen
flodesutjimna och rena dagvattnet.

n5 Inom fastigheten ska
anldggningar finnas med kapacitet
att fordroja och rena dagvatten
motsvarande ett 2-arsregn.

Enligt dagvattenutredningen ska minst 62
kubikmeter hanteras. Omradets topografi
ska sdrskilt beaktas, foreslagna 1osningar ar
upphojda vixtbéddar, nedsénkta biaddar,
infiltration och &versilning 6ver gard och
armerat gris. Avsikten r att I[dsningarna
ska vara Oppna och bevara samt tillfora
gronska.

n6 Dagvatten ska fordrdjas och
renas frimst genom 6ppna och
véxtbeklddda ytor som integreras i
gardens gestaltning.

Gestaltning, kapacitet och matt pa 16sning
projekteras vidare i detalj i samband med
nista skede. Dagvattenutredningen foresléar
exempelvis en nedsidnkt yta med matten
5x5 m som ett sitt att kombinera
fordréjning, sndupplag och gestaltning.

Takvinkel

ol Minsta takvinkel ar 30 grader.

Bestammelsen syftar till att halla nere
byggnadshéjden och upplevelsen av hojd
samt till att ge en variation av former pé
fastigheten.

Utformning

f1 Entré mot gard ska finnas.

Motivet till bestimmelsen dr att underlatta
tillgdngen till- och anvéndandet av garden
(F1 géller endast dvre huset.)
Bestammelsen stimmer med syftet att
tillgéngliggora en gron gard for boende
samt for att skapa trygghet.

f2 Entré ska finnas i markplan mot
Byvégen.

Bebyggelseforslaget innebar mojlighet till
nytt forhallningssitt mot Byvégen jamfort
med tidigare bebyggelse inom fastigheten.

3 Takkupor medges ;.

Motivet till bestimmelsen dr att halla nere
upplevelsen av byggnadens hojd i relation
till kringliggande bebyggelse, samt att
behélla en varierad skala inom fastigheten.
Bestimmelsen stimmer dven med syftet att
ansluta till befintligt bostadsomrade och ta
hénsyn till stads- och landskapsbilden i
enlighet med 2 kap. 6 § PBL.

f5 Fasader lingre dn 20 meter ska
ges ett varierat uttryck gillande
fasadmaterial, fargsittning eller
forskjutning av fasad (Avgrinsas
av anvandningsgrans)

Motivet till bestimmelsen dr att den
upplevda skalan pa nytillkommande
bebyggelse bor stimma med 6vrig
bebyggelse i omradet och de olika
byggnadsvolymerna ska ges en varierad
gestaltning sé att de tydligt upplevs som
olika volymer.

f 6 Fasader ska utformas utan
synliga elementskarvar och

Planbestdmmelsen syftar till att frimja god
arkitektur genom vil bearbetade detaljer.
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modulskarvar, alternativt ska
fasader ha en tydlig
monsterverkan inom vilka dessa
inarbetats.

Lagstéd: 2 kap. 3 § 1 PBL — dndamdlsenlig
struktur och estetiskt tilltalande utformning
av bebyggelse och 2 kap. 5 § 3 PBL

7 Tak p& komplementbyggnader
ska vara vegetationskladda.

Med en hog exploatering forsvinner
gronska. Grona tak héller gdrdsmiljon
fortsatt gron samt hjilper till att fordroja
dagvattnet vid regn.

8 Ej balkonger mot gata.

Bestdmmelsen begransar mojligheten att
placera balkonger mot gatan for att bevara
det som utméirker befintliga byggnaders
skala och form.

f9 Max balkongutskjut 0,8 meter.

Motivet till bestimmelsen &r en gestaltning
med vil avvidgda proportioner pa byggnad.
Bestdmmelsen ska uppmuntra indragna
balkonger eftersom utanpaliggande
balkonger far byggnaderna att upplevas
storre pa en byggnad med redan hog BTA.

f10 Max balkongutskjut 1,5 meter.

Motivet till bestimmelsen &r en gestaltning
med vil avvdgda proportioner pa byggnad
samt en tydligare begransning mellan
privat balkong och halvprivat gard.

Utforande

bl Suterrdngvaning ska finnas.

Motivet till bestimmelsen ar att sékra
markanpassning och hinsyn till stads- och
landskapsbilden i enlighet med 2 kap. 6 §
PBL.

Utnyttiandegrad

el Storsta bruttoarea ovan mark &r
4800 kvm (avgrénsas av
anvéndningsgrans)

Bestdammelsen begrinsar och mojliggor
total BTA ovan mark inom planomradet.
Motivet till bestimmelsen é&r att reglera
byggritten pa fastigheten ur ett
helhetsperspektiv. Bestimmelsen géller
exklusive kéllare och suterréing.

¢2 Bruttoarea under mark ar 1200
kvm for kéllare och souterrdng
(Avgrénsas av anvandningsgrans)

Motivet till bestimmelsen é&r att reglera
byggratten pa fastigheten ur ett
helhetsperspektiv. Bestimmelsen géller
killare och suterridng.

e3 Storsta byggnadsarea dr 65
kvm.

Bestimmelsen reglerar hur stor yta
komplementbyggnader far ta pa
fastigheten.

e4 Storsta bruttoarea ovan mark ar
2300 kvm.

Motivet dr att mojliggéra samt begrinsa
storlek pa sammanhéingande volym och
begrénsa skalan pé nytillkommande
bebyggelse for att undvika stora skillnader
mot bebyggelse i omradet. Bestimmelsen
géller exklusive killare och suterring.

Andrad lovplikt

al Marklov krévs dven for fallning
av trad.

Bestdammelsen ger stdd at nl och n2 for
fortsatt behov av bevarande av gronska och
biologisk mangfald.
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i Administrativa bestaimmelser
For hela planomradet

Planbestimmelse Motivering
Genomforandetiden ar 5 &r och borjar
gilla fr.o.m. Laga kraft.

Genomforandefragor

Genomforandefragor

Hér redovisas de organisatoriska, tekniska, ekonomiska och fastighetsréttsliga
atgirder som behdvs for att planen ska kunna genomforas pa ett samordnat och
dndamaélsenligt sitt. Forutom en beskrivning av hur genomforandet ska ga till
framgar dven vilka konsekvenser som detaljplanens genomforande medfor for de
berorda fastighetsdgarna och andra som berors av planen.

Fastighetsrattsliga fragor

Fastighetsindelningsbestaimmelser
Planomradet ska besta av en sammanhéngande fastighet. Skrdddaren 5 och 9 ska
slas ihop till en och samma fastighet.

Minsta fastighetsstorlek &r 3800 kvm. PBL 5:13 och 6:11

Fastigheterna planeras utifran att det dr en helhet, bade gillande fordelning av BTA
men dven utifrdn placering av funktioner.

Forandrad fastighetsindelning

Avsikten ar att fastighetsbildning ska ske sé att fastigheten Skridddaren 5 samt 9
slas samman och bli en sammanhéngande fastighet. Sokanden bér ansvaret for att
initiera och bekosta fastighetsbildningen.

Ekonomiska fragor

Planekonomisk bedémning

Samhiéllsbyggnad gor bedomningen att planen ger en samhéllsekonomisk vinst
eftersom fler bostidder skapas i omrade med utbyggd service. Fler bostidder i
centrala ldgen kan ge inflyttning och fa kommunen att vixa med mojlighet att
erbjuda ytterligare service.
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OSoMON Planavgift
Exploatoren star for alla kostnader for framtagandet av detaljplanen, inklusive
tillhérande utredningar. Vid bygglovsprovning kommer darfor inte nagon

planavgift att tas ut.

Inlosen

Enligt tomtindelning frén ar 1950 (akt 2380K-663FRO) hade Skriddaren 5 och
nuvarande Skriddaren 10 mdjlighet att inforliva en remsa vardera fran
Karolinavégen i sin respektive fastighet. Inforlivningen genomfordes géllande
Skridddaren 10 ar 1972 genom fastighetsreglering (akt 23-FRJ-1451) men har inte
gjorts for Skriddaren 5. Dérav ”hacket” mellan Skraddaren 5 och 10 mot
Karolinavégen.

Ca 145 kvm mark avses inldsas fran fastigheten Skraddaren 10 for att Gverga till
den kommunala gatufastigheten 6:27 i samband med dndrad anvindning GATA.
En remsa gatumark om ca 82 kvm utanfor Skrdddaren 5 som fatt inforlivas i
fastigheten planldggs nu som gatumark i Karolinavdagen. Inldsen kan ske genom
fastghetsreglering ansokt av kommunen och/eller berord fastighetségare.

Vid beslut enligt plan- och bygglagen ska det alltid goras en avviagning mellan
allménna och enskilda intressen. Utgéngspunkten i lagen ar att en planskada far
télas och att en plan nytta tillfaller fastighetségaren. Den tidigare plan nyttan och
mojligheten att 10sa in remsa l6stes aldrig in och nyttjades aldrig av Skrdddaren 5.

Drift, vatten och avlopp

Fastighetsdgaren ansvarar for drift av dagvattenanlédggningar pa kvartersmark.
Teknisk forvaltning, avdelning Avfall VA &r huvudman for allménna vatten-,
spillvatten- och dagvattenledningar samt allminna dag vattenanldggningar.

Planeringsforutsattningar

Kommunala planeringsforutsattningar

Detaljplan

Planomradet omfattas idag av detaljplan for kv. Hornsberg F8 uppréttad 2 augusti
1946 och medger bostad i 2 van.

Planbesked

Planbesked lamnades §92 MSN 2019-04-29. Planbeskedet handlade om ansdkan
om att prova detaljplan for ytterligare ett bostadshus pa Skrdddaren 5 samt
pabyggnad pa befintligt flerbostadshus med en vaning.
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Detaljplanen ér i linje med 6versiktsplanen. Planomréadet ligger inom ett prioriterat
fortatningsstrak enligt dversiktsplanen Ostersund 2040, med god tillgang till
kollektivtrafik, gdng- och cykelvégar, service och rekreation. En fortitning kan
bidra till att malen i kommunens tillvaxtplan kan uppnaés.

FOP Centrala Froson 1998 beskriver karaktiren i omradet med de ljusa fasaderna
och i huvudsak tegelrdda taken. Aven kvartersindelning, gatumédnster och
gatuutformning med forgardsmark samt tillvaratagande av utsikt i
gatuforlangningarna och de trappade husen. Utsikten beaktas s att s& ménga som
mojligt kan ta del av den fran sin bostad.

Riksintressen

Ett riksintresse &r ett geografiskt omrdde som har pekats ut for att de innehéller
nationellt viktiga viarden och kvaliteter. Ett omrade kan vara av riksintresse for att
det ar viktigt att bevara, exploatera eller for att det dr viktigt att en viss verksamhet
ska kunna fortsétta bedrivas.

Friluftsliv

Planomrédet omfattas av riksintresse for friluftsliv, Storsjobygden (FZS8). Vardet
bestar av den naturskdna och variationsrika Storsjobygden med néra kontakt
mellan kalfjéll och rik odlingsbygd samt vida utblickar. Friluftsliv som till exempel
fiske, batsport, natur- och kulturstudier samt cykling ar av intresse. Omradets
varden kan reduceras av ny bebyggelse, skogsavverkning, skogsodling pa eller
igenvéixning av odlingsmarkerna.

Friluftslivet ger hélsa, naturforstaelse och regional utveckling. Forutsittningarna
for friluftslivet bor bevaras och utvecklas. Grunderna for naturvérdsarbetet dr bland
annat ménniskans behov av naturupplevelser genom friluftsliv, naturstudier och
estetiska vérden i syfte att frimja ménniskors hélsa och vélbefinnande nu och i
framtiden.

Planforslaget paverkar inte friluftslivet. Ddremot ger en fortitning i detta lage
tillgéng till stadsnéra friluftsliv for fler boende pa centrala Froson.

Kulturmiljévard

Planomrédet ligger inom riksintresset for kulturmiljovarden (Storsjobygden Z25).
Virdet bestar av det 6ppna jordbrukslandskapet med radbyar och édldre gardar, med
1800-talsgarden som dominerande gardstyp, pa hdjd- och sluttningsldgen med vida
utblickar, medeltida kyrkor och kyrkoruiner. Planforslaget innebér att
flerbostadshus kan tillskapas i ett redan exploaterat omrade och bedoms siledes
inte paverka riksintresset.

Planbeskrivning Skraddaren 5 m.fl. Granskning
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Luft

De &mnen i utomhusluft som regleras genom miljokvalitetsnormer &r halter av
kvavedioxid/kvaveoxider, svaveldioxid, bly, partiklar, bensen, kolmonoxid, ozon,
arsenik, kadmium, nickel och bens(a)pyren. Normerna ar gransvirdesnormer som
ska foljas vid planldggning. Om en miljokvalitetsnorm 6verskrids eller riskerar att
overskridas ska atgérdsprogram uppréttas.

I Ostersund har grinsvirdena for partiklar dverskridits under tva ar i rad vid
mitningar i gatumiljo. Kommunen har upprittat ett dtgdrdsprogram med insatser
for att komma till rdtta med problemen, men atgérdsprogrammet forvintas inte leda
till att gransvéardena klaras. Problemen med hoga partikelhalter beror framforallt pa
trafiken. Eftersom partiklarna i stor utstrackning bildas vid slitage av vdgbanan och
inte vid forbranning, s kommer den pagiende dvergangen till elbilar och renare
brénslen inte kunna 16sa vara problem med luftkvaliteten.

Vatten

Planomrédet ligger inom verksamhetsomrade for renvatten och spillvatten. Ny
bebyggelse ska darfor anslutas till det kommunala va-nétet.

Storsjon har klassats till méttlig ekologisk status och uppnar ej god kemisk status.
Ekologisk status har bedomts utifrén relevanta biologiska kvalitetsfaktorer enligt
sdamst- avgar-principen dar endast kvalitetsfaktorn fisk &r klassad.
Statusklassningen (mattlig) for kvalitetsfaktorn fisk dr en sammanvigning av
expertbeddmning av kvalitetsfaktorer for hydrologi, morfologi och konnektivitet.
God kemisk status bedoms inte uppnés fraimst med avseende pa kvicksilver (Hg)
och bromerade difenyletrar (PBDE) men dven med avseende pa ett antal fler
dgmnen. Uppmatta halter av PFOS, PBDE och kvicksilver i fisk éverskrider
respektive griansvérde i fisk. Sedimentdata fran vattenforekomsten visar pé att
halten bly, tribultyltenn (TBT), antracen, Benso (A)pyren och Benso (g, h, 1)
perylen 6verskrider respektive griansvirde i sediment.

MKN f{6r Storsjon dr god ekologisk status 2039 och god kemisk status. Tidsfristen
2039 beror pé problem med morfologiskt tillstdnd, konnektivitet i sjoar,
hydrologisk regim i sjoar, fisk och det sérskilda férorenade amnet koppar.

Tidsfrist och senare malar for kemisk status giller 2027. 2039 inom kemisk
miljokvalitetsnorm beror pa problem med PFOS, Antracen, Benso(apyren,
Flouranten, Bly och blyféreningar, TBT-féreningar, Benso (g,h,i)perylen.
Undantag med mindre stringa krav for &mnena bromerad fienyleter, kvicksilver
och kvicksilverféreningar.

Enligt VISS (Vatteninformationsstystem Sverige) uppnar Storsjon mattlig
ekologisk status. Storsjon uppnér inte god kemisk status pa grund av forekomstan
av bly kvicksilver, bromerade difenyletrar, tributyltenn, atracen, flouranten,
bonso(apyrene, benso(g,h,h)perylen och PFOS. Storsjons vattenkvalitet paverkas
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bland annat av orenat ytvatten fran trafikanldggningar och tidigare fororenade
markomraden. Forslaget far ej riskera att forsdmra eller péatagligt forsvéara
forbattring av Storsjon.

Planomradet ligger inom vattenskyddsomrade, primérzon for Minnesgéirdets
ytvattentidkt. Under forutsittning att skyddsforeskrifterna for vattenskyddsomradet
foljs, framfor allt under byggskedet, bedoms paverkan pé vattenskyddsomréadet bli
obefintlig.

En dagvattenutredning har tagits fram som underlag for detaljplaneldggningen.

"

Figur 11: Fullvuxna trdd pa fastigheten skyddas med planbestammelse.

Natur

Mark och vegetation

Planomradet &r beldget i en sluttning mot nordost med fullvuxna triad, buskar och
grisyta pa fastigheten samt pé intilliggande fastighet.

Fullvuxna trdad pa gérden skyddas med planbestimmelse.
Terrangforhallanden

Marken inom omréadet har en sluttning fran vést till 6st med marknivéer for
undersokningspunkter som varierar mellan + 322,2 och +327.9.
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PSCoMN Ekosystemtjinster
Planomradet bidrar i dagsldget med vissa forsorjande ekosystemtjianster genom sin
rika vaxtlighet, exempelvis genom att tillhandahélla livsmiljéer och resurser som

stodjer biologisk produktion och artrikedom.

Traden fyller dessutom flera viktiga reglerande funktioner. De bidrar till att sdnka
temperaturen vid virmeboljor genom att skugga fasader och uteplatser, och de
forbéttrar luftkvaliteten genom att filtrera och absorbera luftburna fororeningar
samt binda koldioxid. Véxtligheten inom omradet spelar ddrmed en fortsatt central
roll for de reglerande ekosystemtjinsterna, bland annat genom att bidra till rening
och fordréjning av dagvatten.

Den befintliga vaxtligheten stodjer dven pollinatoérer genom att erbjuda blommande
arter som utgor viktiga fodokallor for exempelvis bin, humlor och andra insekter.

Gronskan ger kulturella ekosystemtjinster at de boende i form av hilsa, rekreation,
mental terhdmtning och trivsel. I samband med fortdtning och ytterligare
exploatering av fastigheterna kommer nagra av de stora traden att férsvinna, men
inte alla. Nya kommer att planteras i samband med gestaltning av gérd. De
kulturella ekosystemtjinsterna kommer att kunna stérkas genom att garden
planeras och anpassas med en gestaltning anpassat till fler personer.

Gardens gronska bidrar med stodjande ekosystemtjanster genom att skapa
livsmiljoer for olika arter, och de blommande inslagen ger samtidigt viktiga
resurser for pollinatorer. Bestimmelse regleras att vid nedtagning av trdd med
diameter storre dn 30 cm ska nytt trdd planteras inom planomrédet.

Vixtligheten stodjer bildandet av ny jord, fotosyntes och syresdttning av luft och
bidrar till kretsloppet av vatten, kol och ndringsdmnen och framjar den biologiska
mangfalden.

Biotopskydd

Generellt biotopskydd 7 kap. 11 § MB (forteckning i SFS 1998:1252 bilaga 1).
Generellt biotopskydd géller for dldre ronnar planterade i en enkel rad som bestar
av minst fem trid ldngs Kaptensgatan. Med foreslagen bebyggelse ér det svart att
anpassa sé att ronnarna kan sta kvar. Platsen dr bésta laget for en infart till
underliggande garage. Dispens avses sokas for ronnar.

Miljo

Dagvatten

Inom planomrédet géller rekommendationer enligt Svenskt Vatten P110 for
fordréjning av dagvatten. Detta innebér att dagvatten ska fordrojas motsvarande
20-arsregn for tit bostadsbebyggelse. En dagvattenutredning har tagits fram som
underlag for planforslaget (Norconsult 251218 ). Syftet med utredningen ar att
foresla en héllbar dagvattenlosning for omradet, bedoma den planerade
exploateringens paverkan pad mojligheten att uppnd MKN f{or recipienten samt
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kvartersmark och att storre regn kopplas pé befintliga ledningar. Vid
flodesberdkningar anvédnds en klimatfaktor pa 1,25 for att skapa stérre marginal
mot framtida klimatférdndringar. I forsta hand ska dagvatten omhéndertas lokalt i
Oppna system eller andra fordréjande 16sningar. Uppdraget omfattar dessutom
berikning av dagvattenfloden, fordrojningsvolymer samt forslag pa utformning och
placering av 19sningar for att uppné en hallbar dagvattenhantering. Vid
genomforande av detaljplaner ska dagvattnet minst renas ner till befintlig situation
inom planomradet idag, samt jimforas med Ostersunds kommuns riktvirden vid
beddmning av paverkan pa recipient.

Geotekniska forutsittningar och markforhallanden

Planomrédet sluttar i véstostlig riktning, vilket ger en naturlig avrinning. Enligt
dagvattenutredningen finns ingen direkt skyfallsproblematik inom omrédet, men en
lagpunkt har identifierats vid en fasad i den véstra delen. Denna bor atgérdas for att
forhindra att vatten tringer in i byggnaden vid kraftig nederbord. Den nérliggande
bebyggelsen bedoms inte medfora nagra betydande dversvimningsrisker.

Jordprofilen i omradet bestar av grusig sandig morén till siltig lerig morén med en
permeabilitet som varierar fran relativt genomslapplig till ndrmast tét, vilket
innebér att markens naturliga dréneringsforméga skiftar inom omrédet.
Grundvattenmétningar via installerade ror (satta till 5,5-10,4 m under markytan)
visar pa en fri grundvattenyta mellan 4,1 och 9,8 meter under markytan, vilket
motsvarar nivaerna +312,6 till +321,7.

Sammantaget bedoms forutsittningarna for planerad bebyggelse vara goda. Den
Overgripande stabiliteten ar tillfredsstidllande och forvéntas inte paverkas negativt
av framtida byggnadslaster. Stabiliteten i framtida schaktslénter &r dock oséker,
varfor all schaktning ska planeras i samrad med geotekniker och utforas enligt
gillande sikerhetsforeskrifter. Eftersom morinens lerinnehall kan gora jorden
flytbendgen vid hog vattenhalt, bor schakt- och packningsarbeten utforas vid
gynnsam vaderlek och med temporirt avsénkt grundvattenyta.

Grundléiggning och tekniska krav

Marken ér generellt inte sédttningskéinslig, men lokala skikt med 16sare material
innebdr en risk for differentialsdttningar. Om dessa bedoms bli for omfattande vid
detaljprojekteringen kan palning bli nédvandigt. Da jordlagren delvis ar
tjallyftande ska grundldggningen utforas frostskyddat via termisk isolering eller
utskiftning av massor. Vid grundldggning ska dven organiskt material (humus)
avldgsnas, schaktbotten forses med materialskiljande geotextil och fyllningsarbeten
under byggnad utféras med materialtyp 1 eller 2 enligt AMA Anléggning.

Dagvatten och utemiljo
Det bedoms finnas goda forutséttningar att utforma utemiljon och tillkommande
bebyggelse sa att instdingda omraden dér vatten kan samlas vid skyfall undviks.
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sid. 46.

Forslag pa dagvattenhantering

Inom fastigheten ska anldggningar finnas med kapacitet att fordrdja och rena
dagvatten motsvarande ett 2-arsregn. Enligt dagvattenutredningen ska minst 62
kubikmeter hanteras. Omradets topografi ska sirskilt beaktas, foreslagna 16sningar
ar upphojda véixtbadddar, nedsénkta bédddar, infiltration och 6versilning 6ver gard
och armerat gras. Avsikten dr att 16sningarna ska vara 6ppna och bevara samt
tillféra gronska. Dagvatten ska fordrdjas och renas framst genom 6ppna och
vaxtbeklddda ytor som integreras i gardens gestaltning. Gestaltning, kapacitet och
matt pa 16sning projekteras vidare i detalj i samband med nésta skede.
Dagvattenutredningen foreslar exempelvis en nedsidnkt yta med matten 5x5 m som
ett sitt att kombinera fordrojning, snéupplag och gestaltning. Tak pa
komplementbyggnader ska dessutom vara vegetationsklddda. Vattnet 6versilas
over parkeringsyta med viss genomslipplighet och leds sedan mot kommunala
ledningsanslutningar for ytterligare hantering.

Skriddaren 9

For Skraddaren 9 foreslés att takvatten leds via stupror till nedsinkta regnbéaddar
for rening och fordrojning. Fran regnbaddarna leds vattnet vidare till skelettjordar
vid framtida trddplanteringar utmed Kaptensgatan innan det ansluts till det
kommunala dagvattennétet i fastighetens norddstra horn. For att mojliggora
hantering av fororenat sliackvatten vid en eventuell brandhéndelse, bor en
nedstigningsbrunn med avstéingningsfunktion installeras vid anslutningspunkten.
Befintlig servisledning kan komma att behdva dimensioneras upp for att mota
framtida flodeskrav.

Skraddaren 5

Takvattnet pa Skrdddaren 5 leds till regnbdddar som utformas som antingen
upphdjda eller nedsénkta beroende pé slutlig placering av garageport och
marknivéer. Anslutning sker till det allménna nétet via Kaptensgatan eller befintlig
servis 1 korsningen Kaptensgatan/Fjallgatan.

Gardsytor och parkering

For att minimera andelen hardgjorda ytor foreslas parkeringsplatser utféras med
genomslépplig beldggning, vilket bidrar till lokal infiltration och rening.
Komplementbyggnader inom planomrédet foreslas forses med vegetationsbekldadda
tak.

Da parkeringsytorna mot Fjillgatan dr lagt beldgna utreds tva alternativ for vidare
projektering: antingen lokal infiltration med ytlig avrinning vid extremfldden, eller
anldggande av fordrojningsmagasin/draneringsledningar under parkeringsytan for
vidarekoppling till det allménna nétet.

Planbeskrivning Skraddaren 5 m.fl. Granskning



OSTERSUNDS
KOMMUN
STAAREN TJIELTE

n4 Ytan ska vara 50% infiltrerbar.

Motivet till bestimmelsen dr att fororda griasarmerad yta. Dels ska ytan upplevas
gron trots parkeringsplatser, men ocksa for att lokalt omhénderta dagvatten pa
hardgjorda ytor som parkering. Detta ersétter asfalt och kan genom den
genomslédppliga beldggningen flodesutjimna och rena dagvattnet.

Dimensionering

Den erforderliga fordréjningsvolymen for planomréadet dr 62 m3 enligt
dagvattenutredningen.De foreslagna dagvattenatgirderna ska kunna hantera
fordréjning av dagvatten men dven fororeningar i dagvattnet. Infor val av
dagvattenatgérder som foreslés i dagvattenutredningen (Norconsult 2025) har
berdkningar utforts for att sdkerstilla att man inom planomradet kan né krav pa
fordréjningsvolymer samt reningskrav for dagvatten. For att hantera
fororeningsbelastningen fran planomradet och fi samma eller ligre arlig
fororeningsméngd som innan exploatering, behover vissa av dagvattenlosningarna
ha en storre volym &n den erforderliga fordréjningsvolymen. Utredningen pekar
ocksa pa behovet av att tillfora organisk rening med regnbédddar och skelettjordar i
direkt anslutning till belastade ytor for att reningskraven ska kunna uppnas.

Grasarmerad yta mot Fjallgatan

Ledningsanslutningen ligger inte i planomradets ligsta punkt och att atgérda detta
ar inte forenligt med omréadets hgjdséttning och gestaltning. Darfor foreslas istéllet
oversilning over infiltrerbar parkeringsyta mot Fjéllgatan. For slagsvis ldggs en
griasarmering pa ytan sa att den tal bilarnas tyngd, bidrar med gronska till platsen
och infiltrerar dagvattnet. Denna 16sning fyller syftet att skapa gronska pa en yta
dér det annars inte finns utrymme for buskar och trdd. Detta ersitter asfalt och kan
genom den genomslappliga beldggningen flodesutjamna och rena dagvattnet. Hur
vattnet fran parkeringen ska né det allminna nétet behdver utredas vidare i senare
skede samt hur ledningsnétet ser ut inne pa fastigheten idag. Alternativt kan man
leda vattnet fran regnbéddar djupt under marken mot anslutningspunkt i korsningen
Kaptensgatan/Fjéllgatan. Grasarmerad betong kan fortfarande finnas kvar men
reningseffekten samt effekten av en 6versilning férsvinner men upplevelsen av
gronska finns kvar.

n4 Ytan ska vara 50% infiltrerbar.

Reningen sker genom olika steg; sedimentation, filtrering och fastliggning. Ett
regelbundet underhall rekommenderas for att minska risk for igenséttning.
Underhéllet omfattar grasklippning, ogrésrensning och hdgtrycksspolning,
kombinerat med vakuumsugning samt byte av fog material. Utan korrekt
skotselhantering finns risk att sediment och féroreningar spolas bort i samband
med kraftiga regn.

Vegetationsbekladda tak
Vegetationsbeklddda tak &r framst till for fordrojning och inte rening av dagvattnet.
De grona taken bidrar till mer 4n bara dagvattenhanteringen, de ger dven 6kad
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energieffektivitet och 6kad biologisk méngfald samt bidrar till upplevelsen av en
gron innergard.

f7 Tak pa komplementbyggnader ska vara vegetationsklddda.

Den som éger fastigheten har ett ansvar att inte paverka andra fastigheter negativt, t
ex genom bestimmelserna i jordabalken 3 kap 1 §: Var och en skall vid nyttjiande
av sin eller annans fasta egendom taga skdlig hinsyn till omgivningen. Om det ar
en kommunal gata bor kommunen som fastighetsdgare av gatumarken alltsa se till
att det inte rinner vatten in pa en privat gard.

Bestdammelser pa garden
n8 Dagvatten ska fordréjas och renas framst genom Sppna och véxtbeklddda ytor
som integreras i gardens gestaltning.

Dagvattenutredningen foreslér exempelvis en yta pd 5 x 5 med en sédnkning pa 20
cm. Detta ska utforas enligt dagvattenutredningen samt projekteras vidare i detalj
till nésta skede.

n3 Marken far inte anvéndas for parkering.

Bestdmmelsen géller d&ven handikapparkering. Motivet till bestimmelsen ar att
garden ska vara bilfri och tillgdngliggora gron innergard for hélsa och trivsel for de
boende. Parkering gér istéllet att anordna pé forgardsmark.

Utover ovanstande bestimmelser foreslds regnbaddar samt skelettjordar, men de
regleras ej.

Regnbiddar

Takavvattning foreslés ledas via stupror ner till forsénkta regnbaddar dar
dagvattnet fordrdjs och renas. Regnbéddarna sdnks ner under markytan forutom at
sydvést mot byvégen dir det kommer bli en upph6jd variant med tanke pa
parkeringsgarage. Dagvattnet leds sedan vidare till skelettjordar, som placeras vid
framtida trddplantering utmed Kaptensgatan, for ytterligare rening innan det
slutligen rinner till befintligt dagvattenledningsnét i norra hornet av tomten.

En regnbadd ar en nedsénkt planteringsyta som fordréjer, renar och avleder
dagvatten fran omgivande ytor. Vattnet renas genom infiltration i regnbdddens
lager dér vixterna bidrar bade till rening och till att bibehélla
infiltrationskapaciteten. Konstruktionen bestar av véldranerade lager, vilket stéller
krav pa véxter som tal vixlande perioder av torka och héga vattennivaer.

Regnbiddarnas hojd ver jordyta (i badden) antas vara 0,2 m. For nedsénkta
regnbiddar innebér detta att regnbddden &r nedsénkt under mark och det antas vara
0,2 m fran omgivande markniva ned till jordyta i bidden. Regnbddden antas ha ett
ytterligare djup om 0,9 meter under mark och denna volym antas vara uppfylld
med material som har en halrumsvolym om 40 %.

Vid rampen/infarten fran Kaptensgatan som leder till sutterdngparkeringen ska
dagvattnet fran gatan forhindras fran att rinna ner i garaget. Forslagsvis med hjilp
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av trottoarkant. Rampen/vigen som leder till garaget kan ocksé lutas snett utat sa
att vatten rinner av in mot garden.

Regelbunden bevattning samt uppfoljande kontroller krévs de forsta tva éren,
kompletterat med 16pande ograsrensning och véxtskotsel. Underhall krivs av
ytskikt och filtermaterial samt rensning av inlopp och braddavlopp for att motverka
frysskador eller igensittning.

Alternativ till ndgra av regnbaddarna vore att byggnaderna placeras 6ver markniva
pa gatorna. Samhéllsbyggnad anser att det alternativet ger hogre byggnader
alternativt att det skulle innebira behov av att sinka antalet vaningar i byggnaderna
for att hojderna ska anses 1ampliga i forhallande till kringliggande bebyggelse.

Skelettjordar

Skelettjordar med tradplantering foreslas utmed Kaptensgatan. Dagvattnet leds in i
den Ovre delen av skelettjorden genom exempelvis en rdnnstensbrunn med
sandfing innan vattnet vidare infiltrerar ner genom skelettjorden. Dagvattnet renas
genom infiltration och i samband med véxtupptag. Da intilliggande mark tillater
infiltration kommer vattnet att perkolera ner och 13sta partiklar kan avskiljas. Varje
trid bedoms rymma cirka 3—4 m® dagvatten. En fordel med skelettjordar ér att de
tar relativt liten plats i ansprak pa markytan da dessa &r en typ av underjordisk
16sning.

Skotsel: Vid underhallsarbete finns en risk att intagsbrunnar sétts igen, sérskilt
under vintertid da sandning av végar forekommer. En ytterligare utmaning utgors
av behovet att rengora eller byta ut skelettjord, vilket i regel krdver omfattande
uppgravningsarbete. Tekniska aspekter som bor beaktas inkluderar ytliga och storre
punktinslépp till skelettjord som kan behdva erosionsskydd vid inloppet for att
motverka materialforskjutning.

Bestimmelse angdende skelettjordar har ej inforts i plankartan.

Dagvattenhantering under byggtiden

For hantering av dagvatten under byggtiden foreslés att dagvattenanldggningar
anldggs forst sa att dagvattnet kan omhéndertas frén borjan. Om detta inte ar
mdjligt kan sérskilda &tgérder for omhéndertagande vidtas, exempelvis genom att
anlédgga tillfalliga reningsanldggningar som sedimentations- och
infiltrationsbassinger i ldgre liggande omraden.
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Figur 12: Armerat gras foreslas pa parkeringsyta, for dagvattnets genomslapplighet samt for

upplevelse av gronska

Geotekniska forhallanden

Risken for ras och skred ir generellt mycket 1ag i Ostersunds kommun men kan
vara aktuellt att beakta vid bebyggelse i sluttningslagen. Geoteknisk utredning
utfordes av WSP Sverige AB 250528.

Omradet ligger enligt SGU:s jordartskarta vid gransen dar mordnen dvergar till
morédnlera eller lerig moran. Jorddjupet uppskattas variera mellan 30 — 50 meter
enligt SGU:s jorddjupskarta. Utredningen visade att jorden utgors av ca 1 meter
fyllnadsmaterial ovan morén. Fyllnadsmaterialet bestar mestadels av mullhaltig
grusig sand innehallandes vixtdelar. Fyllnadsmaterial har patraffats Gver hela
undersokningsomradet med varierande lagringstithet. Marken inom omréadet ar
generellt inte séttningskénslig, men 16sare skikt forekommer 1 morénen varvid
problematik med differentialséttningar kan forekomma vid grundlaggning med
grundplintar. Grundldggning med pélning kan inte uteslutas om
differentialsattningar bedoms som for stora i ett senare skede.

Marken inom omréadet har en sluttning fran vést till 6st med inmétta marknivéer for

undersokningspunkter som varierar mellan niva + 322,2 och +327.9.

Permeabiliteten i omradet varierar. Detta innebér att morénens dréneringsformaga
varierar inom undersokningsomradet.
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anledning av detta ska planering av schakter ske i samrdd med geotekniker.
Kompletterande undersokningar med avseende pa geoteknik erfordras vid
detaljprojektering, d& dimensioneringsparametrar skall framarbetas till konstruktdr,
alternativt for forfragningsunderlag.

Utifran ovanstdende bedomer Samhéllsbyggnad att marken &r lamplig for
bebyggelse men infor byggnation kravs en fordjupad geoteknisk utredning for att
sékerstdlla och dimensionera utifran 6kade laster p4 marken.

Radonférekomst

Nér nya byggnader ska uppforas maste radon fran marken beaktas, for att det inte
ska leda till problem inomhus. Byggherren ansvarar for att byggnader uppfors sa
att gransvardet for radon inte overskrids.

Marken klassas som normalradonmark, och nya byggnaders grundkonstruktioner
ska byggas med Radonskyddande utférande.

Kontroll av markradon utférdes inom omradet under vecka 21 2025. Métningarna
ar utforda 0,7 m under markytan, vilket &r ett grusigt material. Utforda
markradonméitningarna visar pa nivaer mellan 16 och 21 kBg/m3. Uppmadtta
virden klassar marken som normalradonmark, som i grus definieras som
markradonhalter mellan 10 och 50 kBq/m3. For redovisning av
markradonundersokning hinvisas till Markteknisk undersdkningsrapport (MUR),
daterad 2025-05-28.

Hydrologiska forhallanden

Jordprofilen i omradet bestar av grusig sandig moran till siltig lerig moradn, med
varierande permeabilitet fran relativt permeabel till ndrmast icke-permeabel. Detta
innebdr att mordnens draneringsforméga varierar inom undersokningsomrédet.

Installerade grundvattenrdr visar pa en fri grundvattenyta mellan 4,1 — 9,8 m under
markytan, vilket motsvarar nivaerna + 312,6 - + 321,7. Roren har satts ner till
mellan 5,5 - 10,4 m under markytan. Grundvattennivaerna ska forvéntas variera
med arstid och nederbordsforhallandena. Generellt under de perioder av aret da
mer nederbord faller, sésom host och var ligger normalt grundvattenytan narmare
markytan och under torrare perioder av aret, sommar och vinter, kommer
grundvattenytan att ligga lagre. Under mer nederbordsintensiva perioder, host och
var ligger grundvattenytan ndrmare markytan. Under torrare perioder under aret,
sommar och vinter, kommer grundvattenytan att ligga i det ldgre intervallet.
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Byggnader

Stadsdelen en blandad gestaltning med en variation av tegel, puts, stiende paneler
med 1 huvudsak ljusa farger. Det 4r snarare den aterkommande stadsstrukturen som
ger omradet dess karaktir och anvindning.

Utmed Byvégen sluttar terrdingen och samtliga bostadsldgen &r utsiktslédgen
eftersom bebyggelsen ar trappad utmed sluttningen.

Vister om Byvégen bestar i huvudsak av villor med liknande avstand och fasader
mot gatan, med f& undantag. Villatomterna &r ca 1500 kvm och husen i en och tva
plan plus suterrdng. Det finns exempel pa fortdtningar med avstyckningar och
mindre tomter bade i Hornsbergsomradet och ldngre sdderut pa Froson, bade
avstyckade villatomter och fortitningar pa fastigheter med kombinationen
flerbostadshus och villa.

Oster om Byviigen, varierar hojdférhallande och forhallningssittet mot gatan mer.
Det ér inte sjalvklart att byggnaderna linjerar med gatan och man har istéllet
forhallit sig till grinderna i sluttningsldgen.

Oster om planomradet har Hornsberg en tydligare stadsmissig struktur med fasader
fran flerbostadshus véinda mot Fjillgatan, Hornsgatan, Bergsgatan och Hamngatan
och farre suterrdngvaningar. Det sluttar mindre och hojderna tas upp med hela
kvarteren/fastigheterna. Flerbostadshus med tre vaningsplan och tva trapphus per
fastighet dominerar. Daremellan finns en variation av parkeringsplatser, carportar
och grona uppvuxna gardar och lekplatser.

Ett kvarter bort, pd Hornsgatan inryms verksamheter i flera av husens
entrévaningar mot gatan.
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Fiilly och g igh kréidde 10. Befintliga byggnader som tilldts bli hogre.
Tillganglighet

Tillgdnglighet 4r en grundldggande forutsittning fér mdnniskors delaktighet i
samhéllet. En otillgdnglig omgivning inskrénker rorligheten och valfriheten, med
negativ paverkan pa hilsan som en konsekvens. Grupperna funktionshindrade och
dldre har en sirstillning i detta avseende. Aven barns méjlighet till ohimmad lek
utan vuxnas oversyn paverkas av tillgédngligheten.

Tillgdnglighet till skolor och fritidsaktiviteter &r viktiga for barns mojlighet att
sjdlva forflytta sig. Forskola finns inom 300 m avsténd till planomréadet och érskurs
4-9 finns inom 700 m gangavstand till planomrédet. Grundskola F-3 ligger pa upp
till 2 km fran planomrédet.

Planomradet sluttar och gardsmiljon sluttar. Entréerna samt
handikapparkeringsytorna behdver vara plana inom planomradet. Tillgéngliga
uteplatser bor skapas med mindre sluttning &n 1:50.
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Planomradet ligger med néra tillgéng till gronomréade i skog och kuperad terrdng.

Gronomréadet lampar sig for utforsakning, cykling samt promenader och 16pning.

Rekreationsomradet ar ej tillgéngligt. Planomradet har en uppvuxen tradgérd med
biologiska vérden. Viss gallring och upprustning kréavs for god tillgidnglighet och

okad anvéndbarhet av fler boenden.

Bestimmelse med entréer mot garden ska dka dverblicken 6ver gardsmiljon samt
gora den mer aktiv.

Teknik

Vatten och spillvatten

Omradet ligger inom kommunalt verksamhetsomrade for dricksvatten och
spillvatten. Tillrdcklig kapacitet finns i befintligt nit. Dricksvattenanslutning finns
mot Byvégen samt i korsningen Kaptensgatan/Fjillgatan. Anslutning till VA-
anldggningen behover samordnas med VA-huvudman da det foreligger
begrinsningar i anslutningsmojligheter pé aktuell fastighet.

Varme och kyla
Mojlighet finns for anslutning till fjarrvarme/kyla.

El och IT-struktur

I nuvarande transformatorstation sé finns det ca 800A att tillga. Det anses vara
tillrackligt for omrédets tillbyggnad. Befintlig kabel behdver bytas ut i samband
med nybyggnation.

Service

Frén planomrédet ar det ca 150 meter till ndrmsta forskola, 1,5-2 km till ndrmsta
skola f-3 och 650 m till ndrmsta skola 4-9. Det ar dessutom 450 m till ndrmsta
matbutik.

Trafik

Gator och motortrafik

Inga kinda trafikproblem finns i omradet. Skraddaren 5, 9 och 10 &r ett kvarter
omgérdat av allménna gator kantade med nétta trottoarer. Inga planer finns pé
utdkade cykelstrak i omradet. Entreer kommer att finnas mot samtliga gator och
mojlighet att parkera i néra anslutning till alla entréportar ut mot gatan. I
gardsmiljon ér parkering forbjuden
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Kommunfullméktige antog i april 2016 en parkeringspolicy. Den innebér att
parkering ska anvdndas som ett styrmedel for att na en héllbar samhéllsutveckling i
kommunen. Policyn innehaller dven parkeringstal for cyklar och bilar kopplat till
olika verksamheter och omraden i kommunen. Mojligheten att anvénda flexibla
parkeringstal redovisas ocksa. Enligt parkeringspolicyn riaknas antalet
parkeringsplatser fram utifran bruttoarean (BTA) for anvandningen.
Parkeringspolicyn ar viagledande vid bygglovsprovning och planlédggning.

Gang- och cykel

Bostadsomradet har inget naturligt gang- och cykelvégndt, men &r diremot omgivet
av dldre gator i ett dldre omrade med fordonstrafik. Forutséittningarna for
cykeltrafik &r sdledes begrénsat till att samsas med fordonstrafiken. Trottoar finns
for gangtrafikanter.

Kollektivtrafik

Omréadet har néra till flera busshallplatser med kollektivtrafik inom 300 meter.
Dock ér turtitheten relativt gles och utan busskurer. Nr 11 passerar bade Fjéllgatan
och Byvigen. Nr 5 passerar Kaptensgatan.

Konsekvenser

Fastigheter och rattigheter

Detaljplanen kraver sammanslagning av Skriaddaren 5 och 9.100 kvin kvadratmeter
av Skriaddaren 10 dverfors till kommunens gatufastighet.

Dagsljus, skugga och utblickar

Planomradet har en placering pa Froson som gor att solljuset naturligt dr begrénsat.
Garden saknar sol efter kl 15 under vinterhalvaret. Planforslaget innebar att
intilliggande/bakomliggande fastighet skuggas fram till 10 pa féormiddagen.
Lagenheterna vinda mot Byvigen har sol mitt pa dagen. I samband med
vintersolstdndet har endast de 6vre ldgenheterna i hus tvé och tre solglimtar mitt pa
dagen.

Utblicksanalyser visar hur stor andel av utsikten fran bakomliggande fastigheter
som forsvinner och hur mycket som finns kvar.
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Figur 15: Sommarsolstand 21 juni befintligt.

Figur 17: Vintersolstand befintligt.
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Figur 18: Vintersolstand nytt planforslaget.

Utblick idag: 172° (av 180°)
Utblick efter foreslagen bebyggelse: 107° (av 180°)
-38% utblicksfaktor

Figur 19: Utblicksanalys fran fastighet Skogskarlen 6.

Fastigheten Skogskarlen 6 forlorar utblickar mot sjon och horisonten medan de
fortsatt kommer att ha utblickar 6ver Hornsberg och Lugnvik 6ver storsjon samt
delar av stan.
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Utblick idag: 157° (av 180°)
Utblick efter foreslagen bebyggelse: 104° (av 180°)
-34% utblicksfaktor

Figur 20: Utblicksanalys fran fastighet Skogskarlen 3.

Fran fastigheten Skogskarlen 3 bibehalls utblickar mot Storsjon och horisonten

medan del av utsikten mot stan forsvinner.

Figur 21: Dispens sokes for ronnar, de gar ej att spara. Ersatts av tradrad i forgardsmark.

Biotopskydd
Generellt biotopskydd 7 kap. 11 § MB (forteckning i SFS 1998:1252 bilaga 1).

Generellt biotopskydd géller for dldre ronnar planterade i en enkel rad som bestar
av minst fem trid ldngs Kaptensgatan. Dock har platsen inte utgjort ett i vrigt

Planbeskrivning Skraddaren 5 m.fl. Granskning



&k

OSTERSUNDS
KOMMUN
STAAREN TJIELTE

Oppet landskap. Med foreslagen bebyggelse dr det svart att anpassa sa att ronnarna
kan sté kvar. Platsen &r bésta laget for en infart till underliggande garage. Dispens
avses sokas for ronnar.

Fullvuxna trdd pé fastigheten skyddas med planbestimmelse: Tradet far endast
fallas om det ar sjukt eller utgdr en sidkerhetsrisk. Motivet till bestimmelsen ar
behovet av gronska och bevarandet av befintlig biologisk mangfald.

Vid féllning av trad med en storre stamdiameter &n 0,3 ska aterplantering ske.
(Avgrénsas av anviandningsgrins). Motivet till bestimmelsen &r det fortsatta
behovet av gronska och bevarandet av befintlig biologisk méangfald, géller alla trdd
med stamdiameter storre dn 0,3 meter inom planomradet. Med fordel kan trad

planteras utmed Kaptensgatan. Marklov krévs dven for fallning av triad.

Landskapsbild

Det ér viktigt med inte alltfor stora hojdmaissiga avvikelser fran befintliga
byggnader i omradet och upplevd hdjd &r viktigare &n faktisk hojd. Tatheten har
jamforts med tdthet pa nyligen fortitade detaljplaner i omradet. Tdta
kvartersstrukturer dr frimmande for Froson, men komplettering av befintligt ar
mdjligt i den mén tillrdcklig friyta bibehélls och att den upplevda skalan inte
innebdr alltfor stor forédndring. Forslaget innebér en fortdtning utan att for den
delen stinga till luckor och utblickar. Viss luftighet mellan byggnaderna behover
finns kvar for att de boende ska fa utblickar och for att landskapsbilden inte ska
forédndras negativt.

I liggande forslag far de boende en vil avgransad bostadsgard. Intilliggande
bostdder paverkas mycket lite av den tdnkta exploateringen.

Ny bebyggelse foreslas placeras langst vésterut i planomradet mot Byvagen.
Detaljplaneforslaget innebér pabyggnad pa befintliga byggnader mot Kaptensgatan,
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negativ paverkan pa in- och utblickar eller orsakar skuggning mot nérliggande
bebyggelse.

God bebyggd miljo

Planen bidrar till miljomalet genom att tillféra nya bostéder i ett 14ge med goda
forutséttningar att vdlja hallbara transporter pé redan ianspraktagen mark inom
tatorten genom en fortdtning.

Ytterligare bostdder pa fastigheten innebér boende med mindre dn 300 m till natur-
och gronomréden med god kvalitet och tillgénglighet.

Det arkitektoniska arvet i kringliggande bebyggelsemiljé samt landskap bevaras
och utvecklas genom en nagot téitare struktur med hogre exploateringstal.
Nockhdjder kommer att halla nere byggnadsvolymernas hojder.

Befintlig villa byts ut mot flerbostadshus med struktur som pdminner om andra
mindre ldgenhetshus/flerbostadshus pé Froson. En annan annonsering mot
Byvégen dr onskvard sa att entré mot Byvéagen blir naturlig. Den tillkommande
bebyggelsen ska ta hiansyn till omkringliggande milj6 och estetik.

Befintliga bostéder ar vil anpassade till omgivande bebyggelse géllande hojder och
sluttning med en trappning av byggnadsvolymerna. Det &r dnskvért att
byggnaderna fortsatt trappas och anpassas till landskapet samt innehaller ett
varierat utbud av bostider.

Befintlig bostadsgard kommer att {4 en tydligare inramning och har méjlighet till
upprustning i samband med det fornyade bostadsléget.

Miljé

Stallningstagande 4 kap. 33 b § plan- och bygglagen
(2010:900)

Enligt Plan- och bygglagen ska alla detaljplaner foregés av en undersdkning for att
gbra bedomningen om planens genomforande kan antas medfora en betydande
miljopaverkan. Syftet med undersdkningen ar att tidigt i planprocessen integrera
miljoaspekter for att frimja en héllbar utveckling. En undersdkning ar det underlag
som analyserar och avgdr om planforslaget kan antas paverka miljon pé saddant sétt
att en miljobedémning och miljokonsekvens-beskrivning behdver upprittas

Det 4r Ostersunds kommuns beddmning att ett genomfdrande av planen inte
kommer att innebéra en betydande miljopaverkan. Ingen strategisk
miljobeddmning med tillhérande miljokonsekvensbeskrivning kommer darfor att
upprattas. Ifall 1dnsstyrelsen anser att en miljokonsekvensbeskrivning behdver
upprittas vill kommunen samrdda om omfattning och detaljeringsgrad.
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kommunens beddmning. Undersdkningen om behov av strategisk
miljobedomningen bifogas.

Fortatningen skall goras pa ett omsorgsfullt sitt och hiansyn ska tas till
omgivningens skala och karaktér, samt utblickar och solférhallanden. Hénsyn ska
tas till stads- och landskapsbilden. Bostadshusets/bostadshusens placering och
utbredning pa marken behdver studeras vidare. Parkering behover ordnas i garage
under den nya bostadsbyggnaden for att tillrdckliga friytor och ekologiskt aktiva
gronytor ska kunna skapas eller bibehéllas. Utsikten fran ldgenheterna inklusive
utsikten fran befintliga ldgenheter ska beaktas.

Vidare bor trafikbuller, geotekniska forhallanden, dagvattenhantering och
forutsittningarna for en ny infart till fastigheten studeras i planarbetet.

Utifrdn den sammanstillning som gjorts i checklistan bedémer Ostersunds
kommun att planforslaget inte forvintas medfora betydande miljopaverkan.

W—Skcletford
s [Nersankt Regnbadd |
[E=——1|Upphoid Regnbadd |
m—(Grna TaK]

e [Nedséankt yta fér
snohantering

Figur 22: lllustrationen visar mojliga dagvattenldsningar for platsen.

Dagvatten

I samband med den planerade exploateringen fordndras markanvindningen;
gronytor ersétts av hirdgjorda ytor, vilket minskar infiltrationsférmégan och dkar
avrinningen. Utan rening beréknas bade fororeningsmangder och halter att 6ka. De
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Dagvatten- och skyfallshantering foreslas genomforas sé att ny bebyggelse och nya
anldggningar inte paverkar omkringliggande infrastruktur, bebyggelse eller
markomréde negativt vid normala eller kraftiga regnhéndelser. Regnbaddar utmed
fasader &r ett utmarkt alternativ for att bemoéta behovet av att halla nere
byggnadsvolymernas h6jd om inte hojdséttningen kraver att byggnader placeras
ovanfor gatunivan i alla lagen.

Ett 6kat flode fran 15 1/s fore byggnation och efter full utbyggnad till 34 I/s.
Erforderlig magasinsvolym har beriiknats till 62 m® efter full utbyggnad. En héllbar
dagvattenhantering bedéms kunna uppnas efter exploatering med foreslagna
dagvattenatgérder i form av nedsidnkta regnbdddar for att ta hand om takavvattning,
grona tak pa komplementbyggnader, permeabel beldggning pa parkeringsplatser
och skelettjordar for 6kad rening. Oppna dagvattenldsningar ska prioriteras framfor
slutna 16sningar for att skapa rening och 6kad kapacitet vid 6versvimningar.

For de &mnen diar mangder och halter minskar efter rening bedoms exploateringen
inte riskera att forsdmra recipientens status eller &ventyra mdojligheten att na god
status.

Skyfallshantering

Extrema regn innebdr risk for att lagpunkter och instingda omridden dversvimmas
(MSB, 2017). Vid extrema regn (t.ex. 100- och 200-arsregn) kommer
dagvattenledningarnas kapacitet att dverskridas och dagvatten kommer da briddda
ut 6ver markytan. Skyfallsvattnet behdver da kunna avrinna pa markytan utan att
orsaka skador pa byggnader. Detta har utretts genom att utféra en forenklad
skyfallsanalys med hjélp av Scalgo Live. Skyfallsanalysen i undersoker rinnstrak
och utbredning av markdversvdmning i samband med skyfall. Vid analysen har
berdkningen utforts med 37 mm nederbord, vilket motsvarar ett 100- drsregn med
en varaktighet p4 10 minuter och en klimatfaktor pa 1,25. Denna varaktighet har
valts d& omradet ligger hogst upp i avrinningsomradet och inte paverkas av
avrinning frén intilliggande bebyggelse. Skyfallsanalysen for den narliggande
bebyggelsen indikerar inga betydande risker for 6versvamning och oforandrade
rinnstrak nedstroms. Inom vissa fastigheter forekommer enstaka l1dgpunkter dir
viss ytlig ansamling av dagvatten kan uppstad, men dessa beddms inte medfora
ndgon storre paverkan pa omradet som helhet. Vid analys av exploateringens
paverkan pa narliggande bebyggelse, framkommer ingen betydande férdndring
som riskerar att paverka omgivande byggnader. Avrinningen forblir i stort sett
oforandrat jimfort med nuldget och vattnet avleds fortsatt i Ostlig riktning. Vid
extrem nederbord kommer kapaciteten i dagvattensystemet att dverskridas varvid
vatten behover avledas ut fran omréadet ytledes for att inte orsaka dversvamning,
skador pa egendom eller fara for tredje person.
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For att sékerstilla att dagvatten kan tas omhand regleras minsta vattenméngd som
ska fordr6jas inom omradet vid full utbyggnad. Enligt Norconsult dr denna volym
62 kubikmeter. Exempelvis kan infiltrationsytor, nedsénkta samt upphdjda
regnbidddar samt yta for infiltration samt snéhantering finnas inom planomréadet.
Tak pa komplementbyggnader ska dessutom vara vegetationsklddda. Dagvattnet
leds sedan mot kommunala ledningsanslutningar for ytterligare hantering.
Bestimmelse pa parkeringsyta begransar hdrdgérande av marken mot Fjillgatan.
Se bestdmmelser under motiv till detaljplanens regleringar pa sid 20 samt
planeringsforutséttningar pa sid 27-32.

Nuldge
Planomradet sluttar i vast-Ostlig riktning och forutsittningarna for skyfall har
utretts av Norconsult (2025).

Skyfallsanalysen visar att befintlig bebyggelse utanfor planomradet inte 16per
nagra betydande risker for 6versvamning vid ett skyfall. Inom fastigheterna finns
enstaka lagpunkter dir vatten kan samlas, men bedémningen ar att dessa inte
medfor ndgon storre paverkan pa omradet som helhet.

Tva flodesvagar har identifierats dér vatten riskerar att tringa in pa planomradet
istillet for att ledas vidare: dels fran Byvégen, och dels fran skogsomradet i véster
langs Alpvigen.

Konsekvenser vid skyfall

Vid analys av exploateringens paverkan pa nérliggande bebyggelse framkommer
ingen betydande fordndring som riskerar att pdverka omgivande byggnader.
Avrinning forblir i stort sett ofordndrad jamfort med nuldget och vattnet avleds
fortsatt i Ostlig riktning.

Vid extrem nederbord kommer kapaciteten i dagvattensystemet att dverskridas
varvid vatten behover avledas ut fran omradet ytledes for att inte orsaka
oversvamning, skador pa egendom eller fara for tredje person.

For att undvika 6versvidmningar vid kraftiga regn ska omradet formas sa att vattnet
alltid kan rinna undan pa ett sdkert sétt. Det r centralt att marken nirmast husen
lutar bort fran fasaden. Pa sa sitt hindras vatten fran att tringa in i byggnader eller
skada grunden.

Séarskilt fokus bor 14ggas pa garageinfarten fran Kaptensgatan. For att inte vatten
ska rinna ner i garaget kan man bygga en liten upphdjning, som en végbula, vid
infarten och se till att marknivéerna leder bort vattnet mot gatan istéllet. Den
befintliga gropen i den véstra delen av omradet kommer att fyllas igen.

En nedsénkt yta pa 90 kvadratmeter foreslas anldggas for att ligga upp sno pa
vintern, men fungerar ocksé som ett tillfélligt magasin som kan fanga upp vatten
vid extrema skyfall.
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specifik skotselinstruktion vid driftséttning. Inlopp, utlopp och braddavlopp ska
rensas lopande for att forebygga igenséttning. Vegetation kriver bevattning och
tillsyn under en tvaarig etableringsfas, foljt av 16pande ogriasrensning och underhall
av filtermaterial. Genomsléppliga ytor kriver sérskilda insatser som
vakuumsugning och anpassad vintervaghallning for att bibehalla
infiltrationsformégan.

Hantering av slackvatten och spill vid olycka eller annat utslapp

For att skydda milj6 och dricksvattenforsorjning fran fororenat slackvatten foreslas
att innan foreslaget dagvattensystem kopplas ihop med kommunalt
dagvattenledningsnit monteras en nedstigningsbrunn med avstidngningsanordning.
Detta for att vid slackarbete kunna stidnga ventil for att slickvatten ska samlas i
brunn istillet for att sldppas ut direkt till befintligt ledningsnét.

Investeringskostnad

Uppskattad Investeringskostnad for dagvattenhanteringen inom planomréadet vid
hanterande med hjilp av ovanstaende tekniker baseras pé schablonkostnad for de
reningsanldggningar som redovisas i dagvattenutredningen fran Stormtacs databas
2025. Investeringskostnader for grona tak samt genomslépplig beldggning saknas.
Kostnadsuppskattningen avser anldggningskostnad (inkl. arbete, material och
transport) men inte skdtsel och projekteringskostnader.

Kostnadsuppskattning for olika dagvattenanldggningar (inkl. moms) enligt
Stormtac 2025:

Regnbidd (110 m?) 1 400 000 SEK (760 000-2 400 000 SEK)

Skelettjord (80 m?) 990 000 SEK (500 000—2 000 000SEK)
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Figur 24: Konsekvenser rinnvdgar efter exploatering.
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STAAREN TJIELTE

Luft

Foreslagen anvindning paverkar luftkvaliten och mojligheten att folja
miljokvalitetsnormen for luft negativt. Fler bostdder med fler manniskor i ett
omrade innebér fler fordon. Daremot ar bostdderna centralt beldgna och pa
gangavstand till stadscentrum, skolor och matbutiker. Vilket &r positivt ur ett
héllbarhetsperspektiv eftersom det blir boenden som i mindre utstrdckning ar
beroende av bil i vardagen.

Vatten

For de &mnen dér fororeningsméingden och halten i dagvatten forvéntas minska
efter exploatering med rening dr beddmningen att féroreningarna inte riskerar att
forsdmra och/eller dventyra mojligheten till forbattring av recipientens status.
Nedan foljer beddmning av de &mnen vars halt och méngd okar:

Nickel och krom

Maingden nickel och krom beréknas 6ka efter exploatering med rening dven om
halten forviintas minska. Okningen av mingden beddms frimst ske pa grund av att
planforslaget innehaller storre hrdgjorda ytor och infiltrationen inom omradena
minskar. Detta medfor att midngden dagvatten som avleds till recipient blir storre
och da ocksa mingden fororeningar, d&ven om halten i det avledda vattnet i detta
fall ar lagre. MKN f6r Storsjons kemiska ytvattenstatus dr god kemisk
ytvattenstatus och god ekologisk status 2039. I dagsldget saknas information om
befintliga halter av nickel och krom i Storsjon och dessa dmnen 4r inte klassade.
For att uppna god ekologisk status krévs b.la. att kvalitetsfaktorn sérskilda
fororenade Amnen (SFA) uppndr god status. Kvalitetsfaktorn SFA klassificeras som
god om uppmiétta halter for ndgot av de aktuella &mnena i bilaga 2 HVMFS
2019:25 inte overskrider gransvérdet. Den kemiska ytvattenstatusen klassificeras
som god om uppmadtta halter fér ndgot av de aktuella amnena i bilaga 6 HVMFS
2019:25 inte overskrider gransvérdet vid ndgon méatpunkt Gransvardet for kemisk
ytvattenstatus med avseende pa nickel ar 4 pg/l (biotillgdngligt) och gransvérdet
for SFA med avseende pa 4r krom 3,4. pg/l. Utsléppshalterna av nickel och krom
underskrider gransviardena bade fore och efter exploatering med rening. D4 halten
av krom och nickel forvéntas minska &r bedomningen att exploateringen inte
riskerar att forsdmra och/eller &ventyra mdjligheten till forbattring av recipientens
status. Detta géller d& exploateringen medfor en forbattring av halterna.

Kvicksilver

Maingden och halten kvicksilver berdknas 0ka efter exploatering med rening. I
dagsliget saknas information om befintliga losta halter av kvicksilver i Storsjon
men statusen ar klassad som uppnar ¢j god. Denna klassning baseras pa att
uppmadtta halter av kvicksilver i fisk 6verskrider gransvardet i fisk. Det finns
déremot ett undantag for miljokvalitetsnormen med avseende pé kvicksilver och
resonemanget ir att atmosférisk deposition har historiskt sett varit sa hog att det &r
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Undantaget medfor ddremot inte att halten fir 6ka. Den kemiska ytvattenstatusen
klassificeras som god om uppmaitta halter for nagot av de aktuella &mnena i bilaga
6 HVMFS 2019:25 inte 6verskrider gransvardet vid ndgon matpunkt. Gransvardet
for kemisk ytvattenstatus med avseende pé nickel ar 0,07 pg/l (uttryckt som
maximal tillaten koncentration). Utslédppshalterna av kvicksilver underskrider
grinsvirdet bade fore och efter exploatering med rening. Okningen av halten
kvicksilver fran exploatering inom planomrédet dr endast frén 0,012 pg/1 till 0,015
ug/l och bedéms fa en obetydlig paverkan pa halten i recipient. Halten kvicksilver i
dagvattnet dr d&ven under gransvérdet for maximal tilldten koncentration i vatten.
Exploateringen bedoms dérfor inte riskera att forsdmra och/eller dventyra
mdjligheten till forbéttring av recipientens status med avseende pa kvicksilver.
Halten kvicksilver efter exploatering underskrider iven Ostersunds kommuns
riktvarden for utslédpp av fororenat vatten. Att halten underskrider riktvirdet talar
for att utslédppshalterna &r inom grinsen om vad som bor accepteras.

Kadmium

Féroreningshalterna av kadmium 6verskrider Ostersunds kommuns riktvérden.
Riktvardena ar inte juridiskt bindande men ska ses som vigledande vid bedomning
av paverkan. Ostersunds kommuns riktvirde for kadmium ar samma som, och
baseras pa, grinsvirdet enligt HVMFS 2019:25. D4 Ostersunds riktvirden avser
halter i utsldppspunkt och gransvirden enligt HVMFS 2019:25 avser halter i
recipient ir bedémningen att Ostersunds kommuns riktvirden ir sérskilt restriktiva
avseende kadmium. Dagvatten frin fastigheten kommer efter utslippspunkt att
renas/spadas vidare nedstroms planomradet innan vattnet nar recipienten. Att
applicera samma riktvirde pé utslédppshalten som gransvirdet for recipienten
bedoms i foreliggande fall som orimligt. Halten och mdngden kadmium berdknas
dven minska efter exploatering med rening. Att implementera ytterligare rening for
att underskrida riktvardet bedoms inte vara motiverat d& kostnaden skulle vara
orimligt stor jamfort med effekten.

Halsa och sakerhet

Sociala konsekvenser

Allménna lekplatser som stimulerar till spontana méten finns 600 meter bort. God
narhet finns till forskola samt skola 4-9. Daremot ar det &r langre till ndrmsta f-3
skola som ligger 1,5 km bort. Svenska kyrkans verksamhet finns som en métesplats
inom 400 m.

Barn

Forutsittningar finns for friyta i tillricklig omfattning med utrymme for gron
barnvinlig gard eftersom man har lyckats planera in p-platser i garage samt pa

Planbeskrivning Skraddaren 5 m.fl. Granskning



Y
OSTERSUNDS forgardsmark och limnat gardsytan fri fran fordon. Kringliggande gator #r alla
STAAREN TJIELTE 1§ghastighetsgat0r.

Trygghet

Utformning av kvarteret med god belysning pa gard, vid entréer och cykelforrad ar
viktigt for att skapa en trygg utemiljo. Entréer mot gérd i nytillkommande byggnad
skapar ocksé okad trygghet. Gdrden med sin omgivande bebyggelse kommer att
upplevas én mer privat &n den gor idag tack vare nya byggnadsvolymer och manga
fonster samt balkonger som ger god naturlig bevakning, ménsklig niarvaro och
overblick.

Kulturmiljévard

Befintlig plan &r fran 1946. Det finns séledes inga planbestimmelser i gillande
detaljplan for att skydda kulturhistoriska virden.

Samhiéllsbyggnad bedomer att det finns tillrickliga mojligheter att genom
planbestimmelser reglera s att de nya bostédderna blir ett positivt tillskott som
bade anpassas och tar hénsyn till befintliga kulturhistoriska varden.

Trafik

Detaljplanen med sin 6kade BTA innebar ocksa fler ménniskor och fler fordon i
omréadet.

Omrédet ligger centralt pa Froson, och ér utpekat for fortdtning och goda
mdjligheter finns att anvénda sig av kollektiva transportmedel samt cykel och géng
till narliggande service och matvarubutiker. Soterrdngvéaning med garage planeras
for att fa undan bilar fran gard- samt gatumiljo. Mojligheten att bygga for garage
ses som positivt dven for en framtid i omradet ddr man gar over till en fordndrad
syn pa dgande av bilen och utrymmet kan nyttjas for mobilitetslosningar eller i
storre utstrackning till bilpool for ndromradet.

Motortrafik

Ett 6kat antal boende inom kvarteret innebér att det kommer rora sig mer trafik i
omréadet.

Gang- och cykeltrafik

Inga separata géng- eller cykelvigar finns i omrédet och inga planer finns pa att
inrdtta nya i néra anslutning till detaljplanen. Det ar ett sedan tidigare bebyggt
bostadsomrade med trottoarer pa bagge sidor. Kraven pa cykelparkeringsplatser
kommer att foljas, vilket betyder drygt 70 cyklar i komplementbyggnader samt i
befintligt suterrdnggarage.
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Kommunala planeringsunderlag

Detaljplan
Namn: Stadsplan

Plannummer: F8 23-FRJ-808
Laga kraft: 1946-08-02

Genomforandetid: 180 ménader

Grundkarta
Upprittad: 2025-05-16

Uppdaterad: 2025-09-16

Oversiktsplan
Ostersund 2040, 20 mars 2014

Centrala Froson, 25 juni 1998

Riktlinjer for dagvattenhantering 2020-10-20 § 209

Undersokning enligt 6 kap. 6 § miljobalken
(1998:808)

Samrad: 2025-12-11

Utredningar

Nedan foljer en referenslista over vilka utredningar som nyttjats i framtagandet av
detaljplanen. I de fall utredningarna har tagits fram specifikt for denna detaljplan
framgéar vem som &r bestéllare och utforare.

Dagvattenutredning

Under planprocessen finns utredningen tillgénglig pd kommunens webbplats.
Namn: Skrdddaren 5 m.fl. Dagvattenutredning

Bestillare: Ostersunds kommun

Leverantor: Norconsult

Upprittad: 2025-12-18

Lagringsplats: Kommunens utredningsdatabas
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PSCoMN Geoteknisk utredning

Under planprocessen finns utredningen tillgénglig p4 kommunens webbplats.
Namn: Skrdddaren 5, PM Geoteknik, Underlag for detaljplan

Bestillare: Ostersunds kommun

Leverantor: WSP

Upprittad: 2025-05-28

Lagringsplats: Kommunens utredningsdatabas
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