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Detaljplanens syfte

Syfte

Detaljplanens syfte ar att mojliggéra en fortdtning ldngs Opevégen genom att skapa
mojlighet for bostdder i form av sérskilt boende. Planen ska sdkerstélla att den nya
bebyggelsen utformas med en omsorgsfull och varierad gestaltning som
harmoniserar med och kompletterar omradets befintliga karaktér.

Inledning

Information om planprocessen och detaljplanen

Detaljplaneldaggning sker genom en lagstyrd process dir allménheten, myndigheter
samt organisationer ges mojlighet till insyn och paverkan. Planprocessen syftar till
att viga allménna och enskilda intressen mot varandra och préva mark- och
vattenomradens lamplighet for avsett &ndamal. Framtagandet av en detaljplan foljer
en process med ett remissforfarande under samrad och granskning innan
detaljplanen kan antas i miljo- och samhillsnimnden alternativt
kommunfullméktige och darefter vinner laga kraft.

Vad ar en detaljplan?

En detaljplan &r ett juridiskt bindande dokument ddr kommunen reglerar hur mark-
och vattenomréaden far anviandas och hur omréadet far bebyggas. I detaljplanen
redovisas till exempel grénser for allménna platser, kvartersmark och
vattenomraden.

Sa har laser du detaljplanen

Detaljplanen bestér av en plankarta med olika planbestimmelser dér varje
bestimmelse bestar av en bokstav, symbol eller ett ord som é&terfinns pé plankartan.
Bestimmelserna avgrinsas av olika linjetyper, anvandningsbestimmelser av
anvindningsgrinser och egenskapsbestimmelser av egenskapsgréanser. Till
plankartan hor dven en planbeskrivning (det hdr dokumentet) som beskriver hur
detaljplanen ska forstds och genomforas. Planbeskrivningen ska ge en bild av vad
detaljplanen innebér, hur den paverkar intressen utifran olika aspekter och vilka
avvigningar som gjorts mellan olika intressen.

Planbeskrivningen bestar av étta avsnitt, det hér kan du ldasa om i respektive avsnitt:

e Detaljplanens syfte. Hér finns syftet med detaljplanen angivet. Syftet
ligger till grund for utformningen av hela detaljplanen och dess reglering.

e Inledning. Hir kan du ldsa vad en detaljplan ar for ndgot och hur
planprocessen gar till. Har hittar du dven drendeinformation om vilket
planforfarande som anviands, diarienummer och vilka dokument som
planen bestar av.
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e Beskrivning av detaljplanen. Har finns beskrivet vilka férdndringar som
foreslds och de dvervdganden som legat till grund for detaljplanens
utformning. I det hér avsnittet beskrivs till exempel de nya anvéindningarna
och omradets utformning men ocksa hur olika fragor som till exempel
atkomst for raddningstjansten ska l9sas.

e  Motiv till reglering. I det hir avsnittet finns en motivering till varje
bestammelse som lagts till pa plankartan. Motiveringen kan baseras pa
bland annat detaljplanens syfte eller resultatet av en utredning.

e Genomforandefragor. Hér beskrivs hur detaljplanen &r tdnkt att
genomforas. I den hir delen finns dven beskrivet bland annat ekonomiska
konsekvenser, om fordndringar i fastighetsgrinser krivs eller om nagon har
ratt till erséttning pa grund av detaljplanen. Hir kan du ldsa vem som har
ansvar for att bygga végar, ledning, parker och vem som har ansvar att
underhalla dem. Om kommunen har ingétt i ndgra avtal eller tdnker gora
det for att genomfora detaljplanen finns det ockséd med hér.

e Planeringsforutsittningar. [ avsnittet finns information om vilka
forutsittningar som har varit styrande for utformningen av detaljplanen.
Det giller bade fysiska forutséttningar som till exempel befintliga
byggnader eller terrding men ocksa de forutsittningar som finns med
hénsyn till tidigare tagna politiska beslut eller utredningar. Har kan du dven
lisa vad Oversiktsplanen anger for platsen och om planforslaget 4r
forenligt med den.

e Konsekvenser. Hér finns beskrivet vilka konsekvenser som detaljplanen
far pa platsen och for den omgivande miljon. Ekonomiska konsekvenser
finns under rubriken Genomforandefragor.

e Planeringsunderlag. | det hir avsnittet finns referenser till de
planeringsunderlag som har legat till grund for detaljplaneforslaget.

Planprocessen

Planprogram: For att underlitta detaljplanearbetet kan kommunen vélja att
uppritta ett sarskilt program dér planens utgangspunkter och mal framgér.

Samrdd: Myndigheter, sakdgare och andra berérda ges mojlighet att Idmna sina
synpunkter pa planforslaget.

Granskning: Planforslaget halls tillgédngligt for granskning. Det &r sista tillfallet att
lamna synpunkter pa planforslaget.

Antagande: Miljo- och samhillsndmnden eller kommunfullméktige antar
detaljplanen.

Overklagan: Efter att planen har antagits finns méjlighet att dverklaga
antagandebeslutet. Information om hur det gar till skickas ut i samband med
antagandet.

Laga kraft: Planen vinner laga kraft ungefir en manad efter antagandet om den
inte 6verklagas.



ey

—

OSTERSUNDS
KOMMUN
STAAREN TJIELTE

Stallet 2, Sdbo

W e e T b T e
AN AN ) N, AN
2 Program > Samrad Antagande 2 Overklagan >
Figur 1: Planprocessen

Planhandlingar
Till forslaget hor:

e Planbeskrivning (detta dokument), 2026-05-13

e Plankarta med planbestammelser, 2026-05-13

e [llustrationskarta, 2026-05-13

e Undersdkning om betydande miljopaverkan, 2025-09-29

e Fastighetsforteckning, 2025-12-19 uppdaterad 2026-05-12
e Grundkarta, 2025-12-19 uppdaterad 2026-05-12

Bakgrund

Sedan 1980-talet har det bedrivits forskoleverksamhet pé fastigheten under namnet
Lingonets forskola. I december 2022 beslutade barn- och utbildningsndmnden att
forskolan skulle 1dggas ned och lokalerna har sedan dess statt tomma. Under ar
2024/2025 genomforde teknisk forvaltning en forstudie for att undersdka
forutséttningarna for att nyttja fastigheten for sérskilt boende eller LSS-boende.
Forstudiens resultat visade att det mest héllbara och ekonomiska alternativet var att
riva befintlig byggnad och bygga ett nytt sarskilt boende pa fastigheten. Befintlig
detaljplan tillater inte uppforande av bostdder, varfor en ny detaljplan krévs.

Arendeinformation

e Detaljplan for Stallet 2

e Ostersunds kommun

e Diarienummer: P 2025-12, MSN 154-2025

e Planforfarande: Standardforfarande i enlighet med plan- och bygglagen
(2010:900)

e Planarbetet paborjat: 2025-06-02

e Handling uppréttad: 2026-05-13

Beskrivning av detaljplanen

Hela Detaljplanen

Detaljplanen medger att markanvandningen inom omradet dndras fran forskola till
bostdder samt fran allmén plats natur till park. Delar av den befintliga naturmarken
tas enligt planforslaget i ansprak for bostadsbebyggelse. Planforslaget innebér att
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ett nytt bostadshus i 4 plan ovan mark kan uppforas inom fastigheten Stallet 2.
Avsikten dr att mojliggora for cirka 54 boendeplatser i form av sirskilt boende.

Bebyggelse tillats till en storsta ssmmanlagd byggnadsarea om 1990 kvadratmeter,
vilket motsvarar 29 % av fastighetsarean. Géllande detaljplan medger en
byggnadsarea som &r cirka 1300 kvadratmeter, detta innebar att planforslaget
medger en storre byggnadsarea jamfort med géllande detaljplan.

Befintlig infart till Fastigheten Stallet 7 och Stallet 2 flyttas dsterut och kan
samordnas likt 16sningen i géllande detaljplan. Parkeringar mdjliggors dster och
véster om byggritten, medan parkering for rorelsehindrade mdjliggors centralt,
med nérhet till byggnadens huvudentré.

Huvudbyggnad kan enligt forslaget placeras ldngs med Lingonvégen for att skapa
ett harmoniskt intryck frdn gatumiljon samt for att &stadkomma en sa stor,
sammanhdngande och skyddad utemiljo som mojligt. For att mojliggdra anordnade
av en kvalitativ utemiljo reglerar detaljplanen att omradet mellan byggrétten pa
fastigheten Stallet 2 och fastigheten Stallet 7 varken far anvéndas for parkering
eller forses med byggnad. Att byggritten placeras mot Lingonvégen sikerstéller
dven avstand till fastigheten Stallet 7 samt den allé som ligger i dess norra
fastighetsgréns.

Angiven nockhdjd i detaljplanen innebér att bebyggelsen tillats bli hogre én i
géllande detaljplan samt hogre 4n omgivande bebyggelse som till huvudsak bestér
av tvé vaningar. Enligt den skuggstudie (2026-05-11) som tagits fram under
planarbetet kommer i huvudsak tre bostadsbyggnader och gardar norr om
planomrédet att paverkas av 6kad skuggpéverkan. Under var- och hostdagjédmning
borjar fastigheterna att skuggas fran cirka klockan 12.00 och fram till
solnedgéngen. Under sommarménaderna juni och juli bedoms skuggpaverkan vara
obetydlig. Kommunen bedomer att den 6kade skuggpéverkan behover vigas mot
planens syfte att mojliggora ett sarskilt boende 1 ett centralt titortsldge. Fragan
beddms dirfor behdva studeras vidare for att sékerstilla en ldmplig anpassning till
den omgivande bebyggelsen.

Detaljplanen #r forenlig med kommunens dversiktsplan, Ostersund 2040.

Lage och areal

Planomradet &r beldget i stadsdelen Odensala, cirka 5 kilometer &ster om Stortorget
i centrala Ostersund. Vister om omradet ligger en samling flerbostadshus samt
”Radiohuset” dar Sveriges Radio bedriver verksamhet. S6der om planomradet
ligger en privatiagd bostadsfastighet samt Opevégen. I norr ligger ett av Odensalas
villakvarter som byggdes pa 1960-talet och i Oster ligger Odensala dngar med
villabebyggelse som uppfordes pa 2010-talet.

Planomradet omfattar cirka 1 hektar mark.
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Figur 2: Ortofoto som visar planomradet och dess omgivningar.

Genomforandetid

Genomforandetiden dr 5 &r (60 manader) fran den dag planen vunnit laga kraft.
Andring av detaljplanen fir ske under genomférandetiden for att infora
fastighetsindelningsbestdimmelser.

Befintligt

Bebyggelsen i planomréadets ndrmsta omgivning bestar framst av villor samt
flerbostadshus i varierande kuldrer. Gemensamt for den nirliggande bebyggelsen
ar att taken dr utformade som sadeltak. De kringliggande byggnadernas skala
varierar 1 storlek, dér bebyggelsen norr om Lingonvigen dr i mindre skala med
villor och radhus/kedjehus i en till tvd vaningar medan bebyggelsen soder om
Lingonvigen har en storre skala med tva vaningar, storre byggnadsareor samt
variation i placering.

Planomradet som ligger mellan Lingonvigen och Opevégen har tidigare inrymt
Lingonets forskola med tillhérande skolgérd och forradsbyggnader samt en
transformatorstation. Forskolebyggnadens storlek ar cirka 800 kvadratmeter i ett
plan samt vind. Huvudentrén vetter mot Lingonvagen och parkeringar ar forlagda
vid byggnadens 0stra gavel. Planomradet omfattar 4ven en dngsyta samt gang-och
cykelvig langs Lillsjovigen.

Under avsnittet Planeringsforutsdttningar finns en mer detaljerad beskrivning av
hur planomrédet och omgivningen ser ut idag.

Stallet 2, Sibo 8 (44)
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Allman plats

Allmén plats &r ett omrade som i en detaljplan &r avsett for ett gemensamt behov.
En allmén plats far inte mer &n tillfélligtvis upplatas for en enskild verksamhet och
far till skillnad fran kvartersmark inte stdngas av for allménheten. I denna
detaljplan finns allmén plats i form av en park som planldggs for att bevara
gronstraket med tridd utmed Lillsjovigen samt for att mojliggora fortsatt nyttjande
av den befintliga gdng-och cykelvigen och busshallplatsen. Kommunen &r
huvudman for allmén plats.

Kvartersmark

Kvartersmark &r mark som enligt detaljplan inte &r allmén plats eller vattenomrade
utan framst ar avsedd for bebyggelse for enskilt &ndamaél eller allménna
verksamheter, till exempel skola och forskola. I denna detaljplan finns
kvartersmark for bostdder och transformatorstation.

Bostadsbebyggelsen ska placeras ldngs gransen mot Lingonviagen. Mot
Lingonvigen reglerar detaljplanen att det ska finnas en zon med forgadrdsmark som
inte fér forses med byggnad bortsett frén en yta som far forses med cykelforrdd
och/eller komplementbyggnad. Léngs planomradets vistra del foreslas ett
markreservat for allminnyttiga underjordiska ledningar som avser el-ledningar fran
transformatorstationen och sdderut.

I forhéllande till géllande detaljplan flyttas byggratten pa fastigheten Stallet 2
langre norrut. Detta sikerstéller ett storre avstand till fastigheten Stallet 7 samt den
allé som ligger i dess norra fastighetsgréns.

STALLET 2

5
J
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Figur 3: Situationsplanen redovisar ett forslag till mojlig utformning vid nybyggnation. Arkitekt:
Gistera Sjostrand.

Utemiljo

Garden ska utformas som en gemensam vistelseyta med varierad gronska som
framjar vdlbefinnande, social interaktion och ger mojlighet till mental stimulans.
Sarskild hdnsyn ska tas till behovet av skydd mot védder och vind, liksom tillgang
till skuggade platser och utrymmen for vila. Garden ska uppfylla géllande krav pa
tillgénglighet och kunna anvéndas av alla, oavsett alder eller rorelseforméga.
Utemiljon ska utformas sa att god dverblickbarhet sékerstills. Belysning bor
utformas for att bidra till bade trygghet och en trivsam mil;jo.

Detaljplanen reglerar att byggnader och parkeringar inte far placeras bakom
byggnaden i forhallande till Lingonvégen, i syfte att mojliggora en sa stor,
sammanhédngande och skyddad utemiljé som mojligt.

Byggnader

Planforslaget mojliggor uppforande av ny bebyggelse i upp till fyra vaningar ovan
mark. Den tillatna nockhdjden innebér att byggnaden kan bli cirka 16 meter hogre
jamfort med den befintliga forskolebyggnaden. Den 6kade byggnadsvolymen
beddms dock vara motiverad utifrén platsens forutsattningar och kommunens
utvecklingsmal.

Omrédet &r i 6versiktsplanen utpekat for fortdtning, och en hogre exploateringsgrad
bidrar till ett mer effektivt markutnyttjande i ett centralt lige. Den foreslagna
bebyggelsen mojliggdr dven en stérre variation av bostadstyper, vilket stiarker
stadsdelens funktionsblandning och sociala héallbarhet. Sammantaget bedoms
skalan vara vil avvigd, d& den bidrar till en langsiktigt héllbar stadsutveckling utan
att patagligt forsimra omgivningens kvaliteter.

For att motverka storskalighet och skapa en mer uppbruten och smaskalig
bebyggelse reglerar planforslaget att fasader som overstiger 20 meter i laingd ska
forskjutas minst 1 meter per 20 meter. Detta innebér att langre byggnadskroppar
delas upp i flera mindre volymer, vilket bidrar till en mer varierad och anpassad
stadsbild. Bebyggelsen ska dven utformas med sadeltak for att harmoniera med den
omgivande strukturen.

10 (44)
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Angoring till fastigheten sker via Lingonvagen. I enlighet med kommunens
parkeringspolicy kan p-talen tillgodoses for sévil bil som cykel inom den egna
fastigheten. Bilparkering till byggnaden foreslés placeras i planomradets norddstra
och nordvéstra del. Cykelparkering ordnas strax dster om byggnadens entré.
Parkering for roérelsehindrade kan ordnas inom 25 m fran entré och ska utformas
och markeras i enlighet med géllande krav.

Avfallshantering

Avfallsutrymmen samt rum fér mottagning av varor och leveranser planeras i den
Ostra delen av byggnaden. Angoringen foreslés ske frdn Lingonvigen via
byggnadens 6stra gavel och samordnas med infarten for de boende pa fastigheten
Stallet 7.

Raddningstjanst

Brandvatten

Nérmaste kommunala brandpost finns 50 meter norr om planomradet, vid
Oxbirsvigen. Det finns dven en brandpost vid Slanbarsviagen cirka 80 meter
nordvést om planomrédet. Brandposternas kapacitet &r minst 20 I/s vilket
Réddningstjénsten bedomt som tillrdckligt.

For att undvika spridning av fororeningar fran sldckvatten vid brand bor
slackvattnet samlas upp for att sedan omhéndertas. For planomréadet foreslés att en
nedstigningsbrunn med avstingningsanordning anldggs innan anslutning till
allménna dagvattennétet. Avleds sldckvatten mot en rinnstensbrunn ska
mojligheten finnas att tdppa igen den for att undvika spridningen av slackvatten till
recipienten Storsjon.

Fororenade gronytor behover omhéndertas och kan antingen skalas av och bytas ut
eller tickas over. For detta ansvarar fastighetsdgaren.

Utrymning och uppstallningsplats

Foreslagen bostadsbebyggelse planeras att utformas med sprinklersystem samt
tillhorande sprinklertank. Tillgdngligheten for brandfordon ér god pa befintlig gata.
For att underlétta sldckangrepp och minimera insatstiden bor riddningsfordon
komma s nira byggnadens entré att man inte behover dra slang och transportera
materiel mer 4n 50 meter, samma avstand géller om utrymning avses ske med
barbara stegar. Aktuellt planforslag innebér att avstandet mellan gata och entré
understiger 50 meter.

Brandskydd

Om sirskilt boende uppfors ar det att klassa som verksamhetsklass 5B enligt
Boverkets foreskrifter och allménna rdd om sékerhet i hindelse av brand i
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byggnader (BFS 2024:7). For att sdkerstélla att alla krav kring brandskydd uppfylls
ar det viktigt att en behorig brandkonsult anlitas tidigt for att byggnaden ska kunna
anpassas for att uppfylla lagkraven. En fullstdndig brandskyddsbeskrivning ska
uppréttas av brandkonsult for att bifogas i bygglovsansokan. For gruppbostéder bor
utformningen av brandlarm, sprinklersystem samt dvrigt brandskydd sarskilt
beaktas. Sprinklersystem bor vara boendesprinkler typ 3.

Skyddsrum

Skyddsrum regleras i lag (2006:545) om skyddsrum. Ett befintligt skyddsrum far
inte tas bort utan beslut om avveckling fran Myndigheten for civilt forsvar. I den
befintliga forskolebyggnaden finns tva skyddsrum som rymmer totalt 180 personer.
I den planerade bebyggelsen avses ett nytt skyddsrum med motsvarande kapacitet
ordnas. Under tiden som byggnader renoveras eller byggs om kan tillstdnd for
tillfallig begransning av skyddsrumsfunktion s6kas hos Myndigheten for civilt
forsvar.

Dikningsforetag

Planomradet bedoms berdra dikningsforetaget Odensala dikningsforetag nr 1-5 av
ar 1936.

Planforslaget innebér ingen avledning av dagvatten till diket som bedoms ligga
inom allmén plats park. Fastigheten ar ansluten till kommunala dagvattenledningar
i Lingonvégen och fordrdjning foreslas enligt dagvattenutredning ske i narheten av
byggnaden samt i nedsénkt yta till vinster om dikets bedomda ldge (se figur 8).

Vidare bedéms inga fysiska ingrepp ske i diket som kan péaverka dess kapacitet,
funktion eller underhéllsmdjligheter. Dikningsforetagets anldggning och funktion
for markavvattning blir darfor oféréndrad.

Sammantaget bedoms detaljplanen inte medfora nagon paverkan pa dikesforetaget.
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Figur 8: Planomrade samt bedémd strécka for dike. Terrdngskuggning © Lantmaéteriet

Motiv till detaljplanens regleringar

Motiv till reglering

Anvandningsbestammelser

Allman plats

Planbestimmelse Motivering
PARK - Park Anvindningen syftar till att sikra

allmén plats PARK for rekreation,
gronska och fortsatt biologisk
mangfald samt bibehalla ett
sammanhéngande parkstrak ldngs

Lillsjovagen.
Kvartersmark

Planbestimmelse Motivering

B - Bostad Bestdmmelsen innebdr att bostéder
kan uppforas. I anvéndningen inryms
bl.a. vanliga bostédder, gruppbostider
och boende for éldre.

E1 - Transformatorstation Anvindningen syftar till att sdkerstilla
utrymme for att uppfora en
transformatorstation for allmédnnyttig
elforsorjning.

Stallet 2, Sébo

15 (44)



ey

fe—

OSTERSUNDS
KOMMUN
STAAREN TJIELTE

Stallet 2, Sdbo

Egenskapsbestaimmelser

Kvartersmark
Planbestimmelse Motivering
Punktprickad yta Motivet for prickmarken langs
(prickmark) fastighetsgréins vid Lingonvéigen samt

Oster och véster om byggrétten r att
sdkerstélla utrymme for vegetation,
uppstéllningsplats for
rdddningstjidnsten samt att mojliggora
underhéll av byggnaden pa den egna
fastigheten. Prickmarken motiveras
dven av att begrinsa byggnadsarean
samt att sékerstélla ytor for
parkering, dagvattenhantering och
utemiljo pa fastigheten.

Motivet for prickmarken soder om
byggnaden &r att begransa byggritten
samt att sékerstilla avstand till
fastigheten Stallet 7 och den bjorkallé
som ligger i den fastighetens norra
del. Prickmarken syftar dven till att
mojliggora en utemiljo for de boende
pa fastigheten Stallet 2.

Motivet for prickmarken pa ytan for
transformatorstation &r att sikerstilla
sdkerhetsavstand till byggnader pa
fastigheten Stallet 8.

h1 - Hogsta nockhdjd dr 352,0 meter
over angivet nollplan

Motivet dr att den tillkommande
bebyggelsen ska begrinsas 1 hojd for
att anpassas till befintlig bebyggelse
samt att motverka betydande
olédgenhet i form av skuggning for
intilliggande bostadsbyggnader.

h2 - Hogsta nockhojd ér 3,5 meter

Motivet dr att mojliggora en yta for
exempelvis viderskyddad
cykelparkering 1 hogst tva etage.

nl - Marken far inte anvindas for
parkering

Motivet &r att sdkerstélla en
sammanhéngande friyta for de
boende pé fastigheten Stallet 2. Ytan
skyddas genom bestimmelsen genom
att den inte far anvindas for
parkering.

ul - Markreservat for allminnyttiga
underjordiska ledningar

Bestémmelsen syftar till att
sdkerstélla tillgdnglighet till
allménnyttig underjordisk ledning vid
exempelvis underhallsatgirder.

pl - Byggnad ska placeras minst 4,5
meter fran fastighetsgrins

Bestimmelsen syftar till att
sdkerstilla erforderligt avstand fran
byggnad till fastighetsgrians om
fastigheten skulle styckas avi
framtiden. Detta for att sékerstélla
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bland annat yta for underhall av
byggnad pa den egna fastigheten.

ol - Minsta takvinkel ir 15 grader

Bestimmelsen syftar till att
sikerstilla att sadeltak utformas med
en takvinkel som harmonierar med
omradets karaktar.

f1 - Byggnad ska ha sadeltak

Bestimmelsen syftar till att
sakerstilla att byggnader inom
detaljplanen utformas med sadeltak
likt Gvrig bebyggelse i ndromrédet.

f2 - Byggnad far utformas med som
hogst fyra bostadsvaningar

Bestimmelsen syftar till att
sdkerstilla att byggnaden inte
innehéller fler 4n fyra vaningar ovan
mark.

f3 - Fasad ska utformas utan synliga
elementskarvar och modulskarvar,
alternativt ska fasader ha en tydlig
monsterverkan

Planbestdmmelsen syftar till att
fraimja god arkitektur genom vl
bearbetade detaljer.

f4 - Fasad som ér lingre én 20,0
meter ska forskjutas minst 1,0 meter
for varje 20,0 meter

Motivet &r att bryta upp ldnga
fasadstriackor och skapa en varierad
och mer smaskalig bebyggelse.
Genom att krdva forskjutningar i
fasaden minskas upplevelsen av
storskalighet, samtidigt som
byggnader béttre anpassas till
omgivningens struktur.

f5 - 20 procent av byggnadens area
far uppforas till en hogsta totalhojd
av 346,0 meter over angivet nollplan.
Denna byggnadsdel fiar utformas som
terrass.

Planbestdmmelsen syftar till att
mojliggdra att delar av
byggnadsarean kan uppforas utan
sadeltak eller krav pa takvinkel, for
att skapa forutsittningar for
takterrass. Takterrass far endast
anordnas upp till en hogsta totalhdjd

av 347,0 meter Over angivet nollplan.

Totalh6jden motsvarar tre vaningar
samt murkron och récke.

gl - Markreservat for
gemensamhetsanliggning

Planbestdmmelsen syftar till att
mojliggora in- och utfart 6ver
fastigheten Stallet 2 till forman for
fastigheten Stallet 7.

Administrativa bestammelser

For hela planomradet

Planbestimmelse

Motivering

Genomforandetiden dr 5 ar och borjar
gélla fr.o.m. laga kraft

5 ar bedoms vara en rimlig tid for att
forverkliga syftet med planen
samtidigt som det forhindrar att
detaljplanen blir ett hinder for
fordndring utifran framtida dndringar
av samhillsbehov, teknik och
marknadsvillkor.
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Genomforandefragor

Genomforandefragor

Under avsnittet GenomfSrandefragor i planbeskrivningen redovisas de
organisatoriska, tekniska, ekonomiska och fastighetsrittsliga atgarder som behdvs
for att planen ska kunna genomforas pa ett samordnat och d&ndamalsenligt sétt.
Forutom en beskrivning av hur genomforandet ska ga till framgar dven vilka
konsekvenser som detaljplanens genomférande medfor for de berdrda
fastighetsdgarna och andra som berérs av planen.

Fastighetsrattsliga fragor

Fastighetsindelningsbestammelser

Gillande detaljplan fran ar 1994 omfattas inte av fastighetsindelningsbestimmelser
1 form av tomtindelningar eller fastighetsplaner. Planforslaget innefattar inga nya
fastighetsindelningsbestdmmelser.

Forandrad fastighetsindelning

I tidigare detaljplan fran &r 1994 #r fastigheten Stallet 2, som #gs av Ostersunds
kommun, delvis planlagd for allmén plats och delvis for kvartersmark. Fastigheten
kommer dven i denna detaljplan att planlédggas for allmén plats i form av park, och
for kvartersmark i form av bostdder samt transformatorstation. Kommunen ar
huvudman for den allménna platsen. For att genomfora detaljplanen ska den
allménna platsen Gverforas till gatu-fastigheten Odensala 8:1.

For att genomfora detaljplanen behdver dven transformatorstationen inom
fastigheten Stallet 6 flyttas. Detta innebdr en Lantmaéteriforrattning dér Stallet 6
fors over till fastigheten Stallet 2. En upplatelse av réttighet kan lampligen
uppréttas for transformatorstationens nya ldge inom Stallet 2.

Forrattningarna och avtalen initieras och bekostas ldmpligen av exploatoren.

Rattigheter

Planforslaget innebar att ny rattighetsupplatelse bedéms bli nédvandig for
ledningar och transformatorstation inom planomradet. Det nya lidget for
transformatorstationen sikerstélls genom en egen anvindning pa plankartan. For att
sdkerstélla ledningarnas lage finns dven ett omrade for allmdnnyttiga underjordiska
ledningar angivet pa plankartan.

18 (44)



ey

fe—

OSTERSUNDS
KOMMUN
STAAREN TJIELTE

Stallet 2, Sdbo

Servitut for infart till fastigheten Stallet 7 Gver fastigheten Stallet 2 behover
justeras avseende ldge och utformning enligt planforslaget, detta sdkerstills genom
bestimmelse pa plankartan.

Tekniska fragor

Utbyggnad vatten och aviopp

Avfall VA ansvarar och bekostar utbyggnad av allmént dricks- spill- och
dagvattennét. Fastigheterna ska anslutas till verksamhetsomrade for dricksvatten
och avlopp. Eventuella nyanslutningar eller modifieringar ska ske inom befintligt
ndt. Vid varje anslutning debiteras fastighetsdgaren en anlédggningsavgift
(engéngskostnad) samt en brukningsavgift (rorlig arskostnad).

Ekonomiska fragor

Planekonomisk bedémning

Ett genomforande av detaljplanen innebdr kommunala investeringar for bland
annat rivning av befintlig byggnad, flytt av transformatoratation, markforberedande
atgérder och uppforande av ny byggnad. Investeringen ér samhéllsekonomiskt
motiverad genom att kommunen tillhandahaller sirskilda boenden enligt
Socialtjanstlagen - SoL. Det innebér dven langsiktiga ekonomiska nyttor i form av
okade flyttkedjor och att kommunen kan tillhandahalla bostider i sina egna
fastigheter.

Planavgift

Planavgift tas ut genom planavtal som upprittats mellan exploatoren, Ostersunds
kommun, Teknisk forvaltning, och Ostersunds kommun, Samhillsbyggnad.
Teknisk forvaltning star for alla kostnader for framtagandet av detaljplanen,
inklusive tillhérande utredningar. Vid bygglovsprovning kommer darfér inte nagon
planavgift att tas ut.

Servitut

I géllande detaljplan fran 1994 anges att ett servitut, kan anordnas over fastigheten
Stallet 2 for in- och utfart till Stallet 7. For att mojliggora ytor for leveranser,
parkering samt avfallshantering inom Stallet 2 behdver servitutets ldge justeras
Osterut. Exploatoren ansvarar lampligen for att genomfora och bekosta denna
atgérd.

Drift allman plats

Ansvaret for drift och underhéll av marken som planldggs for Park i detaljplanen ar
Ostersunds kommun genom avdelningen Gata Park. For kvartersmarkens drift och
underhall ansvarar Ostersunds kommun genom avdelningen Fastighet.
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Drift, vatten och avlopp

Teknisk forvaltning, avdelning Avfall VA ar huvudman for allménna vatten-,
spillvatten- och dagvattenledningar. Ett genomforande av detaljplanen beddms inte
innebédra nagra utokade driftskostnader.

Organisatoriska fragor

Tidplan
Enligt aktuell tidplan forvintas byggstart ske tidigast varen 2027.

Provning enligt annan lagstiftning

Skyddsrum regleras i lag (2006:545) om skyddsrum. Ett befintligt skyddsrum far
inte tas bort utan beslut om avveckling fran Myndigheten for civilt forsvar. I den
befintliga forskolebyggnaden finns tva skyddsrum som rymmer totalt 180 personer.
I den planerade bebyggelsen avses ett nytt skyddsrum med motsvarande kapacitet
ordnas. Under tiden som byggnader renoveras eller byggs om kan tillstdnd for
tillfallig begransning av skyddsrumsfunktion s6kas hos Myndigheten for civilt
forsvar.

Upplysningar
Sarskilt viktiga fragor for bygglovsprovningen:

e Dagvatten
e Markanpassning

Dikningsforetag

Planomradet bedoms berdra dikningsforetaget Odensala dikningsforetag nr 1-5 av
ar 1936.

Sammantaget bedoms detaljplanen inte medféra nagon paverkan pa dikesforetaget.
Fastighetsdgaren ansvarar for att erforderliga dagvattenatgérder utformas enligt
forslag 1 dagvattenutredningen eller pa alternativa sétt som inte medfor paverkan pa
dikningsforetaget.
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Planeringsforutsattningar

Kommunala planeringsforutsattningar

Detaljplan

Den befintliga detaljplanen inom omradet heter "Bevarande av bebyggelsen pa
Konstnérsgarden i Odensala" och vann laga kraft den 15 september 1994. I den del
av detaljplanen som avses erséttas anges markanvandningen forskola,
transformatorstation och naturmark. I planen finns bland annat bestimmelser om
att forskolebyggnaden far uppforas till hogst en vaning och att Konstnirsgarden har
ratt till in- och utfart 6ver fastigheten Stallet 2.

Figur 9: Det nya planomradet i forhallande till befintliga detaljplaners granser

Planbesked

Milj6- och samhéllsndgmnden beslutade den 21 augusti 2024, § 158, att
planldggning for bostdder inom fastigheten Stallet 2 far pabdrjas.

Oversiktsplan

Samhillsbyggnad bedomer att detaljplanen &r férenlig med oversiktsplanen
Ostersund 2040. 1 versiktsplanen anges att den dvergripande
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utvecklingsinriktningen &r att fortsitta bygga inom den samhaéllsstruktur och
infrastruktur som redan finns. Planomradet ligger inom omrédet ”’staden” dér
oversiktsplanen anger att bebyggelse ska koncentreras till ligen med god tillgang
till gdng- och cykelvégar, kollektivtrafik och nérhet till rekreation. Bebyggelse
inom staden ska dven stdva mot att blanda bostdder, verksamheter och service déir
mojligheten att byta boendetyp i livets olika skeden utan att behdva flytta fran sin
stadsdel lyfts som exempel.

Just nu arbetar Ostersunds kommun med den fordjupade dversiktsplanen Sodra
Ostersund som omfattar Odensala, Torvalla och Odenskog. I samrédshandlingarna
foreslas en utvecklingsinriktning som knyter samman och fortétar staden med mer
blandad bebyggelse. Utvecklingsinriktningen ska dven mojliggora en ldngsiktig
och vérdeskapande stadsbyggnad samt grona och trygga stadsrum. Omraden kring
Opevigen foreslas som fortdtningsomrade.

Riksintressen

Ett riksintresse ér ett geografiskt omrdde som har pekats ut for att de innehéller
nationellt viktiga virden och kvaliteter. Ett omréde kan vara av riksintresse for att
det &r viktigt att bevara, exploatera eller for att det r viktigt att en viss verksamhet
ska kunna fortsétta bedrivas.

Trafikkommunikation

Flygplats

Are-Ostersund flygplats tillhor det nationella utbudet av flygplatser. Ddrmed &r
flygplatsen enligt riksdagens beslut en del av stommen i ett effektivt och langsiktigt
hallbart flygtransportsystem som sékerstéller en grundlaggande interregional
tillgéinglighet 1 hela landet. Luftrummet ovan 45 meter fran markniva omfattas av
influensomréde med hinsyn till flyghinder for Are Ostersund flygplats.

Vattenforsorjning

Minnesgirdets vattenverk ar av riksintresse for vattenforsorjning. Riksintresset
bestar av vattenverket Minnesgérdet, intagsomrade med intagsledning for ytvatten
ur Storsjon samt ledningsomrade mellan Storsjon och vattenverket.

Kulturmiljévard

Planomradet omfattas av riksintresse for kulturmiljovard Storsjobygden Z25.
Virdebérare i riksintresset dr det 6ppna jordbrukslandskapet med radbyar och dldre
gérdar pa hojd- och sluttningsldgen med vida utblickar, medeltida kyrkor och
kyrkoruiner.

Totalforsvar

Planomradet ligger inom riksintresset for totalforsvar paverkansomrade for civil
flygplats samt vdderradar. Omradet beror Riksintresse for totalférsvaret avseende
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paverkansomrade for civil flygplats déar hinderfrihet vid start- och landningsrum
behovs.

Miljokvalitetsnormer

Miljokvalitetsnormer dr bestimmelser om kvaliteten pa mark, vatten, luft eller
miljon i 6vrigt och regleras 1 miljobalken. Normerna beslutas for att varaktigt
skydda ménniskors hélsa eller miljon eller for att avhjdlpa skador pa eller
oldgenheter for manniskors hélsa eller miljon. Vid planldggning och i andra
drenden enligt plan- och bygglagen ska miljokvalitetsnormerna foljas.

Luft

De &mnen i utomhusluft som regleras genom miljokvalitetsnormer é&r halter av
kvévedioxid/kviveoxider, svaveldioxid, bly, partiklar, bensen, kolmonoxid, ozon,
arsenik, kadmium, nickel och bens(a)pyren. Normerna dr gransviardesnormer som
ska f6ljas vid planldggning. Om en miljokvalitetsnorm 6verskrids eller riskerar att
overskridas ska atgirdsprogram upprittas.

I Ostersund har griinsvirdena for partiklar (PM10) dverskridits flera r i rad vid
maitningar i gatumilj6, med undantag for &r 2025 da halterna lag under
gransviardena. Kommunen har upprittat ett dtgidrdsprogram med insatser for att
komma till ritta med problemen, men atgérdsprogrammet forvéntas inte leda till att
gransvirdena klaras. Problemen med hoga partikelhalter beror framfor allt pa
slitage av vigbanan fran trafiken. Detta innebér att méngden trafik sdvil som
skotsel och vintervéighallning av gatorna har stor paverkan pé fororeningshalterna.

I ndromréadet finns ingen kénd problematik med dalig luftkvalitet och inga
riskomraden for forsdmrad luftkvalitet som till exempel slutna gaturum.

Vatten

Miljokvalitetsnormer finns for kvaliteten pa fisk- och musselvatten samt for yt- och
grundvattenforekomster.

Planen ér beldgen inom avrinningsomrade som mynnar i Storsjon. Enligt VISS
(Vatteninformationssystem Sverige) uppnar Storsjon mattlig ekologisk status.
Klassningen gors utifran biologiska kvalitetsfaktorer enligt sémst-avgor-principen
och beror pa att kvalitetsfaktorn fisk (dir expertbeddmning gjorts pa
overvakningsdata och hydrologi, morfologi och konnektivitet) klassats till mattlig
status. Aven sirskilt fororenande Amnen, koppar (forhdjda halter koppar i
sediment) klassas till méttlig status.

Storsjon uppnar inte god kemisk status pa grund av férekomsten av bland annat
bly, kvicksilver, bromerade difenyletrar, tributyltenn, antracen, fluoranten,
benso(a)pyrene, benso(g,h,i)perylen och PFOS. Storsjons vattenkvalitet paverkas
bland annat av orenat ytvatten fran trafikanldggningar, tidigare férorenade
markomraden, reningsverk, vattenkraft, vattenreglering, jordbrukets paverkan pa
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svamplan och atmosfarisk deposition. Miljokvalitetsnormen for Storsjon ar god
ekologisk status till 2039 och god kemisk ytvattenstatus.

Miljokvalitetsnormer enligt forordningen om fisk- och musselvatten (2001:544)
géller for Storsjon. Idag ligger halterna under de gransvirden och riktvirden som
anges i1 forordningen.

Skyddade omraden

Vattenskyddsomrade

Planomradet ligger inom den priméra skyddszonen for Storsjons
vattenskyddsomrade. Vattenskyddsomradet ar till for att skydda dricksvattentdkten
och ar uppdelat pa primér och sekundir skyddszon. De olika skyddszonerna har
olika utgangspunkter och foreskrifter. Den primédra skyddszonen ska skapa radrum
i hindelse av akut fororening medan den sekundéra ar till for att bibehalla en hog
yt-och grundvattenkvalitet eller att forbéttra kvaliteten.

Enligt foreskrifterna for Minnesgérdets vattenskyddsomrade géller forbud,
tillstdnds- eller anmalningsplikt for hantering av petroleumprodukter,
vixtskyddsmedel, vaxtnéringsdmnen, dagvatten, miljofarlig verksamhet, upplag
och deponier, tikter, andra schaktarbeten och markarbeten, skogsbruk,
djurhéllning, vattenbruk, transporter av farligt gods, kalkning eller annan
behandling av sjdar, och vattendrag.

Natur

Mark och vegetation

Delar av planomradet bestar av en nedlagd forskola med tillhdrande parkering och
ytor for lek. P4 forskolegarden finns klippta grasytor och ett antal hickar, ronnar
samt en 16nn. Det finns dven ett antal piltrdd pé forskolegérden. Pil (Salix-arter) ar
mycket vérdefulla for biologisk mangfald, sérskilt eftersom de blommar tidigt och
producerar rikligt med nektar och pollen. De fungerar som viktiga resurser for
manga pollinerare, och bidrar dessutom med habitat och féda for bade faglar och
mindre daggdjur.

Oster om forskolegérden finns en storre yta med hogvixt gris som klipps en gang
per ar. Langs géng- och cykelbanan vid Lillsjovégen star klungor av bade bjorkar
och larktrdd som bidrar till omradets estetiska varden. I den norra delen av
fastigheten Stallet 7 finns en rad med bjorkar som bedoms omfattas av
biotopskydd.

For att inte skada triden bor bebyggelse placeras pa ett avstdnd som &r minst
tradets brosthojdsdiameter ganger 15. Hansyn ska dven tas till tradets ”droppzon”.
Droppzonen dr den mark under tradkronan som nas av vattnet som droppar ner fran
denna. Inom ”droppzonen” som varierar med tridkronans storlek finns merparten
av det rotsystem som triadet behover for att dverleva. For att skydda trdden bor man
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GSTERSUNDS undvika att gréva, att fylla med jordmassor eller kompaktera marken (t.ex. av tunga
STAAREN TJIELTE maskiner) inom drOppZOl’lCl’l.

Figur 10: Forskolegardens baksida sett fran oster

Terrangforhallanden

Fastigheten Stallet 2 och de kringliggande fastigheterna bestar av relativt plan mark
som sluttar ltt sydost mot Opevéigen och Lillsjovigen. Inom forskolegérdens
nordvéstra horn finns en liten anlagd kulle.

Stallet 2, Sdbo
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Figur 11: Kullen i planomradets nordvastra del

Lokalklimat

Planomradet sluttar ldtt at soder vilket innebér att de delar av omrédet dér det inte
finns skyddande byggnader eller storre trad dr solbelyst storre delen av dagen.
Vanligaste vindriktningen &r fran vist/nordvést.

Ekosystemtjanster

Begreppet ekosystemtjanster anvands for att synliggdra den nytta méanniskan far
frén naturen helt gratis.

I detta fall spelar vaxtligheten inom planomrédet en viktig roll for reglerande
ekosystemtjinster som exempelvis att filtrera och absorbera luftburna fororeningar
frén trafikmiljon, ta upp koldioxid samt bidra till rening och viss fordrdjning av
dagvatten. Genomsléppliga ytor, exempelvis grasmattor eller planteringar, &r
sarskilt viktiga for att kunna fordrdja dagvatten vid kraftiga regn och dérmed
forhindra 6versvamning av fastigheter och anldggningar. Trad verkar
temperaturreglerande och erbjuder skugga och visst vindskydd i ndromréadet.
Vixterna inom omradet forhindrar ocksé erosion, lockar bin och andra pollinerande
insekter och bidrar till frospridning.

Vixtligheten inom omradet bidrar dven till stodjande ekosystemtjanster som till
exempel bildande av ny jord, fotosyntes och syresittning av luft och bidrar till
kretsloppet av vatten, kol och niringsdmnen och framjar &ven den biologiska
mangfalden.
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Vixtligheten bidrar ocksa till ett antal kulturella ekosystemtjinster dar forskning
bland annat visar att stadsgronska okar upplevelsen av hilsa, vilbefinnande och
mental terhdmtning. Detta &r viktigt i boendemiljon dér médnniskor spenderar stor
del av sin tid. Planteringarna och trédden bidrar dven till att skapa en attraktiv
stadsmiljo och &r ett viktigt vardebdrande element for stadens identitet.

Miljé

Dagvatten

Fastigheten ar sedan tidigare bebyggd och ett genomférande enligt detaljplanen
medfor en storre andel hardgjord yta jamfort med nuldget. En dagvattenutredning
har dérfor tagits fram som underlag for detaljplanen. Marken inom planomréadet
bestar huvudsakligen av morén, som har en begrénsad infiltrationskapacitet.
Planomradet &r anslutet till det allménna dagvattennétet och det har inte noterats
nagra problem med nuvarande dagvattenhantering.

Dagvattenutredning som tillhor planforslaget har tagits fram av Norconsult, 2026-
04-29. Utgangspunkten for dagvattenutredningen ar att ett 2-arsregn ska kunna
renas och fordr6jas inom den enskilda fastigheten, dagvattnet leds sedan till det
allménna ledningsnétet via anslutningspunkt.Vid flédesberdkningar for planerad
situation har en klimatfaktor pd 1,25 anvénts, for att skapa storre marginal mot
framtida klimatforandringar. I forsta hand ska dagvatten omhéandertas lokalt i
Oppna system eller andra fordréjande 16sningar.

Halsa och sdakerhet

Fororenad mark

Tidigare anvdndningar av fastigheten Stallet 2 har framst bestétt av smaskaligt
jordbruk och i modernare tid har marken anvénts for forskoleverksamhet. Bade den
nuvarande anvéndningen forskola, och den planerade anvéndningen bostéder
klassas som kénslig markanvindning.

En milj6teknisk markundersdkning genomfordes i slutet av november ar 2025 {for
att undersoka om det fanns fororeningar inom fastigheten och for att planera
framtida masshantering vid schaktarbeten. Analysresultatet visar att halter av
metallerna arsenik, kadmium, bly, kobolt, nickel och zink forekommer 6ver
riktvérdet for kidnslig markanvéndning (KM).

I Ostersundsomradet #r bakgrundshalterna for tungmetaller naturligt hoga jamfort
med Ovriga delar av landet enligt myndigheten Sveriges geologiska undersdkning
(SGU). Tidigare undersokningar har visat att dels bly, kadmium, zink, arsenik och
koppar forekommer i hogre halter runt Storsjobygden i Jamtlands ldn. Vidare ér
Jamtlands lén ett av de omraden i Sverige dér alunskiffern forekommer som dven
ar kand for att innehélla forhojda halter av tungmetaller, déribland kadmium, zink,
arsenik och koppar enligt Lansstyrelsen.
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For bly bedoms den huvudsakliga exponeringsvagen for risker for ménniskor ske
via intag av jord. Risker med exponeringen av arsenik sker via intag av
dricksvatten vilket inte ar aktuellt i detta fall d& kommunalt vatten och avlopp
forekommer i omradet samt att enskilda dricksvattenbrunnar saknas i omradet.
Vidare kan exponering for kobolt ske vid intag av vixter, exempelvis om &tbara
viaxter odlas eller forekommer pa fastigheten.

Spridning av nickel och kadmium kopplas huvudsakligen till skydd av grundvatten,
medan zink kopplas till skydd av markmiljon. I det har fallet &r skydd av
grundvatten och markmiljo troligen inte aktuellt da patraffade halter av nickel,
kadmium och zink mest troligt kan kopplas till naturligt férhdjda bakgrundshalter
inom Jamtlands l&n dir dessa &mnen forekommer naturligt i hogre halter.

Da det forekommer forhdjda bakgrundshalter av metaller pé fastigheten, bor
riskreducerande atgirder utforas for att minska risken for intag av jord, damm och
véaxter. Exempelvis hardgjorda ytor (asfaltering) samt etablering av matjord med
skyddsduk pé platser dér syftet dr att odla och producera livsmedel (ex. potatis,
béarbuskar). Exploateringen kommer genom sin téthet att medge begransade
odlingsmojligheter och det &r osannolikt att de boende kommer att konsumera de
méngder egenodlade vixter som har legat till grund for riktvérdet for intag av
viaxter (kobolt). Att den uppmatta halten marginellt 6verskrider riktvardet for KM
bedoms darfor inte utgdra ndgon risk.

Vid forflyttning av transformatorstationen ska en miljoteknisk provtagning utforas
pa platsen dir den nuvarande transformatorstationen star for att sdkerstélla att inga
fororeningar sa som PCB, som kan utgdra en risk mot ménniskors hélsa eller
miljon, foreligger.

Elsdkerhet och Stralning

I planomrédets nordvéstra del finns en transformatorstation. Enligt
Elsdkerhetsverkets skrift Magnetfalt och hélsorisker (2009) ger
transformatorstationer som finns utomhus mycket 1ag exponering for magnetfalt
inom nagra meter fran stationen. Yta for transformatorstationen ar placerad drygt 7
meter fran byggritten inom fastigheten Stallet 2 och 5 meter frén byggrétten inom
fastigheten Stallet 8. Detta avstdnd bedoms som tillrackligt skyddsavstand.

Risk for storningar

Omgivningsbuller

I det direkta ndromradet till detaljplanen har det &r 2015 (Stallet 2 och 8) och ér
2016 (Frukttradgarden 1) antagits detaljplaner for bostadsbebyggelse. |
framtagandet av dessa detaljplaner har trafikbullerutredningar tagits fram. Av
utredningarna kan utlésas att den ekvivalenta ljudnivan fran Opevagen understiger
60 dBA vid ca 25 meter fran viagmitt och 50 dBA vid 60 meter fran vigmitt.
Maximal ljudnivé minskar till 70 dBA vid ungeféar 40 meter fran vagmitt.
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For Lillsjovagen ar avstanden dar den ekvivalent ljudnivén understiger 60 dBA
kortare, ca 10 meter. Detta med anledning av ldgre trafikfloden. 50 dBA nés vid 40
meter fran vagmitt och maximal ljudnivd understiger 70 dBA vid samma avstand.

Berikningarna bedoms vara representativa da trafikfloden och 6vriga
forutséttningar &r lika som vid berdkningarnas genomforande. P4 Lillsjovagen har
trafiken minskat frén 5 119 fordon per dygn till 4 748 mellan &r 2014 och 2022.
Aven pa Opevigen har trafiken minskat; frén 15 501 fordon per dygn till 14 249
mellan ar 2014 och 2025.

Foreslagen placering av byggrétten i aktuell detaljplan 4r som ndrmast beldgen
drygt 85 meter fran Opevigens vigmitt och drygt 55 meter fran Lillsjovdgens
vagmitt. Samhéllsbyggnad gor ddrmed, med tidigare utredningar som grund,
beddmningen att riktvérden for trafikbuller enligt forordning (2015:216) om
trafikbuller vid bostadsbyggnader klaras.

Geotekniska forhallanden

I november 2025 utfordes en geoteknisk underdkning inom fastigheten. Generellt
bedoms omradet ha goda forutsittningar for planerad anvandning. Byggnader i
omradet kan grundldggas med plattgrundlaggning pa det Gversta moranlagret efter
eventuell utjdimning av markniva. Under forutséttning att grundvattennivan ligger
under nivéa +326,3 finns det ingen risk vid grundldggning med kéllare ovanfor
denna niva.

Utifréan ovanstdende bedomer Samhéllsbyggnad att marken &r l&mplig for
bebyggelse, infor bygglov kan det krdvas en mer forfinad grundundersokning for
att narmare faststéilla vilka byggnadstekniska 16sningar som ar lampliga.

Radonférekomst

I samband med den geotekniska undersokningen utfordes radonmétning som visar
att marken varierar mellan 1dg- och normalradonmark. Nya byggnaders
grundkonstruktion bor déarfor byggas med radonskyddande utférande. Med
radonskyddande utforande menas att exempelvis golv, viggar och
rorgenomforingar ska goras tdta mot marken och bottenplattan dimensioneras sa att
sprickor och sprickvidd begrdnsas. Byggherren ansvarar for att byggnader uppfors
sd att gransvardet for radon inte 6verskrids.

Hydrologiska forhallanden

I samband med den geotekniska undersokningen utfordes dven grundvattenmétning
i tva ror. Bada roren visade sig vara torra vid avldsningstillféllena.

Jordprofilen bestar av mindre genomslippliga jordlager av morédn. P4 grund av tita
jordmaterial, bedoms omradet ej lampligt for lokalt omhéndertagande av dagvatten
genom infiltration av befintligt jordmaterial.
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Kulturmiljo

Pa "Konstnérsgarden", som ligger i anslutning till det aktuella planomrédet, ligger
tvé byggnader som ir utpekade som kulturhistoriskt vérdefulla i Ostersunds
kommuns kulturmiljoprogram etapp 2. Ett genomforande av detaljplanen bedoms
inte paverka byggnadernas varden.

Fysisk miljo

Utemiljé

Norr om planomradet ligger flera rad- och kedjehuskvarter som uppfordes under
1970-talet. Omréadet praglas av en smaskalig bebyggelsestruktur med tillhérande
privata tradgardar och grasytor inom varje fastighet. Darutdver finns tva storre
gemensamma vistelseytor som dr centralt placerade inom kvarteren och bidrar till
omréadets grona karaktér. Omradet mellan Lingonvégen och Opevégen har en
mindre enhetlig struktur, dar utemiljéernas storlek och placering varierar.

Den aktuella delen av Odensala &r planerad utifran ett trafikseparerat ideal, dar
motorfordon hénvisas till gatunétet och halls atskilda fran géng- och cykeltrafik.
Gang- och cykelvégar l6per genom omradet och skapar god tillgdnglighet och
trafiksdkerhet for oskyddade trafikanter.

Planomradet omfattar en forskolegard med tillhdrande lekutrustning. Marken
utgdrs av en kombination av asfalterade ytor och grasytor, med inslag av buskar,
trdd och hédckar som bidrar till en varierad utemiljo. I planomréadets Gstra del finns
en Oppen dngsyta som nyttjas av kommunen som snéupplag under vintertid samt
som tillfallig parkering i samband med Storsjécupen.

Léngs planomradets Ostra gréins 16per en tradkantad géng- och cykelvidg som
ansluter till Lillsjovédgen och fortsétter i bade nordlig och sydlig riktning. I
anslutning till gang- och cykelvigen finns en busshéllplats, vilket bidrar till god
tillgang till kollektivtrafik i omradet.

Byggnader

Bebyggelseomradet mellan Opevagen och Lingonvégen har en blandad struktur
med varierande anvandningsomraden, former, placeringar och fargsattningar
medan ovrig bebyggelse 1 niromradet har mer enhetlig och tét struktur med villor
och kedjehus.

Pé fastigheten Stallet 2, som ligger mellan Opevigen och Lingonvégen, finns idag
en nedlagd forskola som uppfordes pa 1980-talet. Byggnaden &r i en vaning med
sadeltak och rod trapanel, kring huvudbyggnaden finns lekstugor, férrad och
miljohus.

Bostadsbyggnaderna lings Oxbérsviagen och Slanbarsvigen norr om planomradet
uppfordes under 1970-talet och har en tidstypisk karaktir diar majoriteten av
bostdderna dr par- och kedjehus i en vaning med parkeringar ut mot gatan.
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Oster om Lillsjévigen ligger bostadsomradet Odensala Angar med tit
villabebyggelse i tva vaningar som uppfordes under 2010-talet.

Tillganglighet

Planomradet bestar av plan mark med en latt sluttning s6derut vilket bidrar till
mojligheten att rora sig i omrédet utan att behdva ta sig upp for branta backar.
Tillgdngligheten och orienterbarheten vid den befintliga huvudéntren dr god men
infarten till Konstnarsgarden som gar 6ver forskolans befintliga parkering ar delvis
skymd och kan upplevas som svar att hitta for besdkare. Fran busshallplatsen vid
Lingonvigen ar det cirka 120 meters gangavstand langs asfalterad trottoar till den
planerade huvudentén. Det nuvarande gang- och cykelviagnitet beskrivs i mer
detalj under avsnittet Planeringsforutsdttningar, Trafik.

Skyddsrum

Befintliga skyddsrum ska enligt beslut i riksdagen bevaras och underhéllas for att
kunna utgéra en resurs pa lang sikt. I den gamla forskolebyggnaden finns tva
skyddsrum som rymmer totalt 180 personer.

Dikningsforetag

Planomradet berdr det befintliga dikningsforetaget Odensala dikningsforetag nr 1-
5 av dr 1936, som bendmns 2049 i figur 12.

Dikningsforetag bildades framst under slutet av 1800-talet fram till mitten av 1900-
talet och ar en form av samfillighet dér fastighetsdgare samarbetar kring att
avvattna marken. Idag bildas néstan inga nya dikningsforetag, men bestdmmelser i
dldre dikningsforetag géller tills de officiellt har upphévts.

I kontakt med Mark- och Miljddomstolen, Ostersunds tingsritt, finns inga uppgifter
om att foretaget ombildats eller upplosts.
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Figur 12: Kartbild 6ver dikningsforetag inom omradet

Sociala

Ar 2018-2019 utforde Ostersunds kommun en socioekonomisk analys p4 olika
delomraden dir Odensala visade pa hog inkomstnivé, forvarvsgrad och
utbildningsniva i relation till vriga delomraden i kommunen. Analysen visade
dven pa att omradena Lugnvik, Odensala, Brunflo och Lit dr de omraden i
kommunen med storst andel dldre i befolkningen.

Cirka 600 meter nordost om planomrédet ligger Sportfaltet med sporthall,
fotbollsplaner, discgolfbana och motionsspar. 200 meter norr om planomradet
ligger Oxbérsvégens park med lekplats och fikaplatser. P& andra sidan Opevégen
ligger dven Arkeologparken samt Mértensvikens badplats.

Teknik

Vatten och spillvatten

Planomradet ligger inom Ostersunds kommuns verksamhetsomrade for
dricksvatten och avlopp och planomradet ar sedan tidigare anslutet till det
kommunala VA-nétet.

Varme och kyla

Planomradet &r anslutet till fjarrvirmenditet.
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El och IT-struktur

Planomradet ar anslutet till bade el och fiber. Strax nordvast om forskolebyggnaden
finns en transformatorstation som flyttas till planomréadets nordvésta horn for att
skapa en bittre disposition av bebyggelsen pa fastigheten Stallet 2.

Service

Odensala centrum ligger drygt 800 meter nordvast om planomradet och innehar
service som livsmedelsbutik, restaurang, frisér och gym. I centrum ligger dven
Tavelbacksskolan, som omfattar arskurserna F—6. For dldre barn dr ndrmsta skola
Odensalaskolan (F-9), drygt 600 meter nordost om planomradet. Narmsta forskola,
Stallet, ligger cirka 300 meter véster om planomradet. Befintlig forskola inom
Stallet 2 ar sedan ar 2022 nedlagd och lokalerna stér i dagslaget tomma. Narmsta
hilsocentral ligger cirka 1 kilometer norr om planomradet.

Trafik

Gator och motortrafik

Planomradet griansar i norr mot Lingonvagen och i 6ster mot Lillsjovdgen, som
bada dr kommunala végar med en hastighetsgrans om 40 km/h. Lingonvégen har
en trottoar i sdder, en gang-och cykelvég i norr samt dvergéangsstille i korsningen
med Lillsjovédgen. Lillsjovagen kantas av gang- och cykelvégar pa bada sidor om
viagomradet. Vid trafikmétning, genomford 2022, var dygnsmedeltrafiken utmed
Lillsjovdgen 4748 fordon, varav 5,5 % utgjordes av tung trafik. I samband med
arbetet med den fordjupade dversiktsplanen for sddra Ostersund utfordes en
trafikutredning som visade att kobildning forekommer pa Radhusgatan/Opevigen
under delar av dygnet men att den generella kapaciteten pa det kommunala
motortrafiknétet i omradet ar tillrickligt. Pa sikt finns dock behov av en mer
hallbar och trafiksiker gatustruktur ldngs strackan.

Parkering

Kommunfullméktige antog i april 2016 en parkeringspolicy. Den innebér att
parkering ska anvéndas som ett styrmedel for att nd en hallbar samhéllsutveckling i
kommunen. Policyn innehdller d&ven parkeringstal for cyklar och bilar kopplat till
olika verksamheter och omraden i kommunen. Mgjligheten att anvinda flexibla
parkeringstal redovisas ocksa. Enligt parkeringspolicyn rdknas antalet
parkeringsplatser fram utifran bruttoarean (BTA) for anvéndningen.
Parkeringspolicyn &r vagledande vid bygglovsprovning och planldggning.

Tidigare forskoleverksamhet har haft sin parkering i planomrédets centrala del,
intill Konstnérsgérdens befintliga infart, med plats for cirka 7 bilar.

Gang- och cykel
Omradet har goda forutsittningar géllande for gang- och cykeltrafik. Ndrmsta
géng- och cykelbana ligger direkt norr om planomradet. Via gang- och
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cykelvignitet 4r det mojligt att ta sig till Ostersunds centrum via Lingonvigen
vésterut respektive via Opevégen i sdder. Gang-och cykelbanan langs Opevégen ar
dven ett prioriterat strék i vintervighallningen. Omradets trafiksystem, med
separerade trafikslag, kan i vissa fall bidra till att omradet upplevs svarorienterat
och otryggt. I planomrédets direkta nirhet I16per géng- och cykelbanorna genom
bostadsomraden med god belysning.

L

Figur 13: Delar av planomradet sett fran Lillsjovdgen med separerad gang- och cykelvég

Kollektivtrafik

Nérmsta busshéllplats dr vaderskyddad och ligger cirka 100 meter fran foreslagen
byggratt. Hallplatsen &r turtdt, med mojlighet att ta sig vidare till resten av staden.
Fran planomradet till hallplatserna tar man sig enklast genom att g osterut via
trottoaren pa Lingonvégen.

Konsekvenser

Fastigheter och rattigheter

Vid ett genomforande av planen behdver befintlig transformatorstation samt
tillhdrande underjordiska ledningar flyttas till ett nytt ldge inom fastigheten Stallet
2. Detta innebér att ett markupplatelseavtal behdver upprittas for
transformatorstationens nya lidge inom fastigheten Stallet 2 och befintlig fastighet
for transformatorstationen, Stallet 7, Gverfors till Stallet 2. Ansokan om ny
ledningsrétt for de underjordiska ledningarna krévs ocksé i samband med flytt av
transformatorstationen.
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Den befintliga gemensamhetsanldaggningen for in- och utfart behover flyttas Gsterut
1 samband med planens genomf6rande.

Skyddade omraden

Vattenskyddsomrade

Ett genomforande av detaljplanen beddms inte innebédra ndgon paverkan pa
vattenskyddsomréadet.

Natur

Gronomraden

Detaljplanen innebar att delar av den allménna plats som i géllande detaljplan &r
planlagd som naturmark 6verfors till kvartersmark, vilket mdjliggoér en mer
andamalsenlig markanvindning i omrédet. Fordndringen syftar till att skapa béttre
forutsittningar for exploatering samtidigt som viktiga grona véarden beaktas.

Samtidigt sikerstélls en cirka 20 meter bred korridor av befintlig naturmark langs
Lillsjovdgen. Denna korridor planldggs som allmén plats i form av park. Genom
detta skapas ett ssmmanhéngande parkstrak ldngs den véstra sidan av Lillsjovégen,
vilket bidrar till omradets grona struktur och sikerstéller fortsatt tillganglighet 1
form av gang-och cykelvég samt busshallplats. Parkstraket kan dven fungera som
ett visuellt och funktionellt samband mellan olika delar av omradet.

Bevarandet av korridoren syftar éven till att skydda de tradklungor som finns
planterade inom omréadet. Dessa utgor viktiga inslag for landskapsbilden, bidrar till
biologiska vérden och upplevelseviarden. Genom att planlédgga omradet som park
sikerstills att dessa kvaliteter 1angsiktigt kan bevaras och utvecklas.

Ekossystemtjanster

Detaljplanen innebar att delar av befintlig naturmark 6verfors till kvartersmark,
vilket medfor att vissa ekosystemtjanster i omradet forsvagas eller férsvinner.
Framfor allt paverkas stodjande ekosystemtjénster kopplade till markens naturliga
funktioner, sdésom habitat for vaxt- och djurliv samt biologisk méngfald.

Samtidigt bevaras en cirka 20 meter bred korridor av naturmark lédngs Lillsjévagen,
vilken planlédggs som park. Denna yta bidrar till att upprétthélla vissa
ekosystemtjinster, sdsom rekreativa och kulturella virden samt i viss man
reglerande funktioner som klimatreglering och dagvattenhantering. De bevarade
tradklungorna har sirskild betydelse for dessa funktioner och bidrar dven till att
upprétthélla viss biologisk méngfald.

Ur ett landskapsperspektiv bidrar parkstraket till att stirka de grona sambanden
langs Lillsjovégens vistra sida genom att skapa en sammanhéngande gronstruktur.
Dock innebér planens genomforande att den totala ytan naturmark minskar, vilket
kan forsvaga de ekologiska sambanden i ett storre perspektiv.
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De nya gronytor som kan komma att anldggas inom kvartersmarken, sdsom
planteringar och gérdsmiljéer, kan till viss del bidra med ekosystemtjanster. Dessa
har dock generellt ett lagre virde jamfort med naturliga eller mer l&ngvarigt
etablerade ekosystem, dé de ofta har lidgre biologisk méangfald.

Sammanfattningsvis bedoms detaljplanen innebéra en viss negativ paverkan pa
ekosystemtjanster kopplade till naturmark, samtidigt som vissa funktioner bibehalls
genom den planerade parkmarken.

Landskapsbild

En grundldggande inriktning i 6versiktsplanen ar att stadens utveckling i forsta
hand ska ske inom den befintliga strukturen. Genom fortdtning och komplettering
ska stadens olika delar knytas samman, vilket kan bidra till minskad segregation
samt forbattrad tillgéng till service sdsom dagligvaruhandel, férskolor och skolor.

Pé lokal niva innebér planforslaget en fordndring i forhallande till den befintliga
bebyggelsestrukturen. Den foreslagna bebyggelsen har en storre skala och héjd dn
den omgivande villabebyggelsen, vilket medfor att den avviker fran omradets
nuvarande karaktir. Samtidigt kan tillskottet av ny bebyggelse bidra till en mer
varierad struktur och ett effektivare markutnyttjande i ett kollektivtrafiknira lage.

Sammantaget bedoms avvikelsen vara en rimlig avvédgning i forhallande till
oversiktsplanens intentioner om en mer sammanhéllen och hallbar stadsutveckling.

Miljé

Stallningstagande 4 kap. 33 b § plan- och bygglagen
(2010:900)

Enligt Plan- och bygglagen ska alla detaljplaner féregas av en undersokning for att
gora bedomningen om planens genomforande kan antas medfora en betydande
miljopéverkan. Syftet med undersdkningen é&r att tidigt i planprocessen integrera
miljoaspekter for att fraimja en héllbar utveckling. En undersokning ar det underlag
som analyserar och avgdr om planforslaget kan antas paverka miljon pa sadant sétt
att en miljobeddmning och miljokonsekvens-beskrivning behdver upprittas.

Det d4r kommunens bedomning att ett genomférande av planen inte kommer att
innebéra en betydande miljopaverkan. En strategisk miljobedomning med
tillhdrande miljokonsekvensbeskrivning kommer dérfor inte att tas fram. Miljo-
och samhéllsndmnden beslutade den 27 maj 2026 § 136 att en
miljokonsekvensbeskrivning inte behdver upprittas. Lansstyrelsen delar
kommunens bedomning. Undersdkningen om behov av strategisk
miljobeddmningen bifogas.

Dagvatten

Den planerade bebyggelsen innebdr en mattlig 6kning av hardgjorda ytor och
dédrmed okade dagvattenfloden. For att sikerstélla att utgaende floden inte dkar
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jamfort med dagens situation foreslas en kombination av regnbaddar och
makadamdiken samt en nedsidnkt yta for sndhantering som dven kan fungera som
skyfallsyta. Dessa 10sningar bidrar béade till fordrdjning och rening av dagvattnet
innan det leds vidare till befintlig forbindelsepunkt i Lingonvégen. Den foreslagna
16sningen uppfyller kommunens krav pa fordrojning av ett 2-arsregn.

Om det visar sig att det inte 4r mdjligt att med sjdlvfall ansluta alla
dagvattenanldggningar till anslutningspunkten i Lingonvégen finns en alternativ
l6sning, med ytterligare en forbindelsepunkt till det kommunala dagvattennatet (i
Opevigen). I det fallet kan utlopp fran makadamdiken i den Ostra delen (samt nagra
av regnbédddarna) ledas till en nedsédnkt yta/torrdamm och dérifran vidare till
anslutningspunkt i Opevégen

Miljokvalitetsnormer

Luft

Planomradet ar beldget utanfor den centrala staden och priglas av 6ppna gaturum
samt begransade trafikfloden. Ett genomforande av detaljplanen bedoms inte
medféra ndgon betydande 6kning av trafikméangderna. Miljokvalitetsnormerna for
utomhusluft bedoms didrmed inte riskera att 6verskridas till f6ljd av planens
genomforande.

Vatten

Exploateringen av mark inom planomrédet forvéntas inte, efter rening, medfora en
okad fororeningsbelastning till de ytvattenférekomster som utgor recipienter av
dagvatten fran omradet. Darfor forvantas inte exploateringen forsdmra och/eller
dventyra mojligheten till forbattring av den ekologiska och kemiska
ytvattenstatusen i recipienterna.

For de dmnen som 6verskrider Ostersunds kommuns riktvirden bedoms foreslagen
rening vara vil dimensionerad och motiverad utifran forvintad reningseffekt.
Beddmningen é&r att det krdvs mer omfattande atgirder och stoérre markansprak for
att fa till ytterligare rening inom fastigheten, vilket for planerad exploatering
beddms som orimligt och omotiverat ur ett livscykelresonemang.

I dagvattenutredningen har tvé alternativa systemlosningar for rening presenterats.
Fororeningsberdkningarna har utgatt fran det scenario dar anslutning sker till det
allménna dagvattennétet i Lingonvigen. Om den alternativa systemldsningen blir
aktuell, med anslutning till ledningsnétet i bade Lingonvdgen och Opevégen,
tillkommer ett ytterligare reningssteg i form av torrdamm/nedsénkt yta.

Halsa och sdkerhet

Samhéllsbyggnad bedomer att ett genomforande av detaljplanen inte kommer att
medfora ndgon negativ paverkan pa ménniskors hilsa och sdkerhet.
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Den nya byggnadens foreslagna placering i planomradets nordvéstra del skapar
goda forutsittningar for en solbelyst gard soder om byggnaden. Behov av
solavskdarmning behover utredas i den vidare projekteringen och bor utformas som
en integrerad del av utemiljon i Svrigt.

Enligt den skuggstudie (2026-05-11) som genomforts inom ramen for planarbetet
bedoms framst tre bostadsbyggnader med tillhérande gardar norr om planomradet
fa en 6kad skuggpaverkan. De berdrda bostédderna ar beldgna cirka 25 meter eller
mer fran den foreslagna byggritten.

Vid var- och hostdagjamning uppstar skuggpaverkan pa fastigheterna fran omkring
klockan 12.00 och kvarstar fram till solnedgangen. Under sommarmanaderna juni
och juli bedoms skuggpaverkan vara obetydlig. I mitten av maj respektive augusti
berdr skuggan de sddra delarna av bostadsfastigheterna fran cirka klockan 16.00
och fram till solnedgangen. Kommunen bedomer att den dkade skuggpéverkan
behover vigas mot planens syfte att mojliggora ett sérskilt boende i ett centralt
titortsldge. Fragan bedoms dirfor behova studeras vidare for att sdkerstélla en
lamplig anpassning till den omgivande bebyggelsen.
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Figur 14: Sol- och skuggstudie vid storsta mojliga exploatering
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Figur 15: Sol- och skuggstudie vid mojlig exploatering

Sociala konsekvenser

Detaljplanen medger anvindningen bostéder och det beddoms finnas goda
forutsittningar for att skapa en tillgidnglig och trygg utemiljo inom planomradet.

Barn

Planforslaget innebér att en befintlig forskolegird omvandlas till bostadsgard. Med
nirhet till ett flertal bostadsnira lekplatser bedoms omvandlingen inte innebira
nagon storre paverkan for de familjer som bor 1 ndromrédet.

Trygghet

Planforslaget mojliggdr uppforande av ny bostadsbebyggelse inom omrédet.
Byggnader foreslas orienteras med entré mot norr, vilket ger god dverblickbarhet
mot sdvil gatan som det angriansande bostadsomradet.

Omradet saknar direkt nirhet till verksamheter som handel eller samlingslokaler,
vilket kan innebéra férre naturliga malpunkter under dygnets alla timmar. Planens
avsikt &r att mojliggora ett séarskilt boende pa platsen vilket bidrar till att anstéllda
som ska till och frén jobbet ror sig i omradet under olika timmar pa dygnet vilket
har en positiv inverkan pa tryggheten i omradet. Aven bebyggelsens utformning
kan bidra till trygghet och 6kad nérvaro genom att placera fonster och balkonger i
flera viderstreck och byggnadsplan samt att skapa 6ppna ytor kring byggnader.

SOLSTUDIE Axadermigatan 4

2026-05-11 wmaw gisterasjostrand se
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Sammantaget skapar det forutsittningar for 6kad informell tillsyn vilket kan starka
den upplevda tryggheten.

Vid utformning av bostadsgarden ska trygghetsaspekter sirskilt beaktas. Det
innebédr bland annat att god sikt och orienterbarhet ska efterstrivas, att skymmande
vegetation begrinsas samt att morka och odverblickbara platser undviks eller forses
med belysning. Belysning och utformning bor bidra till att platsen upplevs som
trygg att vistas i for alla under dygnets olika timmar.

Jamlikhet

Planomradet har god tillgéng till kollektivtrafik, med nérhet till busshéllplats och
goda forbindelser till 6vriga delar av staden. Avstandet till handel, service och
andra viktiga malpunkter &r relativt kort, vilket ger goda forutsattningar for de
boendes dagliga liv och behov.

Omrédet har dven ett vdl utbyggt nét av gang- och cykelvagar som mojliggor
trygga och effektiva forflyttningar utan bil. Den trafikseparerade strukturen bidrar
till 6kad trafiksékerhet, sarskilt for barn och andra oskyddade trafikanter.

Den goda tillgéngligheten till bade kollektivtrafik, malpunkter samt gdng- och
cykelinfrastruktur ar positiv ur ett jamlikhets- och tillganglighetsperspektiv, da det
underléttar for olika grupper att ta sig till och fran omradet oberoende av tillgang
till bil.

Riksintressen

Kulturmiljévard

Planomradet omfattas av riksintresse for kulturmiljovard Storsjobygden Z25.
Virdebarare i riksintresset dr det 6ppna jordbrukslandskapet med radbyar och dldre
gardar pa hojd- och sluttningslagen med vida utblickar, medeltida kyrkor och
kyrkoruiner.

Omrédet ligger i Odensala norr om Opevagen. Bebyggelsen i omradet har
tillkommit vid olika tidsperioder men framst kring 1970-talet och 2010-talet. I
angransning till planomradets sodra del ligger 4ven Konstnirsgarden med
bebyggelse fran slutet av 1800-talet. Riksintresse kulturmiljé beddms inte paverkas
negativt av exploateringen.

Trafikkommunikation

Flygplats

Omradet berdr riksintresse for flyget, specifikt flyghinder influensomréde.
Riksintressets syfte &r att skapa utrymmen kring flygplatser som é&r fria frén
flyghinder. I detta fall handlar det om att byggnadsverk ska underskrida 45 meter
raknat frdn markniva. Den aktuella planen avser 4 vaningar vilket dr inom den
tillatna hojden.
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Totalforsvar

Planomradet ligger inom riksintresset for totalférsvar paverkansomrade for civil
flygplats samt vdderradar. Omradet beror Riksintresse for totalforsvaret avseende
paverkansomrade for civil flygplats dér hinderfrihet vid start- och landningsrum
behovs. I detta fall handlar det om att byggnadsverk ska underskrida 45 meter
raknat frdn markniva. Den aktuella planen avser 4 vaningar vilket dr inom den
tillatna hojden.

Trafik

Planforslaget bedoms inte medfora nagon pataglig 6kning av trafikméngderna till
och fran planomradet jamfort med den tidigare anvandningen forskola. Den trafik
som véntas komma till och fran planomrédet vid en etablering av sérskilt boende &r
framst leverans- och avfallstransporter samt trafik kopplat till personal och
besokare. Planomrédets direkta nérhet till bade kollektivtrafik och géng- och
cykelvigar innebdr goda forutsittningar for hallbara transportval for bade personal
och besokare.

Planeringsunderlag

Kommunala planeringsunderlag

Detaljplan

Namn: Bevarande av bebyggelse pa Konstnéarsgarden i Odensala
Plannummer: 342

Aktummer: 2380K-P94/7

Laga kraft: 1994-09-15

Genomforandetid: 5 ar

Grundkarta
Upprittad: 2025-12-19

Uppdaterad: 2026-05-12

Lagringsplats: Nova

Oversiktsplan
Namn: Ostersund 2040

Diarienummer: 00380-2020

Antagen: 2022-06-20
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Lagringsplats: Kommunarkivet

Fordjupad oversiktsplan

Namn: Sédra Ostersund - Torvalla, Odensala och Odenskog
Diarienummer: 00331-2024
Under framtagande

Lagringsplats: Kommunarkivet

Ovriga planer och styrdokument
Parkeringspolicy

Namn: Parkeringspolicy for ett hallbart Ostersund
Diarienummer: 2144-2014

Aktnummer: (KS 2144-2014)

Antagen: 2016-04-28

Lagringsplats: Kommunarkivet

Riktlinjer for dagvattenhantering
Namn: Riktlinjer for dagvattenhantering
Diarienummer: KS 258-2020

Aktnummer: KS 258-2020

Antagen: 20 oktober 2020

Lagringsplats: Kommunarkivet

Undersokning enligt 6 kap. 6 § miljobalken
(1998:808)
Upprittad: 2025-09-29

Diarienummer: Nova P2025-12

Sarskilt beslut om betydande miljopaverkan

Beslutsinstans: Miljo- och samhéllsndmnden
Protokoll: MSN 2026-05-27 §136

Beslut: Miljo- och samhdllsndmnden beslutar att genomforande av detaljplanen for
Stallet 2 inte medfor ndgon betydande miljopdaverkan. En
miljokonsekvensbeskrivning behdver ddrfor inte uppridttas.
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Utredningar

Nedan f6ljer en referenslista 6ver vilka utredningar som nyttjats 1 framtagandet av
detaljplanen. I de fall utredningarna har tagits fram specifikt for denna detaljplan
framgar vem som &r bestillare och utforare. Nér dldre utredningar nyttjats framgér
denna information om den finns tillgdnglig.

Dagvattenutredning

Under planprocessen finns utredningen tillgénglig pd kommunens webbplats.
Namn: Ostersunds kommun, Stallet 2, Dagvattenutredning.

Bestillare: Ostersunds kommun

Leverantdr: Norconsult Sverige AB

Upprittad: 2026-04-29

Lagringsplats: Nova P 2025-000012 och kommunens utredningsdatabas

Geoteknisk utredning

Under planprocessen finns utredningen tillgénglig pd kommunens webbplats.
Namn: Ostersunds kommun, Stallet 2, PM geoteknik

Bestillare: Ostersunds kommun

Leverantor: WSP Sverige AB

Upprittad: 2026-01-09

Lagringsplats: Nova P 2025-000012 och kommunens utredningsdatabas

Miljoteknisk markundersékning

Under planprocessen finns utredningen tillgédnglig pd kommunens webbplats.

Namn: Oversiktligt miljoteknisk markundersokning pa fastigheten Ostersund
Stallet 2

Bestillare: Ostersunds kommun
Leverantor: Afry Infrastructure AB
Upprittad: 2026-01-29

Lagringsplats: Nova P 2025-000012 och kommunens utredningsdatabas

Bullerutredning

Under planprocessen finns utredningarna tillgdngliga pd kommunens webbplats.
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Namn: PM AKUSTIK 10184404.03 Stallet 2 och 8, Ostersund,
Trafikbullerutredning.

Bestéllare: Skanska Sverige AB
Leverantor: WSP Sverige AB
Upprittad: 2014-12-19
Reviderad: 2015-01-19

Lagringsplats: Nova P 2025-000012 och kommunens utredningsdatabas

Namn: ODENSALA 8:23, OSTERSUND - Trafikbullerutredning.
Bestillare: Brogarden entreprenad AB

Leverantor: WSP Sverige AB

Upprittad: 2016-02-11

Lagringsplats: Nova P 2025-000012 och kommunens utredningsdatabas

Forprojektering

Under planprocessen finns utredningen tillgénglig pd kommunens webbplats.
Namn: Rapport forstudie, Forskolan Lingonet, Stallet 2 Ostersund
Bestillare: Ostersunds kommun

Leverantdr: Sweco, Norconsult, Polygon, Gisterasjostrand Arkitektur
Upprittad: 2025-02-25

Lagringsplats: Nova P 2025-000012

Sol- och skuggstudie

Under planprocessen finns studien tillgdnglig pd kommunens webbplats.

Namn: Solstudie - Maxexploatering och foreslagen exploatering, Stallet 2
Ostersund

Bestillare: Ostersunds kommun
Leverantor: Gisterasjostrand Arkitektur AB
Upprittad: 2026-05-11

Lagringsplats: Nova P 2025-000012
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