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1. Undersékning av betydande
miljépaverkan

En undersokning &r det underlag som analyserar och avgér om planforslaget kan
antas paverka miljon pa sadant sitt att en miljobeddmning och
miljokonsekvensbeskrivning (MKB) behdver upprittas. Enligt Plan- och bygglagen
4 kap 34§ och Miljobalken 6 kap 5§ ska alla detaljplaner foregés av en
undersokning om dess genomforande kan antas medfora en betydande
miljopéverkan. Undersdkningen ska utgd frén de kriterier som finnsi5 §
miljobeddmnings-forordningen.

1.1. Samlad bedémning

Det #r Ostersunds kommuns bedémning att ett genomforande av planen inte
kommer att innebdra en betydande miljopaverkan. Ingen strategisk
miljobeddmning med tillhérande miljokonsekvensbeskrivning kommer darfor att
upprittas. [fall ldnsstyrelsen anser att en miljokonsekvensbeskrivning behdver
upprittas vill kommunen samrdda om omfattning och detaljeringsgrad. Se vidare
under Motiverat stillningstagande.

1.2. Syfte och huvuddrag

Syftet med detaljplanen ar att prova markens lamplighet for bostider i form av
sirskilt boende (SABO) pa fastigheten Stallet 2. Malsttningen ir att méjliggéra en
byggnad med 2—4 véningar. P4 fastigheten finns en byggnad som tidigare anvints
som forskola.

1.2.1. Planforfarande som tillampas

Standardforfarande.

1.3. Planomradet

1.3.1. Planomradets lokalisering och omfattning

Planomradet omfattar fastigheten Stallet 2, Stallet 6 samt delar av fastigheten
Odensala 8:1. Omradet ligger cirka 5 km &ster om Ostersunds centrum och tillhor
stadsdelen Odensala. Vaster om omradet ligger ”Radiohuset” dar Sveriges Radio
bedriver verksamhet. Planomradet utgor ca 1 ha.

1.3.2. Nuvarande markanvandning

Omradet utgdrs idag av en nedlagd forskola och naturmark. Angrénsande mark
anvénds 1 huvudsak som gator, bostider samt kulturreservat i form av
”Konstnarsgarden”.
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Féreslagen planomrddesgrdns. Trdden i oster ska skyddas genom anvindning
natur/park.

1.3.3. Planforhallanden

Inom omradet giller detaljplan nr 342 (2380K-P94/7) som medger forskola i en
vaning, transformatorstation samt naturmark. Omradet omfattas inte av
fastighetsplan eller tomtindelning.

I oversiktsplanen, Ostersund 2040 fran den 20 juni 2022, anges att den
overgripande utvecklingsinriktningen ar att fortsitta bygga inom den
samhéllsstruktur och infrastruktur som redan finns. Planomrédet ligger inom
omrédet “staden” dér dversiktsplanen anger att bebyggelse ska koncentreras till
lagen med god tillgéng till gdng- och cykelviagar, kollektivtrafik och nérhet till
rekreation. Bebyggelse inom staden ska dven stdva mot att blanda bostéder,
verksamheter och service och méjligheten att byta boendetyp i livets olika skeden
utan att behdva flytta fran sin stadsdel lyfts som exempel.

Just nu arbetar Ostersunds kommun med den fordjupade dversiktsplanen Sodra
Ostersund som omfattar Odensala, Torvalla och Odenskog. I samradshandlingarna
foreslas en utvecklingsinriktning som knyter samman och fortétar staden med mer
blandad bebyggelse. Utvecklingsinriktningen ska dven mojliggora en langsiktig
och virdeskapande stadsbyggnad samt grona och trygga stadsrum. Omréden kring
Opevigen foreslds som fortitningsomrade.

1.4. Motiverat stillningstagande

Utifran den sammanstillning som gjorts i checklistan bedémer Ostersunds
kommun att planforslaget inte forvintas medfora betydande miljopaverkan.

Detaljplanen avser mojliggora bostider pa en redan ianspraktagen fastighet vilket
Overensstimmer med, och kompletterar, bebyggelsekaraktiren i ndromradet.
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SO 1.5. Féljande fragor kommer att behandlas vidare i
detaljplanen

Miljofradgor som éndé ar aktuella kommer att hanteras vidare under det fortsatta
planarbetet. I planarbetet ska fragor om dagvatten, VA och kulturmiljéanpassning

vidare hanteras.

2. Medverkande tjansteman

Undersokningen har tagits fram av:
Julia Fardvall, planarkitekt

Matilda Segersill, kommunekolog
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3. Bedomning om MKB-Projekt

Vissa storre och sérskilt komplexa projekt enligt plan- och bygglagen 4 kap 34 §
kallas for MKB-Projekt. For dessa projekt ska undersdkningen omfatta kriterierna i

miljobeddmningsforordningen 10-13 §§.

Aspekt Ja/Nej Motivering
Omfattar planen ett MKB- Nej Detaljplanen omfattar inte ett MKB-projekt enligt
projekt enligt PBL 4 kap 34§? PBL 4 kap 348. Bebyggelsen ar av ringa storlek och

beddms inte innebdra att mycket manniskor eller
trafik tillkommer till platsen.

4. Checklista for undersokning om
betydande miljopaverkan

I checklistorna nedan gors en bedémning om olika miljéaspekter paverkas av
planforslaget samt om det finns risk for betydande miljopéverkan (BMP).

4.1. Natur

Aspekt Paverkan | Risk for Kommentar
BMP
Riksintresse Nej Nej Omradet omfattas inte av riksintresset.
naturvard 3 kap. 6 §
MB.
Natura 2000 7 kap. 4 | Nej Nej Omradet omfattas inte av riksintresset.

§ MB (SFS 1998:1252)

Naturreservat Nej Nej Omradet omfattas inte av naturreservat.

7 kap. 4 § MB (SFS

1998:1252)

Naturminne Nej Nej Omradet berér inte nagot naturminne.

7 kap. 10 § MB (SFS

1998:1252)

Biotopskyddsomrade | Nej Nej Omradet beror inte nagot biotopskyddsomrade.

7 kap. 11 § MB

Generellt Ja Nej Utmed Lillsjovagen finns en rad med trad som
biotopskydd kommer att bevaras och skyddas i detaljplanen. De
7 kap. 11 § MB beddms inte omfattas av generellt biotopskydd da
(forteckning i SFS dessa trad till stor del bestar av barrtrad.

1998:1252 bilaga 1)
I den norra fastighetsgransen pa Stallet 7 finns en
tradrad, denna kommer att kvarsta och
skyddsavstand kommer att utredas under
planarbetet.

Strandskyddsomrade | Nej Nej Omradet ligger inte inom strandskyddsomrade.
7 kap. 13-18 §§ MB
Naturvardsarter Nej Nej Omradet omfattas inte av utpekade gréna kilar

eller strak i kommunens dversiktliga planering.
Traden langs Lillsjovagen kommer att bevaras och
skyddas. Inom det grasbevuxna omradet har
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Paverkan | Risk for
BMP

Annan vardefull natur | Nej

Nej

Kommentar

ormrot patraffats. Arten &r ingen naturvardsart
men ar vaxtvard till violett guldvinge. Grasmarken
klipps en gang om aret och nyttjas som parkering
under storsjécupen, bedéomningen ar att omradet
inte utgor livsmiljo for violett guldvinge. Delar av
grasmarken pa fastigheten avses nyttjas for
parkering. Lamplig utformning och placering av
parkeringsytan kommer att utredas i planarbetet.
Naturvardesinventering bedoms inte kravas.

Planomradet beror inte nagon utpekad vardefull
natur.

4.2. Ovriga grundliggande
hushallningsbestaimmelser

3 kap. 4 § jordbruk
och skogsbruk av
nationell betydelse

Riksintresse
renndringen3 kap 5§

Riksintresse
yrkesfiske, 3 kap 5§

Riksintresse 3 kap 7§,
vardefulla @mnen
eller mineraler

Riksintresse 3 kap 8 §
industriell produktion
energidistribution,
energiproduktion
(vindkraft,
vattenkraft),
kommunikationer
(vag, jarnvag, flyget)
avfallshantering

Riksintresse
totalférsvaret 3 kap §
9

Paverkan | Risk for

Nej

Nej

Nej

Nej

Nej

Ja

Nej

Nej

Nej

Nej

Nej

Nej

Kommentar

Omradet beror inte jord- eller skogsbruk av
nationell betydelse.

Omradet beror inte riksintresseomrade for
renndring.

Omradet ber6r inte riksintresseomrade for
yrkesfiske.

Omradet beror inte riksintresseomrade for
vardefulla @mnen eller mineraler.

Omradet beror inte riksintresseomrade for
industriell produktion, energidistribution,
energiproduktion, vag eller jarnvag.

Omradet berér dock riksintresse for flyget, specifikt
flyghinder influensomrade. Riksintressets syfte ar
att skapa utrymmen kring flygplatser som ar fria
fran flyghinder. | detta fall handlar det om att
byggnadsverk ska underskrida 45 meter raknat fran
markniva. Den aktuella planen avser 2-4 vaningar
vilket dr inom den tillatna hojden.

Omradet beror Riksintresse for totalforsvaret
avseende paverkansomrade for civil flygplats dar
hinderfrihet vid start- och landningsrum behdvs. |
detta fall handlar det om att byggnadsverk ska
underskrida 45 meter raknat fran markniva. Den
aktuella planen avser 2-4 vaningar vilket ar inom
den tillatna hojden.
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Aspekt Paverkan |Risk for | Kommentar
BMP

Riksintresse Nej Nej Omradet omfattas varken av riksintresse for
friluftsliv3 kap. 6 § friluftsliv eller riksintresse for turism och rorligt
MB friluftsliv.

Riksintresse turism
och rorligt friluftsliv 4

kap 2 § MB

Rekreationsomrade, | Nej Nej Marken bestar av en bebyggd del samt en del med

led, skolskog etc. hogt gras och trad. Det ar ett relativt litet omrade
som omges av bullergenererande biltrafik. Det finns
inga synliga stigar eller andra tecken pa att
omradet nyttjas for rekreation.

Ovriga Nej Nej Omradet bedoms ha laga varden for friluftslivet.

friluftsintressen

4.4. Kulturmiljo

m_

Riksintresse Planomradet omfattas av riksintresse for
kulturmiljo, 3 kap 6§ kulturmiljovard Storsjobygden Z25. Vardebarare i
MB riksintresset ar det 6ppna jordbrukslandskapet med

radbyar och dldre gardar pa hojd- och
sluttningslagen med vida utblickar, medeltida
kyrkor och kyrkoruiner.

Omradet ligger i Odensala norr om Opevagen.
Bebyggelsen i omradet har tillkommit vid olika
tidsperioder men framst kring 1960-talet och 2010-
talet. | angransning till planomradets sodra del
ligger dven Konstnarsgarden med bebyggelse fran
slutet av 1800-talet. Riksintresse kulturmiljo
beddms inte paverkas negativt av exploateringen.

Vardefull kulturmiljo, | Nej Nej Omradet har inte pekats ut som vardefull

2 kap. 6§ PBL kulturmiljo.

Skydd i gallande Nej Nej | anslutning till planomradet ligger fastigheten
detaljplan och Stallet 7 med tva byggnader som klassats som
Vardefulla sarskilt vardefulla i kommunens

byggnader/ kulturmiljoprogram. Dessa byggnader ingar inte i
skyddsforeskrifter 8 planomradet men hansyn till dessa kommer tas i
kap. 13§, 8 kap. 17§ utformning och placering av den nya bebyggelsen.
PBL

Byggnadsminne/Kyrk | Nej Nej Nej

omiljo, 3 kap KML
(SFS 2013:558), 4 kap
KML

Fornlamning/Skog o | Nej Nej Nej
Hist, 2 kap KML

Sarskilt vardefull enl 2 | Nej Nej Nej
kap. 6§ PBL (Sista

stycket). Krav pa

skydd av
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Aspekt Paverkan | Risk for
BMP

kulturvarden som
uppnar PBL 8 kap.
138)

Interidrer Nej Nej

4.5. Landskapsbild

Aspekt Paverkan | Risk for
BMP

Landskaps-/stadsbild | Eventuellt | Nej

In- och utblickar Ja Nej

Historiska samband Nej Nej

4.6. Manniskors halsa

Aspekt Paverkan | Risk for
BMP
Buller Ja Nej

SFS (2015:216) om
trafikbuller vid
bostadsbyggnader,
SFS (2004:675) om
omgivningsbuller

Vibrationer Nej Nej

Kommentar

Nej

Kommentar

Planomradet ligger inom ett omrade med varierad
bostadsbebyggelse. Bostadshusen har karaktdren
av en- samt flerbostadshus fran 1970- och 2010-tal.
Foreslagen detaljplan avser mojliggora hogre hojd
an omgivande bostadsbebyggelse. Lamplig
byggnadshdjd kommer att utredas under
planarbetet.

Flera av de intilliggande bostadshusen har gavlarna
vanda mot planomradet, det finns dven hoga
hackar och annan véaxtlighet som paverkar de
befintliga bostadshusens utblickar mot
planomradet. Lamplig h6jd och placering fér den
planerade bebyggelsen kommer att utredas i
planarbetet.

Nadromradet bestar av bebyggelse som ar uppford
under olika tidsperioder.

Kommentar

Planomrdadet paverkas av buller fran trafik langs
Opevagen och Lillsjévagen, varav Opevagen har
den storsta trafikbelastningen. Pa hosten 2022
gjordes trafikmatningar pa bade Lillsjovdagen och
Opevagen som visar pa en minskning av
trafikmangden pa bade Lillsjovagen och Opevéagen
jamfort med métningar fran ar 2014 och 2019.

Pa Odensala dngar (kvarteret Frukttradgarden) togs
en trafikbullerutredning fram ar 2016 och pa Stallet
8 togs en trafikbullerutredning fram 2014.

Enligt bada dessa utredningar uppfyller den
planerade bebyggelsen pa Stallet 2 kraven i
trafikbullerférordningen genom att placera
bostader och uteplatser i fastighetens nordvastra
del.

Inga verksamheter som medfor vibrationer finns i
narheten av planomradet.
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Risk (farligt gods, Nej Nej Opevagen ar inte en rekommenderad vag for farligt
miljofarlig gods.
verksamhet)

2 kap 5 § samt 4 kap
12 § PBLoch 2 kap 6
§ MB samt Lag
2003:778 om skydd
mot olyckor, Seveso-
lagen (1999:381)

Ljus Nej Nej Idrottsplanerna pa sportfaltet som ligger ca 400

2 kap. 9§ PBL meter Gster om planomradet ar inte upplysta och
ingen annan verksamhet med risk for blandning
forekommer i ndromradet.

Stralning Nej Nej Omradet ligger inte inom hogriskomrade for radon,
(radon, kraftledning) i ndrheten av nagon storre kraftledning eller andra
kallor till stralning.

Djurhallning/allergi Nej Nej Planomradet ar beldget inom tatbebyggt omrade
PBL, MB och ingen djurhallning bedrivs i ndromradet.
Lukt Nej Nej Planomradet ligger inte narheten av verksamhet
2 kap. 9§ PBL som genererar lukt.

4.7. Mark

Aspekt Paverkan |Risk for | Kommentar

BMP
Ras, skred, erosion 2 | Nej Nej Omradet bestar av en relativt plan yta som sluttar
kap. 5§ PBL latt mot soder.

Enligt en 6versiktlig geoteknisk undersokning fran
ar 1971 har marken i omradet god barighet med en
grund som bestar av moranlera och sten. Det har
dven gjorts en geoteknisk undersékning pa Stallet
8, vaster om planomradet som visar pa god
barighet. | den geotekniska utredningen som
utférdes pa Odensala @ngar, 6ster om
planomradet, bedéms marken som lamplig for i
princip all slags bebyggelse.

Sammanfattningsvis sa bedoms risken for ras, skred
eller erosion som lag.

Fororenade omraden | Nej Nej Marken inom planomradet har tidigare anvants for
forskoleverksamhet och har inte pekats ut som
potentiellt férorenad.

4.8. Luft

m_

Foéroreningar luft Planforslaget vantas inte patagligt 6ka
trafikméngden i omradet jamfoért med nuvarande
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Aspekt Paverkan | Risk for
BMP

EU direktiv

2008/50/EG,

2004/107/EG, 5 kap

MB

Miljokvalitetsnormer | Nej
for utomhusluft (SFS
2010:477), 2 kap. 10

§ PBL, 5 kap MB

4.9. Vatten

m_

Verksamhetsomrade Ja

Dricksvattenforsorjni | Nej
ng
3 kap. 8§ MB

Skyddsomrade Nej
vattentakt

7 kap 21 § MB,

foreskrifter for
vattenskyddsomrade

n.

Grundvatten Nej

Ytvatten Nej

Dagvatten Nej

Nej

Nej

Nej

Nej

Nej

Nej

Kommentar

anvandning eller generera forsamrad luftkvalitet i
centrala Ostersund. Omradet ligger relativt centralt
och med god tillgang till kollektivtrafik vilket
minskar behovet av till exempel biltrafik fran
personal och besokare.

Planférslaget vantas inte patagligt 6ka
trafikmangden i omradet jamfort med nuvarande
anvandning eller generera forsamrad luftkvalitet i
centrala Ostersund. Omrédet ligger relativt centralt
och med god tillgang till kollektivtrafik vilket
minskar behovet av till exempel biltrafik fran
personal och besdkare. Planen vantas inte medféra
andra utslapp som paverkar utomhusluften.

Den foreslagna detaljplanen ligger inom
verksamhetsomrade for spillvatten (avliopp)
samt renvatten. | planarbetet kommer VA-
kapaciteten att utredas.

Planomradet omfattar inte nagon anlaggning
som ar utpekad som ett riksintresse for
dricksvattenforsorjning. Det finns inte heller
nagra enskilda brunnar i eller i ndrheten av
planomradet.

Planomradet ligger inom primar zon for
skyddsomrade vattentdkt. Under
forutsattning att skyddsforeskrifterna for
vattenskyddsomradet f6ljs, framfér allt under
byggskedet, bedoms paverkan pa
vattenskyddsomradet bli mycket liten.

Det finns inga kanda féroreningar som kan
kontaminera grundvattnet vid anlaggning.
Enligt tidigare geotekniska undersokningar i
omradet bedéms grundvattnet ligga minst 3
meter under markytan.

Detaljplanen kommer att medféra en nagot
utokad andel hardgjord mark i omradet.
Dagvattenhanteringen kommer att utredas i
planarbetet.

Detaljplanen bedoms inte patagligt forsamra
den ekologiska eller kemiska statusen pa
ytvattnet.

Recipient for dagvatten ar Odensalabacken
och Storsjon. En dagvattenutredning ska tas
fram under planarbetet for att bedéma
lampliga l6sningar.
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Aspekt Paverkan | Risk for
BMP

Oversvamning Nej Nej

2 kap. 5§ PBL, NFS

2009:1

Fororeningar Nej Nej

vatten/dagvatten

Miljokvalitetsnormer | Ja
Miljokvalitetsnormer

SFS 2004:660, 2 kap

10§ PBL

4.10. Miljomal

Nej

Kommentar

Det ar ingen

uppenbar risk utifran skyfall med tillrinning
eller instangda omraden. Planerade
byggnader ska placeras och utformas for att
motverka 6versvamningsrisker. En
dagvattenutredning ska tas fram under
planarbetet for att undersoka risken i mer
detalj.

Det finns inga kdnda fororeningar av vatten
eller dagvatten inom eller i direkt anslutning
till planomradet. Planférslaget ska utformas
for att mojliggora erforderlig rening av
dagvatten.

Recipient for dagvatten ar Odensalabacken
och Storsjon. Odensalabacken har mattlig
ekologisk ytvattenstatus och uppnar inte god
kemisk ytvattenstatus. En
dagvattenutredning ska tas fram under
planarbetet och dagvattenhanteringen ska
ordnas pa ett sadant satt att
miljokvalitetsnormerna inte forsamras.

Miljomal Kommentar

Frisk luft

Grundvatten av god
kvalitet

Levande sjoar och
vattendrag

Myllrande vatmarker

Hav i balans samt
levande kust och
skargard

Ingen 6vergddning

Bara naturlig férsurning

Levande skogar

Ett rikt odlingslandskap

Bedoms inte paverkas av planforslaget. Det avser ny anvandning av ett
mindre omrade.

Bedoms inte paverkas av planforslaget.

Bedoms inte paverkas av planforslaget. Mojligheterna att omhanderta
och rena dagvatten ska utredas under planarbetet.

Inte relevant for planforslaget.

Inte relevant for planférslaget.

Inte relevant for planforslaget.

Inte relevant for planforslaget.

Inte relevant for planférslaget.

Bedoms inte paverkas av planforslaget.
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Miljémal

God bebyggd miljo

Giftfri miljo

Skyddande ozonskikt

Begransad
klimatpaverkan

Ett rikt vaxt och djurliv

Kommentar

Planen bidrar till miljoémalet genom att tillféra en variation av bostader i
ett lage med goda forutsittningar att vélja hallbara transporter.
Omradet ligger nara kollektivtrafik och naturomraden.

Inte relevant for planforslaget.

Inte relevant for planférslaget.

Planomradet ligger centralt med god tillgang till kollektivtrafik samt
utbyggda gang- och cykelvagar.

Traden langs Lillsjovagen kommer att skyddas, darigenom bibehalls ett
gront strak som fungerar som bade livsmiljé och korridor for olika arter.

Anlaggande av bostadsgard som tillhandahaller livsmiljéer for olika
arter gynnar blommor och blommande tréd/buskar och pollinerande
insekter. Trad, buskar och blommor ger dven estetiska varden i
stadsdelen.

4.11. Ekosystemtjanster
]

Ekosystemtjanster

Traden langs Lillsjovagen bidrar med flera ekosystemtjanster, som till
exempel reglering av lokalklimat, estetiska varden, livsmiljoer samt
korridorer for pollinerande arter. Att skydda traden i detaljplanen
mojliggor bevarandet av dessa varden.

12 (12)



