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PLANBESKRIVNING
Antagandehandling

HANDLINGAR

...Antagandehandlingarna bestar av plankarta med planbestammelser, planbe-
skrivning med illustration, genomférandebeskrivning, miljokonsekvensbeskriv-
ning samt "Program for arkitektur och miljo" samt utlatande.

SYFTE OCH HUVUDDRAG

...Planomradet ar belaget mellan Hagvéagen och E14 omedelbart soder om cirku-
lationsplatsen i Odenskog.

KF Fastigheter , Stockholm har begért att gallande detaljplan andras sa att fastig-
heten Angvélten 3 kan delas i flera fastigheter, att en industritomt kan avskiljas
mot Speditdrvagen samt att en utbyggnad av Coop Forum for tradgardsprodukter
blir mgjlig.

Planfdrslaget innebar sammanfattningsvis foljande ;

e Omradet ska kunna anvandas for handel, kontor, bilistservice och industrian-
damal.

o Lokaler ska kunna uppfdras for detaljhandel med skrymmande varor samt i

begransad omfattning dagligvaror.

Saljytan for dagligvaror ar, liksom i géllande plan, begrénsad till max 3500m?

Planomradet ska kunna indelas i flera fastigheter

I anslutning till Speditorvéagen bildas en fastighet for industriandamal.

| omradets centrala del utékas byggratten med 2200mz2, dvs fran 16000m? till

18200m2,

Planforslaget éverstammer val med syftet och intentionerna i gallande plan (dp
423) som vann laga kraft den 5 december 2002.

Sedan géallande plan uppréttades har radande forutsattningar inte namnvart for-
andrats varfér samhéllsbyggnad valt att anvanda den miljokonsekvensbeskrivning
samt Ovrigt utredningsmaterial, analyser etc. som ingick i det forra planarbetet.
Detta géller aven det "Program for arkitektur och miljé* som upprattades.

Plan- resp genomforandebeskrivning fran gallande plan har bearbetats for och
anpassats till planuppdragets syfte och malsattning.
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PLANDATA

Planomradet omfattar;
o Angvilten 3. Arealen &r ca 7 hektar. Angvélten 3 &gs av KF Fastigheter,
Stockholm.
e del av Angvilten 2 som tas i ansprék av Angvalten 3 for infart fran Chaufforvagen till
interngata. Erforderlig hdrnavskéarningen 4 x 6 meter.
e del av parkmarken i Speditorgatans forlangning 6verfors fran parkmark till gatumark.

TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

Oversiktliga planer

| den kommunovergripande dversiktsplanen, antagen av kommunfullmaktige ar
1991, ingar omradet i delomréade Centrala Ostersund och &r dar benamnt Lillange,
med féljande beskrivning: Vid den framtida infarten till Lillange planeras ett om-
rade for kontorsarbetsplatser och handel ( i huvudsak tyngre och skrymmande
varor).

Detaljplaner

For Angvilten 3 (och -2) inom planomradet finns en tidigare detaljplan;

o Detaljplan (dp 423) med laga kraftdatum den 5 december 2002
(ARBETSPLATSER, BILISTSERVICE OCH HANDEL VID
TRAFIKPLATS ODENSKOG . (Kv. Angvélten m fl)), med genomférandetid
t o m den 5 december 2007. Planen medger att omradet ska kunna anvandas
for bilistservice och kontor, handel med skrymmande varor samt i viss omfatt-
ning handel med livsmedel. Planen gav aven forutsattningar for den ombygg-
nad av Hagvagen som genomforts for att hantera en 6kad trafik i omradet.

Del av parkmark i Speditoérgatans forlangning éverfors till gatumark beror ;

e Detaljplan (dp 361) med laga kraftdatum den 13 juni 1996. (Parklandskap och
bebyggelse m m vid LILLANGE).

Program for planomradet

Da planforslaget inte ar av principiell karaktar har samhallsbyggnad bedomt att
behov av program inte foreligger.

Infor arbetet med nu gallande detaljplan (laga kraft 2002-12-05) upprattades ett
program som samradsbehandlades varen 2001. Programmet redovisade prelimi-
nart den planerade bebyggelsens art och omfattning, disposition av omradet,
bilagor som behandlade trafikmiljoeffekter, konsekvenser for befintlig handel
samt motiv for att i detaljplanen precisera handelsandamalet.

Kommunala beslut i 6vrigt

Miljo- och samhéllsnamnden beslutade 2004-05-268§ 153 att samradsbehandla ett

forslag till ny detaljplan. | beslutet ingick féljande direktiv ;
delning av Angvélten 3 i flera fastigheter
- 2200m2 utbyggnad av Coop Forum, skrymmande handel (tradgardsprodukter)
- avstyckning av en industritomt mot Speditérvéagen
- att lastintag utformas med skydd mot insyn
parkering separeras fran lastgata

|\/|I|j0 och samhéllsnamnden beslutade 2004-10-208 275 att stélla ut planen.
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PLANENS KONSEKVENSER

Beddmning av trafikmiljoeffekter

Konsultfirman Nordplan AB har gjort en beddmning av trafikeffekterna i ett
regionalt perspektiv. Bedémning utgick fran etablering av tva livsmedelsbutiker
om sammanlagt ca 5000 m? saljyta. | rapporten gjordes en jamforelse mellan de
planerade lagena Odenskog och Askorset. For laget i Odenskog bedémdes trafik-
arbetet i regionen komma att 6ka med ca 3 % for inkdp av dagligvaror, vilket
motsvarar 0,15 % totalt 6kat bilresande. For As-alternativet var motsvarande be-
doémning 6 % resp. 0,3 %. Till dessa siffror kommer den rese6kning som norska
kunder star for, vilken av Nordplan bedémdes ge hela +5 % (0,25 %) i bagge al-
ternativen. Bakgrunden till den jamforelsevis hdga siffran uppges framst vara
langa resvagar. Forandringen av mangden norska resor ar naturligtvis svar att be-
doma men att de skulle bidra med en trafikdkning som motsvarar eller t.o.m.
overstiger den fran lanets egna invanare &r inte sannolikt.

Detta planforslag innebar, i likhet med nu géllande plan, att saljytan for daglig-
varor begrénsas till max 3500 m2.

Konsekvenser for befintlig handel

AB Handelns Utredningsinstitut, HUI, har gjort tva konsekvensstudier som be-
skriver stadens och regionens handels struktur samt bedomer hur storre nyetable-
ringar av handel med i forsta hand dagligvaror skulle paverka befintlig handel.
Dessutom har pa lansstyrelsens uppdrag FLF Service AB gjort en studie av hur
externetableringar av dagligvaruhandel skulle paverka 25 st. specifika lands-
bygdsbutiker.

’Konsekvenser for befintlig handelsstruktur i Ostersund av en handelsetable-
ring vid trafikplats Lillange” (upprattad 1999 pa bestéllning av miljo- och stads-
byggnadskontoret).

Studien beskriver foljderna for befintlig handel av tre st. alternativ till etablering
av handel i det nu aktuella planomradet: En livsmedelsbutik med 4000 m2 butiks-
yta, tva livsmedelsbutiker med vardera 4000 m2 butiksyta samt etablering av sal-
lankdpshandel (fackhandel) i storre omfattning.

Den sammanfattande bedémningen var att en ny livsmedelsbutik skulle medféra
nedlaggning av tva butiker i staden, Lit eller Brunflo men &nda totalt sett vara
positiv for livsmedelshandeln i kommunen. Alternativet med tva stora nya livs-
medelsbutiker skulle daremot foéra med sig stora negativa effekter for befintlig
handel, med ett flertal nedlaggningar. Etablering av séllankdpshandel i storre om-
fattning skulle paverka centrumhandeln negativt i relativt stor omfattning.

Sedan rapporten skrevs har dagligvarubutiken Willy’s tillkommit pa Soder vil-
ket gor att underlaget inte &r aktuellt vad galler dagligvaror. Det som daremot sags
om séllanképshandeln och dess negativa effekter pa centrum ligger till grund for
planens preciseringar av handelsandamalet — att endast dagligvaror och
skrymmande varor tillats.
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”Detaljhandelsanalys Ostersundsregionen”, upprattad januari 2001 pa bestall-
ning fran lansstyrelsen, beskriver effekterna av en etablering av 9000 m? saljyta
detaljhandel varav 5000 m2 dagligvaror i As alternativt Lillange i Odenskog.

Utdrag ur sammanfattningen:

Detaljhandeln i Ostersunds kommun omsatte cirka 2 600 miljoner kronor ar 1998. Fran
ar 1990 har kommunen har haft en stadigt 6kande omsattning. Sallanképsvaruhandeln ar
nagot storre dn dagligvaruhandeln och omsatte cirka 1 500 miljoner kronor. Dagligvaru-
handeln omsatte saledes cirka 1 100 miljoner kronor. HUI:s prognos éver detaljhandelns
utveckling fram till ar 2005, med hénsyn tagen till befolkningsfoérandringar, visar att om-
sattningen kommer att 6ka med totalt 765 miljoner kronor.

I Ostersunds kommun etablerades &r 1994/95 ICA Matpiraten. | samma omréade pagar
for nérvarande en etablering av Willys. Willys beréknas omsétta ungefér lika mycket som
ICA Matpiraten, cirka 130-150 miljoner kronor. F6ér nérvarande finns intresse att etablera
tva stormarknader, ICA Maxi och Robin Hood. Tva olika etableringsalternativ finns for
narvarande, As i Krokoms kommun och Lillange i Ostersunds kommun. HUI bedémer att
Willys, ICA Maxi och Robin Hood, tillsammans kommer att omsatta cirka 400 miljoner
kronor pa tre till fem ars sikt. Totalt sett vantas dagligvaruhandeln i lanet 6ka med 260
miljoner kronor fram till ar 2005. HUI bedémer att Norgehandeln till foljd av nyetable-
ringarna kommer att 6ka med 20 miljoner. Detta gor att de nya etableringarna kommer att
ta omsattning aven fran redan befintlig handel.

Oavsett etableringsalternativ kommer de butiker som ligger narmast de planerade ny-
etableringarna att drabbas hardast av konkurrensen. Den 6kande konkurrensen som ny-
etableringarna innebér medfor att flera stora butiker kommer att tappa i omséttning. Ingen
av dessa risker dock nedlaggning. Daremot kan den dkande konkurrensen pa sikt bli for
stor for ett antal mindre butiker och en handfull butiker i glesbygden. En etablering i Lill-
ange kommer att f& en ndgot kraftigare effekt i Ostersunds tatort. Sallankopsvaruhandeln
paverkas i mycket mindre utstrackning dn dagligvaruhandeln.

Sammanstéllning av analyser fran 25 butiker i Jamtlands lan, uppréttad av FLF Service
AB/Drivkraft AB, pa bestéllning av lansstyrelsen, mars 2001. Rapporten bygger pa anta-
gandet att "alla tre handelsblocken” samtidigt etablerar sig i externa/halvexterna lagen i
Ostersund med omnejd. De bedémda konsekvenserna for de 25 studerade butikerna, be-
lagna i Are, Krokom och Bergs kommuner &r bl. a ett omsattningsbortfall upp till 25 %,
med ett genomsnittligt bortfall pa 14 %. 9 st av butikerna bedoms vara nedlagda inom 6
ar. Kommentar: Bedémningarna utgar som namnts ifran tre nya stora etableringar. Planen
for Odenskog medger en stor butik.

Miljokonsekvensbeskrivning

Miljokonsekvensbeskrivning (MKB), dat. 2001-06-26, bilaggs som en sérskild
handling. Enligt MKB:n har planen bade negativa och positiva konsekvenser vid
en jamforelse med nollalternativet. Nollalternativet innebér ett genomférande av
den tidigare detaljplanen. Den mest betydande negativa miljoeffekten &r forstark-
ning av bilgynnad handel, med okat bilresande och atféljande stérningar och till-
skott av koldioxid till atmosféren. Trafikékningarna bedéms dock inte leda till
nagot lokalt eller regionalt dverskridande av riktvarden for luftféroreningar.
Plangenomforandet kan vidare leda till nedldggning av butiker i Ostersund och
lanet, vilket ar negativt for hushall som saknar bil.

Lokalt kan planen fa positiva konsekvenser under forutsattning att gronstruktu-
ren och vattenbalansen inom och runt omradet kan utvecklas och forbéttras i sam-
band med exploateringen. Pagaende och planerade forandringar kan, med om-
sorgsfull gestaltning, vara positiv for stadsbilden och stadens entré vid E14.
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Motiv for att precisera handelsandamalet till dagligvaror och
skrymmande varor

For att detaljhandel ska fa preciseras till att omfatta endast skrymmande varor
och livsmedel kravs “’skél av betydande vikt”, enligt Plan — och bygglagen. Bak-
grunden och skalen bakom planens stallningstagande &r foljande;

Planen medger detaljhandel med dagligvaror respektive skrymmande varor.
Begreppet detaljhandel innefattar utéver dessa kategorier &ven s.k. évriga varor,
som klader, skor, sportartiklar, bocker etc. Denna slags handel ar den domineran-
de i Ostersunds centrum. Avsikten ar att sddan 6vrig detaljhandel inte ska finnas i
planomradet. Det finns en stark och allmént accepterad ambition fran kommunen,
handelsnaring, fastighetsagare m. fl. att pa olika satt ytterligare utveckla stadens
levande och sarpréaglade centrum som motesplats for handel, kultur, turism, ut-
bildning och ndjesliv. En stark och diversifierad centrumhandel &r grundldggande
for det utvecklingsarbete som pagar. Avsikten ar att den fortsatt tillvaxten av 6v-
rigvaruhandeln i forsta hand ska ske inom centrum och som expansion av den idag
koncentrerade centrumkarnan. En mojlighet ar ocksa att handeln kan expandera i
lokaler som idag rymmer t ex dagligvaruhandel.

En etablering av omfattande handel med ”6vriga varor” i Odenskog skulle dra
ut eller forsvaga handeln i centrum, vilket i sin tur skulle motverka eller i vérsta
fall omintetgora en positiv utveckling for Ostersunds centrum som helhet. Detta ar
for kommunen ett skél av betydande vikt for att i detaljplanen bestdmma att de-
taljhandel med 6vriga varor, dvs sadana varor som inte ar att beteckna som dag-
ligvaror eller skrymmande varor, inte skall finnas inom planomradet. Underlag for
stallningstagandet ar bl. a. rapporterna fran Handelns Utredningsinstitut.

Handel med skrymmande varor tillats i detaljplanen

I Odenskog finns sedan lange ett betydande inslag av handel med skrymmande
varor - bilar, byggvaror m.m. Denna kategori av handel &r redan tidigare bedémd
som lamplig for planomradet, som ocksa uttryckts i dversiktsplanen. Allmant sett
passar handel med tyngre, skrymmande varor bast i lagen som latt kan nas med bil
och dar utrymmet finns for parkering och stora lokaler. Den passar helt enkelt inte
I centrala lagen - av utrymmesskal, med hansyn till stadsbilden och den tyngre
trafik som genereras av varutransporter och bestkare. Skrymmande handel som
idag ligger olampligt lokaliserad kan etablera sig i planomradet vilket ar till gagn
for staden.

Handel med livsmedel (dagligvaror) tillats i detaljplanen

Utvecklingen har i flera ar gatt emot storre butiker och 6kad priskonkurrens.
Manga mindre butiker i saval tatorten som pa landsbygden har forsvunnit. Det har
ocksa blivit svart att fa butikskedjorna intresserade av att etablera mindre och me-
delstora butiker i nya bostadsomraden. Nedlaggningar av mindre butiker i staden
och pa landshygden &r ett uttryck for den strukturomvandling som pagar - med
bilburen storhandling, 6kade krav pa lonsamhet i handelsforetagen och konsu-
mentkrav pa lagre priser och stérre sortiment an vad mindre butiker oftast kan
svara mot. Lagprisbutikerna bidrar sannolikt till att mindre butiker laggs ned och
paskyndar detta. Erfarenheten ar dock att nya lagprisbutiker i forsta hand konkur-
rerar med andra lagprisbutiker och i mindre grad med “vanliga butiker” i bostads-
omraden.
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I Ostersund finns idag ca 25 000 m2 lokaler (bruttoarea) for dagligvaruhandel,
fordelade pa:

e 11 st. medelstora butiker och négra mindre spridda 6ver Froson, Ostersund
och Torvalla, de flesta i stadsdelscentra. Totalt ca 10 000 m2.

e | stadsdelen Sader, centralt i Ostersund finns tre storre butiker med samman-
lagt ca 8000 m2 bruttoarea. Tva av dem, Matpiraten och Willy’s, profilerar sig
som en lagprisbutiker.

e | centrum finns tre stérre butiker med sammanlagt ca 5000 m2,

Dérutover finns ett antal mindre narbutiker och bensinstationer som saljer livsme-

del i begréansad omfattning.

Butiksytorna ar idag ganska jamnt fordelade dver staden. Trots att ett tiotal
mindre butiker forsvunnit i Ostersund under de senaste tio aren har tillganglighe-
ten for invanarna inte forsamrats pa nagot drastiskt satt. De allra flesta, ca 90 %,
har en butik inom ett avstand av 600 meter fran bostaden. Av de 6vriga 10 procen-
ten finns flertalet i bostadsomraden dar det fran borjan inte funnits en vanlig livs-
medelsbutik.

Oversiktsplanen for Soder antogs ar 1994 med syftet att ge forutsattningar for
en langsiktig omvandling fran industriomrade till handel, arbetsplatser och bosta-
der. Delen utmed framst Bangardsgatan utvecklas mot ett intensivt och expansivt
arbets- och handelsomrade. Léaget mitt i staden innebar bade for- och nackdelar.
Fordelen med ett centralt lage &r att det ar jamforelsevis transport- och reseeffek-
tivt, men nackdelen ar att vissa redan hart trafikerade gator i centrala staden belas-
tas ytterligare. | férhallande till invanarantalet i naromradet ar utbudet av daglig-
varor mycket stort pa Soder, med dess fyra butiker. For att battre kunna mota det
intresse som finns for ytterligare handel med dagligvaror i Ostersund &r det ange-
laget att erbjuda ett alternativt lage. En etablering av service i Odenskog &r ocksa
ett viktigt led i utvecklingen av Odenskogs foretagsstad. Planomradet ligger inom
Odenskogs arbetsomrade med ca 5000 arbetsplatser och inom rimligt avstand fran
t ex Korfaltets bostadsomrade med ca 3000 invanare.

Planomradets lage i
staden och i forhallande
till befintlig handel

H Planomrédet vid Odenskogs trafikplats
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| forhallande till kommunens befintliga och i 6versiktlig planering beskrivna
handelsstruktur beddms Odenskogs trafikplats som en acceptabel lokalisering av
handel med skrymmande varor och dagligvaror;

e Det tillfor service till Odenskogs expansiva arbetsomrade. Med rétt inriktning
blir handeln en bra komplettering av omradet, tillsammans med den bilistser-
vice och de arbetsplatser som vantas tillkomma.

e Nar det galler dagligvaror ar det battre om utbyggnaden av ytterligare storre
butiker sker har istallet for pa Bangardsgatan, m.h.t. till den anstrangda trafik-
situationen pa Sader och for att handeln fordelas mer jamnt Gver staden.

e Omradet ar latt tillgangligt med bil, det tangeras av busslinjer och ett val ut-
byggt nét av gang- och cykelbanor. Avstandet &r inte heller sérskilt stort till
flera av stadens storre bostadsomraden.

e Omfattande detaljhandel med 6vriga varor i omradet skall inte forekomma
eftersom det skulle paverka Ostersunds centrum negativt.

FORUTSATTNINGAR OCH FORANDRINGAR

Mark och vegetation

Odenskog &r dverlag en stadsdel med fa grona ytor. Planomradet ar starkt om-
vandlat och saknar i stort sett naturlig mark och vegetation Marken norr och véster
om planomradet bestar dock till stora delar av grasytor och skogbevuxen mark
kring E14 och cirkulationsplatsen. Planomradet har ett strategiskt lage for stadens
grona struktur. Med sitt lange kan omradet utgéra en viktig lank mellan de stads-
néra natur - och rekreationsomradena Spikbodarna och Lillsjon.

Marken inom sjalva planomradet r idag en byggarbetsplats och under omvand-
ling. Omradet forutsatts kunna fa tillbaka en valgérande véxtlighet och en naturlig
vattenbalans i samband med exploateringen.

Dagvatten

Dagvatten fran tak och hardgjord mark skall inte avledas till kommunala dagvat-
tenledningar utan behandlas lokalt. Dagvattnet leds via oljeavskiljare till en sedi-
menteringsdamm sydost om planomradet och dérifran via dppet dike / back vidare
till Lillsjon. Ett exponerat Iage invid E14 samt ett forvantat hogt antal besokare
/kunder fordrar att saval kvartersmarken som det omgivande natur-
/parklandskapet utformas med omsorg.

Befintlig tradvegetation ska bibehallas i storsta méjliga utstrackning.

Gronstraket mellan kvartersmarken och E14 utg6r allman plats men bor integre-
ras utseendemassigt och vad avser dagvattenbehandlingen dven funktionellt med
kvartersmarken.

Skotselansvar sedimenteringsdamm

Sedimenteringsbassangen ligger utanfor planomradet pd kommunal mark som
reserverats som parkmark ( dp 361).

Samhallsbyggnad foreslar att Teknisk forvaltning ska ansvara for skétsel och un-
derhall av dammen.

Se aven miljokonsekvensbeskrivningen.
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Geotekniska forhallanden

Planomradet var ursprungligen en torvmyr. Direkt ovanpa torven har for ca 30
ar sedan paforts en ca 2 meter maktig fyllning av tata jordarter, som silt och lera.
Det finns ett flertal geotekniska undersokningar som visar att markens barighet for
bebyggelse ar dalig i stora delar av omradet (Geoteknisk undersokning av Scandi-
aconsult 1990 samt geoteknisk utredning av K-Konsult 1994, m fl.) Utredningarna
visar att bebyggelse maste grundldggas pa palar i storre delen av omradet. For att
undvika sattningar i marken maste grundvattennivan uppratthallas. Kompletteran-
de undersokningar av eventuella fororeningar i marken fran tidigare verksamheter
skall goras fore exploatering.

Bebyggelse

Bebyggelsen kan uppforas for flera alternativa anvandningar - bilistservice, kon-
tor eller handel. Enligt kommunstyrelsens beslut skall omradet inte ge forutsatt-
ningar for ett stort kdpcentrum. Handel &r darfor i planen preciserad till handel
med skrymmande varor och dagligvaror.

Den totala byggratten inom kvarteret &r ca 24 800 m? varav handel med daglig-
varor ar begransad till 3500 m?2 séljyta. Med séljyta menas den del av lokalen till
vilken kunderna normalt har tilltrade samt utrymmen narmast bakom manuella
diskar och i skyltfonster. Av ytan pa 3500 m2 avses 1000 m2 disponeras for en
systembutik, som eventuellt kan komma att etableras i omradet. Ovriga 2500 m?
avser handel med dagligvaror i vanlig bemarkelse, alltsa livsmedel etc.

Till 6vervagande del kommer bebyggelsen inrymma handel med skrymmande
varor. Med skrymmande varor menas varor som inte kan tas med pa cykel eller
buss, i huvudsak sallankopsvaror med stort ytkrav per sald enhet, t. ex. vitvaror,
maskiner, jarn, farg, radio/TV, bilar och byggvaror. Den sammanlagda bruttoare-
an for skrymmande handel kan bli max ca 22 700m?, beroende pa hur stor andel
andra verksamheter, dvs bilistservice och kontor som tillkommer. I 6vrigt kan
servicecentrumet komma att innehalla turistinformation, ett "Foretagens hus”,
bankomat, restaurang m.m.

Tva viktiga principer galler for omradets utseende och innehall,

e Omradet ska utgdra en attraktiv och intressant entré for besokare till Ostersund
och "féretagsstaden Odenskog”. Byggnader, mark och véxtlighet ska bilda en
val sammanhallen helhet med estetiska kvalitéer.

e Exploateringen ska bidra till att utveckla gronstrukturen och vattenbalansen i
omradet.

[llustrationen pa sid. 12 visar ett exempel pa disposition av omradet. Huvudde-
len av bebyggelsen ligger samlad centralt i omradet, i form av flera sammanbygg-
da butiker med entréer orienterade mot en gemensam kundparkering. For att sepa-
rera varuleveranser fran besoks- och kundtrafiken har lastgardar med varuintag
samt personalparkering sidordnats / forlagts till anldggningarnas baksida.

_ Dp Lillange Handelsplats Angvilten 3 -
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Tillganglighet

Omradet forvantas fa manga besokare och ska vara latt att na for alla. Markens
nivaskillnader ar obetydliga varfor inga problem ska uppsta for rorelsehindrade
personer. Gang- och cykelbanor samt busslinje finns i anslutning till omradet.
Bussresenarer, gaende och cyklister ska latt kunna na butiksentréer.

Skyddsrum
Planomradet ligger inte inom skyddsrumsomrade. Skyddsrumsbesked behdver
inte sokas.

Program for arkitektur och milj6é

For att definiera de kvalitéer som bebyggelsen och marken ska ha finns ett sér-
skilt program, som ett av villkoren i det kdpeavtal som uppréttades dat 2003-08-
19 resp kommentarer dat. 2003-08-11 (bilaga till exploateringsavtal mellan kom-
mun och exploator. Programmet tar upp ett hundratal punkter bl. a. om tomtens
och markens utformning, bebyggelsens gestaltning, teknik och byggnadsmaterial,
energi, installationer och VA-forsérjning m. m.

Programmet vars intentioner alltjamt bor beaktas utgor en planhandling.
Programmet finns under utstéllningen tillgangligt pa samhallsbyggnadsforvalt-
ningen samt utstéliningslokalerna.

TILLBYGGNAD Coop Forum - Hus & Tradgard
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Gator och trafik

Gatunat, gang- och cykeltrafik

Hagvégen &r en viktig huvudgata som leder trafik mellan E14 och Odenskog.
Gatan trafikeras nu av drygt 8000 fordon per dygn och skyltad hastighet &r 50
km/tim. Den nya bebyggelse som foreslas i planen bedoms generera en trafikok-
ning pa ca 15 % pa Hagvagen vid planomradet. Gatan bedoms ha tillracklig kapa-
citet for denna 6kning samt dven for den framtida utvecklingen av trafiken fran
verksamheter i Odenskog i stort. For att underlatta in- och utfart till planomradet
och generellt sénka hastigheten pa Hagvagen har en cirkulationsplats anlagts i
korsningen Hagvagen — Inspektorsvagen. Ett sarskilt falt for vanstersvangande
trafik fran Hagvagen till McDonald’s m.m. kan ocksa behdva anlaggas.

Det ska finnas en intern forbindelse mellan tomterna inom kvarteret, dvs mellan
McDonald’s , den nya gemensamma kundparkeringen och Chaufférvégen. Det
gor det enklare for besokarna och Hagvagen kan avlastas fran onddig trafik.
McDonald’s in- och utfart utformades med tanke pa en gemensam anslutning och
den finns redovisad pa plan-illustrationen.

Omradet nas fran staden via utbyggt gang- och cykelvagnat. Separata gang- och
cykelvégar finns langs Hagvégens béagge sidor. Det finns férbindelse med Korfal-
tets bostadsomrade, via tunnel under Hagvagen.

I anslutning till cirkulationsplatsen finns 6vergangsstallen / cykelGverfarter.

Kollektivtrafik

Hagvagen och Chaufforvagen trafikeras av stadsbusslinje nr 9 och vissa av lans-
trafikens busslinjer. Majlighet ska finnas for en busshallplats i nara anslutning till
butiksentréerna.

Parkering, varumottag

Parkeringsbehovet ska tillgodoses enligt de behovstal som tillampas i kommu-
nen. Behovet ar olika beroende pa verksamhetens art. Handel med dagligvaror
fordrar cirka 60 st. parkeringsplatser per 1000 m? bruttoyta lokaler. Handel med
skrymmande varor kraver mellan 15 och 30 platser beroende pa typen av varor.
Exempelvis kraver byggvaror och bilhandel relativt fa platser medan elektronik
och vitvaror kraver mer. | medeltal antas behovet i planomradet uppga till ca 30
parkeringsplatser per 1000 m? bruttoarea. Det totala behovet kan darmed uppskat-
tas till 600 - 700 platser.

Illustrationen visar en gemensam och samlad kundparkering med huvudinfart
fran Hagvagen och anslutning aven till Chaufférvagen och McDonald’s in- och
utfart. En samlad parkering som kan nas fran flera hall ger effektivt samnyttjande
och minimerar korstrackorna samtidigt som det blir lattare att skapa en miljé som
svarar mot det ovannamnda programmet for arkitektur och miljo.
...Varuleveranser till omradets sddra anlaggning skall huvudsakligen ske fran en
enkelriktad lastgata med infart fran Chaufforvagen och utfart mot Speditorvagen.
Varuleveranser till omradets norra anlaggning sker via infart till Mac Donald’s.
Varuleveranser till planerad utbyggnad av Coop Forum's avd Hus &Tradgard kan
inte separeras fran 6vrig trafik. For att undvika konflikter mellan varutransporter
och kunder/besokare bor av sdkerhetsskal leveranserna styras till tidpunkter
fore/efter 6ppethallande.
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Teknisk forsorjning

Vatten och avlopp
Kommunala VAD -ledningar finns i planomradets grans. Bebyggelsen skall
anslutas till det kommunala VVA-natet.

Dagvatten
Dagvatten skall tas omhand lokalt for vidare avledning i backen till Lillsjon, se
vidare miljokonsekvensbeskrivning och program for arkitektur och miljo.

Brandvattenférsorjning

Brandposter med en kapacitet av minst 1200 liter / minut ska finnas i omradet,
med rundmatning. Avstandet mellan brandpost och byggnad far vara hogst 100
meter.

Varme
Omradet kan anslutas till fjarrvarmenéatet. Eventuell annan 16sning for uppvarm-
ning ska vara i enlighet med programmet for arkitektur och miljo.

El

I planen laggs u-omrade for befintlig ledning. Tekniska anlaggningar for omra-
dets forsorjning, t ex natstationer, far uppforas pa sk prickad mark. | slutet av
Speditérvégen finns utrymme for eventuell ytterligare nétstation.

Avfall
Insamlingsstation for kartong, glas etc. ska finnas i anslutning till livsmedelsbu-
tik.

Bygglovplikt

Bygglovplikten behalls oférandrad i planomradet, m.h.t. kraven pa gestaltning
och markutformning m.m.

Ostersund den 20 oktober 2004

Siv Reutersward Lars Tiderman
Stadsarkitekt Arkitekt
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Detaljplan for

LILLANGE HANDELSPLATS

( Angvilten 3)
Ostersunds kommun

GENOMFORANDEBESKRIVNING
Antagandehandling

ORGANISATORISKA FRAGOR

Tidplan

Planen har handlagts med sk normalt planforfarande. Planen samradsbehandla-
des under 13 september - 11 oktober 2004. Efter samradet beslutade miljo- och
samhallsndmnden, 20 oktober 20048275, att stélla ut det bearbetade planforslaget.
Efter fyra veckors utstallning, under 3 - 30 november 2004, antogs planen av mil-
J6 — och samhallsnd&mnden den 15 december 2004, 8337. Detaljplanen vann laga
kraft den 10 januari 2005.

Genomfdérandetid

Genomforandetiden ar fem ar fran den dag planen vann laga kraft och varar till
och med den 10 januari 2005.

Planavtal
Planavtal har tecknats mellan KF Fastigheter, Stockholm och samhallsbyggnad..

Ansvarsfordelning

Kommunen ansvarar for omgivande allman plats - gator och gang/cykelvéagar
samt parkmark..

Kommunen ansvarar for vattenforsorjning och spillaviopp och anvisar lage for
anslutning.

Dagvatten tas om hand lokalt genom exploat6rens forsorg. | det fall allman plats
utnyttjas for att omhéanderta dagvatten fran kvartersmarken ska anlaggningar och
atgarder utformas i samrad med Samhallshyggnad, avd. Trafik-Park.

Kvartersmarken &r i privat 4go. Exploattren ansvarar for bebyggelse, markarbe-
ten och Gvriga atgarder i enlighet med avtal, detaljplan och Program for arkitektur
och miljo, dat 2001-06-06 resp kommentarer dat 2003-08-11 (bilaga till exploa-
teringsavtal mellan kommun och exploatdr).
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FASTIGHETSRATTSLIGA FRAGOR

Fastighetsbildning , gemensamhetsanlaggningar

Planomradet &r enligt tidigare detaljplan indelat i ett kvarter med beteckningen
Angvalten.

Enligt gallande plan skall kvartersmarken utgora en enda fastighet. Detta plan-
forslag innebar att kvarteret kan delas in i flera fastigheter.
...Da det kan forutsattas att kvarteret kommer att delas in i flera fastigheter skall
gemensamhetsanlaggning inrattas for i princip all mark som inte upptas av bygg-
nader dvs grénytor med planteringar, trafikytor som interngator samt parkering.
...Befintliga och planerade natstationer skall kunna nas pa tillfredsstallande satt.
Tillfarter till natstationer samt befintlig elkabel (u-omrade) skall sékerstallas ge-
nom servitut eller avtal mellan exploatéren och Jamtkraft AB.

Ett allmant gang - och cykelstrak pa kvartersmark genom omradet, betecknat
med x pa plankartan, skall finnas.

EKONOMISKA FRAGOR

Planekonomi

Vid uppréattandet av gallande detaljplan godkandes en exploateringsbudget av
kommunstyrelsen. Budgeten omfattade bl a genomférandet cirkulationsplats Hag-
vagen - Inspektorsvagen samt gang- och cykelvag langs Hagvagen.

TEKNISKA FRAGOR

Elledningar

Detaljplanen redovisar ett u-omrade for delar av de jordkablar som finns pa
kvartersmark inom planomradet. En jordkabel ar dragen fran Hagvégen till natsta-
tion och vidare osterut fram till befintlig luftledning vid E14. Vidare finns en
jordkabel dragen fram till McDonalds i kvarterets grans mot gronomradet och
E14. Plangenomférandet bedoms inte kréva flyttning av dessa ledningar / anlagg-
ningar. Ledningarna sékras i avtal exploator/fastighetsagare och eldistributor samt
kan aven sakras i fastighetsbildningen. Eventuell flyttning av ledningar etc. skall
bekostas av exploatdren.
For att klara omradets elforsorjning kan det bli aktuellt att anlagga ytterligare en
natstation. Efter samrad mellan Jamtkraft, Trafik-Park , Affarsverken Vatten samt
Samhallsbyggnad kan ett mojlig placering vara i slutet av Speditorvagen.

Tekniska utredningar

Exploatoren tar fram narmare utredningar av geotekniska forhallanden m.m.,
som behdvs for projektering och byggande.

Ostersund den 20 oktober 2004

Siv Reuterswaérd Lars Tiderman
Stadsarkitekt Arkitekt
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