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V:\planer\detaljplaner\pdgaende\Storsjobadet\samrad\antag\Planbeskrivning med bilder 060612.doc



PLANBESKRIVNING

HANDLINGAR

Planhandlingarna bestar av plankarta med planbestammelser, plan- och
genomforandebeskrivningar samt illustrationskarta. Till férslaget hor under
samrads-/underrattelseskedet dven fastighetsforteckning daterad den 9 juni
2006 och grundkarta.

SYFTE OCH HUVUDDRAG

Syftet med detaljplanen &r:

- att skapa forutsattningar for en om- och tillbyggnad av Storsjobadet,

- att mojliggora en framtida sammanbyggnad med Folkets Hus med en ev
gemensam entré.

- att mojliggora ett battre samband med Storsjobadet och Ostersunds
Camping.

Storsjobadet kommer att fa nya attraktioner i form av 3 st vattenrutschbanor,
nytt gym- och spaanléggning, nya personalutrymmen, ombyggnad av
relaxavdelningen, ny entré, storre foaje och cafeteria, battre kok mm.

PLANDATA

Lagesbestamning, Areal, Markéagoforhallanden
Planomradet omfattar hela Storsjobadets fastighet Agir 2, kommunagd,
och mindre delar av Folkets hus fastighet Agir 1 som Folkets hus
foreningen &ger.

Planomradets totala areal ar ca 2,5 ha.

TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

Oversiktliga planer

I kommunens 6vergripande dversiktsplan antagen av kommunfullmaktige
1991 framgar att nagon fordjupad 6versiktsplan ej ar upprattad for stads-
delen Odenslund.

Detaljplaner

For omradet galler detaljplan nr 298 som vann laga kraft den 22 april 1988.
Kommunala beslut i 6vrigt:

2005-09-08. Kommunfullméaktige antar budgeten for 2006 vilket bl a ingar
att investera i en utbyggnad av Storsjobadet med en investeringsram pa
totalt 41,4 milj kronor under 2006/2007.
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2005-09-28. Kultur- och fritidsnamnden antar upprattad projektplan for
projektering av tillbyggnad av Storsjobadet.

2005-12-09. Kultur- fritidsndmnden begar att detaljplanen &ndras for att
mojliggéra om- och tillbyggnad av Storsjobadet.

2005-12-14. Milj6- och samhéllsnamnden uppdrar till Samhallsbyggnad att
uppratta forslag till detaljplan for Storsjobadet.

2006-05-31. Miljo- och samhéallsnamnden beslutar om samrad av detalj-
planefdrslaget. Mojligheten for en gemensam entré for Storsjobadet och
Folkets hus skall undersokas.

FORUTSATTNINGAR OCH FORANDRINGAR

Bakgrund

Storsjébadet invigdes den 12 december 1986. Det var samma ar som
Ostersund fyllde 200 ar. Omkring 4 miljoner besokare har passerat entrén
sedan starten. Tyvarr har besoksantalet minskat de senaste aren. Topparet
var 1989 med drygt 282 000 bestkare. Under 2005 var besdksantalet

167 000 och badet gick med forlust.

For att Storsjobadet skall kunna méta konkurrensen fran andra bad- och
besoksanlaggningar behdvs det goras investeringar och forbattringar. Det ar
nddvéndigt att visa besokarna att Storsjobadet fortfarande &r en anlaggning
val vard att bestka, bade for de aterkommande gasterna som for turister.
Noterbart ar att inga nya attraktioner har tillkommit sedan Storsj0badet
invigdes.

Brister vid Storsjobadet ar bl a:

- Storsjobadet ar litet i forhallande till besoksantalet,

- det finns for lite bassangytor och utrymmen runt omkring
bassangerna,

- allménheten vill ha mer utrymme fér motionssimning,

- mer bassangtid pa vardagskvallar till foreningar for traning och
simskolor,

- sérskilt utrymme for barn dnskvérd,

- landningsbasséng for rutschbanan,

- relaxavdelning behover fornyas,

- det saknas haftiga rutschbanor,

- cafeterian behover utokas,

- reception och entrén behdver rustas/ses Over mm

Natur

Mark och vegetation
Planomradet &r relativt hardexploaterat med inslag av sparad vegetation som
hoga barrtrad och grasytor framst inom omradets sydvastra delar.
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Da Storsjobadet ar att betrakta som en rekreationsanlaggning ar det viktigt
att det grona inslaget sa langt majligt far vara kvar.

Geotekniska forhallanden

Da planomradet &r relativt val utbyggt sa bor de geotekniska forutsattning-
arna var val kanda. Eventuella kompletterande geotekniska undersékningar
svarar byggherren for.

Fornlamningar
Det finns inga fornlamningar inom planomradet.

Bebyggelse

Storsjobadet ar ett dventyrsbad bade for vuxna och barn med
vattenrutschbana, ligghall, grotta,, kanal med strommande vatten,
bubbelpooler, motionsrum, relaxavdelning med angbastu, vanlig bastu,
kallbasséang solarium och mycket mera.

Sommartid kan man &ven nyttja de stora, fina gronytorna runt
utomhusbasséngen och barnbassangen. For barnen finns en stor lekpark med
flera rutschbanor, klatternat, &ventyrsbroar och annat skoj.

Storsjobadet
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| syddstra hérnet, av fastigheten, ligger en envanings tegelbyggnad, saxad i
sidled i sidled. Byggnaden nyttjas av Ostersunds Camping och innehaller 8
st vandrarhemsrum, samvarorum, separata dusch/hygienutrymmen och
forrad.

Langst i soder ligger en relativt 1ang tegelbyggnad i en vaning. Byggnaden
utgor ett bra skydd, framst sommartid, mot den livliga trafiken in till
Ostersunds Campingomrade. Delar av byggnaden upplats &t foreningslivet
bl a PRO:s folkdansgille och som forradsbyggnad at Storsjobadet.




Norr om Storsjobadet ligger Folkets Hus som marknadsfor sig som, mang-
faldens motesplats. Har kan ordnas konferenser, kongresser, massor, utstall-
ningar, kulturevenemang, konserter, dans och mycket mera. Byggnaden
innehaller forutom konferenslokaler med tillhdrande restaurang dven
kontorslokaler for bl a Lanskulturen, LO-facken m fl.

Inom Ostersunds Camping, som angréansar Storsjébadet i vaster, finns bl a
radhuslagenheter, campingstugor, rum, talt- och husvagnsplatser. Totalt

finns det 950 baddar och 220 stugor och rum. Under tiden september — maj
finns 185 lagenheter att tillga.
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Forslaget

Planforslaget mojliggdr nu utbyggnad med en tydligare entré, foajé och
servering i anslutning till en ny smabarnspool. | samma utbyggnad blir det
plats for ett landningsrum avsett for tre nya vattenrutschbanor av typerna:
’Magic Eye, Black Hole och Turbo. Banorna, som é&r relativt hoga,
placeras pa den dppna fria ytan som sommartid utgor en attraktiv grasyta i
norra delen av fastigheten.

Ny styrketraningslokal med utomhuspool fér den nya relaxavdelningen
placeras i en tillbyggnad och i befintlig byggnad i norddstra delen. Har blir
det plats for angbad, bubbelpool, solarie, sanarium, ”’Auf-guss” sauna,
mm. Utomhusbassangens 50 m blir kvar. En Simma-ut-pool ansluts till de
befintliga inomhusbassangerna vid véstra fasaden.
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En 6nskvérd och naturligare koppling mellan Folket Hus och Storsjébadet
uppnas om det &r mojligt att ssmmanbygga dessa aktivitetsbyggnader.
Lampligaste platsen for detta ar via en spannande byggnadskropp, i t ex
glas, som sammanlankar dessa byggnader. En sadan framtida mojlighet ger
nu planforslaget, via en byggratt i en vaning, som endast far utnyttjas om
syftet &r en sammanlénkning. Gemensam entré skall undersékas under
samradstiden.

Att besoka Storsjobadet, som campinggast, ar idag otydligt. Badet har sin
baksida mot campingen och nagon inbjudande entré saknas. Planforslaget
medger nu att detta samband klaras ut pa ett battre stt.

Detaljplanen hindrar inte mojligheten att i framtiden bygga till badhuset
sOderut med fler aktiviteter eller att bygga till campingens servicebyggnad.
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Campingens reception har anmélt onskemal om stérre yta for bla lager.
Gallande detaljplan medger detta.

Kommersiell service

Planomradets behov av narservice tillgodoses vid Statoil med bl a
livsmedel.

Tillganglighet
StorsjObadet &r forsett med hiss. | 6vrigt forutsatts att tillkommande
utrymmen/aktiviteter uppfyller handikappkraven.

Skyddsrum

Skyddsrumsbesked skall sokas hos miljo- och samhallsndmnden vid
nybyggnad eller tillbyggnad.

Friytor

Inom Storsj0badet finns sammanhangande friytor som anvands till solande
och barnaktiviteter. Statliga tallar och mycket gronska, inom planomradet
och dess omland, bidrar positivt till att omradet uppfattas som ett kultur- och
rekreationsomrade. Befintlig vegetation skall sa langt mojligt bibehallas.

Trafik - Parkering

Trafikrorelserna i omradet sker pa befintliga trafikytor. Inga
nytillkommande parkeringsplatser erfordras. Besokare till Storsjobadet och
Folkets har gemensam tillfart fran Krondikesvagen fram till en angérings-
plats varifran man gar eller cyklar till idag respektive huvudentré.

Varutransporter till savél badet, campingen som Folkets hus sker fran
Krondikesvégen in till den lokala gatan, Odenslingan, omedelbart dster
planomradet.

| samband med st6rre evenemang, pa Folkets hus, kan det uppkomma att
storre fordon blir stdende langre tider pa Odenslingan och pa sa satt uppstar
irritationsproblem fran campingomradet. Problemet gar att 16s genom en
tydligare information om vad som géller betraffande denna typ av
parkering/angoéring

Behovet av parkeringsplatser tillgodoses dels omedelbart vaster Storsjo-
badet och Folkets hus samt pa den gemensamma parkeringsytan vid travet.

Kollektivtrafiken ar val utbyggd i omradet med hallplatser mittemot Statoil

utmed Opevégen samt vid Krondikesvagen i hjd med Folkets hus.

Teknisk forsorjning
Omradet ar anslutet till kommunens VVA-nat.

Jamtkraft har ansvar for el- och varmeforsérjningen till omradet

V:\planen\detaljplaner\pagaende\Storsjobadet\samréad\antag\Planbeskrivning med bilder 060612.doc



Hamtning av sopor etc sker av kommunen fran varje fastighet.

Administrativa fragor

Med hénsyn till Storsjobadets betydelse for omradets helhetspaverkan
kvarstar bygglovplikten.

BEHOV AV MILJOBEDOMNING

Enligt miljobalken 6 kap 11 8§ skall kommunen gdra en miljobedémning av
planer och program om dess genomforande kan antas medfora en betydande
miljopaverkan. Da skall en separat miljokonsekvensheskrivning upprattas i
samband med plansamradet.

Forst skall en behovsbeddmning goras enligt de kriterier som finns
uppréknade i bilaga 2 och 4 till férordningen om miljékonsekvens-
beskrivningar for att se om programmet eller detaljplanen medfér nagon
betydande miljopaverkan. De kriterier som ar aktuella diskuteras nedan.

Platsen

Nuvarande markanvéndning

Planens omfattning ror ett omrade som redan i géllande detaljplan fran 1988
ar avsatt for badanlaggning, Storsjobadet. Den om- och utbyggnad som nu
ar aktuell ryms inom befintlig fastighet. De tillkommande byggkropparna
regleras i hojd och utbredning sa att vegetation och friytor sparas.
Detaljplanen mgjliggor d&ven en sammanlénkning med Folket Hus genom en
tankbar forbindelsegang fran badets entré.

Samhéllsbyggnad gor den beddmningen att de féreslagna om- och
tillbyggnaderna kan genomforas och &r forenligt med pagaende
markanvandning.

Paverkan

Storningar

Under om- och tillbyggnadsperioden férvantas en 6kning av buller och
trafikrorelser. Begransad framkomlighet kan &ven forvantas. De storningar
som anldggandet innebar ar koncentrerat till olika perioder foranlett av
Storsjobadets verksamhet dvs sommar och vintertid, och kan darfor inte
anses innebara betydande miljopaverkan.

Framja hallbar utveckling

Att tillhandahalla ett attraktivt friluftsbad, Storsjobadet, ar fran samhallets
synpunkt av primért intresse och stoder den breda allménhetens
rekreationsbehov i vid mening. En om- och tillbyggnad av badet &r ett satt
att skapa goda miljéer for manniskors larande och utveckling och visar pa
att praktiska losningar ger kunskaper om halsa och levnadsrelaterade vanor
mot ett halsofrdmjande sétt.

Stallningstagande

Foreslagen till- och ombyggnad av Storsjobadet bedéms inte medféra nagon
betydande miljopaverkan. Nagon separat miljokonsekvensbeskrivning
behdvs darfor inte upprattas.
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MEDVERKANDE TJANSTEMAN

Bo Jonsson projektledare for Storsjobadet och PP Arkitekter i Goéteborg har
bidragit med material och idéskisser.

Ostersund den 31 maj 2006

Siv Reuterswérd Berth Gillberg
Stadsarkitekt Planingenjor
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